A Vorhaben

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 - 1. Anderung betrifft als Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB einen Teil des Flurstickes Nr. 4/4

der Flur 24, Gemarkung Hatten.

In diesem Bereich ist nach den Bestimmungen des Durchfuhrungsvertrages zwischen
der Gemeinde Hatten und dem Vorhabentrager die Erweiterung des vorhandenen
Lebensmittelmarktes auf eine Verkaufsflache von ca. 1.570 m?, entsprechend dem
nebenstehenden Vorhaben- und ErschlieBungsplan, vorgesehen.

Die Zulassigkeit der zukunftigen Nutzungen richtet sich nach den folgenden textlichen
und zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

gem. § 12 BauGB.

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

B Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB)

Im Rahmen der im folgenden festgesetzten Nutzungen sind nur solche

Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Anderungen bzw. Erganzungen des Durchfiihrungsvertrages sind méglich,
soweit das Vorhaben den folgenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
entspricht.

1 Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel* (SO)

Das Sondergebiet (SO) ,,Grol¥flachiger Einzelhandel® dient der Unterbringung
eines grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes der Lebens- und Genuss-
mittelbranche mit einer Verkaufsflache (VK) von (inklusive Shops) bis zu 1.600 m>2.
Auf insgesamt maximal 20 % der Verkaufsflache sind Warensortimente auf3erhalb
des Lebensmittelbereiches (Non-Food-Artikel) zulassig.

Weiterhin zulassig sind Lager, Buro- und Verwaltungsraume sowie Stellplatze

und alle zugehorigen Nebenanlagen.

2 Immissionsschutz

Im Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” sind nur Anlagen zulassig, deren
Emissionen das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Ladenoéffnungszeiten fur Kunden sind auf den Tageszeitraum werktags zwischen
7:00 und 21:45 Uhr beschrankt. Der Backshop kann zusatzlich sonntags zwischen

7:00 und 12:00 Uhr geoffnet werden.

Die Anlieferungszone fur die LKW-Anlieferung und -Entsorgung ist an der Nordseite des
Hauptgebaudes anzuordnen. Im Bereich der Lieferzone darf in der lautesten
Nachtstunde maximal eine LKW-Anlieferung ohne Kiuhlaggregat erfolgen.

Am Haupteingang auf der 6stlichen Gebaudeseite kbnnen montags bis sonntags jeweils
maximal eine Transporter-Anlieferung tagsuber in der Ruhezeit (zwischen 6:00 und 7:00
Uhr) und eine Transporter-Anlieferung tagsiber auf3erhalb der Ruhezeiten stattfinden.
Larmintensive Anlagen (z.B. Schneckenverdichter, Verflussiger) sind auf der Nordseite
des Hauptgebaudes anzuordnen oder entsprechend einzuhausen bzw. zu dammen.
Auf den Parkplatzflachen sind ausschlieB3lich Iarmarme Einkaufswagen mit
Weichgummibereifung, Korbdampfer und Kantenschutz einzusetzen.

3 Hohe baulicher Anlagen

Der untere Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse
der Hauptstrale (L 872) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Unter Firsthéhe (FH) ist die Oberkante des Firstes zu verstehen.

Unter der Traufhohe (TH) ist die Schnittkante zwischen den AulRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

4 Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind mit
Geholzen der Pflanzlisten zu bepflanzen. Es sind mindestens 4 Arten der Pflanzliste
zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10 % betragt. Als Anfangspflanzung ist
je 1,5 m? eine Pflanze zu setzen. Abgangige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zulassig sind naturnah gestaltete Anlagen zum Sammeln oder Ableiten
von Regenwasser.

4.2 Private Griinflache - Schutzwall

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen am Sudrand des Plangebietes ist ein durch-
gangiger Erdwall mit einer Endhéhe nach Bodensetzung von 1,5 m Uber der mittleren
Hohe der nordlich anschlieBenden Stellplatzflache anzulegen, gemafl textliche
Festsetzung 4.1 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3 Private Grunflache — Regenwasserriickhaltung

Die als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Anpflanzung/ Regenruckhaltung®
festgesetzte Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie der
Schaffung von Anlagen zum Sammeln oder Ableiten von Regenwasser. Zulassig sind
naturnah gestaltete Kleingewasser, Entwasserungsgraben und —mulden.

Mindestens 30 % der Flache ist mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 gemal textlicher
Festsetzung 4.1 zu bepflanzen. Abgangige Gehodlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4.4 Eingriffsregelung - Zuordnung gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB
Die im Rahmen des urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
71

,Grolflachiger Einzelhandel“ auf dem ehemaligem Flurstick Nr. 71 (tlw., Flurstick Nr. 5
neu) : 2.468 m?, Flur 54, Gemarkung Hatten zugeordneten externen Kompensations-
malinahmen behalten ihre Gultigkeit.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 verursacht bei der
Realisierung durch Bauflachen zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft, welche
auszugleichen sind. Den Eingriffsflachen im Plangebiet werden an anderer Stelle -
aullerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes - folgende Ausgleichsflachen
zugeordnet:

Gemarkung Hatten, Flur 54, Flurstiick 5 und 2 (tiw.): 308 m?

5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

5.1 Dachneigung

Die Hauptdacher sind Uberwiegend als symmetrisch geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mindestens 20° herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Bauteile, Anbauten,
Vordacher sowie Garagen und Nebengebaude.

5.2 Fassadenstruktur und Dacheindeckung

Die Aulienflachen der Umfassungswande der Gebaude sind als Ziegelsichtmauerwerk
aus gebrannten Steinen in den Farben Rot bis Rotbraun auszufuhren. Auf bis zu 30 %
der Flache der Fassadenflache sind zur Gliederung andere Materialien, wie Metall-, Glas-
oder Holzverkleidungen zulassig.

Die Dacheindeckung fur die geneigten Dachflachen ist in einem Satz 1 entsprechenden
roten bis rotbraunen Farbton oder in Anthrazit auszufuhren. Ausgenommen sind
untergeordnete Dachaufbauten, Eingangsbereiche, Vordacher oder Solaranlagen.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Kirchhatten - HauptstraBe", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den folgenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
Hatten, den 25.01.2018 L.S.

gez. Dr. Christian Pundt

BlUrgermeister
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 04.07.2012
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 "Kirchhatten -

HauptstraRe", 1. Anderung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
am 03.03.2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

L.S.

Hatten, den 25.01.2018 gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister
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Zeichnerische

Festsetzungen

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Muller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 22.06.2017 :
enburg. cen gez. Gieselmann

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 07.12.2016
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2017 ortsublich bekannt
gemacht.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
10.03.2017 bis 10.04.2017 gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

L.S.

Hatten, den 25.01.2018 gez. Dr. Christian Pundt

BuUrgermeister
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Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzun
dem geanderten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauun es und der Begrundung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemg a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gemal} Planzeichenverordnung 1990 und
der Baunutzungsverordnung

SO Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel"

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
1,0 GRZ  Grundflachenzahl

| z

max TH=7,0 TH
max FH=13,0 FH

Baugrenze
Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmung:
Regenwasserrickhaltung (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4.3)

Schutzwall (siehe textl. Festsetzungen Nr. 4.2)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Traufhohe als Hochstmalfl

Firsthohe als Hochstmalf}

L 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
000 O und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

[ st ] Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

:‘l—' — = ‘—E Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger
o zu belastende Flachen

Ly § Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Fullschema der Nutzungsschablonen:

Baugebiet | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhohe
maximale Firsthohe

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

5.3 Oberflachenwasser
Das auf dem Baugrundstlck anfallende Oberflachenwasser ist auf dem
Grundstuck oberflachig zu versickern bzw. entsprechend dem naturlichen

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prifung
der Stellungnahmen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.06.2017 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 25.01.2018 -
atien. den gez. Dr. Christian Pundt

Blrgermeister

Abfluss gedrosselt abzuleiten. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

Kampe — 0

Bei Bedarf konnen im Bereich der Pflanzflachen entsprechende Anlagen zum Inkrafttreten / |
Sammeln von Regenwasser angelegt werden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Kirchhatten - HauptstraRe", 1. Anderung ist : ' - )
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 09.02.2018 im Amtsblatt fiir den Landkreis Oldenburg Plangeblet . il
. . bekannt gemacht worden. | T —— pa—— | X3
C Hinweise Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 "Kirchhatten - HauptstraRe", 1. Anderung ist N\ I L
damit am 09.02.2018 rechtswirksam geworden. %& Kirchhattenf_f'.-
1 Bodenfunde R\ /] @k =
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde Hatten, den 12.02.2018 L.S. gez. Dr. Christian Pundt Y \ Oife,/
(das kdnnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie |} T I'B';_ """""" t """""""""" :
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher urgermeister A
Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes Verletzungen von Vorschriften -
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet . . 0
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Innerhallt? eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von A Osteramp
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vorsehriften gemals § 215> BauGB In Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentiber . - ==
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge g g ' \ ( éij’,):
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Hatten. den _ i { 3827 | Sporplotz
PR %A A T : = Fe_m_wa@ —_— E $ _ "l Osterkamp
Biirgermeister O R\ AR B AN . % LR | e
Pflanzliste1: Pflanzliste 2: Planunterlage Gemeinde Hatten
Straucher hochstammige Bdume L4-199/2016 . L :
. . andkreis Oldenbur
Carpinus betulus (Hainbuche) Acer pseudoplatanus (Bergahorn) \g y 9
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Betula pendula (Sandbirke) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1 :1000 L} Hauptstraie 21, 26209 Hatten
C0ry|US avellana (StraUCh hasel) Carplnus betulus (Halnbuche) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
Crataegus spec. (Weidorn) Fagus sylvatica (Rotbuche) ©2016 LGLN
Ligustrum vulgare (Liguster) Quercus robur (Stieleiche) Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) VO rh a b e n b ezo g e n e r
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) Tilia cordata (Winterlinde) Gemeinde: Hatten
Prunus padus (Traubenkirsche) Gemarkung: Hatten B b I N 3
Prunus spinosa (Schlehe) Flur: 24 e a u u n g s p a n es r-
Rosa canina (Hundsrose) Die Plarkl)untlgrLage:r}tspricht dgmsl?hzlt desVLiegenzcgﬁf‘:skataﬁt?r's (ijlnd weLs:gtie s;édtebaﬁlich bideuztbw)
. samen pbaulichen Anlagen sowie stralsen, vWege un atze volistandig nac anda vom November .
Rubus frUUC(?SUS (Brombeere) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. " K - h h tt H t t B "
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. I rc a e n - a u p s ra e
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Wildeshausen, den 19.02.2018

(L.S))
Landesamt fiir Geoinformation und L S
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) e

RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Wildeshausen

gez. Muller

1. Anderung

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)
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