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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hat-
ten liegt westlich der Hauptstral3e (L 872) am nordwestlichen Ortsrand des Orts-
teils Kirchhatten. Es umfasst nahezu das gesamte Flurstiick Nr. 4/3 und den 6stli-
chen Teil des Flurstiickes Nr. 8/15 der Flur 24, Gemarkung Hatten.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Im Rahmen der 47. Flachennutzungsplané&nderung, rechtswirksam seit dem
10.02.2006, wurde in Kirchhatten ein Sondergebiet (SO) fiir grof3flachigen Ein-
zelhandel dargestellt. Das vorliegende Plangebiet umfasst den westlichen Teil
dieser Sondergebietsflache. Fir den dstlichen Teil wurde bereits im Parallelver-
fahren zur Flachennutzungsplananderung ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
(Nr. 2) aufgestellt, in dessen Rahmen ein Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzel-
handel” fiir die Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters ausgewiesen wurde.
Das Vorhaben ist bereits realisiert.

Zu diesem Zeitpunkt wurde auch die Zielsetzung der Gemeinde dokumentiert,
den Standort optional um einen Vollsortimenter zu erganzen, da sich diese Kom-
bination in den vergangenen Jahren als am tragfahigsten erwiesen hat und ein
solcher Verbundstandort im gesamten Gemeindegebiet bislang nicht realisiert
werden konnte.

Dieser Aspekt lag bereits der grundséatzlichen Standortfindung und der Darstel-
lung des gesamten Standortes (Discounter und Vollsortimenter) als Sonderge-
biet auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zugrunde.

Bei der ergdnzenden Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters wurde zu-
nachst vorrangig eine Verlagerung und Erweiterung des bisher einzigen Marktes
am Ort angestrebt, da fur diesen alteren Markt am derzeitigen Standort keine
Entwicklungsmdglichkeiten bestehen. Trotz Bemihungen der Gemeinde und des
Projektkoordinators beabsichtigt der Marktbetreiber bisher jedoch keine Verla-
gerung. Stattdessen wurde von anderen Lebensmittelméarkten Interesse signali-
siert, am vorliegenden Standort einen Verbrauchermarkt zu realisieren.

Da eine Erganzung des Standortes um einen Vollsortiment-Verbrauchermarkt
ausdrucklich der bisherigen planerischen Zielsetzung der Gemeinde entspricht
und die Grundzentrumsfunktion von Kirchhatten dadurch gestéarkt sowie langfristig
gesichert werden kann, mochte die Gemeinde die vorliegende Vorhabenplanung
ermoglichen und die erforderliche Bauleitplanung aufstellen.

Die Planung erfolgt durch einen privaten Investor auf Grundlage eines stadtebau-
lichen Vertrages und in Abstimmung mit der Gemeinde durch den Vorhabentra-
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ger. Die Umsetzung des Vorhabens wird im Rahmen eines Durchflhrungsvertra-
ges gesichert.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der Belange gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

Sinnvolle Erganzung eines Standortes fur einen grol3flachigen
Einzelhandelsbetrieb zur Starkung und Sicherung der
Grundzentrumsfunktion von Kirchhatten und einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevolkerung.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wurde im Rahmen der 47. Flachennutzungsplananderung als
Sondergebietsflache (SO) fur grol3flachigen Einzelhandel dargestellt.

Die Anforderung gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB, Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln, ist damit gewahrleistet.

2.2 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird, wie auch die nérdlich und westlich
angrenzenden Flachen, ackerbaulich genutzt. Sidlich schlief3t sich die Ortslage
von Kirchhatten an. Wahrend die stidlich angrenzenden Bereiche durch eine auf-
gelockerte Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppelhdusern gepragt sind,
schliel3t sich stiddstlich entlang der Hauptstraf3e eine durch kommunale Einrich-
tungen, Gewerbe, Dienstleistung und Laden gepragte gemischte Nutzungsstruk-
tur z.T. mit Wohnnutzungen in ein- bis zweigeschossigen Gebauden an.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Discounter, an den sich die Haupt-
straRe (L 872) anschlieRt. Ostlich der StraRe befindet sich neben landwirtschaft-
lich genutzten Flachen eine Hofstelle und ein Wohnhaus.

In ca. 120 m Entfernung ndrdlich des Gebietes verlauft die Sandkruger Stral3e (K
314), an die beidseitig jeweils eine Bauzeile tiberwiegend mit Wohngebauden
angrenzt. An der Sandkruger Stral3e befindet sich auch das Freizeitzentrum Hat-
ten mit einem gréReren Campinggelande.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1 und
4.2.2 gemacht.
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2.3 Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel im Gemeindegebiet
(Anlage 7)

Fur den Einzelhandel, insbesondere den Lebensmitteleinzelhandel, sind bun-
desweit strukturelle Veranderungen durch eine zunehmende Konzentration der
Verkaufsflachen in grof3flachigen Betriebstypen zu verzeichnen. Auch an die Ge-
meinde Hatten werden zunehmend Anfragen zur Ansiedlung gré3erer Lebensmit-
telmérkte von verschiedenen Investoren herangetragen.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
(Neuansiedlung eines Lebensmitteldiscounters in Kirchhatten) wurde bereits eine
Standortuntersuchung zur Abschatzung der moglichen stadtebaulichen und raum-
ordnerischen Auswirkungen der geplanten Ansiedlung, unter Berlcksichtigung
einer optionalen Erganzung durch einen Vollversorger, auf den Einzelhandel im
Ort und im Umfeld erarbeitet. Dabei handelte es sich um eine einzelfallbezogene
Beurteilung, welche zu einer grundsétzlich positiven Entscheidung fur grof3flachi-
gen Lebensmitteleinzelhandel am vorliegenden Standort fiihrte, jedoch keine um-
fassenden Aussagen zu den branchen- und standortbezogenen Entwicklungs-
maoglichkeiten des Einzelhandels im gesamten Gemeindegebiet enthielt.

Vor dem Hintergrund zunehmender Nachfragen und eines stetig wachsenden
Standortnetzes grol3flachiger Einzelhandelsbetriebe hat die Gemeinde daher ein
umfassendes Entwicklungskonzept in Auftrag gegeben, welches die vorhandene
Einzelhandelsstruktur im Gemeindegebiet und die branchen- und standortbezo-
genen Entwicklungsmaéglichkeiten beleuchten sowie die Auswirkungen von An-
siedlungsvorhaben im Lebensmitteleinzelhandel im Hinblick auf die bestehenden
Einzelhandelsbetriebe im gesamten Gemeindegebiet aufzeigen sollte.

Danach ergibt sich folgende Situation:

Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Hatten mit derzeit ca. 13.600 Einwohnern setzt sich aus 11
Ortsteilen und Bauernschaften zusammen. Die Ortsteile Sandkrug und Streeker-
moor stellen mit ca. 7.400 Einwohnern die einwohnerstarksten Ortsteile dar, ge-
folgt von Kirchhatten als Verwaltungssitz mit knapp 2.500 Einwohnern.

Die Gemeinde Hatten hatte, mit Ausnahme des Ortsteils Hatterwdisting, in den
letzten Jahren eine stetig positive Einwohnerentwicklung zu verzeichnen. Im Zeit-
raum von 2000-2006 lag der durchschnittliche Einwohnerzuwachs mit 1,8 % p.a.
im Vergleich zum Landkreis Oldenburg (0,9 %) doppelt so hoch.

Das Niedersachsische Landesamt fUr Statistik prognostiziert fiir den Landkreis
Oldenburg auch weiterhin eine, wenngleich abgeschwachte, positive Bevolke-
rungsentwicklung von ca. 0,5 % pro Jahr. Da das jahrliche Wachstum der Ge-
meinde Hatten in den letzten Jahren wesentlich tber dem Durchschnittswert des
Landkreises lag, wird im Gutachten ebenfalls von einem héheren Wachstum von
ca. 1 % p.a. ausgegangen. Demnach ist fur das Horizontjahr 2015 mit ca. 15.000
Einwohnern zu rechnen.
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Verkaufsflachen und Standortrahmenbedingungen

Die Verkaufsflache der Einzelhandelsbetriebe im Gemeindegebiet betragt ca.
12.140 gm, von der sich tber 50 % der Betriebe und des Flachenbestandes in
Sandkrug konzentrieren und ca. 40 % auf Kirchhatten entfallen. In den tbrigen
Ortsteilen bzw. Bauernschaften im Gemeindegebiet sind ausschliel3lich kleine
Betriebe ohne nennenswerte Flachengrdf3en vorhanden. Der Ortsteil Kirchhatten
versorgt daher zuséatzlich auch die Gebiete Sandhatten, Munderloh, Schmede
und Dingstede. Der Ortsteil Sandkrug ist Versorgungsschwerpunkt fir die westli-
chen Gemeindeteile Streekermoor, Bummerstede, Tweelbake, Hatterwtisting
und Sandtange.

Im Nichtlebensmittelsektor weist die Gemeinde in einigen Bereichen einen an-
gemessenen Besatz auf, wobei sich jedoch mehrere Fachgeschafte (Gartencen-
ter, Elektrowaren, Heimtextilien) im Gewerbegebiet an der A 29 in einer
dezentralen Lage befinden. Als defizitar wird das Angebot an Drogeriewaren,
Bekleidung/Wasche, Haushalts- und Elektrowaren und Angebote im Bau- und
Heimwerkersektor angesehen.

In Bezug auf den Lebensmitteleinzelhandel sind in der Gemeinde Hatten struktur-
pragend derzeit in Kirchhatten ein alterer Supermarkt (Vollversorger) mit ca. 700
gm Verkaufsflache (VK) sowie ein Discounter mit ca. 800 gm vorhanden. Der
Discounter schlief3t im Norden an den Ortkern von Kirchhatten an. Die Entfernung
zum Rathaus betragt ca. 200 m. Der Vollsortimenter ist in der Ortsmitte gelegen,
weist jedoch neben der fir heutige Verhaltnisse geringen Verkaufsflache ein ge-
ringes Stellplatzangebot bei einer gleichzeitig engen Zufahrt in Hanglage auf. Er-
weiterungsmaoglichkeiten sind in dieser innerdrtlichen Lage nicht gegeben.

In Sandkrug/Streekermoor sind ein Discounter und zwei Supermarkte ansassig,
deren Betriebsgrof3en mit 700-900 gm die derzeit marktgangigen Grol3en eben-
falls um ca. 30-50 % unterschreiten. Mit dem Discounter und einem Supermarkt
befinden sich zwei der 0.g. Méarkte westlich der trennend wirkenden Bahnlinie au-
Rerhalb der Siedlungsschwerpunkte von Sandkrug/Streekermoor. Fir den Su-
permarkt stellen fehlende Erweiterungsmaoglichkeiten und eine schlechte Erreich-
barkeit (enge Zu- und Abfahrtsbedingungen, geringe Stellplatzkapazitaten) kriti-
sche Rahmenbedingungen dar.

Ein weiterer Vollversorger (Markant) befindet sich 6stlich der Bahnlinie. Fir die-
sen Markt liegen keine Einschrankungen hinsichtlich des Stellplatzangebotes und
der Zu- und Abfahrtsbedingungen vor. Zudem ist hier in gewissem Umfang ein
Erweiterungspotenzial gegeben.

Insgesamt weist die Gemeinde im Nahrungs- und Genussmittelsektor im Ver-
gleich zu Grundzentren derselben Gré3e eine vergleichbare Betriebszahl auf,
hinsichtlich der Verkaufsflachen liegt die Gemeinde jedoch unter den Werten gut
ausgestatteter Grundzentren. Negativ ist zudem das Fehlen eines kombinierten
Standortes Vollversorger und Discounter. Solche Standorte ermoglichen beque-
me Verbundeink&ufe und haben sich durch die Buindelung der Kautkraft in den
vergangenen Jahren als am tragfahigsten erwiesen.
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Kaufkraftvolumen und -bindung

In der anliegenden Untersuchung wurde zur Ermittlung des Kaufkraftvolumens der
durchschnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz der zu erwartenden ca. 15.000 Einwoh-
ner mit dem gemeindespezifischen Kaufkraftniveau gewichtet. Dieses Kaufkraft-
niveau liegt im Gemeindegebiet mit 97,7 etwas unter dem Bundesdurchschnitt
von 100. Zusatzliche Kaufkratft ergibt sich durch eine, in Relation zur Einwohner-
zahl, tiberdurchschnittliche Anzahl von Ubernachtungsgéasten sowie Urlaubs- und
Dauercampern.

Nach der Analyse ergibt sich fur die gesamte Gemeinde zukunftig ein Kaufkraft-
volumen von ca. 73 Mio. €, von denen ca. 25,6 Mio. € auf den Nahrungs- und
Genussmittelbereich entfallen.

Im Nichtlebensmittelsektor bewegt sich die Kaufkraftbindung mit ca. 27 % auf ei-
nem fir ein Grundzentrum geringen Niveau.

Im Lebensmittel-Sektor konnen im Gemeindegebiet derzeit durch die vorhande-
nen Lebensmittelladen ca. 53 % des Kaufkraftvolumens gebunden werden. Auf
den Ortsteil Kirchhatten bezogen konnte die Kaufkraftbindung nach Ansiedlung
des Discounters auf 59 % (bisherige Bindung nach dem Gutachten zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ca. 46-47 %) angehoben werden.

Nach Einschatzung der Gutachterin ist im Lebensmittelsektor zuklnftig eine
Kaufkraftbindung von ca. 70 %, und damit ein Volumen von zusétzlich 4,4 Mio. €
im Gemeindegebiet, als realistische Gr63e anzusehen.

Entwicklungschancen

Gerade in Flachengemeinden wie Hatten ist es wichtig, die Versorgungsein-
richtungen an moglichst wenigen Standorten zu bindeln, um die sich daraus er-
gebenden Vorteile (z.B. optimierte Verkehrswege, Kopplungskaufe, Kommunika-
tion) zu nutzen. Dabei sollte neben einem mdglichen Verbundstandort (Discoun-
ter und Vollversorger) auch die Erreichbarkeit weiterer Dienstleistungen (Friseur,
Bank, Post, Arzte etc.) und offentlicher Einrichtungen (Verwaltung, Schulen, Kin-
dergarten etc.) nicht unbeachtet bleiben.

In Anbetracht dessen sollten nach Einschatzung der Gutachterin die vorhandenen
Einkaufslagen in der Gemeinde gesichert und gestarkt werden. Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten sollten an dezentralen Standortbereichen, wie im
Gewerbegebiet an der A 29, ausgeschlossen werden.

Fur den Lebensmitteleinzelhandel wird die Versorgung der Gemeinde mit Dis-
countern als ausreichend erachtet.

Die bestehenden Vollversorger sind dagegen nicht ausreichend dimensioniert,
um nachhaltig eine gute Versorgungsqualitat zu gewahrleisten.

In Sandkrug/Streekermoor liegen mit einem Discounter und einem Vollversorger
zwei Markte entgegengesetzt zu den Siedlungsschwerpunkten. Bei dem Vollver-
sorger ist eine Erweiterung am jetzigen Standort nicht moglich.
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Fur einen weiteren Vollversorger in Sandkrug ist ein Ausbau auf mindestens etwa
1.200 gm zur Starkung der Versorgung am bestehenden Standort mdglich und
empfehlenswert.

In Kirchhatten kann eine Erweiterung des Vollversorgers am derzeitigen Standort
auf eine marktgangige Gro(3e nicht realisiert werden. Durch die Entwicklung ei-
nes Vollversorgers am vorliegenden Standort kdnnte dagegen ein Verbund-
standort geschaffen werden.

Die Ermittlung der Umsatzprognosen fuir einen Vollversorger mit ca. 1.200 gm im
Nahrungs- und Genussmittelbereich ergab unter Berlucksichtigung der unter-
schiedlichen Marktanteile einen zu erwartenden Umsatz von ca. 3,5 Mio. € im
Nahrungs- und Genussmittelbereich, von denen ca. 1,1 Mio. € auf die geplante
Standortgemeinde Kirchhatten entfallen (s. Tabelle 6 des Konzeptes).

Der neu entstandene Discounter hat, aufgrund seines ergdnzenden Angebotes,
einen wesentlichen Teil des Kaufkraftbindungspotenzials in Kirchhatten ausge-
schopft. Nach Einschatzung der Gutachterin verbleibt ein zusatzliches Potenzial
von ca. 0,5 Mio. €. Zum erwarteten Marktanteil von 1,1 Mio. € verbleibt somit ein
Defizit von ca. 0,6 Mio. €, so dass Umverteilungen von ca. 12 % zu Lasten der
ortsansassigen Betriebe zu erwarten sind. Die Umverteilungen zu Lasten der Be-
triebe in Sandkrug liegen dagegen unter 5 %. Ubergemeindlich ergeben sich
durch die Planung kaum Auswirkungen. Da in Oldenburg und Wildeshausen gro-
Rere Verbrauchermarkte zur Verfligung stehen, werden aus den Umlandgemein-
den kaum Umsatzzuflisse generiert werden kdnnen.

Die zu erwartenden Umverteilungen wirden damit vor allem zu Lasten des beste-
henden Vollversorgers in Kirchhatten wirken. Damit empfiehlt sich, wie bereits
bei der grundsatzlichen Standortfindung im Rahmen der 47. Flache nnutzungs-
plananderung formuliert, vorrangig die Verlagerung und Erweiterung des bisheri-
gen Marktes.

Die Ansiedlung eines Vollversorgers wird jedoch auch unter dem Gesichtspunkt
einer maglichen Neuansiedlung anstelle einer Verlegung befiirwortet, da durch
die Schaffung eines bislang fehlenden Verbundstandortes im Gemeindegebiet
die Chance besteht, eine Aufwertung der Gemeinde zu erreichen und weitere
Kaufkraftabfliisse zu vermeiden.

Bewertung

Die Ortsteile Sandkrug und Kirchhatten tibernehmen in der Gemeinde Hatten die
Versorgungsfunktion fur das gesamte Gemeindegebiet. Wahrend Sandkrug zu-
satzlich die westlichen Ortsteile versorgt, ist Kirchhatten Versorgungsschwer-
punkt fir den dstlichen Gemeindeteil.

Die Gemeinde hat sich eingehend mit den Entwicklungsmaoglichkeiten fir gro3-
flachigen Einzelhandel in den beiden Ortsteilen auseinandergesetzt und festge-
stellt, dass die Schaffung eines bislang fehlenden Verbundstandortes im Ge-
meindegebiet sinnvoll ist, jedoch an den vorhandenen Marktstandorten nicht rea-
lisiert werden kann.
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Die Schaffung eines Verbundstandortes in Sandkrug in zentraler Lage ist nicht
bzw. nur bei Inanspruchnahme von Waldflachen maglich. In Kirchhatten sind in-
nerortlich ebenfalls keine ausreichend grof3en Flachen vorhanden.

Diese Erkenntnis lag bereits der im Rahmen der 47. Flachennutzungsplanande-
rung gefiihrten Standortortsuche fiir gro3flachigen Einzelhandel zugrunde und
fihrte zur Ausweisung der Flachen im vorliegenden Bereich.

Der gewéhlte Standort befindet sich nach Ansicht der Gemeinde und der IHK.
Oldenburg, in nur ca. 200 m Entfernung zur Ortsmitte von Kirchhatten in einer
stadtebaulich integrierten Lage. Er stellt eine bequem zu erreichende und gunsti-
ge Einkaufsmoglichkeit und damit eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung in
Kirchhatten dar.

Umverteilungswirkungen sind durch die vorliegende Planung primér innerhalb
des Ortsteiles zu erwarten. Das Bestreben der Gemeinde, vorrangig den beste-
henden Betrieb zu verlagern und zu erweitern, fuhrte jedoch bislang zu keinem Er-
folg. FUr den Ortsteil Kirchhhatten droht dagegen bei einer moglichen Schliel3ung
des bestehenden jedoch veralteten Vollversorgers am Ort ein Funktionsverlust
und die Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung. Durch die vorliegende
Planung in Ergdnzung zu dem bereits realisierten Discounter wird dagegen der
Verwaltungsstandort Kirchhatten und dessen Grundzentrumsfunktion innerhalb
der Gemeinde gestarkt. Eine Beeinflussung des freien Wettbewerbs stellt dem-
gegenuber keinen zu bericksichtigenden Belang dar. Diesbeztiglich gilt fur die
Planung der Neutralitatsgrundsatz.

Die Umverteilungen innerhalb des weiteren Gemeindegebietes sind mit unter 5
% zu Lasten der bestehenden Betriebe gering. Ubergemeindlich sind nur sehr
geringe Umverteilungen anzunehmen. Damit bleibt eine ausgeglichene Versor-
gungsstruktur und eine verbrauchernahe Versorgung der anderen Gemeindeteile
und der benachbarten zentralen Orte weiterhin gewahrleistet, so dass nach An-
sicht der Gemeinde nachteilige raumordnerische Auswirkungen nicht hervorgeru-
fen werden.

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Das Plangebiet umfasst eine Grél3e von insgesamt ca. 1,8 ha und soll der Ver-
besserung und nachhaltigen Sicherung der Grundversorgung im Nahrungs- und
Genussmittelbereich der Gemeinde dienen.

Aufgrund des anhaltenden Strukturwandels im Einzelhandel, bei dem in den ver-
gangenen Jahren auch bei Nahversorgern die tbliche Ladengrol3e gewachsen
ist, halt es die Gemeinde flr erforderlich, zur Sicherung und Starkung der Grund-
zentrumsfunktion, das Angebot zur Ansiedlung eines grof3flachigen Lebensmit-
telmarktes zu erweitern, um durch eine tragfahige und attraktive Einzelhandels-
struktur einem weiteren Kaufkraft- und Zentralitatsverlust vorzubeugen. Die Ent-
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wicklung soll dabei auf einen groReren Markt mit einer Verkaufsflache von max.
1.200 gm beschrankt werden.

Das derzeitige Konzept des Investors sieht vor, das Marktgebaude im westlichen
Bereich des Plangebietes zu realisieren. Mit dem bereits bestehenden Lebens-
mitteldiscounter sollen die Gebaude damit die erforderliche Stellplatzflache nach
Siuden und Westen teilweise einfassen.

Die ErschlielBung beider Markte erfolgt von Osten tber die HauptstralRe (L 872)
mit der Hauptzufahrt am nordlichen Rand des Plangebietes. Von hier soll auch
die Anlieferung erfolgen. Die Anlieferungszone des neuen Verbrauchermarktes
soll an der Nordseite angeordnet werden, um neben einem gré3eren Abstand
auch die schallmindernde Wirkung des geplanten Gebaudes zu den sudlich lie-
genden Wohngebieten zu nutzen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft als Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan (VEP) gem. § 12 BauGB nahezu das gesamte Flurstick Nr. 4/3 und
den 0stlichen Teil des Flurstickes Nr. 8/15 der Flur 24, Gemarkung Hatten.

Das geplante Vorhaben wird im Teil A der textlichen Regelungen konkret hin-
sichtlich seiner Art (Lebensmittelmarkt) mit Angabe der geplanten Verkaufsfla-
che von 1.150 gm beschrieben. Die konkrete Anordnung und Lage der Bebau-
ung ergeben sich aus der Planzeichnung. Dieser Teil des Plans stellt die Be-
schreibung des Vorhabens dar, welches errichtet werden soll (Vorhaben und Er-
schlieBungsplan). Der Vorhabentréager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfuh-
rungsvertrages zur Errichtung dieses Vorhabens innerhalb einer bestimmten
Frist.

Der Teil B gibt den Rahmen an, der fir die zukinftige Entwicklung méglich sein
soll.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger
Einzelhandel” festgesetzt und stellt damit eine Erweiterung des 6stlich angren-
zend bereits ausgewiesenen Sondergebietes mit entsprechender Zweckbe-
stimmung dar. Damit soll im Plangebiet ein Standort fur die Errichtung eines Le-
bensmittelmarktes zur verbesserten Grundversorgung des Gemeindegebietes,
insbesondere des Ortsteils Kirchhatten und der umliegenden Ortsteile, gesichert
werden.

Die Nutzung der Flache wird auf einen grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb der
Lebens- und Genussmittelbranche mit einer Verkaufsflache (VK) von insgesamt
bis zu 1.200 gm begrenzt. Damit werden dem zun&chst mit einer Gré3e von ca.
1.150 gm VK geplanten Markt geringfiigige Entwicklungs- oder Umstrukturie-
rungsmaglichkeiten offen gehalten ohne dass ein Anderungsverfahren erforder-
lich wird.

Gemal § 11 (3) BauNVO sind im Rahmen der Bauleitplanung die Auswirkungen
der Planung im Hinblick auf raumordnerische und stadtebauliche Belange zu be-
ricksichtigen. Im vorliegenden Fall sind durch die geplante Nutzung nach Aussa-
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ge des Entwicklungskonzeptes zum Einzelhandel (Anlage 7) Umverteilungswir-
kungen primar innerhalb des Ortsteiles zu Lasten des ansassigen alteren Betrie-
bes zu erwarten.

Wie in Kap. 3.3 weiter ausgefuhrt, sind Umverteilungen im weiteren Gemeinde-
gebiet nur in geringem Umfang und Gbergemeindlich so gut wie keine Umvertei-
lungen anzunehmen. Damit bleibt eine ausgeglichene Versorgungsstruktur und
eine verbrauchernahe Versorgung der anderen Gemeindeteile und der benach-
barten zentralen Orte weiterhin gewahrleistet.

Um den heutigen Marktbedingungen Rechnung zu tragen und ungewollte Harten
zu vermeiden, sollen auf bis zu 20 % der Verkaufsflache auch Sortimente aul3er-
halb des Lebensmittelbereiches (Haushaltswaren- und Non-Food-Artikel) zulas-
sig sein.

Darlber hinaus sollen neben Lagerflachen auch Buro- und Verwaltungsraume
sowie alle zugehdrigen Nebenanlagen zulassig sein.

Diese Festsetzungen entsprechen denim Rahmen des vorhabenbezogenen Nr.
2 fur die angrenzende Flache getroffenen Festsetzungen.

Um Konflikte mit angrenzend geplanten Nutzungen zu vermeiden (s. Kap. 4.3.1),
sollen im Sondergebiet nur Anlagen zul&ssig sein, deren Emissionen das (be-
nachbarte) Wohnen nicht wesentlich stéren.

3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Erweiterung des dstlich angrenzenden Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel” dar. Die dort getrof-
fenen Festsetzungen haben sich als zweckmaliig erwiesen und werden fir das
vorliegende Plangebiet bernommen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptséchlich das
Mal3 der moglichen Bodenversiegelung. Als Grundflachenzahl wird fur das Gebiet
ein Wert von 1,0 festgesetzt. Dieser Wert Uiberschreitet den im § 17 (1) BauNVO
flr sonstige Sondergebiete genannten Maximalwert von 0,8.

Dieser hohe Versiegelungsgrad wird neben dem geplanten Baukorper insbe-
sondere durch den hohen Stellplatzbedarf bedingt. Dartber hinaus fallen mit dem
westlichen und dem stidlichen Teilbereich des Plangebietes ca. 20 % der Ge-
samtflache als private Griinflache aus den Bauflachen heraus, so dass fur den
verbleibenden Rest ein hdherer Nutzungsanteil erforderlich ist.

Gemal § 16 (3) BauNVO ist es notwendig, zur hinreichenden Konkretisierung
das Mal3 der baulichen Nutzung dreidimensional zu bestimmen. Neben der Fest-
setzung der Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der baulichen
Anlagen oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fickert/Fieseler,
BauNVO, 10. Auflage, § 16, Rn 21).

Mit dem Vorhaben ist im Plangebiet eine eingeschossige Bebauung geplant.
Entsprechend wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Daruber hinaus wird die Hohenentwicklung fur das Plangebiet durch die Festset-
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zung einer maximalen Traufhhe von 7,0 m sowie einer maximalen Firsththe von
13,0 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die Fahrbahnachse der
Hauptstral3e (L 872) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukdrper.

Die festgesetzten Hohen setzen damit einen Rahmen, der dem geplanten Betrieb
ausreichend Spielraum bietet, gleichzeitig jedoch eine Anpassung an die sudlich
und suddostlich vorhandene ein- bis zweigeschossige Bebauung gewahrleistet.

3.4 Bauweise und Baugrenzen

Das Planungskonzept sieht im westlichen Bereich des Plangebietes die Errich-
tung eines durchgangigen Gebaudes mit einer Lange von ca. 58 m vor, welches
bei Bedarf nach Stiden erweitert werden soll. Aus diesem Grund wird im Plange-
biet eine Bauweise nicht festgesetzt. Weil sich die Baukorper in den Baugebie-
ten nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, kbnnen nach Auffas-
sung der Gemeinde auch Gebaudeldngen von mehr als 50 m zugelassen wer-
den. Im dbrigen regeln sich die Grenzabstande nach den Vorschriften der
NBauO.

Der Bauteppich wird auf den westlichen Teil des Plangebietes, d.h. den Bereich
des geplanten Gebaudes einschlief3lich Anlieferungsbereich beschrankt. Die
Baugrenzen werden dabei bis an die geplante private Grunflache herangefihrt,
um die fur das Vorhaben erforderlichen Stellplatze im dstlichen Bereich des
Plangebietes realisieren zu kbnnen. Der gesamte 6stliche Bereich des Plange-
bietes wird entsprechend als nicht tberbaubarer Bereich und Flache fiir Stellplat-
ze festgesetzt.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

Das Ortsbild wird in besonderem Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In Kirchhatten finden sich nahezu ausschlief3lich geneigte
Dachformen in unterschiedlicher Auspragung.

Die geplante Nutzung definiert, einschlie3lich des bereits entstandenen Lebens-
mitteldiscounters, zukinftig den nérdlichen Ortseingangsbereich von Kirchhatten.
Aus diesem Grund hélt die Gemeinde gewisse Anforderungen an die Gestaltung
der Gebaude, die auch eine Anpassung an den vorhandenen ALDFMarkt sicher-
stellen, fur sinnvoll. Um eine gestalterischer Anpassung an die ortstypische
Bebauungsstruktur zu erreichen, wird daher festgesetzt, dass im Plangebiet die
Hauptdacher als geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 20° aus-
zubilden sind. Ausgenommen von der Festsetzung einer Mindestdachneigung
sind untergeordnete Bauteile, Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Neben-
gebéaude, da solche Gebaude bzw. Gebaudeteile aufgrund ihrer oftmals geringen
Gro3e nur von untergeordneter Bedeutung fir das stadtebauliche Bild sind bzw.
dies im Bereich der gewerblichen Nutzungen eine den betrieblichen Erfordernis-
sen flexiblere Bebauung erméglicht.

Fur die geneigten Dachflachen wird zudem eine Eindeckung in den Farbtdonen
Rot bis Rotbraun oder Anthrazit vorgegeben. Ausgenommen von dieser Festset-
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zung werden untergeordnete Dachaufbauten, Eingangsbereiche, Vordacher und
Solaranlagen.

Neben der Dachlandschatft wird als zweites pragendes Element die Fassade in
ihrer Struktur und Farbe festgelegt. Die Au3enflachen der Umfassungswande sol-
len als Ziegelsichtmauerwerk aus gebrannten Steinen ebenfalls in den Farbtonen
Rot bis Rotbraun gestaltet werden. Auf die Festlegung von RAL-Farbténen wird
jedoch verzichtet, da bei gebrannten Steinen i.d.R. keine vdllig identischen Farb-
tOne erzeugt werden.

Um jedoch einen ausreichenden Gestaltungsrahmen zu schaffen, der auch eine
kleinteiligere Fassadengliederung ermdglicht, wird die Verwendung von Holz o-
der anderen ortsuiblichen Baustoffen auf bis zu 30 % der Fassadenflache zuge-
lassen.

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten werden. Aus
diesem Grund wird durch 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das anfallende
und nicht als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser soweit mog-
lich auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zurtickzuhalten und nur entsprechend
dem natirlichen Abfluss gedrosselt abzuleiten ist (s. a. Kap. 3.7.2).

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

Das Hauptziel der griinordnerischen Festsetzungen ist den Eingriff in Natur und
Landschaft zu minimieren. Zu diesem Zweck werden an der sudlichen und der
westlichen Aul3enseite des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern festgesetzt. Die Pflanzstreifen werden mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen bepflanzt und bleiben langfristig erhalten. Neben der Nah-
rungs-, Ruckzugs- und Lebensraumfunktion fiir an den Siedlungsraum angepass-
te Arten, kdnnen sie zum Teil die Funktion der Oberflachenwasserversickerung
Ubernehmen. Das Plangebiet wird durch sie in die Umgebung eingebunden.

3.7 Erschlie3ung

3.7.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet schliel3t im Osten an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 2 an, welcher wiederum nach Osten an die Hauptstral3e (L 872) angrenzt. Ei-
ne Erschlief3ung ist nur Uber diese Stral3e moglich, wobei aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit und larmtechnischen Erwagungen die Hauptzufahrt am nérdlichen
Rand der Flachen angeordnet wurde. Aus diesem Grund wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 eine Ver-
lagerung der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt erwirkt, welche nun unmittelbar
nordlich der Hauptzufahrt endet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 berlcksichtigt bereits die formulier-
te Zielsetzung einer optionalen Erweiterung des Sondergebietes durch Festset-
zung einer Flache, welche mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
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Anlieger zu belasten ist. Diese Flache wird im vorliegenden Bebauungsplan auf
einer Lange von ca. 40 m erganzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist somit gesichert.

FuR- und Radwegeverbindung

Entlang der Hauptstral3e verlauft eine Ful3- und Radwegeverbindung. Diese er-
maglicht eine gute Erreichbarkeit der geplanten Nutzung durch nicht motorisierte
Verkehrsteilnehmer sowohl aus Richtung der Ortslage als auch von Nordwesten
her, Gber die Sandkruger Stral3e.

Offentlicher Personennahverkehr

Die dem Plangebiet ndchstgelegene Haltestelle befindet sich innerhalb der Orts-
lage (,Kirchhatten-Rathaus®) Die Haltestellen ,Kirchhatten, Rathaus* werden von
den Regionalbuslinien 270, 275, 276 und 277 bedient wird. Durch die Linie 270
(Huntesprinter) bestehen Verbindungen in das Oberzentrum Oldenburg sowie
nach Wildeshausen.

3.7.2 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gewéhrleistet.

L&schwasserversorgung

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW) und
in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt. Im Plangebiet ist eine Losch-
wassermenge von 96 cbm pro Stunde (1600 I/min) Gber 2 Stunden als Grund-
schutz erforderlich.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung si-
chergestellt. Die Entnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen und
werden im Rahmen der Erschliel3ungsplanung festgelegt.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und tber den in der Haupt-
stral3e vorhandenen Schmutzwasserkanal dem zentralen Klarwerk zugefuhrt.

Auf eine ordnungsgemal3e Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreinigung
(Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermeidungs-
maf3nahmen fir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirekteinleiter-
verordnung zu treffen.

Oberflachenwasser (Anlage 6)

Bei der Oberflachenentwésserung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand madglichst gering gehalten sowie eine
Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Biro fir Stadtplanung (BBP_VEP3_End.doc) 26.09.2007



Gemeinde Hatten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Kirchhatten-Hauptstrale“ 16

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 durchgefihrte Bo-
denuntersuchungen haben auf der angrenzenden Flache einen versickerungsfa-
higen Boden, jedoch auch einen hohen Grundwasserstand ergeben. Damit er-
schien eine vollstdndige Regenwasserversickerung nicht realisierbar. Es wurde
daher vorgesehen, das anfallende Dachflachenwasser innerhalb einer privaten
Grunflache in flachen Sickermulden zu sammeln. Auch die Ableitung des auf den
befestigten Flachen (Stellplatze, Zufahrten) anfallenden Oberflachenwassers soll-
te Uber diese Anlagen oder geeignete Malinahmen, wie z.B. wasserdurchlassige
Belage, soweit gedrosselt werden, dass die Entwasserungssituation nicht ver-
schérft wird, sondern dem naturlichen Abfluss einer Ackerflache entspricht.

Da fur das vorliegende Gebiet vermutlich ahnliche Bodeneigenschaften vorlie-
gen, soll diese Regelung tlbernommen werden. Zu diesem Zweck wird durch eine
private Grinflache am westlichen Rand des Plangebietes flr die Schaffung von
Regenwasserriickhalteanlagen vorgesehen.

Alternativ soll aus Wirtschaftlichkeitsgrinden durch noch durchzuftihrende Boden-
untersuchungen geklart werden, ob eine Versickerung mit einem unterirdischen
Ruckhalte- und Versickerungssystem in Modulbauweise zum Einsatz kommen
kann.

Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Maflinahmen sind die entsprechenden
Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niedersachsischen Wasserge-
setz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehorde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den
gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gtiltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Oldenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsge-
malfden Entsorgung zuzufihren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfuhrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der An-
siedlung eines grol¥flachigen Lebensmittelmarktes in Kirchhatten. Das ge-plante
Sondergebiet hat eine Gré3e von ca. 6.600 gm. Mit der geplanten Nutzung soll
die Grundzentrumsfunktion weiter gestarkt und die Grundversorgung der Bevolke-
rung im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel gesichert werden.
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Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen maoglich:

In einem Sondergebiet ,Grol3flachiger Einzelhandel“ ist von einer hohen Bean-
spruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Versiegelungsgrad durch
die geplante Bebauung und den hohen Stellplatzbedarf kdnnen insbesondere auf
die Schutzguter Mensch, Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere erhebliche Auswir-
kungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind mdgliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB durch Immissionseintrage durch die geplante Nutzung (Zuliefer-
und Kundenverkehr) zu untersuchen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung soll im Plangebiet eine Bebauung bis zu einer
maximalen Hohe von 13 m ermdglicht werden. Dies entspricht den auch fur das
Ostlich angrenzende Gebiet getroffenen Festsetzungen, da siddstlich des Plan-
gebietes z.T. zweigeschossige Wohngebéaude bzw. gewerbliche Nutzungen mit
Geb&uden in entsprechender Hohe vorhanden sind. Erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild sind daher nicht zu erwarten.

41.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, die Regenerationsféahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Na-
turgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschatft), des 8§ 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des 8§ 21 (Verhaltnis zum Baurecht) bericksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der finfte Abschnitt: ,,Schutz,
Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft* zu beachten.
Das heil3t, es ist zu prifen, ob entsprechende Schutzkategorien oder Schutz-
grunde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte Vorschriften zur
Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwtrdiger oder nach dem NNatG geschiitz-
ter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehorde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. 8 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur und
Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur und
Landschaft, die die Voraussetzungen der 88 24 bis 28 b, 33 und 34 NNatG erful-
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len sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nah-
men, die erforderlichen Mal3nahmen des Artenschutzes und die sonst erforderli-
chen MalRBnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundséatze von Naturschutz
und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und fur die Erholung in
der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Landschaftsplan (LP) nach 8 6 NNatG

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hatten konkretisiert die Zielsetzungen des
LRP und benennt und bewertet Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung und der Landschaftsplanung. Er nennt als eigenstandige Planung die fur die
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderli-
chen Mal3nahmen. Je Landschaftseinheit und Schutzgut werden Mal3nahmen ge-
nannt. Zusammengefasst werden diese, sofern sie auf das Plangebiet zutreffen,
in den nachfolgenden Kapiteln Schutzgut bezogen mit aufgefihrt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame

Planungen und Maf3nahmen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Ge-
biete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Larmimmissionen

Malf3geblich fuir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Im vorliegenden Fall gehen insbesondere
von der geplanten Sondergebietsnutzung Immissionen aus. Dartber hinaus sind
im Plangebiet Larmbelastungen durch die Hauptstral3e (L 872) denkbar. Da das
Sondergebiet rein gewerblich genutzt wird und im Gebiet Wohnnutzungen, auch
als Betriebswohnungen, nicht zul&ssig sind, entspricht die Schutzbedurftigkeit fur
Nutzungen im Sondergebiet der eines Gewerbegebietes.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm Ori-
entierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Gewerbege- Mischgebiet Allgemeines
biet Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
Nachts
(Verkehr / 55/50dB (A) | 50/45dB (A) | 45/40dB (A)
Gewerbe)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenzwer-
te definiert.
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Bezogen auf Anlageni.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kdnnen in belasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswe-
gen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher
im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990 aus-
gefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB das Er-
gebnis einer gerechten Abwéagung sein kann. Die technischen Regelwerke —
auch die DIN 18005 — enthalten regelmalf3ig Abstufungen von 5 dB (A) zwischen
den jeweils nachst schutzwtirdigen Gebietskategorien.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
neuere 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-gesetz
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) naher definiert.
Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen sind dort
Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehr
Gewerbege- Mischgebiet Allgemeines
biet Wohngebiet
tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB (A)
Nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Mal3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen maf3geblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunéchst die TA-Luft sowie die jeweils mal3gebliche VDFRichtlinie anzu-
wenden. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete der volle Richtlinienabstand. Nur
sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Verfah-
rensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen zur An-
wendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden (Im-
missionswert IW = 0,10).

Fur Dorf- oder Gewerbegebiete betragt der Richtwert 1 GE/m® an bis zu 15 %
der Jahresstunden (IW = 0,15). Sondergebiete sind in der GIRL nicht entspre-
chend spezifiziert. Im vorliegenden Fall ist fur das Sondergebiet von keinem ho-
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heren Schutzanspruch auszugehen, da das Gebiet vollstandig einer gewerblichen
Nutzung vorbehalten bleiben soll.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverunreini-
gungen, Erschitterungen, Licht und Wéarme, sind zu bericksichtigen, wenn sie
gemal 8§ 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezlglich der Luftqualitat mafl3gebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu berlcksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH-und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von ge-
meinschattlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. § 34 ¢ (1)
NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
Anlage 1, eine Beschreibung ist in Kap. 2.2 zu finden.

Sudlich des Gebietes grenzt innerhalb festgesetzter allgemeiner Wohngebiete
Wohnbebauung an. Die suddstlich angrenzenden Freiflachen sollen im Rahmen
eines eigenen Bauleitplanverfahrens als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischge-
biet entwickelt werden.

Ostlich des Plangebietes verlauft in ca. 100 m Entfernung die HauptstraRe

(L 872). Die Verkehrsmengen auf der Hauptstral3e werden auch durch die nérd-
lich des Gebietes verlaufende Sandkruger Stral3e (K 314) und die stddstlich in
die Hauptstral3e einmindende Munderloher Stral3e (L 871) beeinflusst.

Die einwirkenden Verkehrsimmissionen dieser Stral3en wurden bereits im Rah-
men der 47. Flachennutzungsplanédnderung ermittelt. Die Berechnungen bertck-
sichtigten die allgemeine Verkehrsentwicklung bezogen auf das Horizontjahr
2020 und ergaben fur den Bereich des vorliegenden Plangebietes Beurteilungs-
pegel zwischen 50-60 dB (A) tags und 45-55 dB (A) nachts und damit die Einhal-
tung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 von 65/55 dB
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(A) tags/nachts fir ein Gewerbegebiet (s. Anlage 2). Es sind im Gebiet somit
keine unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen zu erwarten, zumal das Sonder-
gebiet rein gewerblich genutzt werden soll und im Gebiet Wohnnutzungen, auch
als Betriebswohnungen, nicht zulassig sind.

Ostlich der HauptstraRe befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhal-
tung. Im Rahmen der 47. Flachennutzungsplananderung wurde die Landwirt-
schaftskammer Oldenburg gebeten, eine Bewertung der landwirtschaftlichen Im-
missionssituation nach der GIRL durchzufiihren, welche somit auch das vorlie-
gende Plangebiet bertcksichtigte. Die Berechnungen der Landwirtschaftskam-
mer ergaben im Bereich des geplanten Sondergebietes Belastungen von einer
Geruchseinheit an bis zu 3 — 6 % der Jahresstunden (Immissionswerte IW = 0,03
—0,06). Diese Werte unterschreiten sogar die auch in einem Wohngebiet zulas-
sigen IW von bis zu 0,10. Weitere emittierende landwirtschaftliche Betriebe sind
im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Die Belastung mit landwirtschaftli-
chen Immissionen ist somit unproblematisch.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinengeréau-
sche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen von
Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgeméafer Landwirtschaft
nicht vermeiden. Sie sind von den kiinftigen Bewohnern im Rahmen der gegen-
seitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

Sonstige emittierende gewerbliche Betriebe oder Anlagen (z.B. Sportanlagen),
deren Auswirkungen oder deren Belange zu beachten sind, sind im naheren Um-
feld des Plangebietes nicht vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine Beein-
trachtigungen im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stéren-
den Betrieben oder Anlagen ausgehen konnten, zu erwarten.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Delmenhorster Geest und z&hlt dort zu
der Untereinheit Kirchhattener Geest.

Bei der Kirchhattener Geest handelt es sich um ein Geschiebedecksandplateau,
das von Flugsand und fluviatilen Sanden tberlagert ist. Durch den Einfluss der In-
landsvereisung mit Eisvorstof3en entstand die leicht wellige bis higelige Morpho-
logie. Kennzeichnende Bodentypen sind Braunerden und Podsole. Die Brauner-
den sind ursprtingliche Standorte von Buchen-Eichen-wéldern. Im Bereich von
Dunensanden sind Birken-Eichenwalder typisch. Hier finden sich heute tiberwie-
gend Kiefernforste. Auf die friihe Siedlungsentwicklung weisen Streu- und Einzel-
hofsiedlungen mit ausgedehnten Eschfluren sowie die Siedlungsschwerpunkte
Kirchhatten und Sandhatten hin.

(Quelle: Landschaftsplan Gemeinde Hatten)
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4.2.2.2 Landschaftshild / Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang von Kirchhatten. Das Landschafts-
bild wird u.a. durch das Geb&aude eines Lebensmittelmarktes mit vorgelagerten
Stellplatzflachen gepragt. Da eine Eingriinung noch nicht vorgenommen ist bzw.
die Anpflanzungen erst geringen Alters sind, ist das Gebaude in Richtung Norden
und Osten gut wahrnehmbar. Entlang der Hauptstral3e sind abschnittsweise
beidseitig jingere Strallenbdume (Linde, Eiche) vorhanden. Trotz ihrer ver-
gleichsweise noch geringeren Grof3e geht von ihnen eine positive, den Stral3en-
raum gliedernde und belebende Wirkung aus. Westlich des Geb&udes des Le-
bensmittelmarktes erstreckt sich, angrenzend an die zusammenhangend, bebau-
te Ortslage, die freie Feldflur die von Ackernutzung beherrscht wird. Im Norden
und Westen wird sie durch Gehdlze begrenzt. Stidostlich schlief3t sich neben der
Wohnbebauung eine kleinere Weideflache an. Insgesamt geht von den landwirt-
schaftlichen Flachen aufgrund der verhaltnismafig geringen Ausmalf3e und der
natdrlichen Begrenzung keine negative Wirkung auf das Landschaftsbild aus.
Das Gebaude des Lebensmittelmarktes stellt in Richtung der unbebauten Land-
schaftsteile eine negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar.

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet und seine Umgebung als wichtiger Be-
reich fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit gemaf dem Landschaftsrahmenplan
gekennzeichnet. Es ist Teil der typischen Kulturlandschatft historischer Siedlungs-
gebiete der Geest. Kennzeichnend sind ein weitrdumiges Wallheckennetz, laub-
holzreiche Walder im Wechsel mit Acker- und Griinlandflachen sowie gebaude-
nahen Obstbaumwiesen.

4.2.2.3 Boden /Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenibersichtskarte (Niederséchsisches Landesamt fur
Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plangebie-
tes Uberwiegend ein Sandboden vor, der sich zu einem Podsol entwickelt hat.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenubersichtskarte M 1 : 50.000,
Hannover, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohr-
stock bis zu einer Tiefe von 1 m durchgefuhrt. Es wurden zwei Bohrproben auf
den landwirtschatftlichen Nutzflache des Plangebietes entnommen. Die Angaben
der Bodenkarte fanden dabei ihre Bestétigung (s. Anlage 3).

Im Landschaftsplan wird im Handlungskonzept ,Boden“ die Vermeidung und
Verminderung von Bodenversiegelung im Bereich von Siedlungen als Mal3nahme
genannt.

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.
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Laut der geowissenschatftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersach-
sen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im Bereich
des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 —

400 mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Machtigkeit und Bodenart als ,hoch*.

Der Landschaftsplan nennt im Handlungskonzept ,Wasser” den Erhalt bzw. die
Anhebung der Grundwasserneubildung durch Ruckhaltung von Niederschlagen
mit moglichst hoher Versickerung des unbelasteten Wassers (Dachflachen) in

Siedlungs- und Gewerbegebieten v.a. im Raum Kirchhatten und Sandkrug.

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserwerkes
Sandkrug. Bei allen Maflinahmen sind neben den grundlegenden Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes die rechtlichen und technischen Bestimmungen des
Trinkwasserschutzes durch die gultige Wasserschutzgebietsverordnung fir das
Wasserwerk Sandkrug bzw. durch die landesweite Schutzverordnung als Pla-
nungsvorgaben zu beachten.

c) Altlasten/Kampfmittel

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

In Bezug auf Abwurfkampfmittel zeigen die Aufnahmen alliierter Luftbilder keine
Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstiicksbereiches.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichti-
gen.

42.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion.
Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten.
Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestem-

peratur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im Jahr
auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetationszeit
von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche
Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Landschaftsplan werden keine Maflinahmen hinsichtlich dieses Schutzgutes
genannt, die auf das Plangebiet zutreffen wirden.
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4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natiirlichen Vegetationslandschaften Niedersach-
sens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kamen Hange-Birke, Gemeine Kiefer, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche natirlicherweise im Plange-
biet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bo-
denkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)
Fauna

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan nicht in einem fir Arten und Le-
bensgemeinschaften ,wichtigen Bereich*.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschliissels fur Biotop-
typen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist analog
dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der Anlage 4.

Sandacker (AS)

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von dem Teil einer Ackerflache einge-
nommen. Der Acker schliel3t sich westlich an den neu errichteten Lebensmittel-
markt an. Im Suden grenzt Wohnbebauung mit umgebenden Garten an. Im Wes-
ten ist abschnittsweise auch eine in den Acker ragende Gartenparzelle vorhan-
den. Abschnittsweise stellt eine Griinlandweide die sich zwischen Wohnbebau-
ung und Lebensmittelmarkt befindet, die sich anschlieRende Nutzung im Stden
dar. Nordlich setzt sich die Ackernutzung bis an eine Hecke aus Baumen und
Strauchern aul3erhalb des Plangebietes fort. An den AulRenseiten des Ackers
sind keine ausgepragten Ackerrandstreifen vorhanden.

Teilbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
Entwicklungsziel: Siedlungsgeholz (HSE)

Im Osten des Plangebietes wird ein Streifen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 2 Uberplant. Dieser Streifen sollte zur Einbindung des Lebensmit-
telmarktes in die Landschaft mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen
bepflanzt werden. Neben der Eingrinungsfunktion hat das Siedlungsgeholz eine
Bedeutung als Nahrungs-, Riickzugs- und Lebensraum fir die an den Siedlungs-
raum angepassten Arten und Lebensgemeinschaften.

4.2.3 Kultur-und sonstige Sachguter

Der Gemeinde sind innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung keine
baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
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darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachgditer, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kdnnten, bekannt.

4.3 Prognose und MaflRnahmen

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner bisherigen intensiven Nutzung als Ackerfla-
che kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevélkerung dar.
Die Naherholungsfunktion des Gebietes ist von geringer Bedeutung. Stdlich
schliel3t die bebaute Ortslage von Kirchhatten an.

Durch die im Gebiet geplante grof3flachige Einzelhandelsnutzung sind fiir den
Menschen Beeintrachtigungen aufgrund Larmeinwirkungen maoglich.

a) Gewerbliche Emissionen (Anlage 8)

Bei der geplanten Entwicklung des Plangebietes als Standort fur grof3flachigen
Einzelhandel sind die umliegend vorhandenen Nutzungen zu bertcksichtigen.

Die Bebauung sudlich des Plangebietes wurde im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 31 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die zuldssigen Immissions-
richtwerte betragen 55/40 dB tags / nachts.

Um die vorhandene und geplante Nutzungssituation zu berticksichtigen wird der
zulassige Storgrad des Sondergebietes grundsatzlich auf Emissionen begrenzt,
die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren. Das Gebiet selbst bleibt

Einzelhandelsnutzungen vorbehalten. Betriebswohnungen sind nicht vorgesehen.

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt sind zusatzliche Larmimmissionen, ins-
besondere durch den zu erwartenden Kunden- und Anlieferungsverkehr moglich.

Das Planungskonzept sieht vor, das Geschéftsgebaude im westlichen Bereich
des Plangebietes anzuordnen. Der Anlieferungsverkehr der geplanten Einzel-
handelsnutzung soll an der Nordseite am ndrdlichen Rand des Plangebietes er-
folgen. Die Anlieferungszone soll zudem teilweise eingehaust werden. Durch die-
se geplante Anordnung ergibt sich zu den sudlich gelegenen Wohnnutzungen ei-
ne larmschitzende Wirkung. Die Belieferung des Backshops erfolgt durch Trans-
porter im Bereich des Haupteingangs an der Ostseite des Gebaudes.

Die Erschliel3ung der Flache fur den Kundenverkehr erfolgt im norddstlichen Be-
reich. Die Stellplatzflachen werden 6stlich des Geb&udes angeordnet. Zusatzlich
ist an der Sudseite des Marktes die Leergutabholung vorgesehen. Es ist vorge-
sehen, an der Sidseite des Plangebietes auf einer Lange von ca. 95 m zu den
angrenzenden Wohngrundstiicken einen Wall mit einer Hohe von 1,5 m anzule-
gen. Der Wall wird bepflanzt und verbessert insbesondere die optische Einbin-
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dung des Sondergebietes und bietet einen guten Sichtschutz fur die stdlich an-
grenzende Wohnbebauung.

In der Beurteilung der Larmimmissionen durch das Institut ftr technische und an-
gewandte Physik GmbH (ITAP) wurde die konkrete Vorhabenplanung zugrunde
gelegt und das Vorhaben sowohl in Bezug auf betriebsbedingte Gerauschimmis-
sionen als auch in Bezug auf die Zunahme der Verkehrsbelastung untersucht.
Das Gutachten berticksichtigt zudem die bereits im Rahmen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 2 ermittelte Gerauschvorbelastung im éstlich an-
grenzenden Sondergebiet.

Die Berechnungen ergaben, dass unter den genannten Bedingungen werktags
im Tagzeitraum (7-22 Uhr) keine Konflikte durch betriebsbedingte Gerauschim-
missionen zu erwarten sind. Die Offnung des Backshops am Sonntag von 7-12
Uhr ist demnach ebenfalls problemlos. Weitergehende Offnungszeiten sind je-
doch auszuschliel3en.

Im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) konnen die Immissionsrichtwerte an allen maf3gebli-
chen Immissionsorten dagegen nur eingehalten werden, sofern in der lautesten
Stunde maximal eine Lkw-Anlieferung ohne bzw. mit ausgeschaltetem Kihlag-
gregat im Bereich der Lieferzone und eine Transporteranlieferung im Marktein-
gangsbereich erfolgt. An der Stidseite des Gebaudes im Bereich der Leergutzo-
ne durfen im Nachtzeitraum keine Lkw-Anlieferungen bzw. -Abholungen erfolgen.
Dariber hinaus sollten larmintensive Anlagen (z.B. Schneckenverdichter) an der
Nordseite des Gebaudes angeordnet werden.

Die im Gutachten aufgefiihrten erforderlichen Beschréankungen bzw. MalRnahmen
werden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

b) Betriebsbedingte Verkehrsimmissionen

Bezuglich der Verkehrsbelastung wurde auf die im Jahr 2000 ermittelten Ver-
kehrsmengen zurlickgegriffen und die durchschnittliche tagliche Verkehrsbelas-
tung (DTV) der 0stlich verlaufenden L 872 als auch der L 871 und die nordlich
verlaufende K 314 als Gesamtbelastung addiert sowie die durch den

1. Teilbereich des SO-Einzelhandel als auch das geplante Vorhaben zu erwar-
tende Mehrbelastung beriicksichtigt. Fir das vorliegende Vorhaben wurden fur
den Tageszeitraum 1.600 Pkw-, 12 Transporter- und 18 Lkw-Bewegungen ver-
anschlagt. Fur den 1. Teilbereich des SO-Einzelhandel wurden 1.056 Pkw- und 6
Lkw-Bewegungen beriicksichtigt.

Nachts wurden flr das vorliegende Plangebiet 2 Transporter- und 2 Lkw-
Bewegungen zugrunde gelegt.

Der allgemeinen Verkehrszunahme wurde durch Berticksichtigung von um 24,4
% hohere Prognosezahlen bezogen auf das Horizontjahr 2022 (Hochrechnung
der Zahlen von 2000 auf das Jahr 2007 sowie Prognosehorizont 15 Jahre) Rech-
nung getragen.

Insgesamt wurde somit ein konservativer Ansatz gewahilt.
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Die Berechnungen ergaben, dass unter diesen Bedingungen die maf3geblichen
Orientierungswerte an den der L 872 nachstgelegenen Immissionsorten zum Teil
tiberschritten werden. Diese Uberschreitungen ergeben sich jedoch bereits auf-
grund der hohen Vorbelastung durch die beriicksichtigten Stral3enztige. Durch
den zusatzlichen betriebsbedingten Verkehr des vorliegenden Plangebietes er-
geben sich dagegen nur geringe Auswirkungen mit einer rechnerischen Erho-
hung der Beurteilungspegel um max. 0,5 dB (A) an den mal3geblichen Immissi-
onsorten. Eine solche Erhdhung ist durch die Betroffenen nicht wahrnehmbar und
nach den Aussagen der Gutachterin als vernachlassigbar einzustufen. Fir den
Nachtzeitraum ergeben sich, entsprechend der geplanten Nutzung mit Offnungs-
zeiten nur wahrend der Tagzeit, keine Pegelanderungen. MalRhahmen sind dies-
beziglich daher nicht erforderlich.

c) Sonstige Immissionen

Wie bereits unter Kap. 4.2.1 beschrieben, sind sonstige Immissionen (z.B. durch
Licht, Luftbelastungen, Strahlung, Erschutterungen) in erheblichen Umfang im
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Erhebliche
sonstige Immissionen, die durch die Planung verursacht werden, sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft /
Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen

4.3.2.1 Landschaftshild / Ortsbild

Durch die Bebauung der freien Ackerflache werden die Sichtbeziehungen von
Seiten des bestehenden Lebensmittelmarktes und des Wohngebietes in die freie
Landschaft verandert. Der Siedlungsrand wird weiter in Richtung Westen und
Norden verschoben. Der Anteil unbebauter Landschaft wird weiter reduziert.

Durch die geplante Anlage eines Siedlungsgehdlzes an der westlichen Aul3en-
seite des zukinftigen Sondergebietes kann ein Teil der Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes vermieden werden. Die Gehdlze kénnen das geplante Ge-
baude (max. zulassige Gesamththe 13 m) wirksam in die Landschatft einbinden.
An der sudlichen Grenze wird ein bepflanzter Sichtschutzwall angelegt. Dieser
wird gegeniber dem angrenzenden Wohngebiet eine einheitliche Eingriinung der
geplanten Stellplatzflachen sowie dem Gebaude sicherstellen. Im Zusammen-
hang mit der geplanten Hecke an der Grenze des bestehenden Lebensmittel-
marktes wird sich eine durchgangige Grunstruktur ergeben, die zur inneren
Durchgriinung der bebauten Ortslage beitragt.

Insgesamt kann durch randliche Pflanzstreifen, die Begrenzung der Bauhthen auf
max. 13 m sowie eine mdgliche Stellplatzbegrinung eine erhebliche Beeintrach-
tigung des Landschaftsbildes vermieden werden.

Maf3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens auf einer exter-
nen Kompensationsflache haben auch eine positive Auswirkung auf das Schutz-
gut.
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4.3.2.2 Boden /Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zuklnftige mogliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen
bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft genutzten Bo-
dens (mdgliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion) wird die Uberplanung
eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermieden. Durch die Anlage
von bepflanzten Grunstreifen kann der Eingriff in den Boden z.T. innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden. Es verbleiben jedoch erhebliche Beeintrach-
tigungen des Bodens. Es ist eine externe Kompensationsmafinahme erforder-
lich.

Mit der zukinftig moglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten verringert. Mit der
Anlage einer naturnah gestalteten Regenriickhalteeinrichtung, wird eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes vermieden. Maflinahmen zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen des Bodens auf einer externen Kompensationsfla-
che wirken sich auch positiv auf das Schutzgut Wasser aus.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine ortliche Er-
warmung. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird re-
duziert. Die Ausweisung von bepflanzten randlichen Griinstreifen wirken sich po-
sitiv auf das Kleinklima (Luftbefeuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung
von Schadstoffen) aus. Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird damit z.T.
vermieden und ausgeglichen und ist daher insgesamt als nicht erheblich einzustu-
fen.

Die Malinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Bodens auf einer
externen Kompensationsflache kénnen sich auch positiv auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft auswirken.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer Ackerflache verursacht. Aufgrund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und der angrenzenden Bebauung weist das Plangebiet nur
eine geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften auf. Mit auf3erhalb
des Plangebietes befindlichen Geholzstrukturen kdnnen jedoch Wechselbezie-
hungen (z.B. Nahrungsraum - Brutplatz) bestehen. Der Verlust dieser Freiflache
kann durch die Anlage von Grunstreifen und die Anpflanzung von standortgerech-
ten, einheimischen Gehdlzen z.T. kompensiert werden. Insgesamt entsteht durch
die Planung keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Le-
bensgemeinschaften. Malinahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des
Bodens auf einer externen Kompensationsflache wirken sich zusatzlich auch po-
sitiv auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aus.
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4.3.2.5 Wirkungsgeflige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und Mafinahmen koénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das andere
jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vorliegen-
den Planung resultierende Wirkungsgefiige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerflache verloren. Durch die Versie-
gelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungsrate in
diesen Bereichen reduziert. Mit der Anlage von Pflanzstreifen und einer naturnah
gestalteten Regenrtickhalteeinrichtung wird jedoch neue vertikale Verdunstungs-
flache, die Moglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeitiger Ackernutzung
ein neuer Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir Flora und Fauna des Sied-
lungsbereichs geschaffen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgefiige der Schutzgi-
ter von Natur und Landschatft nicht erheblich beeintréachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § 1a (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und ins-
besondere die Méglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung und
Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde die Flachen fir die Ansied-
lung eines Vollsortiment-Verbrauchermarktes als konkretes Vorhaben im Ortsteil
Kirchhatten bauleitplanerisch verbindlich sichern. Unter Berticksichtigung des be-
reits entstandenen Lebensmittelmarktes und der geplanten Schaffung eines Ver-
bundstandortes, sowie des hohen Stellplatzbedarfs dieser Markte, kbnnen die flr
diese Einrichtungen benotigten Flachen nicht im erforderlichen Umfang im Ort
durch Méglichkeiten zur Innenentwicklung gedeckt werden. Dies fuhrte bereits im
Rahmen der 47. Flachennutzungsplananderung zur grundsatzlichen Entscheidung
einer Entwicklung am vorliegenden Standort.

Die fur das konkrete Vorhaben erforderliche Flache mit einer Grél3e von ca. 0,8
ha beschrankt sich auf das unbedingt erforderliche Mafd und wird in Bezug auf
das Malf3 der mdglichen Bodenversiegelung und die Ausgestaltung der Flachen
konkretisiert. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass damit der Bodenschutzklausel
im Hinblick auf die Gré3e der erforderlichen Gebietsausweisung ausreichend
Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung

4.3.2.7.1 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. erméglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. 8§ 18 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG) erfilllen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.
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Nach 8§ 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene, im
Folgenden aufgelistete Mal3hahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein un-
bedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuléssig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 24 - 28 b Niedersachsi-
sches Naturschutzgesetz (NNatG) erfllt sind. Das Plangebiet erfiillt nicht diese
Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-

fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Sicherung
und Verbesserung der Versorgungsstruktur ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang

sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Hatten die hier vorbereiteten Eingrif-
fe letztendlich zulassig.

4.3.2.7.2 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die mdglichen Eingriffe und Malinahmen mit dem Bestand
(Anlage 4) verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvollziehbar, also
auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaf3nah-
men in der Bauleitplanung des Niederséchsischen Stadtetages™ (2006) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

4.3.2.7.3 Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefuhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope bzw. z.T. das Entwicklungsziel
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2, wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird diesen Bio-
topen der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Sandacker (AS) 8.001 gm 1 WFE 8.001 WE
Teil vorhabenbezogener BBP Nr. 2 210 gm — —
Siedlungsgehdlz (HSE) 210 gm 3 WF 630 WE
Gesamtflache: 8.211 gm
Eingriffsflachenwert: 8.631 WE

4.3.2.7.4 Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden Maf3nahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst sind dieses die Anlage
eines bepflanzten Sichtschutzwalles an der sudlichen Grenze und die Herstellung
einer teilweise bepflanzten Regenrtckhalteeinrichtung im Westen des Plangebie-
tes. Diesen wird soweit moglich entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein
Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfol-
genden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefiihrten Nutzungsarten / Biotop-
typen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann
addiert den Kompensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Sondergebiet GRZ 1,0 6.617 gm _ -
versiegelt 100 % (X) 6.617 gm 0 WF 0 WE
Private Grunflache 1.594 gm - B
Regenrickhaltung (SXZ) West 507 gm 2 WF 1.014 WE
Siedlungsgehélz (HSE) (50 %) West 507 gm 3 WF 1.521 WE
Siedlungsgehdlz (HSE) bepfl. Wall 580 gm 2 WE 1.160 WE
Gesamtflache: 8.211 gm
Kompensationswert: 3.695 WE

4.3.2.7.5 Externe KompensationsmalRinahmen
(Anlage 5)

Der Gemeinde Hatten steht das Flst. 71 (25.212 gm) der Flur 54 in der Gemar-
kung Hatten fur Kompensationsmaf3nahmen zur Verfigung.

Das Flursttick befindet sich an der Hunte zwischen Sandhatten und Huntlosen.
Die Hunte verlauft stdlich der Flache. Ein Grasweg trennt die Kompensationsfla-
che von einer im Boschungsbereich des Flusses vorhandenen Strauch-
Baumhecke aus Eiche und Weide. Westlich und 6stlich des Flurstiickes grenzen
Weideflachen an. Im Norden trennt ein ausgebauter Graben die Kompensations-
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flache von weiterer Grinlandnutzung ab. Der Graben weist als B6schungsbe-
wuchs eine Brennnesselflur auf. An der norddstlichen Grenze der Kompensati-
onsflache ist abschnittsweise eine Hecke aus Weidenstrauchern vorhanden. Sie
stockt in einem temporar Wasser fihrenden Graben. Die Kompensationsflache
wird intensiv als Weide genutzt. Die Grasnarbe setzt sich aus den Hauptbe-
standsbildnern Deutsches Weidelgras, Honiggras, Wiesen-Lieschgras, Rispen-
gras, Knduelgras und anderen haufigen Suf3grasern sowie krautigen Arten zu-
sammen, die in Abhangigkeit der Trittbelastung vermehrt in den Randbereichen
vorkommen. Es sind Breitwegerich, WeilRklee, Stumpfblattriger Ampfer, Vogel-
knéterich, Brennnessel, Wiesenkerbel, Kriechender Hahnenful3, Schafgarbe und
Kratzdistel vorhanden.

In Absprache mit der Naturschutzbehdrde soll die Kompensationsflache zu ex-
tensivem Feuchtgrinland entwickelt werden. Zur Erhéhung der Strukturvielfalt sind
abschnittsweise Senken/Blanken anzulegen. Auf der Flache sind die folgenden
Bewirtschaftungsbeschrankungen einzuhalten.

a) kein Umbruch des Dauergrinlandes

b) keine Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln

c) Dungung mit maximal 80 kg N pro Hektar und Jahr (Erhaltungsdingung)

d) Kein Liegenlassen von Mahgut

e) kein Walzen oder Schleppen in der Zeit vom 15. Marz bis 15. September

f) keine Veranderung des Bodenreliefs (insbesondere Mulden, Senken, Er-
héhungen)

g) keine zusatzlichen Entwasserungsmal3nahmen (z.B. Anlegen von Grében,
Drainagen)

h) bei Mahwiesennutzung friihestmdglicher Schnitt am 15. Juni

i) Weidenutzung vom 15. Mai bis zum 1. Oktober mit maximal 1,5 GV/ha

j) mindestens eine Pflegemahd jahrlich frihestens nach dem 15.Juni

Durch die v.g. MaRnahmen wird auf der Flache eine Aufwertung um den Wertfak-
tor 2 erreicht, so dass insgesamt (25.212 gm x 2 WF) 50.424 WE vorhanden
sind.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 wurde eine Flache von 1.925
gm (3.850 WE) zugeordnet, so dass nunmehr noch 23.287 gm (46.574 WE) zur
Verfigung stehen.

4.3.2.7.6 Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmal3nahmen und interne
Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 3.695 WE. Nach Abzug des
Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert verbleibt ein Kompensationsde-
fizit von 4.936 WE. Zum Ausgleich ist eine externe Kompensationsflache erfor-
derlich.

Entsprechend dem Defizit wird dem Bebauungsplan eine Teilflache von

2.468 gm (4.936 WE) der externen Kompensationsflache (Flst. 71 Flur 54 Ge-
markung Hatten) zugeordnet. Es verbleibt eine Flache von 20.819 gm zum Aus-
gleich weiterer Eingriffe.
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Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmal3nahmen
geht die Gemeinde Hatten davon aus, dass der durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den Na-
turhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Landschaft

gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur-und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder wertvolle sonstige Sachguter bekannt sind, sind Umweltauswirkun-
gen auf diese Guter nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch ge-
ringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal 8§ 14 Abs.1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denk-
malschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und
Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgtitern soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung
insbesondere bei Beriicksichtigung der Mafinahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Uberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Sondergebietes ,grof3flachiger Einzelhandel”
entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach-
und Kulturgiiter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten
waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
moglichen negativen Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt im Be-
reich des Plangebietes fortgeflihrt. Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in der
jetzigen Form erhalten. Die am Siedlungsrand gelegene Freiflache wirde ihre
Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet fur die Ortslage beibehalten.
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Fur die angrenzend bestehende Bebauung wirde die derzeitige Immissionssi-
tuation erhalten bleiben.

4.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten (Alternativprufung)

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aufRerhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme
Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise
umgesetzt werden konnten (vgl. Muster Einflhrungserlass zum EAG-Bau Fach-
kommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Im vorliegenden Fall soll im Ortsteil Kirchhatten ein Vollsortiment-
Verbrauchermarkt angesiedelt werden, welcher den bereits ansdssigen Discoun-
ter ergéanzt. Innerhalb des Ortskerns von Kirchhatten stehen Flachen in der bent-
tigten GroR3e nicht zu Verfigung. Auch fir den im Ort bereits bestehenden Markt
sind Flachen, die einen zeitgemal3en und marktgerechten Ausbau erméglichen
wurden, nicht vorhanden.

Zudem bietet sich mit der vorliegenden Planung die Méglichkeit im Gemeinde-
gebiet einen attraktiven Verbundstandort zu schaffen.

Eine solche Mdglichkeit bestande alternativ nur auf einer unmittelbar benachbar-
ten Flache 6stlich der L 872. Die grundsatzliche Standortfindung wurde jedoch
bereits im Rahmen der 47. Flache nnutzungsplananderung und mit der getatigten
Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters entschieden.

Eine andere Planungskonzeption wiirde in Bezug auf eine schonendere Umset-
zung keine Verbesserungen mit sich bringen. Die Art der geplanten Nutzung be-
dingt eine gewisse Flachengroi3e, in der neben dem geplanten Baukorper auch
die erforderlichen Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten, Anlieferungszone
etc. untergebracht werden kénnen. Eine geringere Flache nausweisung bietet
sich im vorliegenden Fall daher nicht an.

Durch die Anordnung des Baukdrpers im westlichen Bereich soll die erforderli-
che Stellplatzfliche gemeinsam mit dem Gebaude des Lebensmitteldiscounter
nach Siden und Westen teilweise eingefasst werden. Als sinnvolle Alternative
waére allenfalls eine Anordnung im sudlichen Bereich zur Schaffung einer Riegel-
bebauung denkbar. Eine solche Anordnung wiirde die Larmsituation fur die sud-
lich gelegene Wohnbebauung in Bezug auf die Stellplatzflache verbessern, da-
gegen in Bezug auf den Anlieferverkehr verschlechtern. Dieser ist nach dem Pla-
nungskonzept des Investors am nérdlichen Plangebietsrand vorgesehen. Bei ei-
ner Anordnung des Geb&audes am sudlichen Rand des Plangebietes wirde die
Anlieferung entweder in den stdlichen Bereich oder an die West- bzw. Ostseite
des Geb&udes verlagert und ware damit der vorhandenen Bebauung wesentlich
dichter zugeordnet. Eine solche Alternative wiirde somit in Bezug auf die Ge-
samtlarmsituation nur geringe Verbesserungen mit sich bringen. Zur besseren
Einbindung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild sind im Siden und
Westen Anpflanzungen vorgesehen. Sonstige Alternativen, welche den Immissi-
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onsschutz oder die Belange von Natur und Landschaft verbessern kénnten, dréan-
gen sich nicht auf.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes ist eine verbesserte Auslastung der vorhande-
nen ErschlieBungs- bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen maoglich. Durch den fast
direkten Anschluss an die bestehende Ortslage ergeben sich in Bezug auf die im
Sondergebiet geplante Nutzung eines Lebensmittelmarktes zumindest fur Kirch-
hatten und die umliegenden Ortschaften optimierte Anfahrtswege und die Mog-
lichkeit von Kopplungseinkaufen.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallentsorgungs-
system durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
im vorliegenden Bebauungsplan, insbesondere im Hinblick auf den Grundsatz
der Gleichbehandlung, nicht vorgeschrieben. Die Nutzung regenerativer Energie-
quellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen Festsetzungen maoglich. Der
Einsatz spezieller Technologien ist dem Grundstuickseigentiimer bzw. Vorha-
bentrager, soweit es unter Bertcksichtigung der getroffenen Gebietsfestsetzung
und nachbarschatftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal3 81 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitatin
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu be-
ricksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

4.6 Zuséatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die mit dem geplanten Vorhaben zu erwartende Larmsituation wurde nach dem
vorliegenden Gutachten des Biro ITAP bewertet. Die Berechnung erfolgte nach
der DIN-ISO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien).
Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Der sich durch das geplante Vorhaben ergebende zusatzliche Verkehr wurde un-
ter Bezugnahme auf die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” (Stand: Juli
2002) nach dem Rechenverfahren der RLS-90 ermittelt und im Vergleich mit der
bestehenden Vorbelastung (L 872, L 871, K 314 und 1. Teilbereich des SO-
Einzelhandel) bewertet.

Die in das Gebiet durch die o0.g. Stral3enzuge einwirkenden Verkehrslarmimmis-
sionen bzw. moégliche landwirtschaftliche Geruchsimmissionen wurden bereits im
Rahmen der 47. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 2 ermittelt.
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Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatft erfolgte
verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die , Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung des
Niedersachsischen Stadtetages (2006)" zur Anwendung.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemalie Herstellung der geplanten Anpflanzungen
wird durch die Gemeinde durchgefuhrt oder durch einen stadtebaulichen Vertrag
gesichert. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
sollte 3 Jahre betragen.

Die Durchfuihrung der Kompensationsmal3nahmen erfolgt auf externen Flachen,
die dem Vorhabentrager bzw. der Gemeinde durch vertragliche Regelung dauer-
haft zur Verfuigung stehen. Die Gemeinde wird durch Vertrag die Durchfiihrung
der Malinahmen sichern. Die Gemeinde wird regelméafig, d.h. mind. alle 5 Jahre
eine Uberpriifung der MaRnahmen vornehmen.

Die Festsetzung, die Zulassigkeit baulicher Anlagen auf solche zu beschranken,
die das Wohnen nicht storen, wird durch Maf3nahmen nach den Empfehlungen
des anliegenden Larmgutachtens ergéanzt. Die empfohlenen Schallschutzmalf3-
nahmen sind zudem im Durchfihrungsvertrag sicher gestellt. Danach sind die An-
lieferungszone fiir die LKW-Anlieferung und Entsorgung sowie larmintensive An-
lagen (z.B. Schneckenverdichter) an der Nordseite des Hauptgebaudes anzuord-
nen. Die Entsorgung von Leergut ist dagegen auch an den anderen Gebaudesei-
ten zulassig.

Daruber hinaus soll am Stdrand des Gebietes ein zu bepflanzender Schutzwall
errichtet werden, welcher neben einem Sichtschutz auch die Larmsituation im
Erdgeschoss und den Freiflachen fur die stdlich angrenzende Bebauung verbes-
sert. Die Umsetzung der erforderlichen Mal3nahmen kann als Nebenbestimmung
in die Baugenehmigung aufgenommen werden und wird im tbrigen von der Ge-
meinde vertraglich gesichert und tiberwacht.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Ausweisung eines Standortes flr grof3flachigen Einzelhandel
ergeben sich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese
sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im Plangebiet kénnen die Beeintrachtigungen der Umwelt durch geeignete bauli-
che und landschaftspflegerische Mal3nahmen gemindert werden. Das Orts- und
Landschaftsbild wird durch die Schaffung von Pflanzstreifen am Siedlungsrand
und zwischen Wohngebiet und Sondergebiet berticksichtigt. Damit kdnnen auch
die Belange des Bodenschutzes teilweise bertcksichtigt und mdgliche Auswir-
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kungen auf die Arten und Lebensgemeinschaften und das Klima bzw. die Luft re-
duziert werden. Aufgrund einer geplanten Versickerung und Ruckhaltung des O-
berflachenwassers innerhalb des Plangebietes verbleiben keine erheblichen Be-
eintr&chtigungen des Wasserhaushaltes.

Die zu erwartende Larmbelastung durch den Kunden- und Anlieferverkehr des
Sondergebietes wird teilweise durch das konkrete Bebauungs- und Erschlie-
Bungskonzept sowie den geplanten Schutzwall vermieden. Weitere Mal3hahmen
sind nach Mal3gabe des Gutachtens im Bebauungsplan festgesetzt. Damit wird
sichergestellt, dass die Schutzanspriiche der angrenzend bestehenden Nutzun-
gen gewahrleistet werden.

Aus der Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) sind in Bezug auf den Menschen
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbaren Eingriffe in Natur und Land-
schaft kénnen auf externen Kompensationsflichen ausgeglichen werden.

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgiitern, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen. Die damit nur geringe zusatzliche Belastung der
Schutzgiter erscheint insbesondere im Verhaltnis zur Sicherung einer verbrau-
chernahen Versorgung der Birger als zumutbar.

Die Gemeinde Hatten stellt daher insgesamt die Belange der Verbesserung der
Versorgungsstruktur vor die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, so dass die vorliegende Planung durchgefuhrt werden kann.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flachein %
Sondergebiet ,grof3flachiger Einzelhandel, 6.617 gm 80,6 %
davon:
Flache fur Stellplatzanlagen (3.896 gm) (47,4 %)
Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belas- (319 gm) (3,9 %)
tende Flache
Private Grinflache, davon 1.594 gm 19,4 %
Anpflanzung / Regenriickhaltung (1.014 gm) (12,4 %)
Anpflanzung / Schutzwall (580 gm) (7,1 %)
Plangebiet 8.211 gm 100 %
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7 Verfahren
Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Hatten hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen Zie-
le und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Ge-
legenheit zur Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Beht6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung einschliel3lich Umweltbericht vom 16.07.2007 bis 17.08.2007 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortstiblich mit dem Hin-
weis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen.

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 26.09.2007.
Hatten, den 26.09.2007

BlUrgermeisterin

Anlagen
1. Bestehende Nutzungsstruktur

2. Verkehrslarmimmissionen — Auszug aus dem Larmgutachten zur 47. Fla-
chennutzungsplananderung

Bodenprofil

Plangebiet -Biotoptypen-

Externe Kompensationsflache —Biotoptypen/Zuordnung-
Hydraulischer Nachweis

Entwicklungskonzept zum Einzelhandel in Kirchhatten
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Larmgutachten
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Messstelle nach §26 BImSchG

Telefon

(0441) 57061-22

Fax
Schalltechnisches Gutachten zur (o441 57061-10
47. Anderung des Flichennutzungsplanes -

der Gemeinde Hatten

Postanschrift
Marie-Curie-Strafle 8
26129 Oldenburg

= AUSZUQ = Geschiftsfiihrer

Dr. Manfred Schultz-von-Glahn

Dipt. Phys. Hermann Remmers

Projekt Nr. 782-05-b-nr sitz

Ginsterweg 9

26160 Bad Zwischenahn
Amtsgericht Oldenburg
HRB: 12 06 97

Bankverbindung
Raiffeisenbank Oldenburg
Kto.-Nr. 80 088 000

Auftraggeber: Planungsgruppe Braun BLZ: 280 602 28
Am Probst-Busch 7
49716 Meppen

Ausfiihrung: Dipl.- Ing. (FH) Nicole Rischmann
itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH
Marie-Curie-StraB3e 8
26129 Oldenburg

Oldenburg, den 29. November 2005
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Peter Braun Immobilien- und Baubetreuung
Neubau eines Edeka-Marktes in 26209 Kirchhatten — HauptstralRe Seite 1

Hydraulischer Nachweis fir die Oberfldchenentwéasserung

Der Bauherr Peter Braun Immobilien- und Baubetreuung plant den Neubau eines Edeka-
Marktes an der Hauptstral3e in Kirchhatten.

Durch die Bebauung erfolgt eine hohe Versiegelung des bislang als landwirtschaftliche Flache
genutzten Grundstiicks und damit eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses. Eine
Anschlussmoglichkeit an einen 6ffentlichen Regenwasserkanal ist nicht vorhandenen.

Als einzige mogliche Vorflut fir die Einleitung des Oberflachenwassers befindet sich an der
Hauptstral3e (L 872) ein StraRenseitengraben, der auch zur Ableitung des Oberflachenwassers
aus einem Grof3teil des Ortskerns Kirchhatten dient.

Insbesondere bei Starkregenereignissen ist dieser Graben hydraulisch Uberlastet, was zu
temporaren Uberschwemmungen fiihrt. Somit kann der erhohte Oberflaichenabfluss vom
Grundstick des geplanten Edeka-Marktes nicht von diesem Graben aufgenommen und
schadlos abgeleitet werden.

Es muss deshalb durch geeignete Massnahmen und Einrichtungen das Oberflachenwasser
zuriickgehalten und gedrosselt abgeleitet oder versickert werden.

Eine im Zuge des Neubaus eines Aldi-Marktes auf dem Nachbargrundstiick durchgefiihrte
Bodenuntersuchung hatte das Ergebnis, dass unter einer ca. 60 cm dicken Oberbodenschicht
sandige bis kiesige Bdden anstehen. Der Grundwasserpegel wurde dabei mit ca. 2 m unter
Gelandeoberkante ermittelt. Da fur das Grundstiick des geplanten Edeka-Marktes eine
entsprechende Untersuchung der Bodenverhaltnisse mit Feststellung des
Durchlassigkeitsbeiwertes kf noch nicht durchgefihrt werden konnte, aber in nachster Zukunft
erfolgen wird, werden an dieser Stelle zunachst die Untersuchungsergebnisse des
Nachbargrundstiicks zu Grunde gelegt. Der fir die Dimensionierung der Versickerungs-
einrichtungen erforderliche kf-Wert wird dabei anhand von Erfahrungswerten fur kiesige und
sandige Bdden mit 5*10°° m/s festgelegt.

Aufgrund der vorhandenen Platzverhaltnisse wird die Versickerung des Oberflachenwassers

in einem Versickerungsbecken gewahlt.

Die Dimensionierung der BeckengroRe (Ermittlung des erforderlichen Zwischenspeicher-
volumens) und der hydraulische Nachweis werden mit dem Programm A138XP der
Ingenieurgesellschaft  fur  Stadthydrologie in  Verbindung mit den Werten fir

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen Anlage zur Begriindung
05.06.2007
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Niederschlagsspenden gemal KOSTRA-DWD 2000 (Station Hatten) fur ein 5-jahriges
Regenereignis (n = 0,2) durchgefiihrt.

Es wird zundchst das erforderliche Speichervolumen unter Berlcksichtigung der mdglichen
Versickerungsrate bei dem o0.g. Durchlassigkeitsbeiwert ermittelt.

Anhand der vorhandenen topografischen und hydraulischen Verhdltnisse und Anforderungen

werden dann die Beckenabmessungen (Lénge, Breite, Tiefe, Boschungsneigung) ermittelt.

Aus den als Anlage beigefligten Berechnungen geht hervor, dass fur die Zwischenspeicherung
des Oberflachenwassers ein Volumen von 161 cbm erforderlich ist. Dies Speichervolumen ist
ausreichend um ein Regenereignis von 4 Stunden Dauer mit einer Regenspende von 24,8
I/'s*tha (= 35,7 I/gm) zuriickzuhalten und zu versickern.

Aufgrund der maximalen La&nge der Regenwassersammelleitungen und der erforderlichen
Mindestiiberdeckung befindet sich die Zulaufhthe des Kanals in das Versickerungsbecken bei
21,00 mNN und somit etwa 1,1 m unter GOK im Bereich des geplanten Versickerungsbeckens.

Unter Berlcksichtigung eines maximalen Einstaus bis 21,80 mNN (= NotlUberlauf fir das

System in Richtung StrafBenseitengraben) betragt die maximale Wassertiefe 80 cm.

Bei einer Boschungsneigung im Mittel von 1:2,5 ergeben sich somit folgende

Beckenabmessungen:

Sohle: Breite: 3 m
Lange: 40 m
BOK:  Breite: 8,5 m
Lange: 45,5 m
Beckentiefe: 1,10 m
Flache an der Boschungsoberkante: 386,75 gm

Fur die Erstellung des Versickerungsbeckens steht zwischen der westlichen Grundstiicksgrenze
und dem geplanten Edeka-Markt eine Flache mit einer Groé3e von ca. 840 gm (70 m x 12 m) zur
Verfligung.

Alternativ. zu der hier nachgewiesenen Versickerungsmethode in einem offenen
Versickerungsbecken soll im Zuge einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung nach Vorlage der
Bodenuntersuchung und den dabei ermittelten Wasserdurchlassigkeitsbeiwerten die
Versickerung mit einem unterirdischen Riickhalte- und Versickerungssystem in Modulbauweise
(z.B. ELWADbloc) gepruft werden.

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen Anlage zur Begriindung
05.06.2007
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Abschliessend kann festgestellt werden, dass die schadlose Riickhaltung und Versickerung des
auf dem Grundstiick anfallenden Oberflachenwassers fur ein 5-jahrliches Regenereignis (n =
0,2) aufgrund der topografischen und hydrologischen Verhéaltnisse gewahrleistet ist. Der bereits
Uberlastete Vorfluter an der HauptstraBe (L872) wird nicht durch zusétzliches

Oberflachenwasser vom Grundstiick des geplanten Edeka-Marktes belastet.

Aufgestellt:

Werlte, 05.06 2007

Ingenieur- und Planungsbiro Schwennen Anlage zur Begriindung
05.06.2007
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Angeschlossene Flachen

angeschlossene | mittlerer Abfluss- | undurchlassige
Nr. Teilflache A_E beiwert Psi,m Flache A _u Beschreibung
[ha] [-] [ha] der Flache
1 0,20 0,92 0,19 Gebaude + Rampe
2 0,15 0,75 0,12 Pflaster anthrazit
3 0,26 0,75 0,19 Pflaster grau
4 0,17 0,10 0,02 Grunflachen
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
Gesamt 0,79 0,58 0,51
Risikomal3

Verwendeter Zuschlagsfaktor f_z 1,1
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Eingangsdaten

angeschlossene undurchlassige Flache
spezifische Versickerungsrate
Zuschlagsfaktor
wassergesattigte Bodendurchlassigkeit
Sohle
Bdschung
Niederschlagsbelastung

Sohle: Breite / Lange
Gelandeoberkante: Breite / Lange
Beckentiefe

Bdschungsneigung 1:m

k_f,Sohle

0,51 ha
5 l/(s-ha)
11

0,00001 m/s

k_f,Bdéschung 0,00005 m/s
Statidfostra Regendaten

n
b S/LS
b O/10
z
m

0.20 1/a

3,0/40,0 m
8,5/45,5

3

1,1 m
25

Bemessung des Versickerungsbeckens

[m[i)n] [Ir/zsl?ég))] [%/3] Erforderliche GréRRe der Anlage
5 229,6 38,1 gew. Versickerungsrate
10 183,8 60,6 Q S=A u-q_S=0,003m3s
15 156.2 76,8 erforderliches Speichervolumen
20 136,9 89,4 V=161 m? V=A, 1072 ry, —Qs-D-60-f,
30 111,3 108,1
45 88.6 1275 gewdhltes Beckenvolumen
60 74,6 1415 | Voew.=265m?
90 54,1 149,7 rechnerische Entleerungszeit
120 43,0 1545 t E=1541h
180 3L.2 1598 Nachweis der Entleerungszeit fur n=1/a
240 24,8 161,0 vorh.t E=1181h<erf.t E=24h
360 18,0 158,6
540 13,1 148,2
720 10,4 131,7 Nachweis der Versickerungsrate
1080 7.8 102,5 Q_S,m=0,003 m¥s <=>5,7l/(ssha)=g_S,m
1440 6,5 73,2 vorh. g_S,m=5,7 l/(s-ha) > gew. q_S,m =5 l/(s-ha)
2880 3,7 0,0
4320 2,3 0,0
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1 Ausgangslage und Untersuchungsmethodik

Im Lebensmitteleinzelhandel der Gemeinde Hatten zeichnen sich Wettbewerbsveranderun-
gen ab. In den letzten Jahren wurden Standortanfragen zur Ansiedlung von Lebensmittel-
markten von verschiedenen Investoren an die Gemeinde Hatten herangetragen. So ist im
Standortbereich des 2005 eréffneten Aldi-Discounters in Kirchhatten die Ansiedlung eines
Vollversorgers mit einer Verkaufsflache von ca. 1.200 m2 geplant. Die Betreiber flr den
Vollversorger stehen noch nicht fest. Auch die Firma Lidl hat ihr Interesse zur Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters signalisiert, wenngleich ein konkreter Standort nicht genannt
wurde. Eine weitere Anfrage der Firma K+K zur Ansiedlung eines Vollversorgers bezieht
sich auf einen dezentralen Standort im Gewerbegebiet in Sandkrug.

Eine einzelfallbezogene Beurteilung zur Ansiedlung von Lebensmittelméarkten wurde bereits
im Sommer 2005 erarbeitet, wahrend ein umfassendes Entwicklungskonzept bislang noch
nicht vorliegt. Vor diesem Hintergrund wurde im Februar 2007 ein Einzelhandelskonzept in
Auftrag gegeben, welches die branchen- und standortbezogenen Entwicklungsmdoglichkei-

ten fur den Einzelhandel aufzeigt und die Ansiedlungsvorhaben bericksichtigt.

Dieses Entwicklungskonzept basiert auf

einer umfassenden Bestandsaufnahme aller Einzelhandelsbetriebe
einer mundlichen Befragung strukturpragender Einzelhandelsbetriebe

einer Kundenwohnorterhebung

vV VYV VYV VYV

den Ergebnissen eines begleitenden Arbeitskreises.

Die Bestandserhebung' umfasste Strukturdaten wie etwa Branche, GréRe und Lage der
Betriebe. In der Befragung wurden weitere Erkenntnisse tber die Betriebe (z. B. Verkaufs-
flache, Umsatz, Kundenherkunft) und auch Anregungen zur Verbesserung der Einzelhan-
delssituation gesammelt. Insgesamt wurden 22 Einzelhandler befragt, die etwa zwei Drittel
der gesamten Verkaufsflache repréasentieren.

Die Erhebung der Kundenwohnorte diente dazu, Anhaltspunkte Uber die rdumliche Ein-

kaufsorientierung der Verbraucher zu gewinnen. Die Erhebung wurde am 27. Februar 2007

! Ende Februar 2007.
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zu den Zeiten 9 — 11 Uhr und 16 — 18 Uhr zeitgleich an den gro3ten Lebensmittelmérkten,
Aldi, Markant, Netto, Neukauf und Markant durchgeftihrt.

In einem Arbeitskreis, der sich aus Vertretern der Kaufmannschaft, der Verwaltung, der
politischen Fraktionen, der IHK und des Landkreises Oldenburg zusammensetzte, wurden

wesentliche Ergebnisse erlautert und Empfehlungen zur Weiterentwicklung vorgestellt.
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2 Trends der Handelsentwicklung und Definitionen

2.1 Trends der allgemeinen Handelsentwicklung

In den letzten Jahrzehnten hat sich ein gravierender Strukturwandel im Einzelhandel vollzo-

gen, der durch folgende wesentliche Entwicklungen gekennzeichnet ist:

Ruckgang an Betrieben bei gleichzeitig anhaltendem Wachstum der Flachen
Konzentrationstendenz zu Gunsten grof3er Filialunternehmen

Zunehmende Preissensibilitat der Verbraucher

vV VYV VY VYV

Entwicklung neuer Absatzformen (z. B. Internet, Factory Outlets).

Hauptursache hierflr ist der gesellschaftliche und demografische Wandel, der Verschie-
bungen der Altersstruktur, einen Anstieg von Single-Haushalten, ein veréndertes Ausgabe-

und Zeitverwendungsverhalten sowie eine stark wachsende Mobilitét mit sich brachte.

Dem Flachenwachstum im Einzelhandel steht ein verandertes Ausgabeverhalten der Kon-
sumenten gegeniber. So sank zwischen 1991 und 2005 der Anteil des Einzelhandels an
den privaten Konsumausgaben von 34 auf 27 %, wahrend gleichzeitig die Ausgaben fir
Miete, Freizeit und sonstige Lebenshaltungskosten anstiegen.

Tab. 1: Entwicklung der Konsumausgaben der privaten Haushalte (in Mrd. €)
1995 2000 2005
Verwendungszweck - - -
abs. in % abs. in % abs. in %
Nahrungsmittel, Getranke,
163 16 172 15 188 15
Tabakwaren
Bekleidung, Schuhe 67 7 70 6 67 5
Einrichtungsgegenstande
84 8 91 8 87 7
fur den Haushalt
Zwischensumme Einzelhandel 314 31 332 29 343 27
Miete, Wasser, Strom, Gas u.a. 228 22 266 23 305 24
Verkehr und Nachrichtentbermittlung 157 15 186 16 206 16
Freizeit, Unterhaltung und Kultur 94 9 116 10 119 10
Beherbergungs-/Gaststéattendienst. 57 6 66 6 66 5
Ubrige Verwendungszwecke 163 16 183 16 216 17
Summe 1.013 100 1.150 100 1.256 100

Quelle: Volkswirtschaftliche Gesamtrechnungen des Bundes
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Dies beglinstigte u. a. die Expansion preisbetonter Betriebstypen, wie Lebensmitteldiscoun-
ter, Sonderpostenmarkte, Textildiscounter (z. B. Takko, KiK) oder Fachmarkte (z. B.
Deichmann, ABC-Schuhe, Media Markt, Saturn), die sich mittlerweile in fast allen Branchen
finden. Wahrend Fachmarkte Anfang der 80er Jahre erst etwa 3 % des Einzelhandelsum-

satzes ausmachten, stieg ihr Marktanteil bis zum Jahr 2004 auf etwa 23 % an.

In den letzten Jahrzehnten l6ste sich auch die Kundenbindung an Einkaufsorte oder Ge-
schafte immer starker auf. Der moderne Verbraucher ist informiert, vergleicht Angebote und
akzeptiert auch weitere Wege, um bestimmte Kaufe zu tatigen. Die zunehmende Ungebun-
denheit und Einkaufsmobilitat bezieht sich nicht nur auf jiingere, sondern auch auf &ltere
Verbraucher. Das selektive Einkaufsverhalten in Bezug auf Preis und Qualitat fihrt dazu,
dass Verbraucher Billigprodukte und hochwertige oder exklusive Waren nachfragen.

Aufgrund der gestiegenen Mobilitat entwickelten sich zunehmend autokundenorientierte
Einzelhandelsstandorte, welche auf3erhalb geschlossener Siedlungsbereiche liegen. Als
besonders profitabel erwiesen sich Einzelhandelsstandorte an Schnittstellen von lberregio-

nalen Verkehrsachsen, Durchgangs- und AusfallstralRen mit hoher Verkehrsfrequenz.

2.2 Betriebstypen im Lebensmittelsektor

Im Lebensmitteleinzelhandel werden folgende groRere Betriebstypen® unterschieden:

Supermarkt (z. B. Spar, E-aktiv-markt, Markant, Rewe):
Ein Supermarkt ist ein Selbstbedienungsgeschéaft mit einer Verkaufsflache von mindestens
400 m?, das Uberwiegend Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Frischwaren fihrt,

ergénzt durch Waren des taglichen und kurzfristigen Bedarfs.

Verbrauchermarkt (z. B. Combi, Rewe, Famila):
Ein Verbrauchermarkt ist ein groR3flachiger Selbstbedienungsbetrieb mit mindestens 1.500
mz2 Verkaufsflache, der in einem breiten und tiefen Sortiment Nahrungs- und Genussmittel

sowie ergénzend Ge- und Verbrauchsgiter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs anbietet.

SB-Warenhaus (z. B. real, Kaufland, Famila, Marktkauf):
Ein SB-Warenhaus ist ein grol3flachiger, autokundenorientierter Selbstbedienungsbetrieb
mit mindestens 4.000 m2 Verkaufsflache, der neben Nahrungs- und Genussmitteln auch ein
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umfassendes Sortiment an Ge- und Verbrauchsgitern des kurz-, mittel- und langfristigen

Bedarfs anbietet.

Lebensmitteldiscounter (z. B. Aldi, Lidl, Netto, Penny, Plus, NP):
Ein Lebensmitteldiscountmarkt ist ein Lebensmittel-Selbstbedienungsgeschaft, das ein auf
umschlagstarke Artikel konzentriertes Angebot fihrt und den Verbraucher inshesondere

Uber seine Niedrigpreispolitik anspricht.

Die einzelnen Betriebstypen unterscheiden sich neben ihrer GréRe vor allem hinsichtlich
des Sortimentsumfangs. So fuhrt ein Lebensmitteldiscounter im Durchschnitt nur knapp

20 % der Artikel eines Supermarktes?:

Food: Nonfood: insgesamt:
- Discounter 1.348 Artikel 496 Artikel 1.844 Artikel
- Supermarkt 5.751 Artikel 3.200 Artikel 9.251 Artikel
- Verbrauchermarkt 9.849 Artikel 17.875 Artikel 27.724 Artikel.

Die dargestellten Artikelzahlen sind Durchschnittswerte, von denen einzelne Betreiberkon-
zepte deutlich abweichen konnen. So fuhrt Aldi Nord nur ca. 850 Artikel, wahrend bei Penny
etwa 1.300 Artikel angeboten werden, bei Lidl und Plus etwa 1.800 und bei Netto rund
4.000. Hinzu kommen bei Discountern sog. ,,Aktionswaren*, die nicht zum Stammsortiment
gehodren und die ca. 60 — 80 umschlagstarke Artikel pro Woche umfassen. Die Aktionen
bieten punktuelle Angebote aus fast allen Branchen — so auch aus typisch zentrenrelevan-
ten Bereichen (Bekleidung, Wasche, Schuhe, Schreib- und Spielwaren, Haushaltswaren,
Geschenkartikel, Elektrokleingerate) — und umfassen mittlerweile sogar Dienstleistungen
(Verkauf von Reisen, Fahrscheinen oder Autoleasing).

2.3 Trends der Handelsentwicklung im Lebensmittelbereich

Fur den Lebensmitteleinzelhandel ist ein deutlicher Ruckgang der kleinen Lebensmittelge-
schéafte und der Supermarkte festzuhalten, wahrend grof3flachige Betriebstypen zunahmen.

Mit dem Ausscheiden von kleinen Geschéften ging eine Konzentration der Verkaufsflachen

Quelle: Institut fir Handelsforschung an der Universitat zu Kéln, EHI Euro-Handelsinstitut.
Quelle: Institut fir Handelsforschung an der Universitat zu Kéln, EHI Euro-Handelsinstitut.
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auf groRflachige Anbieter einher, wobei sich die Zahl méglicher Betreiber durch Ubernah-

men, Fusionen und Konkurse auf wenige Anbieter reduzierte.

Tab. 2: Entwicklung des Betriebsbestands 1991 — 2005 nach Betriebstypen

Daten Anzahl Veranderung 91/05

1991 2005 abs. in %
Lebensmittel-Discounter 7.695 14.610 6.915 89,9
Supermarkte 9.433 8.770 - 663 -7,0
SB-Warenhauser, Verbrauchermarkte 1.715 2.880 1.165 67,9
Ubrige Geschafte 66.451 35.200 - 31.251 -47,0
Summe 85.294 61.460 - 23.834 -27,9

Quelle: EHI KéIn, Handel aktuell 2004.
Auch die Wertigkeiten und Umsatzanteile der Betriebstypen verschoben sich. Besonders

dynamisch wuchsen die Discounter, die mittlerweile Gber einen Marktanteil von ca. 40 % im

Lebensmitteleinzelhandel verfigen.

Abb. 1: Entwicklung des Umsatzanteils von Betriebstypen

100% -
80% 7 330 |
29,8 30,4 S '
20,1
60% —
30,1 2550
30,1 30,1
40% 27,7
0 518 ———
20% 388 409 473
20,2
0% T T T T
1990 2000 2001 2003 2005
ODiscounter O Supermarkt O SB-Warenhaus, Verbrauchermarkt W Ubrige Geschafte

(anaeaebene Zahlenwerte: Umsatz in Mrd. €)

Bundesweit nahm die Verkaufsflache im Lebensmitteleinzelhandel zwischen 1990 und 2005
um rund ein Drittel von ca. 18,6 Mio. m? auf ca. 28,6 Mio. m2 zu. Im selben Zeitraum wurde

die Verkaufsflache der Discounter mehr als verdreifacht.
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Abb. 2: Entwicklung der Verkaufsflache ausgewahlter Betriebstypen
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(angegebene Zahlenwerte: Verkaufsflache in Mio. m2)

Bei den Discountern fuhrte die massive Expansion zu einer deutlichen Verdichtung des
Standortnetzes der Betreiber. Aufgrund der starken Prasenz in grof3eren Orten werden von
den Betreibern nunmehr auch Standorte in Gemeinden zwischen 5.000 und 10.000 Ein-

wohnern zunehmend nachgefragt.

Das angesprochene Flachenwachstum bei Discountern und Vollsortimentern zeigt sich
nicht nur in einer zunehmenden Flachenausstattung der Gemeinden, sondern auch in einer
zunehmenden Grole je Betrieb. So nahm alleine die Verkaufsflache bei Supermarkten von

durchschnittlich ca. 750 m2 im Jahr 1990 auf mittlerweile fast 1.000 m2 zu.

Die Flachenerweiterungen sind zum einen technisch bedingt, d.h. resultieren aus einer rati-
onellen Warenbewirtschaftung, einer grof3ziigigeren Warenprasentation oder der Integration
von Pfandriicknahmebereiche. Zum anderen haben sowohl Super- und Verbrauchermarkte
als auch Discounter ihre Sortimente in den letzten Jahren stetig verbreitert, etwa in den
Bereichen Biowaren, SB-Fleisch, Tiefkihlkost, Drogeriewaren oder Zeitschriften.

Marktgangige Einheiten liegen mittlerweile je nach Betreiber bei ca. 700-1.300 m2 VK fur
Lebensmitteldiscounter und ca. 1.200-1.500 m? VK fur Supermaérkte. Unterhalb dieser Gro-
Ren erfolgen kaum noch Investitionen in Neubauobjekte. Bestandsobjekte werden auch in

kleineren Gemeinden erweitert, wobei die Dimensionierung vor allem vom erschlieBbaren
10
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Marktpotenzial abhangt. Die Betreiber Gberprifen ihre Standorte verstarkt auf ihre Rentabili-
tat, wobei sog. ,Grenzertragsstandorte* aufgegeben werden. Markte mit schlechten Stand-

ortbedingungen werden — sofern moéglich — verlagert.

Unabdingbare Voraussetzung fir den Geschéftserfolg nach wie vor die verkehrliche Anbin-
dung, so dass gut erreichbare Standorte bevorzugt werden. Auch Verbundstandorte, d.h.
die Kombination eines Supermarktes mit einem Lebensmitteldiscounter oder die Kombinati-
on Supermarkt und/oder Discounter mit Fachmarkten, werden bevorzugt entwickelt. Als
Folge davon leitet sich ein wachsender Flachenanspruch nicht nur fur den Markt selbst
sondern auch fir das ebenerdige Stellplatzangebot ab. Auch aus diesen Griinden wird die
Integration grof3flachiger Markte in zentrale Lagen zunehmend schwieriger.

Neben groR3flachigen Anbietern sind das Lebensmittelhandwerk und Kleinflachenkonzepte
(z.B. Markant: Konzept 100 Plus bis zu einer VK von 300 m2) bzw. kleinere Lebensmit-
telshops mit Blick auf die Nahversorgung nicht zu vernachlassigen. Wahrend die Anzahl der
Backer in den vergangenen Jahren weitgehend konstant blieb, reduzierte sich die Zahl der
Betriebe im Fleischerhandwerk deutlich, was bereits zu einer Minderung der Versorgungs-
gualitat gefuhrt hat. In Nachbarschaftsladen und Hofladen wird ein eingeschranktes Le-
bensmittelsortiment von etwa 5.000 Artikeln auf einer Verkaufsflache von ca. 100- 300 m?
vorgehalten. Convenience-Stores bieten an stark frequentierten Standorten, wie z.B. in der
N&ahe von Bahnhofen oder Schulen, eine breite Palette von umsatzstarken und ,schnelldre-
henden“ Artikeln an. Aufgrund des kleineren Sortiments und der hoéheren Preisen treten
diese Anbieter jedoch in eine intensive Wettbewerbsauseinandersetzung mit nahen Super-
markten oder Discountern. In Anbetracht ihrer langeren Offnungszeiten haben auch Tank-

stellen eine gewisse Nahversorgungsrelevanz entwickelt.

Fur die Zukunft ist davon auszugehen, dass die Lebensmitteldiscounter ihren Marktanteil
am Lebensmittelumsatz auf ca. 45 % in den néchsten Jahren ausbauen werden. Auch mit
dem Ausscheiden nicht mehr existenzfahiger Betriebe aus dem Wettbewerb ist weiterhin zu
rechnen. Dadurch wird die wohnungsnhahe Versorgung ausgediinnt und die Versorgungs-

gualitat von bevoélkerungsschwachen Ortsteilen/Wohngebieten gemindert.

11
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3 Rahmendaten

3.1 Siedlungsstruktur und Konkurrenzstandorte

Die Gemeinde Hatten bildet mit 11 Ortsteilen eine Flachengemeinde mit weitlaufiger Sied-
lungsstruktur. Einwohnerstarkste Ortsteile sind Sandkrug und Streekermoor, die zusam-
mengewachsen sind, Kirchhatten und Hatterwisting. Die beiden Hauptorte liegen etwa 7

km voneinander entfernt und tibernehmen die Funktion eines Grundzentrums.

Die Gemeinde grenzt direkt an das Oberzentrum Oldenburg an, das der maRgebliche Ein-
zelhandelsstandort in der Region ist. Neben dem Oberzentrum Oldenburg mit zahlreichen
Einzelhandelslagen ist auch mit Blick auf Angebote der Grundversorgung das benachbarte
Grundzentrum Wardenburg als Konkurrenzstandort zu beriicksichtigen. Hier sind vor allem
die Verbundlage in der RheinstraRe mit dem Verbrauchermarkt Combi, Aldi, Fachmarkten
(u. a. Wiesmoor Gartencenter, Kik, Schuh 2000) sowie die Discounter in der Oldenburger
Stral3e (Lidl, Netto) anzufiihren.

3.2 Einwohnerentwicklung und Altersstruktur

In der Vergangenheit verzeichnete die Gemeinde Hatten eine dynamische Bevdlkerungs-
entwicklung. So stieg die Zahl der Einwohner im Zeitraum von 1990 bis 2000 in Hatten star-
ker als der Durchschnitt des Landkreises Oldenburg. Auch in diesem Jahrzehnt nahm die
Einwohnerzahl der Gemeinde Hatten noch deutlich zu, wenngleich sich das starke Wachs-
tum der 90er Jahre etwas abschwachte. Auch fir die Ubrigen Gemeinden des Landkreises

Oldenburg ist seit 2000 ein verringertes Wachstum festzustellen.

Tab. 3: Einwohnerentwicklung der Gemeinde Hatten im Vergleich
Daten Einwohner (30.06) Veranderung 90/00 Veranderung 00/06
1990 2000 2006 abs. in % p.a. abs. in % p.a.
Hatten 10.076 12.497 13.628 2.421 2,2 1.131 1,8
Détlingen 4.648 5.825 6.052 1.177 2,3 227 0,8
Ganderkesee 26.880 30.004 30.868 3.124 1,1 864 0,5
GroRenkneten 11.097 13.123 13.802 2.026 1,7 679 1,0
Hude 12.346 15.120 15.682 2.774 2,0 562 0,7
Harpstedt SG 9.610 11.170 11.320 1.560 1,5 150 0,3
Wardenburg 13.813 15.503 16.094 1.690 1,2 591 0,7
Wildeshausen 14.188 16.864 18.447 2.676 1,7 1.583 1,8
LK Oldenburg 102.658 120.106 125.893 17.448 1,6 5.787 0,9
Stadt Oldenburg 142.938 154.321 158.600 11.383 0,8 4.279 0,5

Quelle: Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik
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Innerhalb der Gemeinde verlief die Bevilkerungsentwicklung seit 2000 unterschiedlich, wo-
bei alle Ortsteile bis auf Hatterwlsting Zunahmen verzeichnen konnten. Besonders viele

Einwohnerzuwéchse hatten die Ortsteile Streekermoor und Kirchhatten aufzuweisen.

Tab. 4. Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Hatten nach Ortsteilen

Einwohner (31.12) Veranderung 00/06
Daten

2000 2006 abs. in % p.a.
Kirchhatten 2.162 2.482 320 3,5
Sandhatten 863 929 66 1,9
Munderloh 724 771 47 1,6
Dingstede 318 328 10 0,8
Schmede 57 65 8 3,3
Raum Kirchhatten 4,124 4575 451 2,6
Hatterwisting 2.018 1.985 -33 -0,4
Sandtange 61 61 0 0,0
Tweelbéke-Ost 293 304 11 0,9
Sandkrug 3.932 4,127 195 1,2
Streekermoor 2.748 3.347 599 51
Bummerstede 18 23 5 6,3
Summe 13.194 14.422 1.228 2,2

Quelle: Gemeinde Hatten, Haupt- und Nebenwohnungen

Die zahlreichen Zuziige nach Hatten spiegeln sich auch in der Altersstruktur der Gemeinde
wider. So liegt in Hatten im Vergleich zum Durchschnitt des Landkreises Oldenburg ein et-
was hoherer Anteil an Erwachsenen im Berufstatigenalter und auch an Kindern und Ju-

gendlichen vor, wahrend der Anteil der Giber 60-Jahrigen geringer ausfallt.
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Abb. 1: Altersstruktur der Gemeinde Hatten im Vergleich

100%
21,4 22,0 22,5 21,6 22,0 22,8 22,9
80% —
60% I
58,9
61,4 60,0 60,7 59,9 63,5 59.9
40% —
20% —
17,3 18,0 16,8 19,6 18,1 137 17,2
0% T T T T T T 1
Hatten Dotl. Wardenb. GroRenk. Hude Stadt Ol. LK Ol.
’ 00 -15Jahre 015 -60 Jahre O>60 Jahre

3.3 Beschaftigtenbesatz, Pendler und Tourismus

Mitte 2005 waren am Arbeitsort Hatten fast 1.700 sozialversicherungspflichtig Beschatftigte
registriert; dies entspricht in Relation zur Einwohnerzahl etwa 120 Beschéftigten je 1.000
Einwohner. Der Beschaftigtenbesatz liegt damit unter den Werten der angrenzenden Ge-
meinden. Entsprechend hoch ist das Auspendleraufkommen in Hatten, das insgesamt tber

3.600 Beschaftigte bzw. ca. 270 Auspendler je 1.000 Einwohner umfasst.

Tab. 5: Beschaftigtenzahl in der Gemeinde Hatten im Vergleich
sozialvers. Beschaftigte Auspendler
Daten - -
abs. je 1.000 EW abs. je 1.000 EW

Hatten 1.686 124 3.654 268
Datlingen 1.321 218 1.571 260
Ganderkesee 6.248 202 7.522 244
Grolienkneten 2.679 194 2.917 211
Hude 2.973 190 3.772 241
Harpstedt SG 1.987 176 3.100 274
Wardenburg 2.716 169 4,130 257
Wildeshausen 6.403 347 3.070 166
LK Oldenburg 26.013 207 29.736 236
Stadt Oldenburg 64.558 407 14.752 93

Quelle: Niedersachsisches Landesamt flr Statistik; Stand: 30.06.2006
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In den letzten zehn Jahren verbuchte die Gemeinde Hatten eine positive Entwicklung der
Ubernachtungen und Gasteankiinfte. So nahmen die Ubernachtungen um fast 10.000 auf
zwischenzeitlich Uiber 35.000 Ubernachtungen® zu. Insgesamt wurden im vergangenen Jahr
ca. 128.000 Ubernachtungen® und ca. 22.600 Ankinfte registriert. Die Ubernachtungen

konzentrieren sich auf Urlaubscamper (ca. 10.600) und auf Dauercamper (ca. 60.000).

3.4 Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau

Das Kaufkraftniveau fur Hatten wird von der GfK Nirnberg mit 97,7 angegeben. Demnach
liegt das Kaufkraftniveau um ca. 2,3 % unter dem Bundesdurchschnitt (= 100). Im regiona-
len Vergleich liegt Hatten etwas oberhalb der Nachbarkommunen Wardenburg und Gro-
Benkneten, jedoch unterhalb von Détlingen, Hude und Ganderkesee. Auch der Landkreis-

durchschnitt (100,2) wird nicht ganz erreicht.

Abb. 2: Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau
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Quelle: Statistisches Landesamt Niedersachsen, Beherbergungsbetriebe mit mindestens 9
Betten.

Angaben der Gemeinde Hatten.
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4 Einzelhandelsangebot und Bewertung

4.1 Verteilung des Einzelhandelsbestands nach Ortsteilen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme® wurde eine Verkaufsflache von etwa 12.140 m? in 75
Betrieben ermittelt. Mit Uber der Halfte der Betriebe und des Flachenbestands konzentriert
sich das Einzelhandelsangebot in Sandkrug; auf Kirchhatten entfallt knapp 40 % der Ver-
kaufsflache. In den weiteren Ortsteilen sind ausschlie3lich kleine Betriebe anséssig.

Tab. 6: Verteilung der Einzelhandelsbetriebe

Daten Verkaufsflache in m2 Betriebe

Food Nonfood Summe Food Nonfood Summe
Sandkrug 2.910 3.930 6.840 15 27 42
Kirchhatten 2.060 2.670 4.730 8 14 22
Sonstige Ortsteile 280 280 560 5 6 11
Summe 5.250 6.880 12.130 28 47 75

Quelle: KS-Berechnungen 2007

4.2 Verteilung des Einzelhandelsbestands nach Lagen

Mit Blick auf die unterschiedliche Wertigkeit von Einkaufslagen ist zunachst die rdumliche

Struktur bzw. die Abgrenzung der zentralen Lagen in der jeweiligen Ortsmitte darzustellen.

4.2.1 Zentrale Lagen
Zur Abgrenzung der zentralen Lagen in Kirchhatten und Sandkrug wurden folgende Krite-

rien herangezogen:

- raumliche Geschlossenheit des Versorgungsangebots

- gualitatives und quantitatives Einzelhandelsangebot

- Angebotsspektrum zentrenpragender Nutzungen, wie Gastronomie, Hotellerie, Kre-
ditinstitute, Dienstleistungen, Freie Berufe, kulturelle und 6ffentliche Einrichtungen (=

Komplementérnutzungen).

Gerade die o.a. Komplementéarnutzungen sind als multifunktionale Erganzung des Einzel-

handelsangebots mit Blick auf mégliche Kopplungseinkéufe von grofRer Bedeutung.

EinschlieBlich Apotheken, Kioske, Tankstellenshops. Bei Betrieben mit diversen Branchen
wurde die Gesamtverkaufsflache der Branche mit dem Umsatzschwerpunkt zugeordnet.
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In Sandkrug konzentriert sich das Angebot auf die Bahnhofstral3e und die Astruper Stral3e,
wenngleich der Verlauf der Bahntrasse eine Aufteilung in zwei raumlich voneinander abge-
setzte Einkaufsbereiche bedingt. In der BahnhofstraBe® umfasst das Einzelhandelsangebot
eine Verkaufsflache von knapp 1.150 m2 in 14 Betrieben. Die Struktur wird durch inhaberge-
fuhrte Fachgeschafte mit kleinen Einheiten gepragt. Ein grof3flachiger Magnetbetrieb fehlt;
flachenseitig gro3ter Anbieter ist ein mittelgrof3er Postenmarkt.

In der Astruper Straf3e findet sich die héchste Mischung unterschiedlicher Nutzungen bis
zum Lebensmitteldiscounter Netto auf einer Lange von etwa 200 m. Insgesamt vereinigen
die 11 Betriebe eine Verkaufsflache von ca. 2.800 m2. Mit Netto, Neukauf, Backereien so-
wie einem Reformhaus konzentriert sich in diesem Bereich tber ein Drittel der Verkaufsfla-
che bei Nahrungs- und Genussmitteln (fast 1.800 m2) der Gesamtgemeinde. Eine mittel-
grol3e Einheit weist der Raiffeisenmarkt auf.

In Kirchhatten liegen fast alle Betriebe an der HauptstraRe/Markt bzw. deren Fortsetzung
Wildeshauser/Dingstedter StraRe. Die hdchste Nutzungsmischung von Einzelhandel und
komplementéaren Angeboten liegt hier zwischen der Munderloher und der Rittrumer Stral3e
vor, so dass dieser Bereich die zentrale Geschaftslage darstellt. Hier sind 17 Betriebe mit
einer Verkaufsflache von ca. 3.100 m? anséassig. Der Magnetbetrieb Markant sowie ein

grof3flachiges Mdbelhaus liegen im ndrdlichen Bereich der Hauptstral3e.

einschlie3lich Ecklage MuhlenstraRe
17



K. Staiger: Entwicklungskonzept fir den Einzelhandel der Gemeinde Hatten Méarz 2007

Karte 1:  Abgrenzung der Ortsmitte in Sandkrug
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Karte 3:  Abgrenzung der Ortsmitte in Kirchhatten

4.2.2 Sonstige Lagen

Als einzige dezentrale Lage der Gemeinde ist das Gewerbegebiet an der Autobahn in
Sandkrug zu nennen, in welchem ein groRflachiges Gartencenter und zwei Fachgeschéfte
fur Elektrowaren bzw. Heimtextilien mit insgesamt ca. 1.670 m2 angesiedelt sind.

Die weiteren Betriebe verteilen sich im Gemeindegebiet und umfassen insgesamt eine Ver-
kaufsflache von ca. 3.400 m?, davon
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- Sandkrug: ca. 1.230 m2 Verkaufsflache

- Kirchhatten: ca. 1.630 m? Verkaufsflache

- Sonstige Ortsteile:  ca. 560 m2 Verkaufsflache.

Als grofite Anbieter sind der in der Bahnhofsallee solitar gelegene Markant-Supermarkt und
der Aldi-Discounter hervorzuheben.

4.3 Bewertung der stadtebaulichen Situation und des Erscheinungsbilds

Die stadtebauliche Situation in der Ortsmitte von Sandkrug wird durch die trennende Wir-
kung der Bahnlinie und einen geringen Verdichtungsgrad in der BahnhofstralBe geprégt,
wodurch die bandartige Struktur verstarkt wird. Der Besatz an Geschéaften und komplemen-
téaren Nutzungen ist nicht durchgehend. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur
zwei Leerstande zu verzeichnen®. Auch in der Ortsmitte von Kirchhatten ist der Besatz aus
Einzelhandel und komplementaren Nutzungen nicht durchgehend, allerdings liegt hier eine
etwas kompaktere Struktur vor. Aldi liegt zwar auRerhalb des Zentrums, wenngleich die
Entfernung zum Rathaus nur etwa 200 m betragt. Dieser Standortbereich ist abgesetzt,
zumal die Bebauung nicht geschlossen ist. So liegt eine unbebaute Flache zwischen dem
Gebaude der Backerei Strangmann und einem Wohnhaus. Die SchlieBung dieser Bauli-
cken wirde nicht nur das Umfeld aufwerten, sondern auch eine Mdglichkeit zur Erganzung

ggf. fur Einzelhandel/Wohnen bieten.

Die im Zentrum ansassigen Geschafte vermitteln grofdtenteils einen zeitgemalen Marktauf-
tritt. Allerdings sind einzelne Anbieter hinsichtlich Gestaltung und Ladenlayout modernisie-

rungsbedurftig.

Von zentraler Bedeutung fur eine Einkaufslage ist das Stellplatzangebot fir Kunden. Hierbei
ist generell zu berticksichtigen, dass Kunden in kleineren Gemeinden im Vergleich zu gro-
Reren Einkaufsorten moglichst in direkter Geschaftsndhe parken méchten. Insgesamt um-
fasst das Offentliche Angebot in der Ortsmitte von Sandkrug etwa 190 Stellplatze, das sich
auf die Bahnhofstral3e (80 Stellplatze) und auf den auf H6he des Muhlenwegs liegenden

Auvers-le-Hamon-Platz (110 Stellplatzen®) verteilt. Im Verhéltnis zur Verkaufsflache® von

Ein Ladenlokal steht in einer Ladenzeile in der BahnhofstralRe und ein weiteres im Gebaude-
komplex von Neukauf leer, auRerhalb der Ortsmitte ist ein weiterer Leerstand in der Mihlen-
straf3e zu verzeichnen.

Angaben der Gemeindeverwaltung, auf dem Auvers-le-Hamon-Platz sind lediglich 38 Stell-
platze befestigt.
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ca. 3.950 m2 lasst sich ein Bedarf von etwa 160 Stellplatzen ableiten. In quantitativer Hin-
sicht ist das Stellplatzangebot zwar ausreichend, allerdings féllt die unglnstige Verteilung

zu Lasten der Einkaufslage in der Astruper Straf3e ins Gewicht.

In Kirchhatten bestehen im Bereich des Marktplatzes etwa 20 offentliche Stellplatze, weitere
25 Stellplatze verteilen sich auf die Wildeshauser und die Rittrumer StrafRe. Auch wenn man
bertcksichtigt, dass verschiedene Betriebe (z.B. Markant) eigene Stellplatze ausweisen,
fallt das offentliche Stellplatzangebot sehr gering aus. Bezogen auf die Verkaufsflache von
etwa 3.100 m2 liegt der rechnerische Stellplatzbedarf bei etwa 120. Nach Aussagen der
befragten Geschéftsinhaber treten auch massive Nutzungskonflikte, insbesondere Dauer-
parker auf dem Marktplatz, auf.

4.4  Angebotsstruktur, Betriebstypen und -gréf3en im Lebensmittelsektor

Im Nahrungs- und Genussmittelsektor liegt eine Verkaufsflache von ca. 5.920 m2 in 28 Be-
trieben vor. In Relation zur Einwohnerzahl lassen sich folgende Ausstattungswerte ermit-
teln:

- etwa 2,1 Betriebe je 1.000 Einwohner

- etwa 380 m2 Verkaufsflache je 1.000 Einwohner.

Wahrend die Gemeinde im Vergleich zu Grundzentren derselben Grof3e eine etwa ver-
gleichbare Betriebszahl aufweist, liegt der Verkaufsflachenbesatz jedoch unter den Werten
gut ausgestatteter Grundzentren (ca. 400-500 m?). Auch im Vergleich zu den Nachbarge-
meinden Hude (ca. 415 m2 VK je 1.000 Einwohner) und Wardenburg (ca. 510 m2 VK je
1.000 Einwohner) ist flr Hatten eine geringe Ausstattung festzuhalten.

Strukturpragend sind die Supermérkte Neukauf und Markant in Sandkrug und Kirchhatten
sowie die Discounter Netto und Aldi. Neukauf wird in der Astruper StralRe seit Uber
10 Jahren auf der ehemaligen Flache des Harms-Supermarkts in der jetzigen Form betrie-
ben. Netto wurde etwa 100 m entfernt von Neukauf angesiedelt. Beide Markte liegen 6stlich
der Bahnlinie und damit auRBerhalb der Siedlungsschwerpunkte von Sandkrug bzw. Stree-
kermoor. Im Umfeld der Markte leben ca. 930 Einwohner® und damit nur etwa 12 % der

Einwohner dieser beiden Ortsteile.

Durchschnittlich wird pro 25 m2 Verkaufsflache ein Stellplatz gerechnet.

Angaben der Gemeindeverwaltung.
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Markant wurde im Jahr 2000 in der Bahnhofsallee in Nahe zu groRen Wohngebieten entwi-
ckelt. Bei Markant in Kirchhatten handelt es sich um einen seit Jahrzehnten ansassigen
Betreiber, welcher zuletzt 1984 den Markt auf die jetzige GroRe erweiterte. Aldi erfolgte als
jungste Ansiedlung im vergangenen Jahr an einem am Ortsausgang in Richtung Sandkrug

bzw. Hatterwisting liegenden Standort.

Auffallend ist das Fehlen eines sog. Verbundstandorts in der Kombination Supermarkt
(Vollversorger) und Discounter, wodurch bequeme Verbundeinkdufe ermdglicht werden.
Gerade die Kombination® Vollversorger/Aldi ist seit Jahren weit verbreitet und auch im Um-

land von Hatten anzutreffen:

- Wardenburg: Combi / Aldi sowie diverse Fachmérkte
- Grol3enkneten: Markant / Aldi
- Bookholzberg: Inkoop / Aldi.

Mit drei Supermarkten liegt zwar in Relation zur GroBe der Gemeinde ein angemessener
Besatz vor, wenngleich die Verkaufsflache jeweils unter der seit mehreren Jahren markt-

gangigen Grof3e von ca. 1.200 bis 1.500 mz fur Supermarkte liegt:

- Neukauf: ca. 900 m2
- Markant Sandkrug: ca. 800 mz2
- Markant Kirchhatten: ca. 700 m2,

Die Markte sind mit Blick auf die Sortimentsbreite und -tiefe eines Vollversorgers sowie die
Ubersichtliche Warenprasentation unzureichend dimensioniert. Weitaus gréfl3ere Vollversor-
ger sind auch in Hude mit dem Verbrauchermarkt Marktkauf (ca. 2.800 m? VK) und in War-

denburg? mit dem Verbrauchermarkt Combi (ca. 1.800 m2 VK) vertreten.

Infolge der starken Expansion der Lebensmitteldiscounter kommen im Raum Bremen / Ol-

denburg z.T. nur noch etwa 5.000 Einwohner auf einen Discounter, so auch in Hude oder

Aufgrund der geringen Artikelzahl und der Eigenmarken von Aldi sind mit einem Vollversor-
ger weniger Uberschneidungen als im Vergleich zu Lidl oder Netto gegeben. Vollversorger
werden mit anderen Discountern i.d.R. erst dann kombiniert, wenn die Verkaufsflache domi-
nant ist, d.h Gber 2.000 m2 aufweist.

Zudem sind hier zwei Supermaérkte mit Verkaufsflachen von ca. 1.100 m2 bzw. ca. 650 m?
ansassig.
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Wardenburg mit jeweils drei Discountern. Im Vergleich zu diesem sehr hohen Besatz be-
wegt sich der Discountbesatz in Hatten mit Netto und Aldi eher im unteren Bereich. Die bei-

den Discounter weisen durchschnittliche GréZen von jeweils ca. 800 m2 auf.

Das Lebensmittelangebot wird durch Betriebe des Lebensmittelhandwerks, Getrankemaérk-
te, spezialisierte Geschéfte (z.B. Reformwaren, Obst/Gemise), Kioske, Tankstellenshops
sowie einen Hofladen® erganzt. In der Summe entspricht der Besatz mit etwa 1,7 Betrieben
je 1.000 Einwohner dem Niveau von Grundzentren oder auch von Hude und Wardenburg;

die hohe Flachendichte von Wardenburg wird in Hatten allerdings nicht erreicht.

Tab. 1: Besatz an sonstigen Betrieben im Vergleich
Hatten Hude Wardenburg
Daten
VKinm2 | Anzahl | VKinm2 [Anzahl| VKinm2 | Anzahl

Nahversorger 70 1 240 3 180 3
Getrankemarkt 620 4 300 1 1.220 3
Spez. Anbieter 120 4 290 6 400 5
Kiosk,Tankstelle 190 6 190 3 130 5
Backer 190 7 280 10 215 10
Fleischer 30 1 90 3 100 2
Summe 1.220 23 1.390 26 2.245 28
Dichte/Besatz 90 1,7 89 1,7 139 1,7

Quelle: KS-Bestandsaufnahmen 2006/2007

4.5 Standortrahmenbedingungen der grof3flachigen Lebensmittelmarkte

Neukauf ist in einen Gebaudekomplex mit Schlecker, einem Fachgeschéft flir Schreibwaren
(inkl. Postagentur) und einem Fitnessstudio in der Astruper StralRe in Ecklage zur Weser-
strae ansassig. Ein kleines Ladenlokal steht momentan leer. Reserveflachen fir eine Er-
weiterung stehen an diesem Standort fur Neukauf nicht zur Verfligung. Dem Gesamtobjekt
sind nur wenige ebenerdige Stellplatze vorgelagert. Bedingt durch Besucher des Fitness-
studios, die im Vergleich zu Kunden der Geschafte eine langere Aufenthaltsdauer aufwei-
sen, wird die Verfugbarkeit von Stellplatzen fir Kunden der Geschafte sehr eingeschrankt.
Von der Astruper Stral3e ist nur die Zufahrt méglich, eine weitere Zu- und Abfahrt besteht
zur Weserstral3e, wobei beide Zufahrten sehr eng ausfallen. Infolge der geringen Stellplatz-

Der Hofladen in Sandhatten ist aufgrund seines Frischeangebots und seiner Versorgungs-
funktion als kleiner Nahversorger zu werten.
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kapazitat und der hohen PKW-Frequenz von Kunden und Besuchern ist die Erreichbarkeit

dieses Standorts kritisch zu sehen.

Im Gegensatz zu Neukauf liegen beim Markant-Markt in Sandkrug keine Einschrankungen

hinsichtlich des Stellplatzangebots und der Zu- und Abfahrtsbedingungen vor. Zudem sind

hier Erweiterungsmaoglichkeiten vorhanden.

Der Markant-Markt in Kirchhatten weist ein geringes Stellplatzangebot bei einer gleichzeitig

engen Zufahrt auf, wobei auch die Hanglage die Bedingungen® am Standort erschwert. Der

separate Getrankemarkt liegt im hinteren Gebaudeteil; eine direkte Verbindung zum vorde-

ren Verkaufsraum besteht nicht.

4.6  Angebotsstruktur im Nichtlebensmittelsektor

Im Nichtlebensmittelsektor liegt eine Verkaufsflache von ca. 6.900 m2 in 47 Betrieben vor.

Demnach ergeben sich folgende Ausstattungskennziffern:

- etwa 3,4 Betriebe je 1.000 Einwohner

- etwa 510 m2 Verkaufsflache je 1.000 Einwohner.

Der Betriebsbesatz® verteilt sich auf folgende Branchen:

Tab. 2:  Einzelhandelsangebot im Nichtlebensmittelsektor

Branchen Anzahl VK in m2
Drogerie-, Apothekerwaren 7 410
Bekleidung, Schuhe/Lederwaren 5 500
Haushalts-/Elektrowaren 5 250
Bilcher, Schreib-, Spielwaren, Uhren/Schmuck, Optik 5 380
Mobel, Heimtextilien 6 1.940
Bau- und Heimwerkerbedarf 11 3.050
Sonstige Branchen 8 350
Summe 47 6.880

Quelle: KS-Berechnungen 2007

Bei allen Ubrigen Markten sind keine topografischen Einschrankungen gegeben.

Aufgrund der geringen Zahl an Betrieben mussten Branchen zusammengefasst werden.
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Die Struktur ist in Anbetracht der Gréfze und Lage der Gemeinde wie folgt zu werten:

- Die Branchen Apothekerwaren', Biicher, Schreib- und Spielwaren, Optik, Uh-
ren/Schmuck, Fahrrader, Sportartikel, Blumen, Tiernahrung, Schuhe, Mdbel und
Heimtextilien sind im Verhéaltnis zur GrofRe der Gemeinde durch die vorhandenen

Fachgeschafte angemessen vertreten.

- Ein geringes Angebot ist bei Drogeriewaren, die in den groReren Lebensmittelmark-
ten im Randsortiment, in zwei kleinen Schlecker-Drogeriefachméarkten und einem
kleinen Fachgeschaft gefuhrt werden, vorhanden. In gut ausgestatteten Grundzent-
ren ist neben Schlecker noch ein weiterer Drogeriefachmarkt ansassig.

- Auch die Branchen Bekleidung/Wé&sche und Haushalts- und Elektrowaren werden

nur in einem geringen Umfang angeboten.

- Wahrend im Segment Gartenbedarf mit den beiden Raiffeisenmarkten?, einem Gar-
tencenter und einem Postenmarkt Fachmarktangebote vorhanden sind, fehlt im Bau-
und Heimwerkersektor® dieser Betriebstyp. Bei den beiden Raiffeisenmarkten liegen
im Vergleich zu den Einheiten in Wardenburg und Hude mit Gber 1.000 m2 in Hatten

eher kleine Einheiten vor.

einschlie3lich Sanitatswaren.
im Raiffeisenmarkt werden auch die Sortimente Spielwaren und Reistport gefihrt.

Mit etwa 210 m? je 1.000 Einwohner bewegt sich die Flachendichte im Bau- und Heimwer-
kersektor/Gartenbedarf in Hatten Uber dem Niveau von Hude (ca. 170 m2), liegt aber deutlich
unter der Ausstattung von Wardenburg (ca. 400 m?).
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Abb. 4: Flachendichten ausgewdahlter Branchen im Vergleich
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5 Marktgebiet und Kaufkraft

5.1 Kundenwohnorterhebung

Hinsichtlich der Erhebung der Kundenwohnorte! sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

- Auf die Sandkruger Markte sind primar Verbraucher aus Sandkrug/Streekermoor
ausgerichtet. in einem hoheren Mal3e fahren Verbraucher aus Hatterwisting als aus

Krichhatten nach Sandkrug.

- Aus den um Kirchhatten liegenden Ortsteilen Sandhatten, Munderloh, Schmede,

Dingstede wird starker nach Kirchhatten als nach Sandkrug gefahren.

- Zu Aldi fahren Verbraucher aus fast allen Ortsteilen, wenngleich auch hier Verbrau-

cher aus Twelbdke wenig vertreten sind.

Abb. 3: Herkunft der Kunden aus der Gemeinde Hatten

Aldi

Markant K.

Neukauf

Netto

Markant S.

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

E Sandk. OK-Hatten OHatterw. B Sandhatten EMunder., Dings.Schmede B Streekerm. OTweelb. OBuUmmers.

Den héchsten Anteil mit Kunden aus dem Umland weist Aldi mit etwa 27 — 28 %. Bei den
Ubrigen Markten liegen die Anteile zwischen ca. 6 und 16 %.

Verbraucher aus Sandtange wurden zum Zeitrunkt der Erhebung nicht erfasst.
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Tab. 3: Herkunft der Kunden aus dem Umland

Orte/Mirkte Markant S. Netto Neukauf Markant K. Aldi

abs. in % abs. in % abs. in % abs. in % abs. in %
Wardenburg 2 1,2 6 2,2 3 1,4 - - 1 0,3
Oldenburg 5 2,9 4 1,4 4 1,8 3 2,3 6 1,8
Hude, Wisting - - 2 0,7 - - 1 0,8 7 2,1
Altmoorhausen - - - - - - 1 0,8 3 0,9
Hemelsberg - - - - - - 1 0,8 1 0,3
Neerstedt - - - - - - 1 0,8 12 3,6
Détlingen - - - - - - 1 0,8 14 4,2
Brettorf - - - - - - - - 2 0,6
Nuttel - - - - - - - - 2 0,6
Ostrittrum - - - - - - 1 0,8 3 0,9
Rhade - - - - - - - - 1 0,3
Huntlosen 2 1,2 1 0,4 - - 5 3,8 19 57
Grol3enkneten 1 0,6 2 0,7 1 0,5 - - 6 1,8
Doéhlen - - 1 0,4 - - - - - -
Sannum - - 1 0,4 - - - - - -
Sonstige 1 0,6 12 4,3 5 2,3 8 6,1 15 4,5
Summe 11 6,4 29 10,5 13 59 22 16,8 92 27,7

5.2 Marktgebiet

Als Marktgebiet wird der Raum bezeichnet, aus dem sich die Kunden regelméaRig zum Ein-
kaufen zu einem Einkaufsplatz hin orientieren. Bei der Abgrenzung des Marktgebiets einer
Gemeinde sind vor allem die Lage zu konkurrierenden Zentren und deren quantitative und
gualitative Ausstattung im Einzelhandel von Bedeutung. Nach Angaben der befragten Ein-
zelhandler bestehen Verflechtungen insbesondere mit Kunden aus dem néheren Umland,
wie auch die Erhebung der Wohnorte gezeigt hat. Mit Blick auf die grundzentrale Versor-
gungsfunktion der Gemeinde ist allerdings von einem Marktgebiet auszugehen, das sich mit
dem Gemeindegebiet deckt. Die Umséatze, welche mit auswartigen Kunden erzielt werden,

werden bei der Berechnung zur Umsatzzusammensetzung bericksichtigt.

Fir die Berechnung des Kaufkraftvolumens der Hatter Wohnbevdlkerung wurde der durch-
schnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz® mit dem leicht iberdurchschnittlichen Kaufkraftniveau

! In Abstimmung mit der IHK Oldenburg wurde der Pro-Kopf-Ausgabesatz der GfK Nirnberg

(gesamt 5.165 €, davon 1.820 € fir Nahrungs- und Genussmittel) fir die Berechnungen zu
Grunde gelegt.
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der Gemeinde gewichtet. Insgesamt steht in der Gemeinde ein Kaufkraftvolumen von ca. 73

Mio. € zur Verfiigung.

Tab. 4. Kaufkraftvolumen der Wohnbevdlkerung (in Mio. €)

Sandh. Sandkrug
Daten Kirch- Munderloh Sandt. Stﬂreekerm Summe

hatten Schmede Hatter- BUummers.

Dingstede wuisting Twelb

Nahrungs-und Genussmittel 4,41 3,72 3,64 13,87 25,6
Drogerie-, Apothekerwaren 1,47 1,24 1,21 4,62 8,5
Bekleidung, Schuhe 1,34 1,13 1,10 4,20 7,8
Haushaltswaren, Geschenkartikel 0,19 0,16 0,15 0,59 1,1
Elektrowaren 0,99 0,84 0,82 3,12 5,8
Bicher, Schreib-, Spielwaren 0,78 0,66 0,65 2,46 4.6
Uhren/Schmuck, Foto/Optik 0,35 0,30 0,29 1,11 2,1
Mobel, Heimtextilien 1,21 1,02 1,00 3,80 7,0
Bau- und Heimwerkerbedarf 1,54 1,30 1,27 4,84 8,9
Sonstige Branchen 0,24 0,20 0,20 0,75 1,4
Summe 12,52 10,56 10,32 39,37 72,8

Quelle: KS-Berechnungen 2007, Basis: Ausgabesatze der GfK Nirnberg

5.3 Umsatzzusammensetzung und Kaufkraftbindung

Auf Grundlage der Ergebnisse der Einzelhandelsbefragung und eigener Schétzungen wur-
de der Brutto-Umsatz fiir das Geschaftsjahr 2006 ermittelt. Insgesamt belduft sich der Brut-
to-Umsatz im Einzelhandel auf ca. 32 bis 33 Mio. €. Mit auswartigen Verbrauchern wurde
ein Umsatz von etwa 6 Mio. € erzielt; fir ein Grundzentrum fallt diese Zuflussquote von et-

wa 18 % durchschnittlich aus.

Von dem vorhandenen Kaufkraftvolumen der Wohnbevélkerung konnten die 6rtlichen Ein-
zelhandelsbetriebe ca. 36 % an sich binden. Im Nichtlebensmittelsektor bewegt sich die

Kaufkraftbindung ca. 27 % auf einem fur ein Grundzentrum geringen Niveau:

- Drogerie-, Apotheker-, Sanitatswaren: ca. 65 %
- Bekleidung/Wésche, Schuhe/Lederwaren: ca. 11 %
- Haushalts- und Elektrowaren: ca. 15%
- Blicher, Schreib-Spielwaren: ca. 27 %
- Bau-/Heimwerkerbedarf, Blumen/Gartenbedarf: ca. 25 %.
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Im Nahrungs- und Genussmittelsektor wurde die Kaufkraftbindung auf die einzelnen Raume

bezogen, da in den einzelnen Ortsteilen sehr unterschiedliche Einkaufsorientierungen vor-

handen sind. Insgesamt wurden innerhalb der Gemeinde ca. 53 % durch den 0rtlichen Le-

bensmitteleinzelhandel gebunden.

Tab. 5:  Kaufkraftbindung und -abfluss nach Ortsteilen

Ein- Kaufkraft Bindung Abfluss

Daten
wohner in Mio in Mio in % in Mio

Kirchhatten 2.482 4,4 2,6 59 1,8
Sandh., Munderl., Schmede, Dings. 2.093 3,7 2,0 53 1,7
Hatterw., Sandtange 2.046 3,6 1,9 52 1,8
Sandk.,Streek., Bummers., Twelb. 7.801 13,9 7,0 51 6,8
Summe 14.422 25,6 13,5 53 5,3

Quelle: KS-Berechnungen 2007
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6 Entwicklungschancen und Bewertung des Vorhabens

6.1 Entwicklungschancen

Nach einer Prognose des Niedersachsischen Landesamts fir Statistik ist im Landkreis Ol-
denburg auch zukilnftig eine positive Einwohnerentwicklung zu erwarten. So wird fir das
Jahr 2015 eine Einwohnerzahl von 132.163 prognostiziert, das sind 6.270 Einwohner mehr
als im Jahr 2006 (125.893). Diese Zunahme entspricht einem jéahrlichen Wachstum von ca.
0,5 %. Da die Bevolkerungsentwicklung in Hatten in den letzten fiinf Jahren sogar Gber dem
Durchschnittswert des Landkreises Oldenburg lag, wird fir die Gemeinde von einem leicht
héherem Wachstum ausgegangen. Demnach ist fur im Jahr 2015 mit ca. 15.000 (+ ca. 1 %

p.a.) zu rechnen.

Basierend auf der Einwohnerprognose leitet sich hieraus eine geringe Erhéhung des Kauf-
kraftvolumens um ca. 3 Mio. € gegentber 2006 ab. Davon entfallen ca. 1 Mio. € auf Nah-
rungs- und Genussmittel. Unter der Voraussetzung eines leistungsfahigen Angebots kann

dieses zusatzliche Potenzial mittelfristig zumindest teilweise vor Ort gebunden werden.

6.2 Starkung der Grundversorgung

Bevor Uber MafRRnahmen zur Weiterentwicklung des Einzelhandels entschieden werden
kann, ist jedoch zunéchst die Sicherung und Starkung der Grundversorgung erforderlich.
Zur Grundversorgung gehort ein breites Spektrum an Angeboten des taglichen Bedarfs,
dazu auch konsumnahe Dienstleistungen und offentliche Einrichtungen:

Einzelhandel Dienstleistungen weitere Einrichtungen
- Lebensmittel, Getranke - Frisor - Gemeindeverwaltung
- Backer, Fleischer - Reinigung - Kindergarten / Schule
- Zeitschriften/Zeitungen - Postagentur - Arzte

- Schreibwaren - Bank/ Sparkasse - Gaststatten

- Drogeriewaren - Versicherungsbiiro - Tankstelle

- Apotheke - Fahrschule - Kirche

- Blumen

- Tiernahrung

Gerade in Flachengemeinden wie Hatten ist es wichtig, die Versorgungseinrichtungen an
maoglichst wenigen Standorten zu biindeln, um die Vorteile aus einer solchen Konzentration,

wie z.B. optimierte Verkehrswege, Kopplungskaufe, Kommunikationsfunktion zu nutzen.
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Zudem kdnnen nur durch Konzentration der Betriebe an bestehenden Versorgungsschwer-
punkten eine Aufwertung des Einzelhandelsstandorts und eine Profilierung gegeniiber dem
Umland gelingen. In Anbetracht dessen sollten in der Gemeinde die vorhandenen Einkaufs-
lagen gesichert werden. Eine tragende Rolle kommt dabei den jeweiligen Magnetbetrieben

des Lebensmitteleinzelhandels zu.

Die drei Vollversorger sind, um eine gute Versorgungsqualitdt zu gewahrleisten, nicht aus-
reichend dimensioniert. Um die Grundversorgung nachhaltig sicherzustellen, auch mit Blick
auf weitere Einwohnerzunahmen, ist mindestens ein Vollversorger mit einer modernen Ein-
heit in Sandkrug und in Kirchhatten erforderlich. Wahrend bei Neukauf eine Erweiterung am
jetzigen Standort nicht mdglich ist, kann eine Erweiterung des Markant-Marktes auf eine
marktgangige GréRRe von mindestens 1.200 m2 am jetzigen Standort realisiert werden.

Beim Markant-Markt in Kirchhatten ist am jetzigen Standort ein Ausbau auf eine marktgéan-
gige GroRRenordnung nicht mdglich. Mit Blick auf Verbundeinkaufe bietet sich hier eine Ver-
lagerung an den Aldi-Standort an, wenngleich auch damit zu rechnen ist, dass diese Verla-
gerung seitens des Betreibers nicht vollzogen wird. Insofern sind auch die moglichen Aus-
wirkungen, welche aus der Ansiedlung eines neuen Vollversorgers resultieren, zu Uberpri-

fen.

Fur einen Vollversorger in Kirchhatten wird bei Nahrungs- und Genussmitteln ein Umsatz

von ca. 3,5 Mio. € angenommen, davon ca. 3,1 Mio. € aus Hatten.

Tab. 6: Marktanteils- und Umsatzprognose fiir einen neuen Vollversorger

Daten Kaufkraft Marktanteil Umsatz
Mio. € in % Mio. €
Kirchhatten 4.4 25 1,10
Sandh., Munderl., Schmede, Dings. 3,7 20 0,74
Hatterw., Sandtange 3,6 15 0,55
Sandk.,Streek., Bummers., Twelb. 13,9 5 0,69
Summe Hatten 25,6 10 3,09
Streuumsatz food - - 0,40
Summe - - 3,49

Quelle: KS-Berechnungen 2007

EinschlieRlich des Nonfood-Umsatzes ist der Gesamtumsatz mit ca. 4,1 Mio. € zu beziffern.
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Unterstellt man, dass der zu erwartende Umsatz bei Nahrungs- und Genussmitteln eines
neuen Vollversorgers durch eine héhere Bindung der Kaufkraft erzielt werden kénnte, so
wurde die Kaufkraftbindung in Kirchhatten von aktuell ca. 59 % auf ca. 84 % erhdht werden.
Eine Kaufkraftbindung auf dieses sehr hohe Niveau ist allerdings nicht realistisch ist. Eine
Erhdhung der Kaufkraftbindung in Kirchhatten ist auf ein Niveau von maximal 70 % anzu-

nehmen, was einem Bindungspotenzial von ca. 0,5 Mio. € entsprechen wiirde.

Diesem Potenzial steht ein Umsatz des neuen Vollversorgers von ca. 1,1 Mio. € gegenuber.
Demnach wirden etwa 0,6 Mio. € oder etwa 12 % in Kirchhatten umverteilungswirksam.
Von der Umverteilungswirkung wére priméar der Markant-Markt betroffen. Auch in Sandkrug
sind geringe Umverteilungswirkungen (unter 5 %) zu Lasten bestehender Betriebe anzu-
nehmen.
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7 EMPFEHLUNGEN
7.1 Empfehlungen zur Sortimentsabgrenzung

Die Weiterentwicklung im Einzelhandel erfordert eine Orientierung an standort- und sorti-
mentsbezogenen Festlegungen auf der Basis des geltenden Baurechts. Mit dem gezielten
Einsetzen des planungsrechtlichen Instrumentariums® kann die Ansiedlung groRflachiger
Betriebe an Standorten, die aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignet sind, verhindert wer-
den. Dies bezieht sich auf das Uberplanen von Flachen alten Baurechts bzw. von § 34-
Flachen oder auf differenzierende Festsetzungen in Bebauungsplanen, auch in Sonderge-

bieten.

Eine wesentliche Grundlage bildet die Einteilung der Sortimente nach deren Zentrenrele-
vanz. Als zentrenrelevant werden solche Sortimente bezeichnet, die eine Kundenfrequenz
erzeugen, Kopplungseinkaufe anregen und eher handliche Sortimente anbieten. Zu den
nicht zentrenrelevanten Sortimenten gehoren jene Sortimente, welche einen hohen Fl&-
chenbedarf erfordern und spezifische Anforderungen in Bezug auf den An- und Abtransport
(z.B. schwere, sperrige Giiter) stellen. Die Zuordnung einzelner Sortimente nach deren
Zentrenrelevanz erfolgte auf der Grundlage der Bestandsverteilung, betrieblicher Anforde-

rungen und der erwiinschten Stéarkung der Grundversorgung.

Mit standort- und sortimentsbezogenen Festlegungen soll eine Investitions- und Planungs-
sicherheit gewahrleistet werden, so dass notwendige Investitionen verstarkt werden. Dies
setzt voraus, dass Betriebe mit dem Angebotsschwerpunkt bei nah- und zentrenrelevanten
Sortimenten in dezentralen Lagen (z.B. Gewerbegebiete) ausgeschlossen werden. An de-
zentralen Standortbereichen (Gewerbegebiete) sollten nur Betriebe mit nicht zentrenrele-
vanten Sortimenten zugelassen werden. Ein Ausschluss samtlicher zentrenrelevanter Sor-
timente ist hier nicht zweckdienlich, da damit per se auch Betriebstypen, die solche Sorti-
mente im Randsortiment flhren, nicht anzusiedeln waren. Dabei besteht die Mdglichkeit,
die zentrenrelevanten Sortimente zu begrenzen. Bei gro3flachigen Betrieben (z.B. Bau- und
Gartenmaérkte, Mobelmarkte) sollten die branchentypischen zentrenrelevanten Randsorti-

mente nur bis zu 10 % der Verkaufsflache einnehmen.

Bestehende Bebauungsplane, die sich auf Bereiche beziehen, die auch Flachenpotenziale
fur Einzelhandel bieten, sollten entsprechend tberprift und angepasst werden.
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Tab. 73: Sortimentszusammenstellung

zentrenrelevant

nicht zentrenrelevant

Lebensmittel, Getrénke, Reformwaren
Feinkost, Tabakwaren

Blumen

Drogerie-, Parfimerie-, Apotheker-,
Sanitatswaren

Bucher, Schreib-, Spielwaren, Bastelbedarf
Bekleidung (Damen-, Herren-, Kinder-,
Sportbekleidung), Wasche

Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe, Wolle
Haus-/Tischwésche, Bettwaren

Schuhe, Lederwaren

Uhren/Schmuck, Foto, Optik, Akustik
Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik
Geschenkartikel, Bilder, Kunstgegenstande
Musikalien

Elektrowaren, Telekommunikation
Computer und Zubehor, Tontrager
Gardinen, Haus-/Tischwésche, Bettwaren

Tiernahrung und Zubehor, zool. Artikel

Mobel (einschl. Kiichen-, Biiromdbel)
Antiquitaten

Leuchten

Bodenbelage, Teppiche

Farben, Lacke, Tapeten, Eisenwaren,
Werkzeuge, Sanitérartikel, Fliesen
Badeinrichtungen

Baustoffe, Bauelemente

Rolladen, Rollos, Markisen

Holz, Gartenh&user, Zdune
Gartenbedarf, Blumen/Pflanzen, Erde
Gartenmobel

Auto-/Motorradzubehor

Fahrrader und Zubehor

Sportgerate, Waffen, Jagdbedarf

Campingartikel, Boote und Zubehor

7.2 Empfehlungen zur Angebotsergadnzung und zu Standorten

Fur den Lebensmitteleinzelhandel sind folgende Aspekte und Empfehlungen festzuhalten:

- Der Betriebstyp Lebensmitteldiscounter ist mit Netto und Aldi, die marktgangige Groflzen
aufweisen, angemessen vertreten. Zur Sicherstellung der Grundversorgung und der
Versorgungsqualitat ist die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittel-Discounters nicht

erforderlich.

- Mit Ausnahme von Aldi befinden sich die grof3flachigen Markte in stadtebaulich integ-
rierten Lagen, wenngleich die Verteilung mit Blick auf die wohnnahe Grundversorgung
ungunstig ausfallt, zumal Netto und Neukauf entgegengesetzt zu den Siedlungsschwer-
punkten in Sandkrug/Streekermoor liegen. Die Ansiedlung eines neuen Vollversorgers
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an einem Standortbereich, der nicht den Wohngebieten zugeordnet ist, wie z.B. das

Gewerbegebiet in Autobahnnahe, sollte verhindert werden.

- Hinsichtlich der Starkung der Versorgung in Sandkrug/Streekermoor ist der Ausbau von
Markant auf eine Grof3e von mindestens etwa 1.200 m? erforderlich, zumal am jetzigen
Standort Reserveflachen zur Verfiigung stehen und damit auch eine zeithahe Umset-
zung moglich ist. Die Erweiterung setzt die Anpassung der planungsrechtlichen Grund-
lage voraus. Bei Neukauf ist eine Erweiterung am jetzigen Standort nicht méglich, so
dass aus versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten die Markant-Erweiterung dringend

zu empfehlen ist.

- Fur Markant in Kichhatten kann die Erweiterung am jetzigen Standort nicht vollzogen
werden. Insofern bietet sich fur Markant der Ausbau am Standort von Aldi an. Inwieweit
das dann freiwerdende Gebaude von Markant einer weiteren einzelhandels- oder
dienstleistungsbezogenen Nutzung wieder zugefuhrt werden kann, kann abschliel3end

nicht beurteilt werden®.

- Fur den Fall, dass die Verlagerung von Markant seitens der Betreiber abgelehnt wird,

sollte ein Vollversorger der Edeka-Gruppe angesiedelt werden.

- Mit dem Ausbau von Markant in Sandkrug und des Aldi-Standorts zu einer Verbundlage
Vollversorger/Discounter besteht die Chance, die Versorgungsstruktur an das Niveau
der Nachbargemeinden anzugleichen und damit die unzureichende Versorgungsqualitat

Zu verbessern.

Die Grundversorgung sollte auch im Segment Drogeriewaren gestérkt werden, wobei diese
Branche in den Lebensmittelmérkten ggf. ausgebaut werden kann. Unter versorgungsstruk-
turellen Gesichtpunkten bietet sich auch die Ansiedlung eines Drogeriefachmarktes in
Kirchhatten etwa auf dem unbebauten Teilstlick hinter der Backerei Strangmann an.

Grundsatzlich sollten auch Erweiterungen in bestehenden Betrieben aus dem Nichtlebens-
mittelsektor vollzogen werden. Dies betrifft gerade auch mittelgroR3e Betriebe, wie den Pos-

tenmarkt oder den Raiffeisenmarkt in Sandkrug.

Aus stadtebaulicher Sicht wéare auch die Entwicklung von Wohneinheiten auf diesem Grund-
stuck vertretbar.
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7.3 MalRnahmen der Einzelhandelsbetriebe

Auch seitens des Einzelhandels bedarf es kontinuierlicher Anstrengungen, um sich zeitge-
mafR zu prasentieren und die Kunden zu binden. Ohne MalRnahmen der Kaufmannschaft
wird sich, unabhangig von Ausbaumaf3nahmen im Umland, die Einzelhandelssituation ne-
gativ entwickeln. Unabhé&ngig von einzelbetrieblichen Beratungen sollten folgende Aspekte
allgemein beachtet werden:

Gestaltung der Fassaden bzw. des Verkaufsraums:

Fur den Geschaftserfolg ist nicht nur eine saubere und ansprechende Fassade des Ge-
schafts, sondern auch eine moderne Ladeneinrichtung unverzichtbar. Die Ladeneinrichtung
sollte eine Ubersichtliche und themenorientierte Warenprasentation unter Einsatz moderner
Warentrager und Beleuchtungskérper ermdglichen. Hier gilt ganz allgemein: ,In den Laden

von gestern kauft der Kunde nicht mehr ein.”

Gestaltung der Schaufenster:

Schaufenster haben eine Blickfangwirkung auf den Verbraucher und sollte daher als ,Visi-
tenkarte" des Geschéfts verstanden werden. Der Durchblick in das Ladeninnere sollte mdg-
lich sein, damit das Angebot vom Kunden eingeschatzt werden kann. Die Preisauszeich-
nung der ausgelegten Waren muss erkennbar sein. Unabdingbar sind auch die Verwen-
dung aktueller Materialien, Beleuchtungskorper sowie regelmafige oder zumindest saiso-
nale Dekorationswechsel.

Sortimente:

Die Breite und Tiefe des Sortiments sollte regelmafig hinsichtlich der relevanten Zielgrup-
pen Uberprift und angepasst werden. Dies bezieht sich nicht nur auf das klassische Kern-
sortiment, sondern auch auf die Ergdnzung durch weitere Sortimente, welche thematisch
zum Kernsortiment passen. Hier kbnnen auch jahreszeitabhéangige und auf die Saison aus-
gerichtete Artikel miteinbezogen werden. Der Vollstandigkeit halber sei an dieser Stelle
auch auf die Aktualitéat der Sortimente und Artikel (Stichwort: keine Présentation von La-
denhtern) hingewiesen.

Erweiterung der Verkaufsflache:

Eine Ubersichtliche und themenorientierte Prasentation der Waren setzt eine entsprechende

GroRe des Verkaufsraums voraus, die abhangig vom jeweiligen Sortiment zu betrachten ist.
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Gerade kleinere Betriebe missen ggf. eine Erweiterung vornehmen, um ihr Angebot auch

angemessen darstellen zu kénnen.

WerbemalRnahmen:

Durch geeignete Werbung sollte sich der einzelne Betrieb méglichst oft ins Blickfeld der
Verbraucher bringen. Hauptelemente eines Marketingkonzepts sind in erster Linie die Fest-
legung des Budgets, der Werbeaussage, der beworbenen Produkte, der Medien und Mittel
und des zeitlichen Einsatzes. Zur Erzielung von wirkungsvollen WerbemalRnahmen ist es

vor allem wichtig zu wissen, wer genau die umworbene Zielgruppe ist.

Auch gemeinschaftliche Aktivitaten, wie Darstellung des Einzelhandels im Internet, Veran-
staltungen der Kaufmannschaft in Verbindung mit anderen Gewerbetreibenden (z.B. Leis-
tungsschau, Automeile), regelméaRig wiederkehrende Aktionen (z.B. Kindertag, Schnapp-
chentag) oder auch Sonderéffnungen des Einzelhandels (verkaufsoffener Sonntag) leisten

einen Beitrag zur Attraktivitatserhéhung.
Die Kaufmannschaft sollte sich nicht als Einzelhandel fir einzelne Lagen oder Ortsteile pra-

sentieren, sondern sich in ihrer Gesamtheit selbst als ,kleines Einkaufszentrum® mit einem

Besatz an unterschiedlichen Branchen und auch Betriebstypen verstehen.
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1. Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kirchhatten -
HauptstraRe” soll auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliache an der Hauptstra-
Re in Kirchhatten die Ansiedlung eines Vollsortimenters mit einer Verkaufsflache von
1.200 m2 ermdglicht werden. Westlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3. Der Bebauungsplan Nr. 2 ist als Son-
dergebiet (SO) ausgewiesen. Derzeit ist auf dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 ein ALDI-Markt angesiedelt. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 als Sonder-
gebiet (SO) , groRflachiger Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Entsprechend den Angaben des Auftraggebers soll das Plangebiet zukiinftig durch einen
EDEKA-Markt genutzt werden. Zu diesem Zweck wird auf dem Plangebiet ein Marktgebdu-
de mit den dazugehdrigen AulRenanlagen errichtet.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich schutzbediirftige Wohnbebauung, die
bereits durch die Gerduschimmissionen des ALDI-Marktes vorbelastet ist, so dass Konflik-
te in Bezug auf die zusatzlichen Gerdauschimmissionen der Betriebsanlagen des EDEKA-
Marktes nicht auszuschlieRen sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Itap -Institut fiir technische und ange-
wandte Physik- GmbH beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

Im Gutachten sollen folgende Gerduschimmissionen untersucht werden:

= Gerdauschimmissionen des geplanten EDEKA-Marktes mit einer Verkaufsfliche von
1.200 m?,

= Auswirkungen des betriebsbedingten Fahrzeugverkehrs des geplanten EDEKA-
Marktes auf der HauptstraRe im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gemal den
Vorgaben der TA Larm und

= Auswirkungen der betriebsbedingten Verkehrsgerdusche des B-Plangebietes Nr. 3
auf offentlichen StraRen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens (Beurteilung nach
DIN 18005).

Die Prognose erfolgt unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch den vorhandenen
ALDI-Markt. Im Rahmen dieser Untersuchung ist zu priifen, ob der Schutzanspruch der
Anwohner vor schddlichen Gerduschimmissionen in der Umgebung der Betriebsanlagen
gewahrleistet ist. Gegebenenfalls sind SchallschutzmaRnahmen auszuarbeiten.
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2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hatten
liegt westlich der HauptstraRe (L 872) am nordwestlichen Ortsrand von Kirchhatten (sie-
he Abbildung 1). Er umfasst nahezu das gesamte Flurstiick Nr. 4/3 und den ostlichen Teil
des Flurstiickes Nr. 8/15 der Flur 24, Gemarkung Hatten.

Im westlichen Bereich des Plangebietes soll das Marktgebdaude und die Anlieferungszone
angeordnet werden (siehe Abbildung 2).

Ostlich und siidlich des Marktgebiudes sollen 115 Kundenparkplitze angelegt werden
(siehe Abbildung 2).

Die Anlieferungszone des EDEKA-Marktes ist auf der Nordseite des Marktgebdudes ge-
plant, um die schallmindernde Wirkung des geplanten Gebdudes zum siidlich liegenden
Wohngebiet zu nutzen (siehe Abbildung 2). Die Laderampe soll entsprechend den Vorga-
ben des zustdndigen Planungsbiiros iiberdacht und zweiseitig geschlossen ausgefiihrt
werden. Direkt vor der Laderampe ist die Zufahrt abgesenkt, so dass der Warenumschlag
auf dem Niveau der Ladenflache erfolgen kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist gemalR der 47. Flichennutzungsplan-
anderung der Gemeinde Hatten als Sondergebiet (SO) ausgewiesen.

Ostlich des geplanten EDEKA-Marktes ist bereits ein ALDI-Markt angesiedelt. Die Ge-
rauschimmissionen des ALDI-Marktes wurden bereits in dem schalltechnischen Gutachten
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Kirchhatten - Hauptstralle” [12] unter-
sucht.

Beide Bebauungsplangebiete (B-Plan Nr. 2 und B-Plan Nr. 3) sind iiber eine gemeinsame
Zufahrt nordlich des ALDI-Marktes an die HauptstralRe L 872 angebunden.

Schutzbediirftige Wohnbebauung ist siidlich, 0Ostlich und siidwestlich des kiinftigen
Verbrauchermarktes zum Teil vorhanden und zum Teil geplant. Die landwirtschaftlichen
Betriebe und Wohnhduser ostlich der HauptstrafSe haben entsprechend dem rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten den Schutzanspruch eines Mischgebietes
(MI).

Die vorhandene Wohnbebauung, siidlich und siidwestlich des Bebauungsplangebietes Nr.
3 am Spdthenweg, ist entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 31 als allgemeines Wohnge-
biet (WA) ausgewiesen. Die Flachen, die direkt siidlich an die Grundstiicksgrenze des
ALDI-Marktes grenzen, sind derzeit unbebaut und nicht durch einen Bebauungsplan {iber-
plant. GemaR dem Flachennutzungsplan sollen diese Flachen zum Teil als Mischgebiet
(MI) und zum Teil als Wohngebiet genutzt werden. Die Lage der Baugrenzen fiir diese



Projekt Nr.: 1070-07-c-nr Seite 5 von 42 Itap
T L

Flachen werden dem derzeitig vorliegenden Festsetzungskonzept zum Bebauungsplan Nr.
55 der Gemeinde Hatten [16] entnommen (siehe Abbildung 3).

Abbildung 1: Darstellung des Bebauungsplangebietes Nr. 3 der Gemeinde Hatten.
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Abbildung 3: Festsetzungskon

b s'

zept zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Hatten.
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3. Allgemeines
3.1 Verwendete Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

Die Immissionsberechnungen wurden auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen
und Studien durchgefiihrt:

a) Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte:

[1] BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange” (Bun-
desimmissionsschutzgesetz), In der Fassung der Bekanntmachung vom
12.12.2006, BGBI. S. 3830.

[2] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN
18005, ,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadte-
bauliche Planung”, Mai 1987

[3] TA Larm: ,Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz”, (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA
Larm) vom 26. August 1998, GMBI Nr. 26, S. 503 ff.

[4] 16. BImSchV: ,Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung), vom 12. Juni 1990.

b)  Schallausbreitung, Abschirmung

[5] IS0 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien”, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, 1997.

[6] RLS-90: Richtlinien fiir den Larmschutz an StralRen, Der Bundesminister fiir Ver-
kehr, (1990).

¢) Verwendete schalltechnische Untersuchungen

[7] Technischer Bericht zur Untersuchung der LKW- und Ladegerausche auf Be-
triebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessi-
sches Landesamt fiir Umwelt, Heft 192, Ausgabedatum 1995.

[8] Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen auf Betriebsge-
landen von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbraucher-
markten, Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen,
Heft 3, Ausgabeort und - jahr: Wiesbaden 2005.
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[9]

Bayrische Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissio-
nen aus Parkpldtzen, Autohofen und Omnibusbahnhofen sowie von Parkhdusern und
Tiefgaragen; 5. liberarbeitete Auflage; Bayrisches Landesamt fiir Umwelt, Augsburg
2006.

d) Weitere Unterlagen und Hilfsmittel:

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

Behordlich anerkanntes Computerprogramm ,IMMI Ver. 5.3.1” der Firma Wolfel,
Hochberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen

Schalltechnisches Gutachten zur 47. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Hatten, erstellt durch die itap GmbH, Projekt Nr.: 782-05; vom 5. Okto-
ber 2005.

Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
~Kirchhatten - Hauptstralle”, erstellt durch die itap GmbH, Projekt Nr.: 765-05;
vom 12. Oktober 2005.

Vorabzug des Erorterungstextes zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
~Kirchhatten - HauptstraRe”, Ansiedlung eines Verbrauchermarktes in Kirchhatten,
Entwurf im Februar 2007.

Betriebsbeschreibung zum geplanten EDEKA-Markt in Kirchhatten, per Fax
ibermittelt durch die Firma EDEKA am 16.04.2007.

Planunterlagen der Planungsgruppe Braun: Lageplan VE-1 MaRstab 1:500 vom
11.01.2007; Liegenschaftskarte Mal3stab 1:2000 vom 17.05.2005; Baubeschreibung
EDEKA Stand 6.12.2006.

Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 55 der Gemeinde Hatten, per Fax am
16.04.2007 tibermittelt durch das Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller
GmbH, Stand 07.02.2006.

Neubau eines Verbrauchermarktes
Vorentwurf Ubersichtsplan EDEKA und ALDI als dxf-Datei, iibermittelt per E-Mail
durch die Planungsgruppe Braun am 16.04.2007.

Richtlinie 92/97/EWG des Rates vom 10. November 1992 zur Anderung der Richt-
linie 70/157/EWG zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliederstaaten -
ber den zuldssigen Gerduschpegel und die Auspuffvorrichtung von Kraftfahrzeugen.

StVZ0: StralRenverkehrs-Zulassungs-Ordnung, neugefasst durch Bek. V. 28.9.1988 I
1793; zuletzt gedandert durch Art. 473 V v. 31.10.2006 I 2407.
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3.2 Beurteilungsgrundlagen und Immissionsrichtwerte

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Beurteilung von Gerdauschimmissionen in der Um-
gebung des Plangebietes grundsatzlich die DIN 18005 [3] heranzuziehen.

Die Wohnbebauung, in der Umgebung des Plangebietes, ist entsprechend der derzeitigen
Nutzung, der Ausweisung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten und dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Hatten mit dem Schutzanspruch eines all-
gemeinen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes (MI) zu beriicksichtigen.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkung des vorhabenbezogenen Bauungsplanes
VHB Nr. 3 sind folgende Gerduschimmissionen zu ermitteln:

= Gewerbliche Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes durch vor-
handene und potentielle gewerbliche Anlagen,

= Gerduschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes durch den vorhandenen
und zusatzlichen Fahrzeugverkehr auf den o6ffentlichen Stralen (Beurteilung nach
DIN 18005-1 [2]) und

= Gerduschimmissionen des betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen StraRen
(Beurteilung im Rahmen der TA Ldrm [3] nach der 16. BImSchV [4]).

3.2.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen durch das Plangebiet

Da die spatere Nutzung der Plangebietsflache bereits feststeht, handelt es sich entspre-
chend der DIN 18005 um ein konkretes Vorhaben. Demzufolge sind die Gerduschimmissi-
onen, die durch den kiinftigen Vollsortimenter (EDEKA) hervorgerufen werden, entspre-
chend den Vorgaben der TA Larm [3] zu berechnen und zu beurteilen.

Die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der nach-
folgenden Tabelle 1 zu entnehmen. Die angegebenen Richtwerte sind mit den Beurtei-
lungspegeln L, am jeweiligen Immissionsort zu vergleichen.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach TA Lidrm fiir gewerbliche Gerdiuschimmissionen
in allgemeinen Wohngebieten (WA) und in Mischgebieten (MI).

Beurteilungszeitraume Immissionsrichtwerte nach TA-Ldrm in dB(A)
fiir gewerbliche Gerduschimmissionen in
allgemeinen Mischgebieten
Wohngebieten
(WA) (MI)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45
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Der Immissionsrichtwert tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 h. Fiir die Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit ist die lauteste, volle Nachtstunde (z. B. 1.00-
2.00 Uhr) maligeblich, zu der die Anlage wesentlich beitragt.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als iiberschritten, wenn einzelne Gerdusch-
spitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB {iber den
Richtwerten liegen.

In allgemeinen Wohngebieten wird die besondere Stérwirkung von Gerduschen wahrend
folgender Zeitraume:

werktags 6 - 7 Uhr,
20 - 22 Uhr und

sonn- und feiertags 6 - 9 Uhr,
13 - 15 Uhr und
20 - 22 Uhr

durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu den jeweiligen Anlagengerduschen beriicksichtigt.
Im Mischgebiet ist kein Pegelzuschlag zu vergeben.

3.2.2 Bauleitplanverfahren:
Verkehrsgerausche durch den offentlichen StraRenverkehr
(Beurteilung nach der DIN 18005).

Die Auswirkungen der zusdtzlichen Verkehrsgerauschimmissionen durch das Plangebiet
auf den offentlichen StraRen, sind gemalR DIN 18005 [2] zu beurteilen. Im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 sind Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdausche auf offentlichen StralRen vor-
gegeben. Die entsprechenden Orientierungswerte fiir Mischgebiete und allgemeine Wohn-
gebiete sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 2: Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche durch den 6ffentlichen Straf3en-
verkehr gemdfs DIN 18005 in allgemeinen Wohngebieten (WA) und
Mischgebieten (MI).

Beurteilungszeitriume Orientierungswerte gemaR DIN 18005 in dB(A) fiir
Verkehrsgerdausche durch den 6ffentlichen StraRenverkehr in
allgemeinen Mischgebieten
Wohngebieten
(WA) (MI)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 45 50
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Der Orientierungswert tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 h. Fiir die Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit ist eine Beurteilungszeit von 8 h zu beriicksich-
tigen.

3.2.3 Genehmigungsverfahren:
Gerdusche des betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen
StraRen (Beurteilung gemaR TA Larm nach der 16. BImSchV).

Der betriebsbedingte StralRenverkehr auf offentlichen Verkehrsflachen ist gemdld Ab-
schnitt 7 der TA Ldrm getrennt von den gewerblichen Gerduschimmissionen zu untersu-
chen und nach der 16. BImSchV [4] zu beurteilen. Die Pegel aus den Verkehrsgerduschen
und den betriebsbedingten Gerdauschen werden nicht aufsummiert.

Gemadld TA Larm sollen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf offentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen
organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, wenn:

= sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB erhdhen,

= keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt und

» die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend iiberschritten werden.

Die maRgeblichen Immissionsgrenzwerte fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind der nach-
folgenden Tabelle 2 zu entnehmen.

Tabelle 3: Immissionsgrenzwerte gemdfS der 16. BImSchV fiir den betriebsbedingten
Fahrzeugverkehr auf offentlichen Verkehrsflichen in allgemeinen Wohnge-
bieten (WA) und in Mischgebieten (MI).

Beurteilungszeitraume Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV in dB(A)
fiir betriebsbedingte Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen
StraBen in
allgemeinen Mischgebieten
Wohngebieten
(WA) (MI)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 59 64
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 49 54

Der Immissionsgrenzwert tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 h. Fiir die Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit ist eine Beurteilungszeit von 8 h zu beriicksich-
tigen.
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4. Immissionsprognose
4.1 Immissionsorte

Zur Beurteilung der Gerdauschimmissionen in der Umgebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 3 wurden insgesamt 12 reprdsentative Immissionsaufpunkte an der am
starksten betroffenen Wohnbebauung gewdhlt (siehe Tabelle 4 und Abbildung 4).

Die Lage der Immissionsorte IP 1 und IP 7 bis IP 11 entspricht den Orten, die bereits in
den vorhandenen Gutachten zur 47. Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten [11] und
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Hatten [12] zu Grunde ge-
legt wurden. Die Lage der Immissionsorte IP 2 bis IP 6 weicht von den in den oben ge-
nannten Gutachten beriicksichtigten Standorten ab. GemaR dem vorliegenden Vorentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 55 [16] werden diese Immissionsorte dort beriicksichtigt, wo zu-
kiinftig Terrassen und Wohnhauser errichtet werden diirfen.

Tabelle 4: Beschreibung der Immissionsorte mit Angabe (iber die Geschossigkeit und den

Schutzanspruch.

Immissionsort Haus Nr. Geschossigkeit Schutzanspruch
IP1 Hauptstrale 2 EG, 1.0G MI
IP 2 Spiathenweg Flurstiick 5/5 Terrasse, EG, 1.0G MI
IP 3 Spathenweg Flurstiick 5/5 Terrasse, EG, 1.0G MI
IP 4 Spathenweg Flurstiick 5/5 ¥ EG, 1.0G WA
IP5 Spathenweg Flurstiick 5/5 ¥ EG, 1.0G WA
IP 6 Spathenweg Flurstiick 5/5 ¥ EG, 1.0G WA
IP 7 Spdthenweg 14 EG, 1.0G WA
IP 8 Spathenweg 16 EG, 1.0G WA

IP 9a, 9b Spathenweg 18 EG, 1.0G WA
IP 10 Spathenweg 20 EG, 1.0G WA
IP 11 Hauptstral3e 29 EG, 1.0G MI

Entsprechend dem Anhang 1, Abschn. A.1.3 a) in der TA Larm wurden die Immissionsauf-
punkte an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Abstand von 0,5 m auRerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbe-
diirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN 4109, Ausgabe November 1989,
festgelegt.

Bei unbebauten Flachen wurde der Immissionsort an dem am starksten betroffenen Rand
der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Terrassen und Gebaude mit schutzbe-
diirftigen Raumen erstellt werden diirfen (z. B. zukiinftige Baugrenze), festgelegt.

Die Aufpunkthéhe im Bereich der Terrassen wurde mit 1,6 m (Ohrhohe einer stehenden
Person), im Erdgeschoss mit 2,8 Meter und im 1. Obergeschoss mit 5,6 Meter (Hohe ent-
spricht der Unterkante einer Geschossdecke) {iber Oberkante Gelande angesetzt.
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Abbildung 4: Lage der gewdhlten Immissionsorte.
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4.2 \Vorgehensweise

Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind fol-
gende Gerauschimmissionen zu ermitteln:

= Gerduschimmissionen auf dem Plangebiet und in der Umgebung des Plangebietes
durch vorhandene und potentielle gewerbliche Anlagen,

= Gerdauschimmissionen in der Umgebung des Plangebietes durch den vorhandenen
und zusdtzlichen Fahrzeugverkehr auf den 6ffentlichen StralRen (Beurteilung nach
DIN 18005-1) und

= Gerdauschimmissionen des betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen StraRen
(Beurteilung im Rahmen der TA Larm [3] nach der 16. BImSchV [4]).
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4.3 Eingangsdaten fiir die Immissionsprognose

4.3.1 Gewerbliche Gerauschemissionen

4.3.1.1. Vorbelastung: ALDI-Markt

Die Emissionsdaten des ALDI-Marktes wurden dem schalltechnischen Gutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Kirchhatten - HauptstralRe” [12] entnommen
und in das Immissionsberechnungsmodell integriert. Die ermittelte Gerdauschvorbelastung
ist der Tabelle 16 in diesem Gutachten zu entnehmen.

4.3.1.2. Zusatzbelastung durch den EDEKA-Markt

Fiir den EDEKA-Markt soll entsprechend der vorliegenden Betriebsbeschreibung [14] eine
durchgingige Offnungszeit werktags (montags bis samstags) auRerhalb der Ruhezeit von
7-20 Uhr und innerhalb der Ruhezeit von 20-22 Uhr beriicksichtigt werden. Nach Anga-
ben der Firma EDEKA erfolgt die Warenanlieferung {berwiegend in der Zeit von
6 — 22 Uhr. Zusatzlich ist die Durchfiihrbarkeit einer Nachtanlieferung zu priifen.

a) Gerauschquelle: Anlieferung des EDEKA-Marktes mit Lkws

Wahrend der Warenanlieferung mit Lkws werden Gerduschimmissionen durch folgende Ge-
rauschquellen verursacht:

= Fahrgerdusche durch die An- und Abfahrten

= Rangiergerdusche vor der Lieferzone

= Sonstige Lkw-Gerdusche (z. B. Starten, Tiirenschlagen, Leerlaufgerdusch usw.)
= Kiihlaggregate auf dem Dach der Kiihl-Lkws

Entsprechend den Angaben der Firma EDEKA werden pro Woche folgende Anlieferungen
erwartet:
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Tabelle 5: Lkw-Anlieferung pro Woche fiir den EDEKA-Markt in Kirchhatten.
Kiihl-Lkw Lkw ohne Kiihlung

4 Obst u. Gemiise 2 Getranke
bzw. Feinkost 1 Getranke Coke
1 Trockensortiment 1 Getranke Vilsa
EDEKA 2 Beckers Feinkost 1 Tchibo
1 Miillabfuhr**
1

Sattelzug Getranke**
Fleischer | 3 | Fleischanlieferung - -

**) Anlieferung bzw. Abholung alle 14 Tage.

Die Anlieferung der Waren fiir den EDEKA-Markt und den Fleischer erfolgt {iber eine Ram-
pe an der Nordseite des Marktgebdudes (siehe Abbildung 2). Die Rampe ist entsprechend
den vorliegenden Planunterlagen um 1,25 m abgesenkt, so dass die Be- und Entladung
der Waren auf dem Niveau des Marktgebdudes erfolgt.

Die Be- und Entladezone soll nach Angaben des Planungsbiiros Braun im westlichen Be-
reich (von der westlichen Gebdudewand des EDEKA-Marktes bis zur Laderampe) tiberdacht
und 2-seitig eingehaust werden.

Zusatzlich ist an der Siidseite des Marktes die Leergutabholung vorgesehen (siehe Abbil-
dung 2).

Folgende tdgliche Lieferfrequenzen durch Lkws werden fiir die Immissionsprognose zu
Grunde gelegt:

Tabelle 6: Lkw-Anlieferung pro Tag fiir den EDEKA-Markt in Kirchhatten (werktags).

Ort der Anlieferung | Liefer- Zeitraum Kiihl-Lkw | Lkw ohne Kiihlung
empfanger

6-7 Uhr / 20-22 Uhr
EDEKA 7-20 Uhr

L. Nachtstunde
Fleischer | 6-7 Uhr / 20-22 Uhr
Leergutzone Getranke 7-20 Uhr - 1

Lieferzone

=W
1




Projekt Nr.: 1070-07-c-nr Seite 16 von 42 Itap

Tabelle 7: Lkw-Anlieferung pro Tag fiir den EDEKA-Markt in Kirchhatten (sonntags).

Ort d. Anlieferung | Liefer- Zeitraum Kiihl-Lkw | Lkw o. Kiihlung
empfanger
6-9 Uhr / 13-15 Uhr/20-22 Uhr 1
Lieferzone EDEKA 9-13 Uhr / 15-20 Uhr -
L. Nachtstunde -

Erfolgt die Anlieferung mit einem Kiihl-Lkw nicht, wie angenommen, in der Ruhezeit son-
dern aufSerhalb der Ruhezeit, wird durch diese Situation aus schalltechnischer Sicht ein
geringerer Beurteilungspegel prognostiziert, da die Ruhezeitenzuschldage entfallen. Erfol-
gen hingegen mehr Kiihl-Lkw Anlieferungen innerhalb der Ruhezeit, sind hohere Beurtei-
lungspegel zu erwarten.

Die Ermittlung der Gerduschemissionen der Rangiervorgange und der Be- und Entladeta-
tigkeiten erfolgt in Anlehnung an den ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw-
und Ladegerdusche auf Betriebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen” [7] und nach dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerduschim-
missionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbrauchermdrkten sowie weiterer typischer Gerdusche inshe-
sondere von Verbrauchermarkten“[8].

Fahrgerdusche auf der Lkw-Zufahrt:

Die Fahrgerdusche der Lkws bei der An- und Abfahrt werden gemal’ der Gleichung in [7],
Kapitel 5.1, Seite 24 berechnet. Fiir Lkws > 105 KW ist gemdl3 [8] ein auf 1 Stunde und
1 Meter Wegelement bezogener Schallleistungspegel von L, = 63 dB(A) und fiir Lkws
< 105 KW ist ein auf 1 Stunde und 1 Meter Wegelement bezogener Schallleistungspegel
von Ly, = 62 dB(A) anzusetzen. Um mit der Prognose auf der sicheren Seite zu liegen,
wird fiir alle Lkws der hohere Wert zu Grunde gelegt.

Folgende Eingangsdaten wurden bei der Prognose beriicksichtigt:

Gerduschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: L'wa 1n = 63 dB(A) pro Lkw, Meter und Stunde
Quellhohe: h, =1m
Streckenldange Anfahrt: L =150 m (zur Lieferzone)
L =293 m (zur Leergutzone)
Anzahl der Lkws
Zur Lieferzone werktags = 3 in der Zeit von 6 - 7 Uhr / 20-22 Uhr
werktags = 4 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
sonntags =1 der Zeit von 6 - 9 Uhr / 13-15 Uhr / 20-22 Uhr
nachts =1 in der lautesten Nachtstunde

Zur Leergutzone werktags = 1in der Zeit von 7 - 20 Uhr
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Rangieren auf der Lkw-Zufahrt:

Fiir die Rangiergerdusche von Lkws wird gemaR [7], Kapitel 5.2; Seite 25 eine Schalllei-
tung von 99 dB(A) zu Grunde gelegt. Folgende Eingangsdaten wurden bei der Prognose

beriicksichtigt:
Gerdauschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel:
U'wa  =82,4 dB(A) pro Lkw und Meter (zur Lieferzone)
L'wva =81,9 dB(A) pro Lkw und Meter (zur Leergutzone)
Quellhohe: h, =1m
Streckenldnge: L = 46 m (zur Lieferzone)
L =52 m (zur Leergutzone)
Anzahl der Lkws
Zur Lieferzone werktags = 3 in der Zeit von 6 - 7 Uhr / 20-22 Uhr
werktags = 4 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
sonntags =1 der Zeit von 6 - 9 Uhr / 13-15 Uhr / 20-22 Uhr
nachts = 1in der lautesten Nachtstunde
Zur Leergutzone werktags = 1in der Zeit von 7 - 20 Uhr

Sonstige Lkw-Gerdusche:

Zu den sonstigen Lkw-Gerduschen zdhlen das Anlassen, das Tiirenschlagen, das Bremsen-
entliiften. GemaR [7] sind folgende Eingangsdaten bei der Prognose zu beriicksichtigten:

Tabelle 8: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Lkw.
Gerduschquellen Schallleistung Einwirkzeit pro Er- | Anzahl der Schallleistung pro
[dB(A)] eignis [s] Ereignisse Stunde [dB(A)]

Anlassen 100 5 1 71,4
Tiirenschlagen 99,6 5 2 74,0
Leerlauf 94 10 1 68,4
Betriebsbhremse 110,7 5 1 82,1

z 83,2

Gerauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya 1n = 83,2 dB(A) pro Stunde
Quellhdhe: h, =1m
In der Lieferzone werktags = 3 in der Zeit von 6 - 7 Uhr / 20-22 Uhr
werktags = 4 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
sonntags =1 der Zeit von 6 - 9 Uhr / 13-15 Uhr / 20-22 Uhr
nachts =1 in der lautesten Nachtstunde
An der Leergutzone werktags = 11in der Zeit von 7 - 20 Uhr

Spitzenpegel

Lyamax = 110,7 dB(A) (Entluften der Druckluftbremse)
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Be- und Entladung der Lkws:

Nach Angaben der Firma EDEKA werden die Waren von den EDEKA- und Fleischer- Lkws
mittels Rollcontainer und von den Getranke Lkws mittels Palettenhubwagen entladen. Die
Be- und Entladung erfolgt iiber eine Art Uberladebriicke.

Entsprechend den Angaben der Firma EDEKA passen auf einen EDEKA-Lkw 40 bis 50 Roll-
container. Da nicht alle Lkws, die den Markt pro Tag anfahren komplett entladen werden,
wird unterstellt, dass von jedem der in der Tabelle 6 bzw. 7 aufgefiihrten Lkws im Durch-
schnitt 20 Paletten bzw. Rollcontainer entladen werden. Zudem wird die gleiche Anzahl
an Leerfahrten beriicksichtigt. Damit ergeben sich folgende Be- und Entladefrequenzen:

Tabelle 9: Zuordnung der Rollcontainer- und Palettenhubwagen Be- und Entladungen
(werktags).

Ort der Anlieferung | werktags | Zeitraum Rollcontainer | Palettenhubwagen
6-7 Uhr / 20-22 Uhr 120 -
. EDEKA 7-20 Uhr - 160
Lieferzone
L. Nachtstunde 40 -
Fleischer | 6-7 Uhr / 20-22 Uhr 40 -
Leergutzone Getranke 7-20 Uhr - 40

Tabelle 10: Zusammenstellung der Rollcontainer- und Palettenhubwagenfahrten

(werktags).
Ort der Anlieferung | werktags | Zeitraum Rollcontainer | Palettenhubwagen
6-7 Uhr / 20-22 Uhr 160 -
Lieferzone EDEKA 7-20 Uhr - 160
L. Nachtstunde 40 -
Leergutzone Getranke 7-20 Uhr - 40

Tabelle 11: Zusammenstellung der Rollcontainer- und Palettenhubwagenfahrten

(sonntags).
Ort der Anlieferung | werktags | Zeitraum Rollcontainer
6-9 Uhr / 13-15 Uhr / 20-22 Uhr 40
Lieferzone EDEKA 9-13 Uhr / 15-20 Uhr -
L. Nachtstunde -
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Die stundenbezogene Schallleistung wird gemal’ [7] nach der Gleichung unter Kapitel 5.3
auf Seite 26 berechnet. Im Bereich der Lieferzone ist fiir eine Palettenhubwagenfahrt ein
auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel von 85 dB(A) und fiir eine Rollcontainer-
fahrt ein auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel von 78 dB(A) zu beriicksichti-
gen.

Fiir die Palettenhubwagenfahrten auf der fahrzeugeigenen Ladebordwand im Bereich der
Leergutzone wird ein auf eine Stunde bezogener Schallleistungspegel von 88 dB(A) zu
Grunde gelegt.

Fiir die Prognose werden folgende Eingangsdaten beriicksichtigt:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel:
in der Lieferzone Ly 1n = 85 dB(A) pro Palettenhubwagenfahrt (Uberladebriicke)
Lya 1n = 78 dB(A) pro Rollcontainerfahrt

in der Leergutzone L, ,, =88 dB(A) pro Palettenhubwagenfahrt (Ladebordwand)
Quellhohe: h, = 0,0 m iiber Oberkante fertig FuRboden

Anzahl der Fahrten (siehe Tabelle 10 und 11)

Spitzenpegel Lyamax = 120 dB(A)

Kiihlaggregat auf dem Dach des Kiihl-Lkws:

Gemadl} Tabelle 6 und 7 werden sonntags eine und werktags drei Kihl-Lkw Anlieferungen
in der Ruhezeit und eine Kiihl-Lkw Anlieferung in der lautesten Nachtstunde zu Grunde
gelegt (ungiinstigster Fall). Auf diesen Lkws ist das Kiihlaggregat zwischen dem Fiihrer-
haus und dem Aufsatzkoffer angeordnet. Aus frilheren Messungen gleichwertiger Anlagen
ergeben sich folgende Eingangsdaten fiir Kiihlaggregate auf Lkws:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]

Schallleistungspegel: Lyn,  =98,6 dB(A)

Quellhohe: h, = 3 m Uber Oberkante fertig FuRboden

Anzahl der Lkws werktags = 3 Lkw im Zeitraum innerhalb der Ruhezeit
sonntags =1 Lkw im Zeitraum innerhalb der Ruhezeit
nachts =1 Lkw in der lautesten Nachtstunde

effektive Einwirkzeit T, = 15 Minuten pro Lkw
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b) Gerauschquelle: Liiftungsanlagen und Verfliissiger des EDEKA-Marktes

Auf dem Dach des Marktgebdudes sollen Mischluft- und Umluftausldasse angeordnet wer-
den (siehe Abbildung 5 auf Seite 25).

Misch- und Abluftausldsse auf dem Dach des EDEKA-Marktes:

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens standen die Hersteller Liiftungsanlagen
nicht fest. Fiir diese Prognose werden Schallleistungspegel von Liiftungsanlagen zu Grun-
de gelegt, die auch bei vergleichbaren Markten zum Einsatz kommen.

Fiir die Misch-, und Abluftausldsse werden jeweils folgende Eingangsdaten beriicksichtigt:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel: Ly,  =70dB(A)

Quellhdhe: h, =1 m iber Dachflache

Anzahl der Anlagen =2

effektive Einwirkzeit: Tewgs =50 % des Beurteilungszeitraumes

Te vachts = 100 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer

Verfliissiger:

Da auch die Hersteller fiir die Verflissiger zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens
nicht vorlagen wird folgender Ansatz zu Grunde gelegt:

Im ungiinstigsten Fall werden die Verfliissiger auf der Siidseite des EDEKA-Marktes instal-
liert. Damit durch die Verfliissiger kein relevanter Immissionsbetrag hervorgerufen wird
(maximale Erhdhung des Beurteilungspegel durch die Verfliissiger im Tagzeitraum um 0,1
dB), wird fiir die Verfliissiger vorausgesetzt, dass sie an dem ndchstgelegenen Immission-
sort (IP 8) einen Schalldruckpegel hervorrufen, der 15 dB unter dem malgeblichen Im-
missionsrichtwert liegt. Damit ergibt sich rein rechnerisch fiir jede Verfliissigereinheit ei-
ne Schallleistung von 74 dB(A).

Gerduschquellenart: Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2 [5]

Schallleistungspegel: Lya =74 dB(A) (pro Verfliussigereinheit)

Quellhohe: h. =2,0m

Anzahl der Verfliissiger n =2

effektive Einwirkzeit: Tewgs =70 % des Beurteilungszeitraumes
Te nachis = 70 % des Beurteilungszeitraumes

Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer
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c) Gerauschquelle: 115 Pkw-Stellplatze

Nach den Angaben des zustdndigen Planungshiiros Braun ist der Markt derzeit mit einer
Nettoverkaufsflache (inklusive EDEKA, Backer und Fleischer) von 1.200 m? geplant.

Auf dem Betriebsgeldande sind derzeit 115 Stellplatze fiir die Kunden und Mitarbeiter
des EDEKA-Marktes vorgesehen. Die Lage der Stellpldtze ist in der Abbildung 2 darge-
stellt.

GemaR der Parkplatzldarmstudie [9] ist fiir einen Vollsortimenter mit einer Verkaufsfla-
che bis 5.000 m2 eine maximale Bewegungshdufigkeit von N = 0,1 Bewegungen pro
1 m? Nettoverkaufsfliche und Stunde zu beriicksichtigen. Damit ergeben sich fiir den
EDEKA-Markt rein rechnerisch 1.920 Pkw-Bewegungen.

Fiir den ALDI-Markt wurden gemaR [12] 1.267 Pkw-Bewegungen zu Grunde gelegt.

Auf Grund der direkten Nachbarschaft zum ALDI-Markt ist davon auszugehen, dass 1/3
der Gesamtkunden (ALDI-Kunden + EDEKA-Kunden) in beiden Markten einkaufen gehen,
ohne dass der Pkw umgeparkt wird. Unter Beriicksichtigung dieser Annahme werden fiir
den EDEKA-Markt bei einer Verkaufsflache von 1.200 m2 (EDEKA, Fleischer und Back-
shop) werktags in der Zeit von 7-22 Uhr 1.600 Pkw-Bewegungen zu Grunde gelegt.
Sonntags werden fiir den Backshop in der Zeit von 7-12 Uhr 200 Pkw Bewegungen be-
riicksichtigt.

Flir den ALDI-Markt ergeben sich unter Beriicksichtung der o. g. Vorraussetzung somit
1.056 Pkw-Bewegungen

Die Parkplatzoberflache soll mit einem Verbundpflaster hergestellt werden. Fiir die Prog-
nose wird ein Pflaster mit einer Fugenbreite von < 3 mm beriicksichtigt. Demzufolge ist
gemald [9] fiir die Parkplatzoberflache ein Zuschlag fiir K., von 0,5 dB anzusetzen.

Entsprechend den Angaben der Firma EDEKA kommen bei diesem Einkaufsmarkt larmarme
Einkaufswagen zum Einsatz. Fiir die Kunden- und Mitarbeiterparkpldatze werden demzu-
folge die Eigenschaften von Parkplatzen an Einkaufszentren mit larmarmen Ein-
kaufswagen auf Pflaster zu Grunde gelegt. Gemald [9] ist fiir diese Parkpldtze ein Zu-
schlag fiir K,, von 3 dB(A) und fiir K; von 4 dB(A) anzusetzen. In diesen Zuschldgen
sind Gerdausche wie z. B. die beschleunigte Abfahrt, das Tiirenschlagen, das Motoren star-
ten und das Einkaufswagenschieben beriicksichtigt.

Flir das Tirenschlagen ist gemdl [9] eine maximale Schallleistung von
Lya = 99,5 dB(A) anzusetzen.
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Die Emissionen des Parkplatzes werden entsprechend der Gleichung 11, Abschnitt
8.2.1.1, Seite 61 der neuen Parkplatzlarmstudie [9] nach dem so genannten Normalfall
berechnet.

Lya = Lo + Ken + K; + Kp +K g0+ 10log(B x N)

Lwo = 63 dB(A): Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem P+R -
Parkplatz [dB(A)]
Kpa = 3,0 dB Zuschlag fiir die Parkplatzart
K; = 4,0 dB Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Kp = 5,58 dB Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr
Ksiro = 0,5 dB Zuschlag fiir die unterschiedliche Fahrbahnoberflachen
B = 115 Anzahl der Stellplatze
N erktags = 0,87 Bewegungshaufigkeit pro Stellplatz und Stunde
N conntags = 0,35 Bewegungshaufigkeit pro Stellplatz und Stunde
Gerauschquellenart: Flachenschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Der Parkplatz wird als Flachenschallquelle mit einer Hohe von 0,5 m und einer Grol3e von
3.443 m2 beriicksichtigt.

d) An- und Abtransport der Waren mit Transporter

Entsprechend den Angaben der Firma EDEKA werden pro Tag folgende Anlieferungen mit
Kleintransporter erwartet:

Tabelle 12: Transporter-Anlieferung pro Tag fiir den EDEKA-Markt in Kirchhatten

(werktags).
Ort der Anlieferung | werktags Zeitraum Be- und Entladung
per Hand
6-7 Uhr / 20-22 Uhr 2
Lieferzone EDEKA 7-20 Uhr 2
L. Nachtstunde 1
Eingang EDEKA Bicker [|—oo7Uhr/20-22 Uhr 1
7-20 Uhr 1

Tabelle 13: Transporter-Anlieferung pro Tag fiir den EDEKA-Markt in Kirchhatten

(sonntags).
Ort der Anlieferung | werktags Zeitraum Be- und Entladung
per Hand
Eingang EDEKA Bicker 6-9 Uhr E
9-13 Uhr 1

GemaR der StralRenverkehrszulassungsordnung [19] und EWG Richtlinie 92/97 [18] ist fiir
Transporter < 3,5 to mit Dieselmotoren der Grenzwert fiir Vorbeifahrtspegel in 7,5 m Ent-
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fernung von 75 dB(A) einzuhalten. Rechnerisch ergibt damit fiir einen Transporter eine
Schallleistung von 101,5 dB(A) bei 50 km/h.

Fahrgerdusche des Kleintransporters:

Gerdauschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [4]
Schallleistungspegel: L'wa  =54,5 dB(A) pro Stunde und Meter
Quellhdhe: h, =1m

Streckenldnge An- u. Abfahrt:

Lieferzone L =178 m

Eingang EDEKA L =262 m

Anzahl der Transporterfahrten: (siehe Tabelle 12 und 13)

Sonstige Transporter-Gerdusche:

Zu den sonstigen Transporter-Gerdauschen zahlen das Anlassen, das Tiirenschlagen und der
Leerlauf. GemaR [7] sind folgende Eingangsdaten bei der Prognose zu beriicksichtigten:

Tabelle 14: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Transporter.

Gerauschquellen Schallleistung Einwirkzeit pro Er- | Anzahl der Schallleistung pro
[dB(A)] eignis [s] Ereignisse Stunde [dB(A)]
Anlassen 100 5 1 71,4
Tiirenschlagen 99,6 5 4 77,0
Leerlauf 94 10 1 68,4
z 78,5
Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya 1n = 78,5 dB(A) pro Stunde
Quellhohe: h, =1m
Transporterfahrten (siehe Tabelle 12 und 13)
Spitzenpegel Lyamax = 100 dB(A) (Anlassen)

Be- und Entladung der Transporter:

Die Be- und Entladegerdusche der Transporter konnen vernachldssigt werden, da die Wa-
ren in Kisten verpackt sind, per Hand entladen werden und dabei nur unbedeutende Ge-

rauschimmissionen hervorgerufen werden.
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e) Gerduschquelle: Schneckenverdichter

Innerhalb der Anlieferungszone wird gemdR den Planunterlagen (siehe Abbildung 2) ein
hydraulisch angetriebener 20 m3 Presscontainer aufgestellt. In diesem Container werden
Verpackungsmaterialen des Vollsortimenters entsorgt. Die Verdichtung des Materials er-
folgt automatisch durch eine horizontal gelagerte Pressplatte, welche elektrisch hydrau-
lisch angetrieben wird. die Pressdauer betrdgt ca. 36 Sekunden pro Pressvorgang. Es wird
davon ausgegangen, dass die Presse ca. 3-mal pro Tag werktags in Betrieb ist. In der Re-
gel werden diese Container einmal pro Woche mit einem Lkw ausgetauscht.

Auf Grund der kurzen Einwirkzeit und des schalltechnisch giinstigen Standortes im Be-
reich der Lieferzone, sind durch den Betrieb des Schneckenverdichters keine relevanten
Gerdauschimmissionen zu erwarten. Die Gerauschimmissionen werden deshalb nicht ndher
betrachtet.

Relevante Gerduschimmissionen konnen hingegen durch den Austausch des Presscontai-
ners entstehen.

Aufnehmen und Absetzen des Containers:

Durch die itap GmbH wurden an vergleichbaren Containern Schallpegelmessungen beim
Aufnehmen- und Absetzen durch Lkws durchgefiihrt. Die aus den Messungen resultieren-
den Mittlungs- und Spitzenpegel werden in den folgenden Emissionsdaten dargestellt. Da
der Lkw zum Austauschen der Container mit einem leeren Lkw kommt, ergeben sich beim
Austausch insgesamt 4 Aufnehm- und Absetzvorgange pro Tag.

Gerduschquellenart: Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lya =107 dB(A)
Quellhdhe: h, =0,2m
Anzahl der Vorgdnge: =4
effektive Einwirkzeit: Tewgs =43 Sekunden pro Aufnehm- bzw.
Absetzvorgang
aulBerhalb der Ruhezeit
Spitzenpegel: L wamae = 117 dB(A)

Fahrgerdusche auf der Lkw-Zufahrt:

Die Emissionsdaten fiir die Lkw-Zufahrt werden gemaR [7] berechnet.

Gerduschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: L'wa 1n = 63 dB(A) pro Lkw, Meter und Stunde
Quellhohe: h, =1m

Streckenlange Anfahrt: L =150 m (zur Lieferzone)

Anzahl der Lkws:
Zur Lieferzone werktags = 1in der Zeit von 7 - 20 Uhr
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Rangieren auf der Lkw-Zufahrt beim Container-Wechsel:

Die Emissionsdaten fiir die Lkw-Zufahrt werden gemaR [7] berechnet.

Gerdauschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [4]
Schallleistungspegel: U'wa  =82,4 dB(A) pro Meter

Quellhdhe: h, =1m

Streckenldnge: L =45,3m

Anzahl der Lkws: tags =1 in der Zeit von 7:00-20:00 Uhr

effektive Einwirkzeit: T.wgs =1 Minute pro Tag

Sonstige Lkw-Gerdusche beim Containerwechsel:

Die Eingangsdaten siehe Tabelle 8 in diesem Gutachten.

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Ly 1n = 83,2 dB(A) pro Stunde

Quellhdhe: h, =1m

Anzahl der Lkws: tags =1in der Zeit von 7 - 20 Uhr

Spitzenpegel: Lyamsx = 110,7 dB(A) (Entliiften der Druckluftbremse)

Abbildung 5: Darstellung der Lage der Gerduschquellen des EDEKA-Marktes.

Lkw + Transporter
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4.3.2 Verkehrsgerausche

Die Umgebung des Plangebietes wird iiberwiegend durch die Verkehrsgerdusche der L-872
(HauptstraRBe) belastet. Geringe Auswirkungen sind zusatzlich durch die K-314 und durch
die L-871 zu erwarten. Fiir den betreffenden Streckenabschnitt liegen keine Zahldaten
vor. Detaillierte Daten sind nur fiir Zahlstellen erhdltlich, die nérdlich bzw. nordwestlich
der Ortschaft Kirchhatten liegen. Von der niedersachsischen Landesbehorde fiir StralRen-
bau und Verkehr Geschéaftsbereich Oldenburg wurden fiir diese Punkte folgenden Daten
ibermittelt:

Tabelle 15: Verkehrszihldaten der Strafsen K-314, L-872, L-871 aus dem Jahr 2000.

StralRe Zahlstellen Nr. DTV M tags Prags | Muachts | P nachs
[Kfz/24h] | [Kfz/h] | [%] | [Kfz/h] [%]
K-314 2915/0782 4.751 273 2,6 48 6,2
L-872 2916,/0588 3.543 204 3,8 35 10,1
L-871 2916,/0585 4.593 264 9,0 46 19,3
DTV = Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]

Mg = maRgebende stiindliche Verkehrsstdrke [Kfz/h] von 6 - 22 Uhr
P = maRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 6 - 22 Uhr
M .t = malgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h] von 22 - 6 Uhr
P nachts = Mmalgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 22 - 6 Uhr

4.3.2.1. Gerausche durch den betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen StraRen
(Eingangsdaten fiir die Immissionsprognose im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens (Beurteilung nach der DIN 18005)

Die Auswirkungen des Fahrzeugverkehrs vom und zum B-Plangebiet auf die Umgebung
sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens {iber einen Prognosehorizont von 15 Jahren zu
betrachten. Das bedeutet, dass die vorliegenden Verkehrszahldaten aus dem Jahr 2000
auf das Jahr 2022 hochzurechnen sind.

Laut Auskunft der Verkehrsplanungsamter der Stadte und Gemeinden in der Region, wird
ein jahrlicher Verkehrszuwachs von 0,6 bis 0,96 % erwartet. Um mit der Immissionsprog-
nose auf der sicheren Seite zu liegen, wird im Rahmen dieses Gutachtens ein Verkehrszu-
wachs von 1 % pro Jahr beriicksichtigt.

Die Verkehrszahldaten der o6ffentlichen StraRen aus dem Jahr 2000 werden demzufolge
auf das Jahr 2022 mit dem o. g. jahrlichen Verkehrzuwachs von 1 % hochgerechnet. Fiir
die K-314, die L-872 und die L-871 errechnet sich damit bis 2022 eine 24,4 % -ige Ver-
kehrssteigerung gegeniiber der Zahlung aus dem Jahr 2000.

Es wird vorausgesetzt, dass der prozentuale Lkw-Anteil gleich hoch bleibt.
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Neben der Verkehrsvorbelastung durch den Fahrzeugverkehr vom und zum Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 und dem Allgemeinverkehr, ist zu-
satzlich die zukiinftige Verkehrsbelastung vom und zum Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 3 zu betrachten (siehe Tabelle 16).

Im Tagzeitraum sind 1.600 Pkw-Bewegungen, 12 Transporterbewegungen und 18 Lkw-
Bewegungen durch den EDEKA-Markt (B-Plangebiet Nr. 3) zu erwarten. Fiir den ALDI-
Markt (B-Plangebiet Nr. 2) werden 1056 Pkw-Bewegungen und 6 Lkw-Bewegungen tags-
iiber angesetzt.

Nachts werden 2 Transporter- und 2 Lkw-Bewegungen durch den EDEKA-Markt zu Grunde
gelegt. Verkehrshewegungen durch den ALDI-Markt sind im Nachtzeitraum gemadl} [12]
nicht zu erwarten.

Fiir die Prognose wird vorausgesetzt, dass die Halfte des Verkehrs aus den Sondergebieten
in Richtung Ortsmitte und die andere Halfte ortsauswarts fahrt.

Die folgende Tabelle zeigt die fiir die Immissionsprognose verwendeten Daten.

Tabelle 16: Prognostizierte Verkehrsfrequenzen auf der L 872, der L-871 und der K-314
und durch die B-Plangebiete Nr. 2 und 3 fiir das Jahr 2022.

StraRenart StralRe DTV M tags P tags M nachts P nachts
[Kfz/24 | [Kfz/h | [%] | [Kfz/h] | [%]
h] ]

Zusatzbelastung | Zusdtzlich durch SO VHB 3 a. d. Hauptstr. 817 51,0 1,10 0,25 50,0

Zusitzlich durch SO VHB 2 a. d. Hauptstr. 531 33,2 0,56 - -

Vorbelastung HauptstraRe L-872 4,407 254 3,8 44,0 10,1
L-871 5.714 328 9,0 57,0 19,3
K-314 5.910 340 2,6 60,0 6,2
DTV = Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]
M tags maligebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h] von 6 - 22 Uhr

malRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 6 - 22 Uhr
malRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h] von 22 - 6 Uhr
malRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 22 - 6 Uhr

p tags

M

P nachts

nachts

Innerorts wird eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und auRerorts eine Geschwin-
digkeit 70 km/h zu Grunde gelegt. Fiir die StraRenoberflache wird die akustische Eigen-
schaft eines nicht geriffelten Gussasphaltes angesetzt.
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4.3.2.2. Gerdusche durch den betriebsbedingten Verkehr auf 6ffentlichen StraRen
(Beurteilung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens gemaR} der TA Larm
nach der 16. BImSchV)

Im Rahmen der Betriebsgenehmigung zum EDEKA-Markt ist gemdl3 den Vorgaben der TA
Larm zu priifen, ob die Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen StralRen
in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick an der vorhandenen und ge-
planten Wohnbebauung durch MalBnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich ver-
mindert werden miissen (siehe Kapitel 7.4, Absatz 2).

Dazu sind die Gerduschimmissionen durch den betriebsbedingten Verkehr auf den o6ffent-
lichen StraRen mit den Gerduschimmissionen durch den o6ffentlichen Verkehr auf den 6f-
fentlichen StralRen zum Zeitpunkt der Verwirklichung des Vorhabens zu vergleichen. Das
bedeutet, dass die Zahldaten der in der Tabelle 15 in diesem Gutachten genannten Stra-
Ren aus dem Jahr 2000 auf das Jahr 2007 hochgerechnet werden miissen.

Laut Auskunft der Verkehrsplanungsamter der Stadte und Gemeinden in der Region, wird
ein jahrlicher Verkehrszuwachs von 0,6 bis 0,96 % erwartet. Um mit der Immissionsprog-
nose auf der sicheren Seite zu liegen, wird im Rahmen dieses Gutachtens ein Verkehrszu-
wachs von 1 % pro Jahr beriicksichtigt.

Damit errechnet sich fiir die L-872, L-871 und die K-314 bis 2007 eine 7,2 %-tige Ver-
kehrssteigerung gegeniiber der Zahlung aus dem Jahr 2000.

Neben der Verkehrsvorbelastung durch den Fahrzeugverkehr vom und zum Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 (ALDI) ist zusdtzlich die zukiinftige
Verkehrsbelastung vom und zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Nr. 3 (EDEKA) zu betrachten (siehe Tabelle 16).

Im Tagzeitraum sind 1.600 Pkw-Bewegungen, 12 Transporterbewegungen und 18 Lkw-
Bewegungen durch den EDEKA-Markt zu erwarten. Fiir den ALDI-Markt werden 1056 Pkw-
Bewegungen und 6 Lkw-Bewegungen tagsiiber angesetzt.

Nachts werden 2 Transporter- und 2 Lkw-Bewegungen durch den EDEKA-Markt zu Grunde
gelegt. Verkehrshewegungen durch den ALDI-Markt sind im Nachtzeitraum gemadl} [12]
nicht zu erwarten.

Fiir die Prognose wird vorausgesetzt, dass die Halfte des Verkehrs aus den Sondergebieten
in Richtung Ortsmitte und die andere Halfte ortsauswarts fahrt.

In der folgenden Tabelle sind die Prognosedaten fiir das Jahr 2007 und die Verkehrsfre-
quenzen durch das Plangebiet auf den offentlichen StraRen dargestellt. Es wird vorausge-
setzt, dass der prozentuale Lkw-Anteil gegeniiber dem Zahlzeitpunkt gleich bleibt.
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Tabelle 17: Prognostizierte Verkehrsfrequenzen auf der L-872, der L-871 und der K-314
und durch die B-Plangebiete Nr. 2 und 3 fiir das Jahr 2007.

StraBe DTV M tags p tags M nachts p nachts
[Kfz/24 | [Kfz/h] [%] [Kfz/h] [%]
h]
Zusatzbelastung | Zusadtzlich durch SO VHB 3 a. d. Hauptstr. 817 51,0 1,10 0,25 50,0
Zusdtzlich durch SO VHB 2 a. d. Hauptstr. 531 33,2 0,56 - -
Vorbelastung HauptstraRe L-872 3.789 219 3,8 37,5 10,1
L-871 4.924 283 9,0 49,3 19,3
K-314 5.093 293 2,6 51,5 6,2
DTV = Durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke [Kfz/24h]
Mg = maRgebende stiindliche Verkehrsstdrke [Kfz/h] von 6 - 22 Uhr

p tags

nachts

P nachts

malRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 6 - 22 Uhr
= malRgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h] von 22 - 6 Uhr
malRgebender Lkw-Anteil (iiber 2,8 t zul. Gesamtgewicht) [%] von 22 - 6 Uhr

Innerorts wird eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h und auRerorts eine Geschwin-

digkeit 70 km/h zu Grunde gelegt. Fiir die StraRenoberflache wird die akustische Eigen-

schaft eines nicht geriffelten Gussasphaltes angesetzt.

4.3.3

Abschirmung und Reflexionen

Die vorhandenen Wohngebaude in der Umgebung und das geplante Gebaude des Verbrau-

chermarktes auf der Sondergebietsfliche SO wurden entsprechend ihrer vorhandenen bzw.

geplanten Hohe als Schallschirm und als Reflexionsflache beriicksichtigt. Die AulRenfla-

chen der Gebaude sind bzw. werden zukiinftig iiberwiegend mit Klinker hergestellt. Da die

Ausfiihrung dieser AuRenwande die Reflexionseigenschaften einer glatten Wand aufwei-

sen, wird ein Absorptionsverlust von 1 dB angesetzt.
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4.3.4 SchallschutzmaRnahmen

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung vor den gewerblichen Gerdauschimmissionen
des EDEKA-Marktes sind folgende SchallschutzmalRnahmen erforderlich:

- Siidlich dieser Stellpldatze ist ein mindestens 80 m langer, 1,5 m hohe Larm-
schutzwall zu errichten, wenn der Markt 13 Stunden aulRerhalb der Ruhzeit und 2
Stunden innerhalb der Ruhezeit werktags gedffnet werden soll (Offnungszeit von
7-22 Uhr).

Wird der Markt nur 13 Stunden aulRerhalb der Ruhezeit (7-20 Uhr) gedffnet, ist die
Errichtung des Larmschutzwalles nicht erforderlich.

- Nachts erfolgen maximal eine Lkw-Anlieferung und eine Transporteranlieferung
pro Stunde im Bereich der Lieferzone und maximal eine Transporteranlieferung pro
Stunde im Bereich des Markteinganges.

- Werden die Verfliissiger auf der Siidseite des Marktgebaudes installiert, darf der
Gesamtschallleistungspegel aller Verfliissigereinheiten von 77 dB(A) nicht uber-
schritten werden (siehe Kapitel 4.3.1.b)). Bei zwei Einheiten betrdgt die maximale
Schallleistung pro Gerat maximal 74 dB(A).

- Auf den Parkplatzflachen kommen ausschlieRlich nur ldarme Einkaufswagen mit
Weichgummibereifung, Korbdampfer und Kantenschutz zum Einsatz.
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4.4 Ergebnisse der Immissionsberechnungen

4.4.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den genannten Immissionsaufpunkten wurde
mit Hilfe der Software IMMI 5.3.1 der Firma Wolfel MeRsysteme und Software GmbH + Co.
[10] durchgefiihrt. Dieses Programm berechnet die Schallausbreitung gemalR [3] entspre-
chend der DIN ISO 9613-2 Abschnitt 6 [5].

Es wird eine detaillierte Prognose gemaR TA Larm durchgefiihrt. Die Beurteilungspegel
werden nach Gleichung 6 der DIN ISO 9613-2 unter Beriicksichtigung der Mitwindbedin-
gungen ermittelt. Der Korrekturwert C,. wird hierbei jedoch vernachldssigt, damit die
Prognose ganzjahrig auf der ,sicheren Seite” liegt.

In der Tabelle 16 sind die Beurteilungspegel und in der Tabelle 17 die Spitzenpegel dar-
gestellt, die sich aus der Vorbelastung durch den &stlich gelegenen ALDI-Markt, aus der
Zusatzbelastung durch den EDEKA-Markt und aus der Gesamtbelastung durch den ALDI-
Markt und den EDEKA-Markt ergeben. Die Werte sind getrennt nach den Beurteilungszeit-
raumen werktags, sonntags und die lauteste Nachtstunde aufgefiihrt.

Die Immissionsraster fiir die Beurteilungspegel im 1. Obergeschoss werktags im Tagzeit-
raum und nachts sind in den Abbildungen 5 und 6 dargestellt.

Bei der Durchfiihrung der Immissionsprognose wird vom schalltechnisch ,ungiinstigsten”
Fall ausgegangen.
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Tabelle 18: Beurteilungspegel in Bezug auf gewerbliche Gerduschimmissionen werktags
und sonntags in der Zeit von 6-22 Uhr und in der lautesten Nachtstunde.

Immissions- Beurteilungspegel L, am Immissionsort in dB(A) Immissionsrichtwert
ort werktags / sonntags / nachts gemaf
Vorbelastung Zusatzbelastung Gesamtbelastung TA-Larm
ALDI-Markt EDEKA-Markt ALDI + EDEKA in dB(A)]

IP1 EG 48,8 /28,2 /21,6| 44,1/37,5/39,1 | 50,1/38,0/39,4
60 / 60 / 45

1.0G 49,5/29,2/28,6| 44,5/37,9/394 | 50,7/38,4/39,7

IP 2 Terrasse 57,6 /23,7 /26,6| 41,4/31,5/29,7 57,7 /32,1/31,4
EG 56,8 /25,6 / 28,6| 41,9/32,2/31,4 | 57,0/33,1/33,2 60 / 60 / 45

1.0G 57,7/ 28,3 /31,3 | 42,9/33,3/348 | 57,9/34,5/36,4

IP 3 Terrasse 49,2 /22,3 /24,6 44,8/35,2/31,2 50,6 / 35,4 / 32,1
EG 49,7/23,9/26,7| 44,6 /351/329 | 50,9/35,4/33,38 60 / 60 / 45

1.0G 50,2 /28,0 /30,9 45,7/36,3/36,3 | 51,5/36,9 /37,4

IP 4 Terrasse 48,0 /38,4 /35,0| 47,0/39,7/31,9 50,6 / 42,1/ 36,7
EG 47,0 /36,5/33,4] 48,1/40,9 /35,4 50,6 / 42,2 / 37,5 55 /55 /40

1.0G 48,1/36,9/34,2| 49,0/41,8/36,1 | 51,6 /43,0/38,3

IP 5 Terrasse 43,8 /32,8 /30,8| 51,7 /44,5/37,9 52,3 / 44,8 / 38,7
EG 43,7 /32,8/30,9| 51,1/43,9/37,7 51,8 / 44,2 / 38,5 55 /55 /40

1.06G 44,6 /34,3 /323 52,5/454 /38,2 | 53,2/45,7/39,2

IP 6 Terrasse 43,3 /29,1/27,7| 52,6 /45,4 /38,2 53,0 /45,5 / 38,6
EG 43,4 /30,2 /28,6| 52,3/44,8/38,4 | 52,9/45,0/38,38 55 / 55 / 40

1.0G 443/31,3/29,7| 543/46,9/390 | 54,8/47,0/395

IP7 EG 40,9 /27,0/25,8| 48,4/41,2/355 49,0 /41,4 /35,9
55 / 55 / 40

1.0G 41,3/26,7/253| 51,3/43,2/37,2 | 51,7/43,3/375
IP8 EG 34,6 /20,2 /19,2| 49,9/40,3/34,9 | 50,0/40,4 /35,1 55 / 55 / 40

1.0G 40,8 / 24,7 /23,6 52,3/44,0/37,5 | 52,6 /44,1/317,7

IP 9a EG 38,4/19,8/19,2| 46,8/39,1/33,0 | 47,3/39,2/33,1
55 / 55 / 40

1.06G 38,9 /21,4 /20,7 49,9/40,7/356 | 50,3/40,8/35,7

IP 9b EG 38,4 /23,5/22,6| 51,5/37,5/32,9 51,7 / 37,6 / 33,2
55 / 55 / 40

1.0G 39,5 /24,1 /23,1| 53,3/40,6 /353 | 53,5/40,7 /35,4

IP 10 EG 38,8 /21,2 /20,2| 50,1/38,7/34,6 | 50,3/38,8/34,7
55 / 55 / 40

1.0G 39,1/21,5/205| 51,5/39,7/353 | 51,7/39,7/35,4

Die Richtwerte nach TA Lirm werden eingehalten.

Wie der Tabelle 18 zu entnehmen ist, werden die Immissionsrichtwerte werktags im Tag-
zeitraum unter Beriicksichtigung der Gesamtbelastung mehr als 0,2 dB, sonntags im Tag-
zeitraum mehr als 8 dB und im Nachtzeitraum mehr als 0,5 dB unterschritten.

Der Betrieb des Backshops sonntags in der Zeit von 7-12 Uhr fiihrt zu keinen Konflikten.

Im Tagzeitraum wird der Beurteilungspegel maldgeblich durch die Verkehrsgerdausche der
Kunden-Pkws auf dem Kundenparkplatz bestimmt. Alle weiteren Gerduschquellen des
EDEKA-Marktes liegen werktags im Tagzeitraum mehr als 10 dB unter dem Richtwert.

Die durch die Lkw Anlieferung im Bereich der Lieferzone auf der Nordseite des EDEKA-
Marktes prognostizierten Beurteilungspegel (inkl. der Be- und Entladegerdusche, der
Fahrgerdusche und der Rangiergerdusche) liegen mehr als 17 dB unter den Immissions-
richtwerten im Tagzeitraum. D. h., dass selbst, wenn sich die Anzahl der Lkws, die an der
Nordseite anliefern, verdoppelt, erhdht sich der in der Tabelle 18 dargestellte Beurtei-
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lungspegel werktags im Tagezeitraum maximal um 0,1 dB und die Richtwerte werden wei-
terhin eingehalten.

Werden die Verfliissiger, nicht wie im Gutachten dargestellt auf der Siidseite des Markt-
gebdudes, sondern auf der Nordseite im Bereich der Lieferzone installiert, kdnnen
Verflissigereinheiten mit einer Gesamtschallleistung von 93 dB(A) zum Einsatz kommen.
Werden zwei Einheiten eingesetzt, darf jede Einheit eine Gesamtschallleistung von
90 dB(A) nicht liberschreiten.

Im Nachtzeitraum in der lautesten Nachtstunde diirfen gleichzeitig im Bereich der Liefer-
zone (Nordseite des EDEKA-Marktes) 1 Lkw- und eine Transporteranlieferung erfolgen.
Bedingung hierbei ist, dass nachts nur Lkws ohne bzw. mit ausgeschaltetem Kiihlaggre-
gat den Markt beliefern.

Eine Belieferung des Backshops fiihrt im Nachtzeitraum zu keinen Konflikten, wenn sie
nicht parallel zu den o. g. Anlieferungen in derselben Stunde erfolgt.
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der Zeit von 6-22 Uhr und in der lautesten Nachtstunde.

Immissionsort | Maximale Pegelspitzen L; 5, in dB(A) Maximal zuldssige
werktags / sonntags / nachts Pegelspitzen
Gesamtbelastung gemaR TA-Larm
in dB(A)]
IP1 EG 69,4 /53,1 /53,1 85 / 85 / 60
1.0G 70,0 /53,2 / 53,2
IP 2 Terrasse 89,8 /50,4 / 43,7
EG 87,4 /50,1 / 46,4 90 /90 / 65
1.06G 87,0 /50,9 / 50,2
IP 3 Terrasse 82,0 / 54,5/ 46,3
90 /90 / 65
EG 83,1 /53,8 /48,2 /90/
1.06G 83,6 /55,0 / 52,0
85 /85 /60
IP 4 Terrasse 79,6 / 54,9 / 47,1 /85 /
EG 78,6 / 55,6 / 55,6
1.06G 80,5 /57,0 / 55,6 85 /85 /60
IP 5 Terrasse 73,0 /63,2 /57,1
EG 73,1/ 62,0 / 56,8
1.06G 74,1/63,0 /56,8 85 /85 /60
IP 6 Terrasse 70,0 /59,2 / 57,4
EG 70,5 /61,7 / 57,4
. . . 85 /85 /60
1.0G 71,3 /63,1 /57,4 /8/
IP7 EG 67,1 /53,4 /53,0
85 /85 /60
1.0G 71,7 / 56,8 / 56,8 /8 /
IP8 EG 73,3 /56,9 /48,9 85 / 85 / 60
1.0G 74,2 /58,6 / 49,1
IP9a EG 67,6 / 52,2 / 46,8 85 / 85 / 60
1.06G 72,9 /53,9 /52,0
IP 9b EG 76,7 / 58,6 / 52,5 85 / 85 / 60
1.06G 78,3 /60,6 / 52,8
IP 10 EG 76,7 / 57,9 / 54,6
85 /85 /60
1.0G 78,3 /59,8 /55,0 /8/

Die Richtwerte nach TA Lirm werden eingehalten.

itap

Tabelle 19: Maximale Pegelspitzen aus der Gesamtbelastung werktags und sonntags in
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4.4.2 Bauleitplanverfahren:
Verkehrsgerausche durch den offentlichen StraRenverkehr
(Beurteilung nach der DIN 18005).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemald DIN 18005 nach der RLS-90. Die ermit-
telten Beurteilungspegel aus den Verkehrsgerduschen werden mit den fiir die Wohnbe-
bauung malgeblichen Orientierungswerten gemdld dem Beiblatt 1 der DIN 18005 vergli-
chen.

Grundlage der Berechnung sind die im Kapitel 4.3.2.1 genannten maRgeblichen Ver-
kehrsdaten und die im Kapitel 4.3.3 und 4.3.4 genannten Schirmwirkungen und Reflexio-
nen der geplanten und vorhandenen Gebdude und des geplanten Walles.

In der folgenden Tabelle 20 sind die Beurteilungspegel fiir das Jahr 2022 mit und ohne
Beriicksichtung der betriebsbedingten Verkehrsgerauschimmissionen durch den EDEKA-
Markt an den am stdrksten durch die Verkehrsgerdusche belasteten Immissionsorten
(IP 1, IP 2, IP 3 und IP 11) dargestellt. Die Ergebnisse sind gemdld DIN 18005 gerundet.

Tabelle 20: Beurteilungspegel in Bezug auf Verkehrsgerdusche des offentlichen Stra-
Benverkehrs (Allgemein-Verkehr + ALDI-Markt) mit und ohne Zusatzver-
kehr durch den EDEKA-Markt im Jahr 2022. Die fett markierten Zahlen lie-
gen oberhalb der mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005. Die grau
hinterlegten Zahlen markieren die Erhohung des Beurteilungspegels durch den
zusdtzlichen betriebsbedingten Verkehrs des EDEKA-Marktes auf den Offentli-
chen StrafSen.

Immis- Beurteilungspegel L, tags / nachts in dB(A) Orientierungswert
sionsort nach der DIN 18005
Planzustand 2022 Planzustand 2022 tags / nachts
ohne EDEKA-Markt mit EDEKA-Markt
[dB(A)]
IP1 EG 56 / 50 56 / 50
1.0G 57 /51 57 /51 60 /50
IP 2 Terrasse 55 /50 56 / 50
EG 56 / 50 56 / 50 60 / 50
1.0G 57 / 51 57 / 51
IP 3 Terrasse 52 / 47 53 / 47
EG 53 / 47 53 / 47 60 / 50
1.0G 54 / 48 54 / 48
IP11  EG 60 / 55 61 /55
60 / 50
1.0G 61 /55 61 /55 /

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden zum Teil iiberschritten.

Durch den zusatzlichen betriebsbedingten Verkehr des EDEKA-Marktes wird an den Immis-
sionsorten IP 2 (Terrasse), IP 3 (Terrasse) und IP 11 (EG) im Tagzeitraum (6-22 Uhr) eine
Erhohung des Beurteilungspegels um 1 dB (gerundet) prognostiziert. Am IP 11 ergibt
sich dadurch sogar eine Uberschreitung des Orientierungspegels um 1 dB.
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Rein rechnerisch betrdgt die Erhohung an den o. g. Immissionsorten maximal 0,5 dB. Die
Erhohung ist durch die Betroffenen nicht wahrnehmbar. Zudem stellt sich die Frage, ob
ein Teil der Verkehrsfrequenzen des EDEKA-Marktes nicht bereits im Allgemeinverkehr
enthalten sind, da die Kunden, die nach der Verwirklichung des EDEKA-Marktes das B-
Plangebiet anfahren, vorher eventuell nordlich bzw. siidlich des Plangebietes auRerhalb
der Ortschaft Kirchhatten bereits zum Einkaufen mit dem Pkw gefahren sind. D. h., dass
sich lediglich das Ziel der Kunden verandert hat, jedoch nicht im erheblichen Mal} die
Verkehrsmengen.

Fiir die Prognose bedeutet dies, dass die bisherigen Pkw-Kunden die aulerhalb von
Kirchhatten zum einkaufen gefahren sind, zum Einen in den Z3hl- und Prognosedaten des
Allgemeinverkehrs zum Anderen in dem Kundenverkehr zum EDEKA-Markt enthalten sind.
Diese Fahrzeugbewegungen wurden demzufolge doppelt beriicksichtigt.

Die Prognose liegt somit auf der sicheren Seite. Die Pegelerhohung um maximal 0,5 dB
im Tagzeitraum ist damit vernachldssigbar gering.

Im Nachtzeitraum sind durch die Verkehrsimmissionen des B-Plangebietes keine Pegeler-
héhungen zu erwarten.

4.4.3 Genehmigungsverfahren:
Gerdauschimmissionen des betriebsbedingten Verkehr auf
offentlichen StraRRen
(Beurteilung gemaR TA Larm nach der 16. BImSchV).

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemaR Abschnitt 7.4, Absatz 3 der TA Larm
nach der RLS-90. Die ermittelten Beurteilungspegel aus den Verkehrsgerdauschen werden
mit den fiir die Wohnbebauung maRgeblichen Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
verglichen.

Grundlage der Berechnung sind die im Kapitel 4.3.2.2 genannten maRgeblichen Ver-
kehrsdaten und die im Kapitel 4.3.3 und 4.3.4 genannten Schirmwirkungen und Reflexio-
nen der geplanten und vorhandenen Gebadude und des geplanten Walles.

In der folgenden Tabelle 21 sind die Beurteilungspegel an den am stdrksten durch den
StralRenverkehrslarm betroffenen Wohnhdusern fiir das Jahr 2007 mit und ohne Beriick-
sichtung der betriebsbedingten Verkehrsgerduschimmissionen durch den EDEKA-Markt
dargestellt. Die Ergebnisse sind gemaR der 16. BImSchV gerundet.
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Tabelle 21: Beurteilungspegel in Bezug auf die betriebsbedingten Verkehrsgerdusche
des EDEKA-Marktes im Vergleich mit den Verkehrsgerdiuschen durch den
vorhandenen Verkehr im Jahr 2007 (Allgemein-Verkehr + ALDI-Markt).
Die fett markierten Zahlen liegen oberhalb der mafigeblichen Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV. Die grau hinterlegten Zahlen markieren die wei-
tergehende Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte durch den geplanten

EDEKA-Markt.

Immis- Beurteilungspegel L, tags / nachts in dB(A) Grenzwert
sionsort nach der 16. BImSchV
Planzustand 2007 Planzustand 2007 tags / nachts
ohne EDEKA-Markt mit EDEKA-Markt
[dB(A)]
IP1 EG 55 / 49 55 / 49
64 / 54
1.0G 56 / 50 57 / 50 /
IP 2 Terrasse 55 / 49 55 / 49
EG 55 / 49 55 / 49 64 / 54
1.0G 56 / 50 57 / 51
IP 3 Terrasse 52 / 46 52 / 46
EG 52 / 47 53 / 47 64 / 54
1.06G 53 / 48 54 / 48
IP 11 EG 60 / 54 60 / 54 64 / 54
1.0G 60 / 55 61 /55

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden zum grofiten Teil eingehalten.

Durch den zusatzlichen betriebsbedingten Verkehr des EDEKA-Marktes wird an den Immis-
sionsorten IP 1 (1.0G), IP 2 (1.0G), IP 3 (EG und 1.0G) und IP 11 (1.0G) im Tagzeitraum
(6-22 Uhr) eine Erhohung des Beurteilungspegels um maximal 1 dB (gerundet) prognosti-

ziert.

Die Verkehrsgerdusche des betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen StralRen rufen je-

doch im Jahr 2007 weder eine erstmalige noch eine weitergehende Uberschreitung der

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV hervor.

Zudem ist eine Vermischung mit dem Allgemeinverkehr gegeben.

Da alle Bedingungen gemalR dem Kapitel 7.4, Absatz 2 der TA Lirm nicht erfiillt

sind, werden keine MaRnahmen erforderlich.
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5. Schallschutz
(Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen)

In den textlichen Festsetzungen sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:
= Die Nettoverkaufflache betragt maximal 1.200 mz.
= Die Lieferzone ist auf der Nordseite des Marktgebdudes zu errichten.

= Sidlich der 115 Pkw-Stellpldtze ist ein 1,5 m hoher und 80 m langer Liarm-
schutzwall zu errichten.

= Die Offnungszeit des EDEKA-Marktes ist werktags im Tagzeitraum auf den Zeitraum
von 7-22 Uhr zu begrenzen.

Sonntags fiihrt der Betrieb des Backshops in de Zeit von 6-12 Uhr zu keinen Kon-
flikten.

= FEine Offnung des EDEKA-Marktes in der Zeit von 22 bis 7 Uhr ist aus Immissions-
schutzrechtlichen Griinden nicht moglich.

= Es diirfen in der lautesten Nachtstunde maximal 1 Lkw-Anlieferung ohne Kiihlag-
gregat und 1 Transporteranlieferung im Bereich der Lieferzone bzw. im Bereich
des Haupteinganges erfolgen.

= Im Nachtzeitraum diirfen im Bereich der Leergutzone keine Lkw-Anlieferungen er-
folgen.

= Auf den Parkplatzflachen kommen ausschlieRBlich larme Einkaufswagen mit Weich-
gummibereifung, Korbddampfer und Kantenschutz zum Einsatz.

= Verfliissiger die auf der Siidseite des Marktgebdudes installiert werden, diirfen ei-
nen Gesamtschallleistungspegel von 77 dB(A) nicht iiberschreiten.

Werden die Verfliissiger auf der Nordseite des Marktgebdudes installiert, darf der
Gesamtschallleistungspegel von 93 dB(A) nicht iiberschritten werden.



Projekt Nr.: 1070-07-c-nr Seite 41 von 42 Itap

6. Zusammenfassung

Im Gutachten sollte gepriift werden, ob der Betrieb eines Vollsortimenters auf das Plan-
gebiet moglich ist, ohne des in der Umgebung zu Konflikten in Bezug auf Gerduschim-
missionen kommt.

Weiterhin wurden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Gerduschimmissionen des 6f-
fentlichen Verkehrs untersucht und ergaben folgende Resultate:

A) Gewerbliche Gerduschimmissionen

= Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel nach TA Larm in Bezug auf gewerbliche
Gerdauschimmissionen werden auf dem Plangebiet und in der Umgebung des Plan-
gebietes auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung im Tagzeitraum eingehal-
ten.

» Die Richtwerte fiir den Beurteilungspegel nach TA Larm in Bezug auf gewerbliche
Gerdauschimmissionen werden auf dem Plangebiet und in der Umgebung des Plan-
gebietes auch unter Beriicksichtigung der Vorbelastung im Nachtzeitraum nur ein-
gehalten, wenn in der lautesten Stunde maximal eine Lkw-Anlieferung ohne bzw,
mit ausgeschaltetem Kiihlaggregat im Bereich der Lieferzone und eine Transpor-
teranlieferung im Bereich des Einganges des EDEKA-Marktes erfolgt.

» Die Immissionsrichtwerte fiir Pegelspitzen werden in der Umgebung des Plange-
bietes im Tag- und Nachtzeitraum eingehalten.

B) Verkehrsbedingte Gerdauschimmissionen

» Beurteilung nach DIN 18005:
- Durch den zusatzlichen betriebsbedingten Verkehr des EDEKA-Marktes auf den
offentlichen StraRen wird im Tagzeitraum im Jahr 2022 rechnerisch eine Erho-

hung des Beurteilungspegels um 0,5 dB(A) (gerundet 1 dB) prognostiziert. Die
Erhohung ist jedoch vernachldssigbar gering (siehe Kapitel 4.4.2).

- Im Nachtzeitraum werden durch den EDEKA-Markt keine PegelerhGhungen
prognostiziert.

» Beurteilung nach der 16. BImSchV:
Durch den zusdtzlichen betriebsbedingten Verkehr des EDEKA-Marktes auf der
Hauptstrale werden keine organisatorischen MalRnahmen zur Reduzierung des be-

triebsbedingten Verkehrs auf offentlichen StraRen erforderlich (siehe Kapitel
4.4.3).
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0) SchallschutzmaBnahmen (Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen)

Die im Kapitel 5 genannten Empfehlungen fiir die textlichen Festsetzungen sind sinnge-
mald zu libernehmen.

Oldenburg, den 5. Juni 2007
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Dr. M. Schultz- von Glahnf Dipl. Ing. (FH) N. Rischmann
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