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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Hatten ,Kirchhatten-HauptstraRe“ liegt westlich der Hauptstral3e (L 872) am
nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Kirchhatten. Es umfasst das Flurstiick
4/2 sowie Teile des Flurstiickes 4/3 der Flur 24, Gemarkung Hatten einschliel3-
lich des dstlich angrenzenden Abschnittes der Hauptstral3e (L 872).

Die genaue Lage und Abgrenzung des Gebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

An die Gemeinde Hatten wurde ein Antrag zur Ansiedlung eines Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer Verkaufsflache von ca. 800 gm im Ortsteil Kirchhat-
ten gestellt.

Der Ortsteil Kirchhatten hatte in den vergangenen Jahren eine positive Ein-
wohnerentwicklung zu verzeichnen. Das Grundzentrum verflgt jedoch inner-
halb der Ortslage nur Uber einen alteren, nach Aussage des vorliegenden Ein-
zelhandelsgutachtens nicht mehr zeitgemafen Lebensmittel- und Getrénke-
markt. Eine mogliche Geschéaftsaufgabe wirde im Ortsteil Kirchhatten die
verbrauchernahe Versorgung gefahrden.

Da derzeit ein Discountmarkt fir Lebensmittel im unmittelbaren Grundversor-
gungsbereich nicht vorhanden ist, miissen von den Einwohnern fiir dieses Wa-
renangebot Wege von mehreren Kilometern zu den nachsten Ortschaften in
Kauf genommen werden. Nach Ansicht der Gemeinde ist die Ansiedlung eines
entsprechenden Marktes daher sinnvoll und notwendig, um auch zukinftig die
Grundzentrumsfunktion sicher stellen zu kénnen.

Bei der Frage der Standortfindung (s. Kap. 2.4) sollte dabei zudem die Option
einer Erganzung des Discounters mit einem Vollsortimenter berlcksichtigt wer-
den, da sich eine Biindelung der Kaufkraft in dieser Kombination in den
vergangenen Jahren als am tragfahigsten erwiesen hat.

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll zunachst das
0.9. konkrete Vorhaben auf der dafir vorgesehenen Flache realisiert werden.
Die Flache mit einer Grol3e von 0,6 ha steht dem Vorhabentrager fur eine Rea-
lisierung des Discounters zur Verfigung.

Da sich die Flache aul3erhalb des bestehenden Siedlungsbereiches befindet,
ist fur eine bauliche Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes erfor-
derlich.

Die Planung erfolgt durch einen privaten Investor auf Grundlage eines stadte-
baulichen Vertrages und in Abstimmung mit der Gemeinde durch den Vorha-
bentrager. Die Umsetzung des Vorhabens wird im Rahmen eines Durchfih-
rungsvertrages gesichert.
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1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Berucksichtigung der Belange gem. 8 1 Abs. 6 BauGB wird mit dem
vorliegenden Bebauungsplan insbesondere folgendes Ziel verfolgt:

e Schaffung eines sinnvollen Standortes fir einen grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieb zur Starkung und Sicherung der Grundzentrumsfunktion von
Kirchhatten und einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird da-
her auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde geandert (47. Flachennut-
zungsplananderung), wobei auf Ebene der Flachennutzungsplanung der Ge-
samtstandort, d.h. auch die Flachen fur eine optionale Erganzung des Standor-
tes sowie die verbleibenden Randbereiche beplant werden.

2.2 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Das Plangebiet ist derzeit unbebaut und wird, wie auch die nérdlich und west-
lich angrenzenden Flachen, ackerbaulich genutzt. Stdlich schlief3t sich eine
Weideflache und daran die Ortslage von Kirchhatten an. Wahrend die
sudwestlich angrenzenden Bereiche durch eine aufgelockerte Wohnbebauung
in Form von Einzel- und Doppelhausern gepragt sind, schlief3t sich stidéstlich
entlang der Hauptstral3e eine durch kommunale Einrichtungen, Gewerbe,
Dienstleistung und Laden gepragte Struktur z.T. mit Wohnnutzungen in ein- bis
zweigeschossigen Gebauden an.

Ostlich des Plangebietes verlauft die HauptstraRe (L 872). Ostlich der StralRe
befindet sich neben landwirtschaftlich genutzten Flachen eine Hofstelle und ein
Wohnhaus.

In ca. 100 m Entfernung nérdlich des Gebietes verlauft die Sandkruger StralRe
(K 314), an die beidseitig jeweils eine Bauzeile mit iberwiegend Wohngebau-

den angrenzt. An der Sandkruger StrafRe befindet sich auch das Freizeitzent-

rum Hatten mit einem gro3eren Campinggelande.

Weitere Angaben zur Umwelt- und Nutzungssituation werden in Kap. 4.2.1 und
4.2.2 gemacht.

Buro fir Stadtplanung (BBP_VEP2_End.doc) 30.11.2005
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2.3 Standortanalyse zum Einzelhandel in Kirchhatten
(Anlage 9)

In einem ersten Abstimmungsgesprach mit den Behdrden wurde zur Entwick-
lung eines neuen Einzelhandelsstandortes die Notwendigkeit fur eine raum-
ordnerische Beurteilung gesehen. Der Landkreis Oldenburg hat auf Veranlas-
sung der Gemeinde das Verfahren zur raumordnerischen Beurteilung bereits
eingeleitet.

Zur Abschatzung der moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Aus-
wirkungen der geplanten Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und - opti-
onal - eines Vollversorgers auf den Einzelhandel im Ort und im Umfeld wurde
eine Standortuntersuchung in Auftrag gegeben (s. Anlage 9). Danach ergibt
sich folgende Situation:

Die Gemeinde Hatten mit derzeit ca. 13.400 Einwohnern, von denen ca. 2.400
in Kirchhatten wohnen, setzt sich aus 11 Bauernschaften zusammen. In Kirch-
hatten ist derzeit ein alterer Supermarkt (Vollversorger) mit ca. 700 gm Ver-
kaufsflache (VK) vorhanden. Der Discountbereich ist hier bislang nicht abge-
deckt.

Die Ortsteile Sandkrug und Streekermoor bilden mit ca. 7.300 Einwohnern den
Bevolkerungsschwerpunkt. In diesen Ortsteilen ist mit einem Discounter und
zwei Supermarkten die Grundversorgung gewahrleistet, wenngleich alle Méark-
te die derzeit marktgangigen GroéRen um ca. 30 — 50 % unterschreiten .

In den Ubrigen Ortsteilen bzw. Bauernschaften im Gemeindegebiet sind keine
Lebensmittelméarkte vorhanden.

Die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde Hatten lag im Zeitraum von 1990-
2000 mit 2,1 % Zuwachs pro Jahr deutlich tber dem mit 1,5 % angegebenen
Durchschnitt im Landkreis Oldenburg. Im Zeitraum von 2000-2004 war der
durchschnittliche Einwohnerzuwachs mit 1,7 % p.a. im Vergleich zum Land-
kreis (0,9 %) sogar fast doppelt so hoch.

Das Niedersachsische Landesamt flr Statistik prognostiziert fir den Landkreis
Oldenburg auch weiterhin eine, wenngleich abgeschwachte, positive Bevolke-
rungsentwicklung von ca. 0,6 - 0,7 % pro Jahr. Die zu erwartende Einwohner-
zunahme begtnstigt die Einzelhandelsentwicklung. In der anliegenden Unter-
suchung wurde fur das Horizontjahr 2010 ein solches Wachstum auch fiir die
Gemeinde Hatten zugrunde gelegt und zur Ermittlung des Kaufkraftvolumens
der durchschnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz der zu erwartenden ca. 13.900
Einwohner mit dem gemeindespezifischen Kaufkraftniveau gewichtet. Dieses
Kaufkraftniveau liegt im Gemeindegebiet mit 97,9 etwas unter dem Bundes-
durchschnitt von 100. Zusatzliche Kaufkraft ergibt sich durch eine, in Relation
zur Einwohnerzahl, tiberdurchschnittliche Anzahl von Ubernachtungsgasten
sowie Urlaubs- und Dauercampern.

Die Nachfrageintensitat der Verbraucher im Einzugsgebiet des geplanten
Standortes in Kirchhatten fand in der Untersuchung durch die Unterteilung in
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drei Zonen und unter Beachtung tberértlicher Nachfrageverflechtungen Be-
racksichtigung.

Nach der Standortanalyse ergibt sich fiir die gesamte Gemeinde ein Kaufkraft-
volumen von ca. 67-68 Mio. €, von denen ca. 24 Mio. € auf den Nahrungs- und
Genussmittelbereich entfallen.

Im Food-Sektor kdnnen im Gemeindegebiet derzeit durch die vorhandenen
Lebensmittelladen ca. 12,5 Mio. €, d.h. ca. 51-52 % des Kaufkraftvolumens
gebunden werden. Nach Einschatzung der Gutachterin ist zuktnftig eine Kauf-
kraftbindung von ca. 70 %, und damit ein Volumen von zusatzlichen 4,3 Mio. €,
als realistische Grof3e anzusehen.

Die Ermittlung der Umsatzprognosen fir die geplanten Vorhaben, d.h. einen
Discounter und als spéatere Ergdnzung optional einen Vollversorger im Nah-
rungs- und Genussmittelbereich ergab unter Berlcksichtigung der unterschied-
lichen Marktanteile in den jeweiligen Zonen einen zu erwartenden Umsatz von
2,1 Mio. € (Discounter) bzw. 2,9 Mio. € (Vollversorger) und damit insgesamt 5
Mio. €. Dieser Umsatz Ubersteigt das vorhandene Bindungspotenzial

(+ 4,3 Mio. €) um ca. 0,7 Mio. €, so dass Umverteilungen von ca. 5 -6 % zu
Lasten der ansassigen Betriebe zu erwarten sind.

In Bezug auf die geplante Standortgemeinde Kirchhatten, in der die Kaufkraft
im Nahrungs- und Genussmittelbereich durch ansassige Betriebe derzeit noch
geringer, d.h. nur zu etwa 46 - 47 % gebunden wird, sind diese Einschatzun-
gen jedoch differenziert zu sehen:

In Kirchhatten betragt die vorhandene Kaufkraft bei Nahrungs- und Genussmit-
teln ca. 4,1 Mio. € (Tabelle 5, Zone 1). Nach der Prognose wirden ein Dis-
counter mit einem Marktanteil von 15 % und ein Vollversorger mit 25 % in die-
sem Bereich weitere 40 % der Marktanteile generieren. In der Summe (bishe-
rige Bindung ca. 46-47 % + 40 % = 86-87 %) wurde dies ebenfalls die als rea-
listisch eingestufte Kaufkraftbindung von 70 % Ubersteigen.

Ein Discounter wird nach Ansicht der Gutachterin, aufgrund seines erganzen-
den Angebotes, im Wesentlichen das zusatzliche Bindungspotential ausschop-
fen. Die zu erwartenden Umverteilungen wirden daher, in Abhéngigkeit vom
Betriebstyp, vor allem durch einen zusatzlichen Vollversorger zu Lasten des
bestehenden Marktes wirken.

Die Entwicklung eines Vollversorgers am vorgesehenen Standort empfiehlt
sich somit vorrangig durch Verlagerung und Erweiterung des bisherigen Mark-
tes, da fur den bestehenden Markt am derzeitigen Standort keine Entwick-
lungsmadglichkeiten bestehen und nachteilige Auswirkungen fir den Betrieb
damit vermieden werden kdnnen.

Ubergemeindlich ergeben sich durch die Planung dagegen kaum Auswirkun-
gen. Da in Oldenburg und Wildeshausen grofR3ere Verbraucherméarkte zur Ver-
fligung stehen, werden Umsatzzufliisse aus angrenzenden Gemeinden (Tabel-
len 6 und 7, Zone 4) mit insg. 0,4 Mio. € in nur geringem Umfang generiert
werden kdonnen. Negative raumordnerische Effekte sind nach Einschéatzung
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der Gutacherin durch die Entwicklung eines Lebensmitteldiscounters und bei
einer Verlagerung mit Erweiterung des bestehenden Marktes nicht zu erwar-
ten.

Derzeit liegen der Gemeinde keine konkreten Absichten zur Ansiedlung oder
Verlagerung eines Vollsortimenters vor. Daher soll mit der vorliegenden Pla-
nung zunachst nur der Standort fur die Ansiedlung des geplanten Discounters
entwickelt werden.

2.4 Stadtebauliche Rahmenplanung Kirchhatten-Nord
(Anlage 2)

Wie bereits in Kap. 1 beschrieben, hatte der Ortsteil Kirchhatten in den ver-
gangenen Jahren eine positive Einwohnerentwicklung zu verzeichnen und ver-
fugt mit derzeit ca. 2.400 Einwohnern innerhalb der Ortslage nur tGiber einen
Lebensmittel- und Getrankemarkt mit ca. 700 gm Verkaufsflache (VK). Kirch-
hatten weist mit dem vorhandenen Lebensmittelladen somit keine befriedigen-
de Ausstattung auf. Die Standort- und Rahmenbedingungen dieses bereits al-
teren Marktes stellen sich, neben der fir heutige Verhaltnisse geringen VK,
durch eine schlechte Anfahrbarkeit aufgrund geringer Stellplatzzahlen sowie
baulichen Erschwernissen, wie z.B. Treppen innerhalb der Geschaftszone, als
nicht zeitgemalf dar. Eine mogliche Geschaftsaufgabe wirde im Ortsteil Kirch-
hatten die verbrauchernahe Versorgung gefahrden und fir die Einwohner Ein-
kaufswege von mehreren Kilometern zu den néachsten Ortschaften Sandkrug,
Wildeshausen oder Oldenburg bedeuten.

Nach Ansicht der Gemeinde ist daher die Ansiedlung eines weiteren Marktes
auch zur Starkung der Grundzentrumsfunktion sinnvoll. Fir das Vorhaben
wurde dabei ein Standort gesucht, dessen Lage und FlachengroRe optional ei-
ne Erganzung des geplanten Discounters mit einem Vollsortimenter zur Bin-
delung der Kaufkraft ermdglicht. Insbesondere unter Beriicksichtigung der Er-
gebnisse der Standortanalyse zum Einzelhandel (s. Anlage 9 und Kap. 2.3)
soll und kann ein solcher Standort vorrangig als Angebotsplanung z.B. fir eine
mogliche Verlagerung des vorhandenen Marktes verstanden werden, da des-
sen zeitgemale Umgestaltung und Erweiterung am bestehenden Standort
nicht zu erreichen ist.

Innerhalb des inneren Ortskerns von Kirchhatten steht eine ausreichend di-
mensionierte Flache fir ein solches Vorhaben nicht zur Verfigung. Bei der
Suche nach einem sinnvollen Standort am Ortsrand kristallisierten sich fir die
Gemeinde im Wesentlichen nur zwei Standorte im nérdlichen Bereich des Or-
tes heraus:

e Eine Flache liegt im Nordwesten des Ortskerns als Dreiecksflache zwi-
schen der HauptstralRe (L 872) und dem Autobahnzubringer Munderlo-
her Stral3e (L 871).

Buro fir Stadtplanung (BBP_VEP2_End.doc) 30.11.2005
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¢ Die zweite Flache befindet sich stdlich der Hauptstraf3e und schlief3t
unmittelbar westlich an den Ortskern an.

Beide Flachen schlieRen nordlich an die bebaute Ortslage und jeweils an stark
frequentierte Hauptverkehrsstrafl3en an. Die erste Flache ist fast vollstandig
von Bebauung umgeben und schliel3t sich als groRere Freiflache unmittelbar
ndrdlich an den Ortskernbereich an. Die zweite Flache ist Gber einen vorhan-
denen Ful3- und Radweg sowohl vom Ort her als auch von dem wenige hun-
dert Meter nordwestlich liegenden Freizeitzentrum aus gut zu erreichen.
Wenngleich die Entfernung zur Ortsmitte nur ca. 200 - 300 m betragt, liegt die-
se Flache in Bezug auf die Hauptstral3e derzeit noch aul3erhalb der anbau-
rechtlichen Ortsdurchfahrt.

Trotz intensiver Bemuhungen konnte die erste Flache bislang nicht zu vertret-
baren Bedingungen erworben werden. Ausschlaggebend fir die mit der vorlie-
genden Planung gewéhlte zweite Optionsflache westlich der Hauptstral3e

(L 872) ist neben der unmittelbaren Verfligbarkeit auch der vorhandene Ful3-
und Radweg, Uber den, wie bereits erwahnt, wichtige Einzugsbereiche direkt
angebunden sind.

Die 6stlich der HauptstralR3e gelegene erste Optionsflache ist jedoch aufgrund
ihrer Lage als Erweiterungsflache fir den Ortskern mit einer entsprechend
gemischten Nutzungsstruktur z.B. aus Wohnnutzungen, Gewerbe, Dienstleis-
tung und Einzelhandel pradestiniert. Die Flache befindet sich an der dstlich
verlaufenden Munderloher Straf3e (L 871) bereits innerhalb der anbaurechtli-
chen Ortsdurchfahrt. Eine Bebauung wirde neben einer Erweiterung des Orts-
kerns auch eine sinnvolle Ergdnzung zur vorliegenden Planung darstellen. Die
Flache wird daher, einschliel3lich der angrenzenden Flachen, als Entwick-
lungsbereich fur eine gemischte Nutzung vorgesehen (s. Anlage 2).

Da jedoch bislang konkrete Entwicklungsabsichten fur die Flache nicht vorlie-
gen, ist eine weitergehende Umsetzung auf Ebene der vorbereitenden oder
verbindlichen Bauleitplanung derzeit nicht vorgesehen. Sobald sich jedoch In-
teressen und Mdglichkeiten fir eine bauliche Entwicklung der Flache ergeben,
die der stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde und einer geordneten Ent-
wicklung entsprechen, wird die Gemeinde unverziglich bauleitplanerische
Schritte einleiten.

3 Inhalt des Planes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan betrifft als Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (VEP) gem. 8§ 12 BauGB das Flurstiick 4/2 sowie Teile des Flurstu-
ckes 4/3 der Flur 24, Gemarkung Hatten.

Das geplante Vorhaben wird im Teil A der textlichen Regelungen konkret hin-
sichtlich seiner Art (Lebensmittelmarkt) mit Angabe der maximalen Verkaufs-
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flache beschrieben. Die konkrete Anordnung und Lage der Bebauung ergeben
sich aus der Planzeichnung. Dieser Teil des Plans stellt die Beschreibung des
Vorhabens dar, welches errichtet werden soll (Vorhaben und ErschlieBungs-
plan). Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfuhrungsver-
trages zur Errichtung dieses Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist.

Der Teil B gibt den Rahmen an, der fur die zukinftige Entwicklung mdglich
sein soll.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Grof3flachi-

ger Einzelhandel” festgesetzt. Damit soll in diesem Bereich ein Standort fur die
Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur verbesserten Grundversorgung des
Gemeindegebietes, insbesondere des Ortsteils Kirchhatten, gesichert werden.

Die Nutzung der Flache wird auf Einzelhandelsbetriebe bzw. einen grol3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieb der Lebens- und Genussmittelbranche mit einer Ver-
kaufsflache (VK) von insgesamt bis zu 1.050 gm begrenzt. Damit werden dem
zunachst mit einer Grél3e von ca. 800 gm VK geplanten Markt in gewissem
Umfang Entwicklungsmoglichkeiten offen gehalten. Durch die geplante Nut-
zung sind nach Aussage der Standortanalyse zum Einzelhandel (Anlage 9)
keine nachteiligen Auswirkungen i.S.d. § 11 (3) BauNVO zu erwarten.

Um den heutigen Marktbedingungen Rechnung zu tragen und ungewollte Harten zu
vermeiden, sollen auf bis zu 20 % der Verkaufsflache auch Sortimente auf3erhalb des
Lebensmittelbereiches (Haushaltswaren- und Non-Food-Artikel) zuldssig sein.

Daruber hinaus sollen neben Lagerflachen auch Buro- und Verwaltungsrdume
sowie alle zugehdrigen Nebenanlagen zulassig sein.

Um Konflikte mit angrenzend geplanten Nutzungen zu vermeiden (s. Kap.
4.3.1), sollen im Sondergebiet nur Anlagen zulassig sein, deren Emissionen
das (benachbarte) Wohnen nicht wesentlich storen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) regelt neben der Nutzungsdichte hauptsachlich
das Mal3 der méglichen Bodenversiegelung. Als Grundflachenzahl wird fur das
Gebiet ein Wert von 0,9 festgesetzt. Dieser Wert Giberschreitet den im § 17 (1)
BauNVO fir sonstige Sondergebiete genannten Maximalwert von 0,8.

Dieser hohe Versiegelungsgrad wird neben dem geplanten Baukorper insbe-
sondere durch den hohen Stellplatzbedarf bedingt. Darlber hinaus fallen der
sudwestliche und westliche Teil des Plangebietes als private Grinflache aus
den Bauflachen heraus, so dass sich fur den verbleibenden Rest ein hoherer
Nutzungsanteil ergibt.

Gemal § 16 (3) BauNVO ist es notwendig, zur hinreichenden Konkretisierung
das Malf3 der baulichen Nutzung dreidimensional zu bestimmen. Neben der
Festsetzung der Grundflache oder Grundflachenzahl ist daher die Hohe der
baulichen Anlagen oder die Zahl der Vollgeschosse festzusetzen (vgl. Fi-
ckert/Fieseler, BauNVO, 10. Auflage, § 16, Rn 21).
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Mit dem Vorhaben ist im Plangebiet eine eingeschossige Bebauung geplant.
Entsprechend wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss begrenzt.
Daruber hinaus wird die Hohenentwicklung fir das Plangebiet durch die Fest-
setzung einer maximalen Traufhdhe von 7,0 m sowie einer maximalen Firstho-
he von 13,0 m begrenzt.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten HOhen ist die Fahrbahnachse der
Hauptstral3e (L 872) in der Mitte vor dem jeweiligen Baukorper.

Die festgesetzten Hohen setzen damit einen Rahmen, der dem geplanten Be-
trieb ausreichend Spielraum bietet, gleichzeitig jedoch eine Anpassung an die
sudlich vorhandene ein- bis zweigeschossige Bebauung gewahrleistet.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Das Planungskonzept sieht im sudlichen Bereich des Plangebietes die Errich-
tung eines durchgangigen Gebaudes mit einer Lange von zunachst ca. 46 m
vor, welcher bei Bedarf nach Westen erweitert werden soll. Aus diesem Grund
wird im Plangebiet eine Bauweise nicht festgesetzt. Weil sich die Baukoérper in
den Baugebieten nach den betrieblichen Notwendigkeiten richten sollen, kdn-
nen nach Auffassung der Gemeinde auch Gebaudelédngen von mehr als 50 m
zugelassen werden. Im Ubrigen regeln sich die Grenzabstande nach den Vor-
schriften der NBauO.

Der Bauteppich wird auf den stuidwestlichen Teil des Plangebietes, d.h. den
Bereich des geplanten Gebaudes, beschrankt. Die westliche Baugrenze wird
dabei bis an die geplante private Grunflache herangefuhrt, um die westlich an-
gestrebte weitere Einzelhandelsnutzung ggf. unmittelbar anschlieRen und da-
mit nach Suden aus Larmschutzgrinden eine geschlossenen Riegelbebauung
realisieren zu kdnnen.

Der gesamte nordliche und 0stliche Teil des Plangebietes wird als nicht tber-
baubarer Bereich festgesetzt. Dieser Bereich soll der Schaffung sonstiger er-
forderlicher baulicher Anlagen, wie der Zufahrt und Stellplatzen, dienen.

Entlang der Hauptstral3e (L 872) sollen die nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen gute Sichtverhéaltnisse fur die Grundstuickszufahrten gewahrleisten.
Nach Auffassung der Gemeinde ist es zur Sicherung dieser Zielsetzung erfor-
derlich festzusetzen, dass Garagen gemal § 12 BauNVO sowie Nebenanla-
gen gemaf 8§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, auf den nicht
Uberbaubaren Bereichen bis zu einer Tiefe von 10 m entlang der L 872 nicht
zulassig sind. Stellplatze bleiben dagegen im nicht Gberbaubaren Bereich zu-
lassig.
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3.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 56 NBauO)

Das Ortsbild wird in besonderem Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In Kirchhatten finden sich nahezu ausschlief3lich geneigte
Dachformen in unterschiedlicher Auspragung.

Die geplante Nutzung definiert zuknftig den nérdlichen Ortseingangsbereich

von Kirchhatten. Um ein Mindestmal3 an gestalterischer Anpassung an diese

ortstypische Bebauungsstruktur zu erreichen, wird daher festgesetzt, dass im

Plangebiet die Hauptdacher als geneigte Dacher mit Dachneigungen von min-
destens 20° auszubilden sind.

Ausgenommen von der Festsetzung einer Mindestdachneigung sind unterge-
ordnete Bauteile, Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Nebengebéaude,
da solche Gebaude bzw. Gebaudeteile aufgrund ihrer oftmals geringen Grol3e
nur von untergeordneter Bedeutung fir das stadtebauliche Bild sind bzw. dies
im Bereich der gewerblichen Nutzungen eine den betrieblichen Erfordernissen
flexiblere Bebauung ermdglicht.

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand maoglichst gering gehalten werden.
Aus diesem Grund wird durch 6rtliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das an-
fallende und nicht als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser
soweit moglich auf dem Grundstuck zu versickern bzw. entsprechend dem na-
turlichen Abfluss gedrosselt abzuleiten ist (s. a. Kap. 3.6.2).

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Das Hauptziel der grinordnerischen Festsetzungen ist den Eingriff in Natur
und Landschaft zu minimieren. Zu diesem Zweck werden an den Aul3enseiten
des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Die Pflanzstreifen werden mit standortgerechten, hei-
mischen Geholzen bepflanzt und bleiben langfristig erhalten. Neben der Nah-
rungs-, Rickzugs- und Lebensraumfunktion fur an den Siedlungsraum ange-
passte Arten, kdnnen sie zum Teil die Funktion der Oberflachenwasserversi-
ckerung tbernehmen. Gebaude werden durch sie in die Landschaft eingebun-
den. Entlang der Hauptstral3e wird dariiber hinaus die Anlage eine Baumreihe
aus hochstammigen Laubbaumen festgesetzt. Die Baume wirken sich eben-
falls positiv auf die Elemente des Naturhaushaltes und das Orts- und Land-
schaftsbild aus.

3.6 Erschliel3ung

3.6.1 Verkehrserschliel3ung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die Hauptstralle
(L 872). Dabei ist fur den Kunden- und den Lieferverkehr jeweils eine eigene
Zuwegung vorgesehen. Wahrend die Zufahrt fir den Zulieferverkehr im studli-
chen Bereich des Plangebietes angeordnet werden soll, ist die Hauptzuwe-
gung fur den Kundenverkehr u.a. aus Grinden der Verkehrssicherheit (ver-
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besserte Einsehbarkeit an der Hauptstral3e) im nordlichen Bereich vorgese-
hen. Diese Zufahrt kann damit bei einer Erweiterung des Einzelhandelstandor-
tes nach Westen auch fur den zweiten Markt herangezogen werden und wird
als Flache, welche mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu
belasten ist, festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich derzeit an der Hauptstral3e aul3erhalb der anbau-
rechtlichen Ortsdurchfahrt. In dieser Situation ware die Erschlieung des Son-
dergebietes nur durch Schaffung einer Linksabbiegerspur zu realisieren.

Eine Linksabbiegespur zu dem Sondergebiet wirde jedoch keinen Beitrag zur
Erschlie3Bung des sudlich angrenzend geplanten Mischgebietes an der Haupt-
stral3e leisten. Diese Flache wird im Rahmen der 47. Flachennutzungsplanan-
derung als gemischte Bauflache dargestellt. Eine verbindliche Festsetzung als
Mischgebiet soll ebenfalls mdglichst zeitnah erfolgen.

Verlegung der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt (Anlage 3)

Voraussetzung fur eine ErschlieBung ohne Linksabbiegespur ist die Verlegung
der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt mit einer entsprechenden Reduzierung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit. Eine sinnvolle ErschlielBung der ge-
mischten Bauflache und des Sondergebietes ist damit nur durch Verlegung der
OD madglich. Zustandig fir diese Verlegung ist der Landkreis wobei die Lan-
desbehdrde fur StralRenbau und Verkehr ihr Einvernehmen erteilen muss.

Vor dem Hintergrund, dass auch die Ortsdurchfahrt an der Munderloher Stra-
3e (L 871) weiter nordlich gelegen ist und mittelfristig die Flachen beidseitig
der L 872 fur die Ortsentwicklung herangezogen werden sollen, beantragt die
Gemeinde eine Einbeziehung des geplanten Einzelhandelstandortes in die an-
baurechtliche Ortsdurchfahrt und damit deren Erweiterung bis zur Einmindung
Findlingsweg.

Der Landkreis hat in Vorgesprachen bereits dargelegt, dass entlang der L 872
ein Mindestausbau (Anordnung von durchgehenden Hochbordanlagen; Beibe-
haltung des vorhandenen Grinstreifens auf der Stidwestseite als Sicherheits-
streifen, Anhebung des vorhandenen Rad- und Fu3weges) eine unabdingbare
Voraussetzung fur die Verlegung der OD ware, um die Stral3e raumlich einzu-
fassen und somit den Charakter einer geschlossenen Ortslage zu unterstrei-
chen. Auf der Nordseite kann nach behérdeninterner Abstimmung anstelle ei-
nes Rad- und FulB3weges zunachst auch eine geschnittene Hecke angelegt
werden. Der Fulweg sollte dann hergestellt werden, wenn auch auf der Nord-
seite eine Bebauung entsteht.

Parallel zur vorliegenden Planung wird der erforderliche Antrag an den Land-
kreis Oldenburg mit detaillierter Darlegung der geplanten Mal3nahmen erarbei-
tet und der Behorde vorgelegt.

Sichtflachen

Die zur Gewabhrleistung einer gefahrlosen Einfahrt in die HauptstralRe (L 872)
innerhalb der anbaurechtlichen Ortsdurchfahrt notwendige freizuhaltende An-
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fahrsicht (3 m vom Fahrbahnrand) kann in der Regel im Bereich der 6ffentli-
chen Stral3enverkehrsflachen sichergestellt werden.

Unter Berucksichtigung der Zufahrt im Innenkurvenbereich der Hauptstral3e
soll jedoch aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Be-
reich der Zufahrten zusatzlich eine Annaherungssicht von 10 m von Sichtbe-
hinderungen freigehalten werden. Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen, dass die dargestellten Sichtdreiecke von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m tber der Fahr-
bahn freizuhalten sind.

FuB- und Radwegeverbindung

Unmittelbar 6stlich des Plangebietes verlauft entlang der Hauptstral3e eine
FuR3- und Radwegeverbindung. Diese ermoglicht eine gute Erreichbarkeit der
geplanten Nutzung durch nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer sowohl aus
Richtung der Ortslage als auch von Nordwesten her, Uber die Sandkruger
Stral3e. Im Zuge der Verlegung der Ortsdurchfahrt ist, wie bereits beschrieben,
eine Anhebung des Weges an die geplanten Hochbordanlagen entlang der

L 872 erforderlich (s. Anlage 3).

Offentlicher Personennahverkehr

Die dem Plangebiet nachstgelegene Haltestelle befindet sich innerhalb der
Ortslage (,Kirchhatten-Rathaus®) Die Haltestellen ,Kirchhatten, Rathaus” wer-
den von den Regionalbuslinien 270, 275, 276 und 277 bedient wird. Durch die
Linie 270 (Huntesprinter) bestehen Verbindungen in das Oberzentrum Olden-
burg sowie nach Wildeshausen.

Diese Haltestellen sind mit einer Entfernung von ca. 300 m fir Fahrgaste des
Einkaufsverkehrs relativ weit entfernt. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Trager offentlicher Belange wurde seitens des Zweck-, Verkehrsverbandes
Bremen darauf hingewiesen, dass die Ansiedlung eines Discounters auch die
erhdhte Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs bedingt. Daher wird
parallel zur Aufstellung der Bauleitplanung geprift, ob in Héhe des Plangebie-
tes zusatzliche Haltestellen an der Hauptstral3e vorgesehen werden sollen.

3.6.2 Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser wird durch den Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gewahrleistet.

Versorgungsleitungen

Innerhalb des nicht Gberbaubaren Bereiches im 6stlichen Teil des Plangebie-
tes verlauft parallel zur HauptstralRe (L 872) eine Versorgungsleitung DN 250
PVC des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWYV). Im nord-
Ostlichen Bereich quert eine weitere Leitung DN 80 abgehend von der Leitung
DN 250 die Hauptstralle.
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Soweit die Leitungen innerhalb der Grundstiicksflachen liegen, wird das Verbot
einer Bebauung oder Uberpflanzung der Versorgungsleitungen beachtet.

Loschwasserversorgung

Die fur das Plangebiet erforderlichen Einrichtungen des Brandschutzes werden
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW)
und in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt. Im Plangebiet ist eine
Léschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1600 I/min) Uber 2 Stunden als
Grundschutz erforderlich.

Die Loschwasserversorgung wird Uber die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
sichergestellt. Die Entnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen und
werden im Rahmen der Erschliel3ungsplanung festgelegt.

Abwasserbeseitigung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und Gber den in der Haupt-
stral3e vorhandenen Schmutzwasserkanal dem zentralen Klarwerk zugefuhrt.

Auf eine ordnungsgemale Ausbildung der Kanalisation (Abnahme, Einhaltung
der Abwassersatzung) wird geachtet. Soweit erforderlich, wird eine Vorreini-
gung (Olabscheider 0.4.) gefordert. Gegebenenfalls sind besondere Vermei-
dungsmalfinahmen fir gefahrliche Abwasserinhaltsstoffe im Sinne der Indirekt-
einleiterverordnung zu treffen.

Oberflachenwasser

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten sowie
eine Verscharfung der Abflusssituation vermieden werden.

Derzeit wird das im Plangebiet und auf den umliegenden Flachen anfallende
Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickert bzw. tber die
an der HauptstralR3e vorhandenen Graben abgeleitet. Bei einer gewerblichen
Nutzung ist jedoch das Mal3 der moglichen Versiegelung entsprechend dem
vorhandenen Bebauungsbedarf sehr hoch.

Durchgefiihrte Bodenuntersuchungen haben einen versickerungsfahigen Bo-
den, jedoch auch einen hohen Grundwasserstand im Gebiet ergeben, so dass
eine vollstandige Regenwasserversickerung vermutlich nicht zu realisieren ist.

Es ist daher vorgesehen, das anfallende Dachflachenwasser in flachen Si-
ckermulden von ca. 15 cm Tiefe zu versickern. Zu diesem Zweck wird durch
Festsetzung die Anlage von Sickermulden und -graben innerhalb der privaten
Grunflache ermdglicht. Auch die Ableitung des auf den befestigten Flachen
(Stellplatze, Zufahrten) anfallenden Oberflachenwassers soll Uber diese Anla-
gen oder geeignete MalRnahmen, wie z.B. wasserdurchlassige Belage, soweit
gedrosselt werden, dass die Entwasserungssituation nicht verscharft wird,
sondern dem naturlichen Abfluss einer Ackerflache entspricht.
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Fur die geplanten wasserwirtschaftlichen Malinahmen sind die entsprechen-
den Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Niederséchsischen
Wassergesetz bei der jeweilig zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

Abfallbeseitiqung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen
Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Oldenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

Energieversorqung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie wird durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1 dient die vorliegende Planung der
Ansiedlung eines groR3flachigen Lebensmittelmarktes in Kirchhatten. Das ge-
plante Sondergebiet umfasst eine Gré3e von ca. 5.450 gm. Mit der geplanten
Nutzung soll die Grundzentrumsfunktion und die Grundversorgung der Beval-
kerung im Bereich der Nahrungs- und Genussmittel gesichert werden.

Der wesentliche Planinhalt ist in Kap. 3 dargestellt. Auf die Umwelt sind dabei
insbesondere folgende Auswirkungen moglich:

In einem Sondergebiet ,,Grol3flachiger Einzelhandel” ist von einer hohen Bean-
spruchung der Flachen auszugehen. Durch den hohen Versiegelungsgrad
durch die geplante Bebauung und den hohen Stellplatzbedarf kénnen insbe-
sondere auf die Schutzgiter Mensch, Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere er-
hebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall Umwelteinwirkungen im
Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB durch den Gewerbelarm (Zuliefer- und Kunden-
verkehr), die Verkehrslarmbelastung der HauptstraRe (L 872) und durch land-
wirtschaftliche Immissionen maoglich.

Hinsichtlich der Héhenentwicklung soll im Plangebiet eine Bebauung bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 13 m ermdglicht werden. Da sudlich des Plangebie-
tes z.T. zweigeschossige Wohngebéude bzw. gewerbliche Nutzungen mit Ge-
bauden in entsprechender Hohe vorhanden sind, sind erhebliche Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.
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4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgtiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdaume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 18
(Eingriffe in Natur und Landschatft), des § 19 (Verursacherpflichten, Unzulas-
sigkeit von Eingriffen) und des 8§ 21 (Verhaltnis zum Baurecht) beriicksichtigt.

Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der fliinfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heil3t, es ist zu priufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgrinde fur das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesonderte
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet ist nicht als ein schutzwirdiger oder nach dem NNatG ge-
schitzter Bereich gekennzeichnet.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. 8 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschaft, die die Voraussetzungen der 88 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erfullen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmafl3nahmen, die erforderlichen Malinahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellt.

Landschaftsplan (LP) nach 8 6 NNatG

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hatten konkretisiert die Zielsetzungen des
LRP und benennt und bewertet Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleit-
planung und der Landschaftsplanung. Er nennt als eigenstéandige Planung die
fur die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlichen Mal3nahmen. Je Landschaftseinheit und Schutzgut werden
Malinahmen genannt. Zusammengefasst werden diese, sofern sie auf das
Plangebiet zutreffen, in den nachfolgenden Kapiteln Schutzgut bezogen mit
aufgefuhrt.
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Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnhahmen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden werden.

Larmimmissionen

Maf3geblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Im vorliegenden Fall gehen insbeson-
dere von der geplanten Sondergebietsnutzung Immissionen aus. DarlUber hin-
aus sind im Plangebiet Larmbelastungen durch die HauptstraRe (L 872) mdg-
lich. Da das Sondergebiet rein gewerblich genutzt wird und im Gebiet Wohn-
nutzungen, auch als Betriebswohnungen, nicht zulassig sind, entspricht die
Schutzbediirftigkeit fur Nutzungen im Sondergebiet der eines Gewerbegebie-
tes.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm O-
rientierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005
Gewerbege- Mischgebiet Allgemeines
biet Wohngebiet
tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
Nachts
(Verkehr/ | 55/50dB (A)| 50/45dB (A) | 45/40dB (A)
Gewerbe)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert.

Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungswerte der
DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kénnen in belasteten Be-
reichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Ver-
kehrswegen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte
sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seiner Entscheidung vom 18.12.1990
ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte um bis zu 5 dB
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann. Die technischen Regel-
werke — auch die DIN 18005 - enthalten regelméaf3ig Abstufungen von 5 dB (A)
zwischen den jeweils nachst schutzwirdigen Gebietskategorien.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wird der Abwagungsspielraum auch durch die
neuere 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom 12.06.1990) néher
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definiert. Fir den Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen
sind dort Immissionsgrenzwerte (IGW) genannt.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehr
Gewerbege- Mischgebiet Allgemeines
biet Wohngebiet
tags 69 dB(A) 64 dB(A) 59 dB (A)
Nachts 59 dB (A) 54 dB (A) 49 dB (A)

In der Verkehrslarmschutzverordnung werden im Sinne der Verordnung Malf3-
nahmen erforderlich, wenn die jeweiligen mal3geblichen Immissionsgrenzwerte
(IGW) Uberschritten werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils maf3gebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Dabei gilt fir Wohn- und Mischgebiete der volle Richtlinienabstand.
Nur sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die weiteren Ver-
fahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Niedersachsen
zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fir Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10).

Fur Dorf- oder Gewerbegebiete betragt der Richtwert 1 GE/m® an bis zu 15 %
der Jahresstunden (IW = 0,15). Sondergebiete sind in der GIRL nicht entspre-
chend spezifiziert. Im vorliegenden Fall ist flir das Sondergebiet von keinem
hoheren Schutzanspruch auszugehen, da das Gebiet vollstandig einer
gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Betriebswohnungen sind im
Sondergebiet nicht vorgesehen.

Sonstige Immissionen

Sonstige schadliche Umwelteinwirkungen durch Anlagen, wie z.B. Luftverun-
reinigungen, Erschitterungen, Licht und Wéarme, sind zu beriicksichtigen,
wenn sie gemal 8 3 Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Sind bezuglich der Luftqualitdt maRgebliche Werte, insbesondere die der

22. BImSchV, uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten,
in denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt
der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (81a (6) Nr. 7 h
BauGB).

4.1.3 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschatftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-
Vogelschutzgebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke
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solcher Gebiete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberprifung der Vertrag-
lichkeit gem. 8 34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands, einschlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur (Schutzgut
Mensch)

Eine kartographische Darstellung der vorhandenen Nutzungssituation erfolgt in
Anlage 1, eine Beschreibung ist in Kap. 2.2 zu finden.

Wie in Kap. 2.2 bereits beschrieben, grenzt das Plangebiet im Osten an die
Hauptstral3e (L 872) an. Die Verkehrsbelastung auf der L 872 wird im Bereich
des Plangebietes zudem durch die Sandkruger Stral3e (K 314) beeinflusst,
welche in ca. 100 m Entfernung nérdlich des Gebietes in die Hauptstral3e
mundet.

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tier-
haltung, durch den Geruchseinwirkungen in das Plangebiet denkbar sind.

Sudwestlich des Gebietes grenzt tberwiegend Wohnbebauung und suddstlich
auch gewerbliche Nutzung an. Diese Bebauung wurde im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 31 im westlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet und
angrenzend an die Hauptstral3e als Mischgebiet festgesetzt.

a) Verkehrsimmissionen (Anlage 7)

Ostlich des Plangebietes verlauft die HauptstraBe (L 872). Im Rahmen der

47. Flachennutzungsplananderung wurde im Hinblick auf die stdlich des Plan-
gebietes vorgesehene Darstellung einer gemischten Bauflache bzw. einer
Wohnbauflache durch das Institut fur technische und angewandte Physik
GmbH (ITAP) eine Bewertung der Verkehrslarmsituation bezogen auf das Ho-
rizontjahr 2020 (Prognosehorizont 15 Jahre) vorgenommen.

Als Datenmaterial standen die bei der Verkehrszahlung fur die L 872 und die
K 314 im Jahre 2000 ermittelten Werte zur Verfliigung. Diese ergab auf der

L 872 zwischen Oldenburg und Kirchhatten eine durchschnittliche Verkehrsbe-
lastung von ca. 3.500 Kfz / 24 h. Auf der Sandkruger StralRe (K 314), welche
ndrdlich der Ortslage von Kirchhatten in die Landesstral3e miindet, wurde eine
durchschnittliche Verkehrsbelastung von ca. 4.700 Kfz/ 24 h festgestellt.

Bei der Ermittlung der Immissionssituation wurde die auf beiden Stral3en fest-

gestellte durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) als Gesamtbelas-
tung addiert sowie die sich durch das geplante Vorhaben zu erwartende Mehr-
belastung beriicksichtigt.

Fur das Horizontjahr 2020 wurden dartber hinaus um 22 % hdhere Prognose-

Buro fir Stadtplanung (BBP_VEP2_End.doc) 30.11.2005



Gemeinde Hatten
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2 ,Kirchhatten-HauptstraRe® 21

zahlen zugrunde gelegt, um der allgemeinen Verkehrsentwicklung Rechnung
zu tragen.

Neben der allgemeinen Verkehrsentwicklung wurde auch die Belastung, die
sich aus der geplanten Sondergebietsnutzung (sowohl fiir den 1. Teilbereich
des SO-Einzelhandel als auch fur die im Rahmen der 47. Flachennutzungs-
plan&dnderung geplanten Erweiterungsflachen) ergibt beriicksichtigt. Es wurden
fur den Tageszeitraum 1.900 Pkw- und 6 Lkw-Bewegungen veranschlagt.

Insgesamt wurde somit der unginstigste Fall einer Maximalbelastung in An-
satz gebracht.

Nach den Berechnungen des Larmgutachtens treten im geplanten Sonderge-
biet im Abstand von ca. 10 bis ca. 70 m zur Hauptstral3e Beurteilungspegel
von 55 bis 64 dB (A) tags und von 49 bis 58 dB (A) nachts auf.

b) Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 8)

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Durch die vorliegende Planung wird die Bebauung néher an den
landwirtschaftlichen Betrieb herangefuhrt.

Die Landwirtschaftskammer Oldenburg wurde daher gebeten, eine Bewertung
der landwirtschaftlichen Immissionssituation nach der GIRL durchzufihren.
Weitere Betriebe sind in einem Radius von 600 m nicht vorhanden und daher
nicht zu bertcksichtigen. Die Berechnungen der Landwirtschaftskammer erga-
ben im Bereich des geplanten Sondergebietes Belastungen von einer Ge-
ruchseinheit an bis zu 3 — 10 % der Jahresstunden (Immissionswerte IW =
0,03 — 0,10). Dies entspricht den auch in einem Wohngebiet zulassigen Wer-
ten. Bei der geplanten Gebietsausweisung als Sondergebiet ,,Grol3flachiger
Einzelhandel* handelt es sich jedoch um eine rein gewerbliche Nutzung.

Die Belastung mit landwirtschaftlichen Immissionen ist somit unproblematisch.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbel&stigungen durch Ausbringen
von Glille sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemalRer Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kiinftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen.

c) Sonstige Immissionen

Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine emittierenden gewerblichen
Betriebe oder sonstigen Anlagen (z.B. Sportanlagen) vorhanden, deren Aus-
wirkungen oder deren Belange zu beachten sind. Ein innerhalb der Ortslage
vorhandener Landhandel hat seinen Betrieb mittlerweile aufgegeben. Es sind
im Plangebiet daher keine Beeintrachtigungen im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢
BauGB, die von potenziell stdrenden Betrieben oder Anlagen ausgehen konn-
ten, zu erwarten.
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4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich in der Delmenhorster Geest und z&hlt dort
zu der Untereinheit Kirchhattener Geest.

Bei der Kirchhattener Geest handelt es sich um ein Geschiebedecksandpla-
teau, das von Flugsand und fluviatilen Sanden Uberlagert ist. Durch den Ein-
fluss der Inlandsvereisung mit Eisvorst6é3en entstand die leicht wellige bis hu-
gelige Morphologie. Kennzeichnende Bodentypen sind Braunerden und
Podsole. Die Braunerden sind urspringliche Standorte von Buchen-Eichen-
waldern. Im Bereich von Dinensanden sind Birken-Eichenwalder typisch. Hier
finden sich heute Gberwiegend Kiefernforste. Auf die friilhe Siedlungsentwick-
lung weisen Streu- und Einzelhofsiedlungen mit ausgedehnten Eschfluren so-
wie die Siedlungsschwerpunkte Kirchhatten und Sandhatten hin.

(Quelle: Landschaftsplan Gemeinde Hatten)

4.2.2.2 Landschaftshild / Ortshild

Das Plangebiet befindet sich am Ortseingang Kirchhattens. Das Landschafts-
bild wird u.a. durch eine Hofstelle an der Hauptstrafl3e gepragt. Auf dieser sind
angrenzend an die StralRe altere typische Hofbaume (Linden, Eichen) vorhan-
den, die eine Eingrinung zumindest der alteren Gebaude sicherstellen. Ent-
lang der HauptstralRe sind abschnittsweise beidseitig jingere Strallenbaume
(Linde, Eiche) vorhanden. Trotz ihrer vergleichsweise noch geringeren Grol3e
geht von ihnen eine positive den Landschaftsraum gliedernde Wirkung aus.
Westlich der Hauptstral3e erstreckt sich, angrenzend an die zusammenhan-
gend, bebaute Ortslage, die freie Feldflur die von Ackernutzung beherrscht
wird. Im Norden und Westen wird sie durch Geholze begrenzt. Sudlich schliel3t
sich neben der Wohnbebauung eine kleinere Weideflache an. Das Relief steigt
in Richtung Westen leicht an, um dann aul3erhalb des Plangebietes wieder ab-
zufallen. Insgesamt geht von den landwirtschaftlichen Flachen aufgrund der
verhaltnismafig geringen Breite und der natirlichen Begrenzung keine negati-
ve Wirkung auf das Landschaftsbild aus. Die im Studen angrenzenden Wohn-
gebaude mit umgebenden Garten sind mit Ausnahme einer abschnittsweise
vorhandenen Hecke aus alteren Birken nur ungenugend in die Landschatft ein-
gebunden und stellen somit z.T. eine negative Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes dar.

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet und seine Umgebung als wichtiger Be-
reich fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit gemafl dem Landschaftsrahmenplan
gekennzeichnet. Es ist Teil der typischen Kulturlandschaft historischer Sied-
lungsgebiete der Geest. Kennzeichnend sind ein weitraumiges Wallhecken-
netz, laubholzreiche Walder im Wechsel mit Acker- und Griunlandflachen sowie
gebaudenahen Obstbaumwiesen.
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4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt
fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plan-
gebietes Uberwiegend ein Sandboden vor, der sich zu einem Podsol entwickelt
hat.

(Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Bodenforschung, Bodenubersichtskarte M 1 : 50.000, Han-
nover, 1997)

Die direkte Bestimmung des Bodens wurde mit einem Purckhauer — Erdbohr-
stock bis zu einer Tiefe von 1 m durchgefiihrt. Es wurden drei Bohrproben auf
den landwirtschaftlichen Nutzflachen entnommen. Die Angaben der Bodenkar-
te fanden dabei ihre Bestatigung (s. Anlage 4).

Im Landschaftsplan wird im Handlungskonzept ,Boden” die Vermeidung und
Verminderung von Bodenversiegelung im Bereich von Siedlungen als Mal3-
nahme genannt.

b) Wasserhaushalt

Innerhalb und angrenzend an das Plangebiet befinden sich mit Ausnahme ei-
nes temporar Wasser fiuhrenden Grabens entlang der Hauptstral3e keine
Oberflachengewasser. Der Graben hat eine Breite von ca. 1,5 m und ist ca.
0,5 m tief.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 — 400
mm im Jahr vor. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentuber Schad-
stoffeintrag gilt aufgrund der Machtigkeit und Bodenart als ,hoch".

Der Landschaftsplan nennt im Handlungskonzept ,Wasser* den Erhalt bzw. die
Anhebung der Grundwasserneubildung durch - Rickhaltung von Niederschla-
gen mit moglichst hoher Versickerung des unbelasteten Wassers (Dachfla-
chen) in Siedlungs- und Gewerbegebieten v.a. im Raum Kirchhatten und
Sandkrug.

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B des Wasserwer-
kes Sandkrug. Bei allen Mal3nahmen sind neben den grundlegenden
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes die rechtlichen und technischen
Bestimmungen des Trinkwasserschutzes durch die gtiltige
Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk Sandkrug bzw. durch die
landesweite Schutzverordnung als Planungsvorgaben zu beachten.

c) Altlasten/Kampfmittel

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
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In Bezug auf Abwurfkampfmittel zeigen die Aufnahmen alliierter Luftbilder kei-
ne Bombardierung innerhalb des Planungs- bzw. Grundstticksbereiches.

Sollten dennoch bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichti-
gen.

42.2.4 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregi-
on. Mittlere Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu
erwarten. Die relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankun-
gen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-
onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.

(Quelle: Karten des Naturraumpotentials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkar-
te, M. 1: 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

Im Landschaftsplan werden keine Malinahmen hinsichtlich diesen Schutzgutes
genannt, die auf das Plangebiet zutreffen wirden.

4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kAmen Hange-Birke, Gemeine Kiefer, Stiel-
Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche natirlicherweise im Plan-
gebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle naturliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der boden-
kundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Fauna

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan nicht in einem fir Arten und
Lebensgemeinschaften ,wichtigen Bereich*.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fur Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
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analog dem Kartierschliissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 5.

Acker (AS)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer Ackerflache einge-
nommen. Die Ackerflache erstreckt sich von der Hauptstrafl3e im Osten weiter
in Richtung Westen bis aul3erhalb des Plangebietes. Im Norden schliel3t sich
eine weitere Ackerflache an. Von der HauptstralRe wird die Ackernutzung ab-
schnittsweise durch einen temporar Wasser fihrenden Graben abgegrenzt.
Sudlich der Ackerflache befindet sich ein kleinere Weideflache sowie im Sid-
westen zwei bebaute Grundstiicke mit Ziergarten.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Der Gemeinde sind innerhalb des Plangebietes sowie in der Umgebung keine
baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Bodendenkmale
darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige Sachguter, die
durch die Planung beeintrachtigt werden kénnten, bekannt.

4.3 Prognose und MalRnahmen

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiuhrung der Planung sowie Darstellung
der geplanten Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen.

4.3.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner bisherigen intensiven Nutzung als Acker-
flache kein Areal mit hoher Bedeutung fur die benachbarte Wohnbevélkerung
dar. Die Naherholungsfunktion des unmittelbar an die Hauptstral3e angrenzen-
den Gebietes ist von geringer Bedeutung. Sudlich schlief3t, durch eine kleinere
Weideflache getrennt, die bebaute Ortslage von Kirchhatten an.

Durch die im Gebiet geplante grof3flachige Einzelhandelsnutzung sind fir den
Menschen Auswirkungen aufgrund Larmeinwirkungen madglich.

a) Gewerbliche Emissionen (Anlage 7)

Bei der geplanten Entwicklung des Plangebietes als Standort fir grof3flachigen
Einzelhandel sind die umliegend vorhandenen Nutzungen zu bericksichtigen.

Um die vorhandene und geplante Nutzungssituation zu bericksichtigen wird
der zulassige Storgrad des Sondergebietes grundsatzlich auf Emissionen be-
grenzt, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Bebauung stdlich des Plangebietes wurde im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 31 als allgemeines Wohngebiet bzw. als Mischgebiet festgesetzt.
Die zulassigen Immissionsrichtwerte betragen 55/40 bzw. 60/45 dB tags /
nachts.
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Mit der parallel aufgestellten 47. Flachennutzungsplananderung wird der zwi-
schengelagerte Bereich als Wohnbauflache bzw. an der HauptstralRe als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Die Bereiche sollen mittelfristig im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung das bestehende Wohngebiet bzw. das Mischge-
biet ergdnzen. Diese geplanten Nutzungen werden daher bei der vorliegenden
Planung ebenfalls berlcksichtigt.

Der Bereich des geplanten Sondergebietes bleibt Einzelhandelsnutzungen vor-
behalten. Betriebswohnungen sind nicht vorgesehen.

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt sind zusatzliche Larmimmissionen,
insbesondere durch den zu erwartenden Kunden- und Anlieferungsverkehr
maglich.

Das Planungskonzept sieht vor, das Geschaftsgeb&dude im stdlichen Bereich
des Plangebietes anzuordnen. Die ErschlieBung der Flache fir den Kunden-
verkehr erfolgt vorrangig im norddstlichen Bereich. Die Stellplatzflachen wer-
den noérdlich bzw. dstlich des Gebaudes angeordnet. Durch diese geplante
Anordnung ergibt sich insbesondere flr die nérdlich angeordneten Stellplatze
zu den sudlich gelegenen bzw. geplanten Nutzungen eine larmschtitzende
Wirkung.

Der Anlieferungsverkehr der geplanten Einzelhandelsnutzung soll am sudli-
chen Rand des Plangebietes erfolgen. Diesbezuglich sind auf die sidlich an-
grenzend geplante Bebauung Auswirkungen maglich.

In der Beurteilung der Larmimmissionen durch das Institut fur technische und
angewandte Physik GmbH (ITAP) wurde die konkrete Vorhabenplanung
zugrunde gelegt.

Fur die optional mdgliche Erweiterung des Standortes durch einen weiteren
Einzelhandelsbetrieb liegen noch keine konkreten Planungen vor. Im Gutach-
ten wird diese Erweiterungsoption jedoch bereits als zusatzliche mdgliche Be-
lastung beriicksichtigt.

Aufgrund der tGberwiegend im nérdlichen Bereich des Plangebietes vorgese-
henen Anordnung der Stellplatze und der schallmindernden Wirkung des Ge-
baudes, entstehen durch den Kundenverkehr nach den Ergebnissen sowohl
fur die stdlich vorhandene als auch fir die geplante Bebauung keine unzu-
mutbaren Larmbelastungen.

Jedoch ist nach den Aussagen des Gutachtens fur den Bereich der nérdlichen
Zufahrt ein maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel von
65/50 dB (A) zu bertcksichtigen. Dieser wird entsprechend im Bebauungsplan
festgesetzt. Damit erfolgt fur diesen Bereich im Gegensatz zum Ubrigen Tell
des Sondergebietes, in dem die konkrete Nutzung bekannt und im Vorha-
benplan festgelegt ist, eine abstrakte Festlegung des Emissionsverhaltens, da
die konkreten Vorhaben fur die Erweiterung und den Uber diesen Teilbereich
flieBenden Zufahrtsverkehr in den 2. Bauabschnitt noch nicht bekannt sind.

Die Anlieferungszone soll teilweise eingehaust werden. Unter diesen
Voraussetzungen ergeben die Berechnungen, dass im sudlich geplanten
Mischgebiet in einem Bereich bis zu max. 7 m sudlich der Plangebietsgrenze
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in einem Bereich bis zu max. 7 m sudlich der Plangebietsgrenze die malRgebli-
chen Immissionsrichtwerte der TA-Larm von 60/45 dB (A) tags / nachts ge-
ringflgig Uberschritten werden.

Die weitergehenden Berechnung ergaben, dass bei einer Abschirmung durch
eine 1,8 m hohe und 13 m lange Larmschutzwand im unmittelbaren Anschluss
an den geplanten Baukorper sowie einer Beschrankung der Anlieferungen auf
die Tageszeit von 6 - 22 Uhr die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch in
der larmbelasteten Flache sichergestellt werden kann.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung ist die Situation aufgrund des gréReren
Abstandes unproblematisch. Ein Erfordernis fur die Errichtung einer Larm-
schutzwand ergibt sich daher erst, sofern innerhalb dieser belasteten Anliefe-
rungszone eine schutzbedirftige Bebauung entsteht. Neben der grundsatzli-
chen Beschrankung der Anlieferung auf die Tageszeit wird in der Festsetzung
die Option einer LArmschutzwand vorgesehen. Die Umsetzung dieser Option
wird jedoch erst erforderlich, wenn eine schitzenswerte Bebauung naher als

7 m an das Plangebiet heranrtckt. Die Sicherung der Realisierung erfolgt
durch vertragliche Vereinbarung mit der Gemeinde.

b) Verkehrsimmissionen

Das Sondergebiet ist insbesondere im dstlichen Bereich erheblich durch Ver-
kehrslarm belastet (vgl. Kap. 4.2.1).

Das Plangebiet soll der Ansiedlung eines groR3flachigen Einzelhandelsbetrie-

bes und damit einer ausschlief3lich gewerblichen Nutzung dienen, welche auf
einen Sichtkontakt zur HauptstraRe angewiesen ist. Aktive Schallschutzmal3-
nahmen (z.B. ein Larmschutzwall oder eine Wand) wirden dieser Zielsetzung
widersprechen und sind im vorliegenden Fall nicht sinnvoll.

Larmempfindliche Wohnnutzungen (Betriebswohnungen), in denen fir schutz-
bedurftige Wohn- und Aufenthaltsraume ein ausreichender Larmschutz zu ge-
wabhrleisten ist, sind nicht vorgesehen.

Notwendige Larmschutzmalinahmen betreffen daher hier die konkrete Nut-
zung der Gebaude.

Der am meisten durch Verkehrslarm belastete dstliche Bereich des Plangebie-
tes, in dem Beurteilungspegel zwischen 60 und 65 dB (A) auftreten, wird nach
dem vorliegenden Vorhabenplan ausschlie3lich als Stellplatzflache und fur Zu-
fahrten genutzt.

Die der geplanten Nutzung zugeordneten Biuroraume sind jedoch als schutz-
bedurftige Aufenthaltsraume zu bericksichtigen.

Fur die Festlegung des erforderlichen passiven Schallschutzes ist der ,mal3-
gebliche AuRenlarmpegel” nach DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ zugrun-
de zu legen. Die notwendigen passiven Schalldammmalinahmen ergeben sich
danach unabhéangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und
die jeweilige Nutzung.
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Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden die berechneten Beurteilungs-
pegel um 3 dB (A) erhdht. Danach ist bei freier Schallausbreitung der Bereich
bis zu ca. 27 m Entfernung zur Fahrbahnmitte der HauptstralRe geman DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® dem Larmpegelbereich IV und ein weiterer
Bereich bis zu ca. 70 m zur Fahrbahnmitte dem Larmpegelbereich Ill zuzuord-
nen.

Der Bauteppich halt zur Fahrbahnmitte der Hauptstral3e (L 872) einen Abstand
von ca. 27 - 35 m ein. Nach den Berechnungen des Gutachtens ist die ostliche
Fassadenseite des geplanten Bauvorhabens sowie der vorgelagerte Bereich
bis zur dstlichen Plangebietsgrenze dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen.

Der westlich angrenzende Bereich ist dem Larmpegelbereich 11l und der sid-
westliche Teil des Plangebietes ist, aufgrund der schallmindernden Wirkung
des geplanten Gebaudes, dem LPB Il zuzuordnen.

Fur Buroraume und ahnliches ist nach der DIN 4109 im LPB IV ein erforderli-
ches resultierenden Schalldammal von R’y res = 35 dB und im LPB IIl von
R'w.res = 30 dB zu bertcksichtigen. Diese Anforderungen sind im Bebauungs-
plan durch Text festgesetzt.

Die erforderliche Luftschalldammung der Auf3enbauteile ist entsprechend der
DIN 4109 unter Einbeziehung der Tabelle 8 und 9 zu ermitteln. Hierbei sind
insbesondere das Verhaltnis der Aul3enbauteile des Raumes zur Grundflache
des Raumes von Bedeutung. Der Nachweis der Einhaltung des resultierenden
Luftschalldammmalies ist nach der Berechnungsvorschrift im Abschnitt 11 des
Beiblattes 1 gem. DIN 4109 vorzunehmen.

c) Sonstige Immissionen

Wie bereits unter Kap. 4.2.1 beschrieben, sind sonstige Immissionen (z.B.
durch Licht, Luftbelastungen, Strahlung, Erschutterungen) in erheblichen Um-
fang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Er-
hebliche sonstige Immissionen, die durch die Planung verursacht werden, sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

4.3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft /
Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen

4.3.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die mégliche Bebauung auf bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflache
gehen die freien Sichtbeziehungen von der Hauptstral3e in Richtung Westen,
Sudwesten und Nordwesten verloren bzw. werden beeintrachtigt. Die Ansicht
der im Osten gelegenen Hofstelle mit altem Baumbestand von Seiten der im
Sudwesten befindlichen Wohnbebauung wird veréndert. Der Ortsrand wird in
Richtung Norden verschoben. Durch die Neuanlage bzw. Ergdnzung einer
Baumreihe entlang der HauptstralRe, bepflanzte Grinstreifen an den Aul3en-
randern des Plangebietes sowie der Begrenzung der Bauhdhe kann eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Bebau-
ung vermieden werden.
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4.3.2.2 Boden / Wasser

Der Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die zukinftig mégliche Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung ge-
hen bestehende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktions-
funktionen. Mit der Inanspruchnahme eines durch die intensive Landwirtschaft
genutzten Bodens (mdgliche Stoffeintrage, Bodenverdichtung, Erosion) wird
die Uberplanung eines anthropogen noch nicht veranderten Bodens vermie-
den. Durch die Anlage von bepflanzten Grunstreifen kann der Eingriff in den
Boden z.T. innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Es verbleiben je-
doch erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens.

Mit der zuklnftig mdglichen Bebauung geht Versickerungsflache verloren. Die
Grundwasserneubildung wird in diesen Uberbauten Abschnitten verringert. Mit
der Anlage von Sickermulden und ggf. wasserdurchlassigen Belagen auf den
befestigten Auf3enflachen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Wasser-
haushaltes teilweise vermieden.

4.3.2.3 Klima/ Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine ortliche
Erwarmung. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsgebiet wird
reduziert. Die Ausweisung von bepflanzten randlichen Griinstreifen und die
Pflanzung von Einzelbdumen wirken sich positiv auf das Kleinklima (Luftbe-
feuchtung) und die Luftqualitat (z.B. Ausfilterung von Schadstoffen) aus. Der
Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird damit z.T. vermieden und ausgegli-
chen und ist daher insgesamt als nicht erheblich einzustufen.

4.3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird vor allem
durch den Verlust einer Ackerflache verursacht. Aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und der angrenzenden Bebauung (Ortslage, Haupt-
stral3e) weist das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften auf. Mit auRerhalb des Plangebietes befindlichen Ge-
hélzstrukturen kdnnen jedoch Wechselbeziehungen (z.B. Nahrungsraum —
Brutplatz) bestehen. Der Verlust dieser Freiflache kann durch die Anlage von
Grunstreifen und die Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Ge-
hdlzen z.T. kompensiert werden. Insgesamt entsteht durch die Planung da-
durch keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Arten und Lebens-
gemeinschaften.
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4.3.2.5 Wirkungsgefluge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRBnhahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeftige beschrieben.

Mit der Planung geht eine siedlungsnahe Ackerflache verloren. Durch die Ver-
siegelung wird die Grundwasserneubildung und damit auch die Verdunstungs-
rate in diesen Bereichen reduziert. Mit der Anlage von Pflanzstreifen und einer
naturnah gestalteten Regenriickhalteeinrichtung wird jedoch neue vertikale
Verdunstungsflache, die Moéglichkeit der Schadstoffbindung sowie auf derzeiti-
ger Ackernutzung ein neuer Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fir Flora
und Fauna des Siedlungsbereichs geschaffen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der
Schutzguter von Natur und Landschaft nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3.2.6 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen und
insbesondere die Mdglichkeiten der Gemeinde zur Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschatftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigem Umfang umgenutzt
werden.

Mit der vorliegenden Planung moéchte die Gemeinde die Flachen fur die An-
siedlung eines Discounters als konkretes Vorhaben im Ortsteil Kirchhatten
bauleitplanerisch verbindlich sichern. Insbesondere unter Beriicksichtigung der
angestrebten Erganzung des Standortes durch einen weiteren Einzelhandels-
betrieb kdnnen die fur diese Einrichtungen, einschlie3lich des hohen Stell-
platzbedarfs, benétigten Flachen nicht im erforderlichen Umfang im Ort durch
Moglichkeiten zur Innenentwicklung gedeckt werden.

Die fur das konkrete Vorhaben erforderliche Flache mit einer Grél3e von ca.
0,5 - 0,6 ha beschrankt sich auf das unbedingt erforderliche Mal3 und wird in
Bezug auf das Mal3 der mdglichen Bodenversiegelung und die Ausgestaltung
der Flachen konkretisiert. Die Gemeinde ist der Ansicht, dass damit der Bo-
denschutzklausel im Hinblick auf die Gro3e der erforderlichen Gebietsauswei-
sung ausreichend Rechnung getragen ist.

4.3.2.7 Eingriffsregelung

4.3.2.7.1 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Mal3hahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. 8 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfiillen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.
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Nach 8§ 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintréachtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene,
im Folgenden aufgelistete Mal3hahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so
dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf
ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzuldssig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes tUberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wohnraumbeschaffung ein bedeutsamer 6ffentlicher Belang sind,
sind nach Uberzeugung der Gemeinde Hatten die hier vorbereiteten Eingriffe
letztendlich zul&ssig.

4.3.2.7.2 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die mdglichen Eingriffe und MalRnahmen mit dem Be-
stand (Anlage 5) verglichen und bewertet, um die Plausibilitat nachvollziehbar,
also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (1996)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
4.3.2.7.3 Ermittlung des Eingriffsflachenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgefiihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Bioto-
pen des Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit inren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in
der Summe den Eingriffsflachenwert.
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Acker (A) 6.062 gm 1 WF 6.062 WE
Stralenverkehrsflache (X)* 1.602 gm — WF — WE
Gesamtflache: 7.664 gm
Eingriffsflachenwert: 6.062 WE

*dieser Biotop wird nicht bewertet, da er in seinem Bestand erhalten bleibt

4.3.2.7.4 Ermittlung des Kompensationswertes

In den vorangegangenen Kapiteln wurden MalRnahmen zur Vermeidung und
zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Diesen wird soweit mdglich entspre-
chend ihrer kinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zu-
geordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt. Die Flachen
der aufgefuhrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten
Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Sondergebiet GRZ 0,9 5.455 gm - -
versiegelt 90 % (X) 4.910 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 10 % 546 gm - -

Freiflache (Y) 420 gm 1 WF 420 WE
Pflanzstreifen (BZE) (Hecke) 56 gm 2 WF 112 WE
Einzelbdume (HE) 70 gm 2 WF 140 WE
Private Grinflache 607 gqm - -
Regenriickhaltung (SX2) 280 gm 2 WF 560 WE
Siedlungsgehélz (HSE) 327 gm 3 WF 981 WE
StralRenverkehrsflache (X)* 1.602 gm - WF - WE
Gesamtflache: 7.664 qm
Kompensationswert: 2.213 WE
*dieser Biotop wird nicht bewertet, da er in seinem Bestand erhalten bleibt
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4.3.2.7.5 Externe KompensationsmalRnahmen
(Anlage 6)

Der Gemeinde Hatten steht das Flst. 71 (25.212 gm) der Flur 54 in der Ge-
markung Hatten fir Kompensationsmal3nahmen zur Verfligung.

Das Flurstiick befindet sich an der Hunte zwischen Sandhatten und Huntlosen.
Die Hunte verlauft stdlich der Flache. Ein Grasweg trennt die Kompensations-
flache von einer im Béschungsbereich des Flusses vorhandenen Strauch-
Baumhecke aus Eiche und Weide. Westlich und 6stlich des Flurstlickes gren-
zen Weideflachen an. Im Norden trennt ein ausgebauter Graben die Kompen-
sationsflache von weiterer Griinlandnutzung ab. Der Graben weist als B6-
schungsbewuchs eine Brennnesselflur auf. An der nordéstlichen Grenze der
Kompensationsflache ist abschnittsweise eine Hecke aus Weidenstrauchern
vorhanden. Sie stockt in einem temporar Wasser fihrenden Graben. Die Kom-
pensationsflache wird intensiv als Weide genutzt. Die Grasnarbe setzt sich aus
den Hauptbestandsbildnern Deutsches Weidelgras, Honiggras, Wiesen-
Lieschgras, Rispengras, Knéuelgras und anderen haufigen Suf3grasern sowie
krautigen Arten zusammen, die in Abhangigkeit der Trittbelastung vermehrt in
den Randbereichen vorkommen. Es sind Breitwegerich, Weil3klee, Stumpf-
blattriger Ampfer, Vogelknéterich, Brennnessel, Wiesenkerbel, Kriechender
Hahnenful3, Schafgarbe und Kratzdistel vorhanden.

In Absprache mit der Naturschutzbehdérde soll die Kompensationsflache zu ex-
tensivem Feuchtgrunland entwickelt werden. Zur Erh6hung der Strukturvielfalt
sind abschnittsweise Senken/Blanken anzulegen. Auf der Flache sind die fol-
genden Bewirtschaftungsbeschrankungen einzuhalten.

a) kein Umbruch des Dauergriinlandes

b) keine Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln

c) Dungung mit maximal 80 kg N pro Hektar und Jahr (Erhaltungsdiin-
gung)

d) Kein Liegenlassen von Mahgut

e) kein Walzen oder Schleppen in der Zeit vom 15. Marz bis 15. Septem-
ber

f) keine Veranderung des Bodenreliefs (insbesondere Mulden, Senken,
Erhohungen)

g) keine zusatzlichen EntwasserungsmalRnahmen (z.B. Anlegen von Gra-
ben, Drainagen)

h) bei Mahwiesennutzung friihestmaoglicher Schnitt am 15. Juni

i) Weidenutzung vom 15. Mai bis zum 1. Oktober mit maximal 1,5 GV/ha

j) mindestens eine Pflegemahd jahrlich frihestens nach dem 15.Juni

Durch die v.g. MaBnahmen wird auf der Flache eine Aufwertung um den Wert-
faktor 2 erreicht, so dass insgesamt (25.212 gm x 2 WF) 50.424 WE zur Ver-
figung stehen.
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4.3.2.7.6 Schlussbetrachtung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch VermeidungsmalRnahmen und in-
terne AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 2.213 WE. Nach
Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 3.850 WE. Zum Ausgleich ist eine externe Kompensati-
onsflache erforderlich.

Entsprechend dem Defizit wird dem Bebauungsplan eine Teilflache von

1.925 gm (3.850 WE) der externen Kompensationsflache (FlIst. 71 Flur 54 Ge-
markung Hatten) zugeordnet. Es verbleibt eine Flache von 23.287 gm zum
Ausgleich weiterer Eingriffe.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs— und der Kompensationsmaf3nah-
men geht die Gemeinde Hatten davon aus, dass der durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 2 ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und
in den Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und
Landschaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB entsprochen ist.

4.3.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung oder wertvolle sonstige Sachgiter bekannt sind, sind Umweltauswir-
kungen auf diese Guter nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

4.3.4 Wechselwirkungen

Bei der Prifung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von 8 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturglitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlcksichtigung der Mal3hahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den tberwiegen-
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den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Sondergebietes ,gro3flachiger Einzelhan-
del” entstehen somit keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwi-
schen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschatft,
Mensch, Sach- und Kulturguter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwir-
kungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht
auf.

4.3.5 Nullvariante

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die landwirtschaftliche Nutzung mit
mdglichen negativen Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt im
Bereich des Plangebietes fortgefuhrt. Das Orts- und Landschaftsbild bliebe in
der jetzigen Form erhalten.

Fur die angrenzend bestehende Bebauung wiirde die derzeitige Verkehrslarm-
situation erhalten bleiben. Das hie3e zum einen keine Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens, wie es durch die geplante Nutzung (Kunden- und Zuliefer-
verkehr) zu erwarten ist. Zum anderen wirde damit im Hinblick auf die L 872
jedoch auch die schallmindernde Wirkung der entstehenden Baukorper und
die geplante Reduzierung der derzeitigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h,
und damit die einhergehende Reduzierung der einwirkenden Immissionen, un-
terbleiben.

4.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes zu bericksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass
es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen
an Standorten auf3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankon-
forme Alternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer
Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster Einfiihrungserlass zum EAG-
Bau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U. Kuschnerus, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Im vorliegenden Fall soll im Ortsteil Kirchhatten ein Lebensmittelmarkt ange-
siedelt werden. Der geplante Standort sollte zudem nach Lage und Grol3e die
Erganzung des geplanten Discounters mit einem Vollsortimenter ermoglichen.

Innerhalb des Ortskerns von Kirchhatten stehen Flachen in der bendtigten
Grol3e nicht zu Verfiigung. Auch fir den im Ort bereits bestehenden Markt sind
Flachen, die einen zeitgemal3en und marktgerechten Ausbau ermoglichen
wurden, nicht vorhanden.

Alternativ ware eine Ausweisung im Aul3enbereich an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet denkbar. Wie bereits in Kap. 2.4 beschrieben, hat sich im Rah-
men der Standortsuche fur die vorliegende Planung im Ortsteil Kirchhatten nur
eine Alternativflache als sinnvoll herauskristallisiert, die ebenfalls landwirt-
schaftlich d.h. als Grunflache genutzt wird und im nérdlichen Bereich des Orts-
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teils zwischen den beiden Hauptverkehrsstraf3en L 872 und L 871 gelegen ist.
Die Inanspruchnahme dieser Flache wirde keine wesentlichen die Umwelt
weniger belastende Veranderungen mit sich bringen.

Eine andere Planungskonzeption wirde in Bezug auf eine schonendere Um-
setzung ebenfalls keine Verbesserungen mit sich bringen. Die Art der geplan-
ten Nutzung bedingt eine gewisse Flachengrél3e, in der neben dem geplanten
Baukorper auch die erforderlichen Nebenanlagen, wie Stellplatze, Zufahrten,
Anlieferungszone etc. untergebracht werden kdnnen. Eine geringere Flachen-
ausweisung bietet sich im vorliegenden Fall daher nicht an.

Die Anordnung des Baukdrpers im sudlichen Bereich erfolgte mit Blick auf eine
maoglichst larmschitzende Wirkung fir benachbarte Nutzungen. Sinnvolle Al-
ternativen in der Anordnung, die diesen Larmschutz verbessern kénnten,
drangen sich nicht auf.

4.5 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Durch die Lage des Plangebietes in fast direktem Anschluss an die bestehen-
de Ortslage ergeben sich in Bezug auf die im Sondergebiet geplante Nutzung
eines Lebensmittelmarktes zumindest fur Kirchhatten und die umliegenden
Ortschaften kirzere Anfahrtswege. Fur Waren aus diesem Sektor mussten
bislang Fahrten in einem weiteren Umkreis bis in die umliegenden Mittelzent-
ren bzw. das Oberzentrum Oldenburg in Kauf genommen werden.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern (8 1 (6) Nr. 7 e
BauGB) wird durch Anschluss an die zentrale Klaranlage sowie das Abfallent-
sorgungssystem durch den Landkreis bzw. den Entsorgungstrager gewahrleis-
tet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissi-
onen ist im vorliegenden Bebauungsplan, insbesondere im Hinblick auf den
Grundsatz der Gleichbehandlung, nicht vorgeschrieben. Die Nutzung regene-
rativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) ist durch die getroffenen Festset-
zungen maglich. Der Einsatz spezieller Technologien ist dem Grundstticksei-
gentiimer bzw. Vorhabentrager, soweit es unter Berlcksichtigung der getroffe-
nen Gebietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen méglich ist, freige-
stellt.

Gemal3 8 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschliissen der Européaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden, als Belang im Sinne des Vorsorgeprin-
zips, zu bericksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Ver-
anderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.
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4.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.6.1 Methodik

Die Bewertung der Geruchsbelastung erfolgte durch ein Gutachten auf Grund-
lage der Geruchsimmissionsrichtlinie.

Die Larmsituation wurde nach dem vorliegenden Gutachten des Biro ITAP
bewertet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.
Hinsichtlich der angenommenen Verkehrszahlen lagen jedoch fir den vorlie-
genden StralRenabschnitt keine Zahlergebnisse vor. Viele weitergehende An-
gaben beruhen daher auf allgemeinen Annahmen. Im vorliegenden Fall wurde
durch Summierung der beiden nordlich des Plangebietes sich verzweigenden
Verkehrswege L 872 und K 314 und die Berlcksichtigung der sich durch die
geplante Nutzung ergebenden Verkehrsbelastungen eine konservative An-
nahme i.S. des unginstigsten Falles getroffen. Eine Verkehrszunahme ent-
sprechend der allgemeinen Verkehrsentwicklung wurde ebenfalls berticksich-
tigt.

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschatt er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmaflinahmen in der Bauleitpla-
nung des Niederséachsischen Stadtetages (1996)" zur Anwendung.

4.6.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung und ordnungsgemal3e Herstellung der geplanten Anpflanzun-
gen wird durch die Gemeinde durchgefuhrt oder durch einen stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Die Dauer der erforderlichen Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege sollte 3 Jahre betragen.

Die Ermittlung der Geruchsimmissionen nach der GIRL ergab im Plangebiet
kein Erfordernis fur beschrankende Maflinahmen.

Die Durchfihrung der KompensationsmalRnahmen erfolgt auf externen Fla-
chen, die dem Vorhabentrager bzw. der Gemeinde durch vertragliche Rege-
lung dauerhaft zur Verfigung stehen. Die Gemeinde wird durch Vertrag die
Durchfihrung der Maflinahmen sichern. Die Gemeinde wird regelmé&Rig, d.h.
mind. alle 5 Jahre eine Uberpriufung der MaRnahmen vornehmen.

Die Festsetzung, die Zulassigkeit baulicher Anlagen auf solche zu beschran-
ken, die das Wohnen nicht stéren, wird durch MaRnahmen nach den Empfeh-
lungen des anliegenden Larmgutachtens erganzt. Neben einem generellen
nachtlichen Anlieferungsverbot soll im Falle einer baulichen Entwicklung mit
schitzenswerten Nutzungen im Bereich sidlich der belasteten Anlieferungs-
zone, eine Larmschutzwand errichtet werden. Die Umsetzung der erforderli-
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chen Malinahmen wird von der Gemeinde vertraglich gesichert und tber-
wacht.

Die Umsetzung der LarmschutzmalRnahmen aufgrund der zu erwartenden Ver-
kehrslarmeinwirkungen durch die L 872 fir Blroraume ist im Rahmen des
Bauantrags zu prufen.

4.6.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen
in Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Ausweisung eines Standortes fir gro3flachigen Einzelhan-
del und die geringfuigige Siedlungserweiterung ergeben sich Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen. Diese sind jedoch bei Stadtebau-
projekten i.d.R. immer gegeben.

Im Plangebiet konnen die Beeintrachtigungen der Umwelt durch geeignete
bauliche und landschaftspflegerische Malinahmen gemindert werden. Das
Orts- und Landschaftsbild wird durch die Schaffung von Pflanzstreifen und He-
ckenanpflanzungen am Siedlungsrand berticksichtigt. Damit kdnnen auch die
Belange des Bodenschutzes teilweise bertcksichtigt und mogliche Auswirkun-
gen auf die Arten und Lebensgemeinschaften und das Klima bzw. die Luft re-
duziert werden. Aufgrund einer geplanten Versickerung des Oberflachenwas-
sers innerhalb des Plangebietes verbleiben keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Wasserhaushaltes.

Die zu erwartende Larmbelastung durch den Kunden- und Anlieferverkehr des
Sondergebietes wird soweit méglich durch das konkrete Bebauungs- und Er-
schlielBungskonzept vermieden. Soweit erforderlich, sind weitere MaRnahmen
nach Mal3gabe des Gutachtens im Bebauungsplan festgesetzt. Damit wird si-
chergestellt, dass die Schutzanspriche der angrenzend geplanten bzw. beste-
henden Nutzungen gewahrleistet werden.

Die zusétzliche Belastung erscheint im Verhéltnis zur Sicherung einer verbrau-
chernahen Grundversorgung der Bevolkerung als zumutbar.

Die durch die bestehende Verkehrslarmbelastung zu bertcksichtigenden
LarmschutzmalBhahmen an den Gebaudefassaden sind entsprechend festge-
setzt.

Aus der Landwirtschaft (Geruchsimmissionen) sind in Bezug auf den Men-
schen keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft konnen auf externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.
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5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bertcksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzguitern,
die nicht ausgeglichen werden kénnen. Die damit nur geringe zusatzliche Be-
lastung der Schutzguter erscheint insbesondere im Verhéltnis zur Sicherung
einer verbrauchernahen Versorgung der Burger und einer sinnvollen Ortsent-

wicklung als zumutbar.

Die Gemeinde Hatten stellt daher insgesamt die Belange der Verbesserung
der Versorgungsstruktur vor die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, so dass die vorliegende Planung durchgeftihrt werden kann.

6 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in gm | Flache in %
Sondergebiet ,grol3flachiger Einzelhandel”, 5.455 gm 71,2 %
davon:

e Mit Pflanzgebot (56 gm) (0,7 %)
Private Grinflache 607 gm 7,9 %
(Anpflanzung / Regenrickhaltung)

StralRenverkehrsflache 1.602 gm 20,9%
Plangebiet 7.664 qm 100 %
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7 Verfahren

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Hatten hat gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung einschliel3lich Umweltbericht vom 17.10.2005 bis 18.11.2005 o6ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher
ortsuiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend die-
ser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 30.11.2005.
Hatten, den 30.11. 2005

gez. Hinrichs L.S.

Blrgermeister
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1. Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kirchhatten -
HauptstraRe” soll auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliache an der Hauptstra-
Re in Kirchhatten, die Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes ermdglicht
werden. Das vorgesehene Plangebiet soll hierfiir als Sondergebiet (SO) ,groRflachiger
Einzelhandel” ausgewiesen werden.

Entsprechend den Angaben des Auftraggebers soll das Plangebiet zukiinftig durch eine
ALDI-Filiale genutzt werden. Zu diesem Zweck soll auf dem Plangebiet ein Marktgebdude
mit den dazugehdrigen AulRenanlagen errichtet werden.

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich schutzbediirftige Wohnbebauung, so
dass Konflikte in Bezug auf die Gerduschimmissionen der Betriebsanlagen des Marktes,
der Parkplatze und des Lieferverkehrs nicht auszuschliel3en sind.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die Itap -Institut fiir technische und ange-
wandte Physik- GmbH beauftragt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.

Im Gutachten soll untersucht werden, wie hoch die Gerduschbelastung durch das geplan-
te Vorhaben an der Wohnumgebung sein wird. Im Rahmen dieser Untersuchung ist zu
priifen, ob der Schutzanspruch der Anwohner vor schddlichen Gerduschimmissionen in der
Umgebung der Betriebsanlagen gewahrleistet ist. Gegebenenfalls sind SchallschutzmaR-
nahmen auszuarbeiten. Die Untersuchungen beschranken sich auf Gerduschimmissionen
aus gewerblichen Anlagen. Die verkehrsbedingten Gerdauschimmissionen auf dem Plange-
biet wurden bereits in dem schalltechnischen Gutachten zur 47. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes [7] ermittelt und beurteilt.
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2. Allgemeines
2.1 Verwendete Normen, Richtlinien und Hilfsmittel

Die Immissionsberechnungen wurden auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen
und Studien durchgefiihrt:

a) Gesetze und Verordnungen

[1] DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung®”, Mai 1987

b)  Beurteilungspegel, Beurteilungszeiten und Immissionsrichtwerte

[2] TA-Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August
1998, GMBI Nr. 26, S. 503 ff

c)  Schallausbreitung, Abschirmung

[3] DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: All-
gemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999

d)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

[4] Behordlich anerkanntes Computerprogramm ,IMMI Ver. 5.3.1” der Firma Wolfel,
Hochberg, fiir die Erstellung der Larmimmissionsprognosen

[5] Bayrische Parkplatzlarmstudie: Untersuchung von Schallemissionen aus Parklat-
zen, Autohofen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgaragen;
4. vollstandig liberarbeitete Auflage; Schriftenreihe Heft 89; Bayrisches Landesamt
fiir Umweltschutz, Augsburg 2003.

[6] Technischer Bericht zur Untersuchung von Lkw- und Ladegerauschen auf Be-
triebsgeldanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessisches
Landesamt fiir Umwelt, Heft 192 Ausgabedatum 1995.

[7] Schalltechnisches Gutachten zur 47. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Hatten, erstellt durch die itap GmbH, Projekt Nr.: 782-05; vom 5. Okto-
ber 2005.

[8] Planunterlagen der Planungsgruppe Braun: Neubau eines Verbrauchermarktes
Vorentwurf Erdgeschoss Kirchhatten HauptstraRe

[9] Technische Daten und Zeichnungen BV ALDI, Kirchhatten - fiir die Verfliissiger
von der Firma Linde GmbH: Stand 22.09.2005
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2.2 Beurteilungsgrundlagen und Immissionsrichtwerte

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zur Beurteilung von Gerduschimmissionen grundsatz-
lich die DIN 18005 [1] herzuziehen.

Da die spatere Nutzung der Plangebietsflache bereits feststeht, handelt es sich entspre-
chend der DIN 18005 um ein konkretes Vorhaben. GemaR [1] sind die Gerduschimmissio-
nen nach der TA-Larm [2] zu ermitteln und zu beurteilen.

Die Wohnbebauung, die durch die Gerduschimmissionen aus dem Plangebiet belastet
wird, ist entsprechend der derzeitigen Nutzung und der Ausweisung im Flachennutzungs-
plan der Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und eines Mischgebietes
(MI) zuzuweisen. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum sind der nachfolgenden Tabelle 1 zu entnehmen. Die angegebenen Richtwerte sind
mit den Beurteilungspegeln L, am jeweiligen Immissionsort zu vergleichen.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte nach TA-Lédrm fiir allgemeine Wohngebiete (WA) und
im Mischgebiete (MI).

Beurteilungszeitraume Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in [dB(A)] fiir
allgemeine Mischgebiete
Wohngebiete
(WA) (MI)
tags 6 Uhr - 22 Uhr 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45

Der Immissionsrichtwert tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 h. Fiir die Beurteilung
der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit ist die lauteste, volle Nachtstunde (z. B. 1.00-
2.00 Uhr) malRgeblich, zu der die Anlage wesentlich beitrdgt.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als {iberschritten, wenn einzelne Gerdusch-
spitzen im Tagzeitraum mehr als 30 dB und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB iiber den
Richtwerten liegen.

In allgemeinen Wohngebieten wird die besondere Stérwirkung von Gerduschen wahrend
folgender Zeitrdume:

werktags 6 - 7 Uhr,
20 - 22 Uhr und

sonn- und feiertags 6 - 9 Uhr,
13 - 15 Uhr und
20 - 22 Uhr

durch einen Zuschlag von 6 dB(A) zu den jeweiligen Anlagengerduschen beriicksichtigt.
Im Mischgebiet ist kein Pegelzuschlag zu beriicksichtigen.
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Gerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die der Anlage
zuzuordnen sind, sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstiick
unter folgenden Vorraussetzungen durch MalRnahmen organisatorischer Art soweit wie
moglich zu vermindern, wenn

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB erhohen,

e keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend iiberschreiten werden.

MaRnahmen werden nur erforderlich, wenn alle 3 genannten Punkte zutreffen.

3. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt an der HauptstrafSe, am nordlichen Ortsrand der Ortschaft Kirchhat-
ten in der Gemeinde Hatten (siehe Abbildung 1).

Im siidlichen Bereich des Plangebietes ist durch die liberbaubare Flache die Anordnung
des Marktgebdudes und der Anlieferungszone festgelegt (siehe Abbildung 2).

Nordlich und westlich der liberbaubaren Flache sind nicht iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen vorgesehen, auf denen 102 Kundenparkpldtze angelegt werden sollen (siehe Abbil-
dung 3). Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes ist eine Zufahrtstralle zum
Verbrauchermarkt geplant.

Fiir die Belieferung mit schweren Lkws ist an der siidlichen Gebdudeseite des Marktes ei-
ne vierseitig geschlossene Laderampe vorgesehen (siehe Abbildung 3). Direkt vor der La-
derampe ist die Zufahrt abgesenkt, so dass der Warenumschlag auf dem Niveau der La-
denflache erfolgen kann.

Die ostlich und nordlich an den geplanten ALDI-Markt angrenzenden Flachen sind eben-
falls entsprechend der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes als Sondergebiet ausge-
wiesen. In dem schalltechnischen Gutachten zur Flachennutzungsplandanderung [7] wur-
den fiir diese Flachen flachenbezogene Schallleistungspegel berechnet, die in diesem
Gutachten als Gerduschvorbelastung beriicksichtigt werden.
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Schutzbediirftige Wohnbebauung ist siidlich, ostlich und siidwestlich des Verbraucher-
marktes zum Teil vorhanden und zum Teil geplant. Die landwirtschaftlichen Betriebe und
Wohnhauser dstlich des Marktgebdudes jenseits der Hauptstralde haben entsprechend dem
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Mischgebietes. Die vorhandene Wohnbe-
bauung, siidlich und siidwestlich des Betriebsgeldndes am Spathenweg, ist entsprechend
dem Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen. Die Flachen, die direkt sudlich an
die Grundstiicksgrenze des ALDI-Marktes grenzen, sind derzeit unbebaut. Gemdld dem Fla-
chennutzungsplan sollen diese Flachen zum Teil als Mischgebiet und zum Teil als Wohn-
gebiet genutzt werden.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes.
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Abbildung 2: Darstellung des Bebauungsplangebietes.
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Abbildung 3: Darstellung des Betriebsgrundstiickes des ALDI-Marktes
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4. Immissionsprognose
4.1 Immissionsorte

Zur Beurteilung der Gerdauschimmissionen in der Umgebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wurden insgesamt 11 reprdasentative Immissionsaufpunkte an der am
starksten betroffenen Wohnbebauung gewdhlt (siehe Tabelle 2 und Abbildung 4).

Tabelle 2: Beschreibung der Immissionsorte mit Angabe (iber die Geschossigkeit und die

Ausweisung.
Immissionsort | Haus Nr. Geschossigkeit | Schutzanspruch

IP 1 HauptstraRe 2 EG und 0G MI
IP 2 Spiathenweg Flurstiick 5/5 EG und 0G MI
IP 3 Spiathenweg Flurstiick 5/5 EG und 0G MI
IP 4 Spathenweg Flurstiick 5/5 EG und 0G WA
IP5 Spiathenweg Flurstiick 5/5 EG und 0G WA
IP 6 Spiathenweg Flurstiick 5/5 EG und 0G WA
IP 7 Spdthenweg 14 EG und 0G WA
IP 8 Spathenweg 16 EG und 0G WA

IP 9a, 9b Spathenweg 18 EG und 0G WA
IP 10 Spathenweg 20 EG und 0G WA
R Der Immissionsort wurde in einem Abstand von 3 m zur am stdrksten durch Gerduschimmissi-

onen betroffenen Grundstiickgrenze beriicksichtigt

Entsprechend dem Anhang 1 Abschn. A.1.3 a) in der TA-Larm wurden die Immissionsauf-
punkte an der vorhandenen Wohnbebauung in einem Abstand von 0,5 m aullerhalb vor
der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbe-
diirftigen Wohnraumes (Wohnen und Schlafen) nach DIN 4109, Ausgabe November 1989,
festgelegt.

Bei unbebauten Flachen wurde der Immissionsort an dem am stdrksten betroffenen Rand
der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit schutzbediirftigen Raumen
erstellt werden diirfen (z. B. zukiinftige Baugrenze), festgelegt.

Die Aufpunkthohe im Erdgeschoss wurde mit 2,8 Meter und im 1. Obergeschoss mit
5,6 Meter liber Oberkante Geldnde angesetzt.
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Abbildung 4: Lage der Immissionsaufpunkte
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4.2 Emissionsdaten

Nennenswerte Gerauschimmissionen sind an der vorhandenen und geplanten Wohnbebau-
ung zum einen aus der potentiellen Vorbelastung durch die nordlich und siidlich des
Plangebietes ausgewiesenen Sondergebietsflichen und zum anderen aus der Zusatzbelas-
tung durch den Betrieb des ALDI-Marktes auf dem Plangebiet zu erwarten. Im Einzelnen
wurden die im Folgenden aufgefiihrten Gerdauschquellen in die Immissionsberechnungen
einbezogen:

a) Vorbelastung: Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel

- Sondergebietsflache SO,
- Sondergebietsflache SO,

b) Zusatzbelastung: ALDI-Markt
- 102 Pkw-Stellplatze
- Anlieferung des ALDI-Marktes mit schweren Lkws (>105 KW)
- Liiftungsanlagen und Verfliissiger des ALDI-Marktes
- Betriebsbhedingter Verkehr auf der ZufahrtstralRe
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4.2.1 Vorbelastung: Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel

Entsprechend der 47. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Hatten sind die
Flachen nordlich und westlich des Plangebietes als Sondergebiet ,gro3flachiger Einzel-
handel” ausgewiesen.

Im entsprechenden schalltechnischen Gutachten zur Flichennutzungsplananderung [7]
wurde das gesamte Sondergebiet in 3 Teilflachen (SO,, SO, und SO,) gliedert.

Abbildung 5: Darstellung der Aufteilung der Sondergebietsfldche.
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Das Betriebsgrundstiick des ALDI-Marktes ist mit SO, gekennzeichnet. Fiir die Sonderge-
bietsflachen SO, und SO, wurden gemdld [7] folgende flichenbezogene Schallleistungspe-
gel (FSP) festgelegt:

SO 2 I'"WA (tags / nachts) =55 / 40 dB(A) pro m?
SO 3 I'"WA (tags / nachts) = 65 / 50 dB(A) pro m?

Die zuvor genannten Sondergebietsflichen wurden in der Immissionsprognose als Fla-
chenschallquelle mit einer Emissionshohe von 1 m {iber Geldndeoberkante beriicksichtigt.

Die Beurteilungspegel, die sich aus der Vorbelastung ergeben, sind in den Tabelle 4 und 6
in diesem Gutachten dargestellt.
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4.2.2 Zusatzbelastung durch den ALDI-Markt

Der ALDI-Markt ist nur innerhalb des Tagzeitraumes an Werktagen (montags bis Sams-
tags) gedffnet. Es wird von einer iiblichen Offnungszeit von 8-20 Uhr ausgegangen. Nach
Angaben der Firma ALDI erfolgt die Warenanlieferung iiberwiegend in der Zeit von
7 — 20 Uhr. Zusatzlich kann die Brotanlieferung in Ausnahmefallen in der morgendlichen
Ruhezeit oder auch in Nacht erfolgen.

a) Gerduschquelle: Anlieferung des ALDI-Marktes mit schweren Lkws (>105 KW)

Entsprechend den Angaben der Firma ALDI werden fiir die tdgliche Anlieferung ein ALDI-
Lkw und ein Brot-Lkw erwartet. Zusatzlich wird 4 x pro Woche Tiefkiihlkost mit einem
Tiefkiihlzug gebracht. Die Anlieferung der Waren erfolgt mit schweren Lkws (>105 KW)
iiber die Rampe an der Siidseite des Marktgebdudes.

Die Warenanlieferung durch den ALDI- und den Tiefkiihl-Lkw findet in der Regel im Zeit-
raum von 7-20 Uhr statt. Die Brotanlieferung erfolgt normalerweise in der Zeit von
6-7 Uhr. Da die Brotanlieferung teilweise auch vor 6 Uhr erfolgen kann, wird zu Ermitt-
lung der ndchtlichen Gerduschsituation auch eine Brotanlieferung fiir die Nachtzeit be-
rechnet.

Die Ermittlung der Gerdauschemissionen der Rangiervorgange und der Be- und Entladeta-
tigkeiten erfolgt in Anlehnung an den ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw-
und Ladegerdusche auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen” [6].

Fahrgerdusche auf der Lkw-Zufahrt:

Die Fahrgerdusche der Lkws bei der An- und Abfahrt werden gemal} der Gleichung in [6],
Kapitel 5.1, Seite 24 berechnet. Fiir Lkws > 105 KW ist ein auf 1 Stunde und 1 Meter
Wegelement bezogener Schallleistungspegel von L', ;= 65 dB(A) anzusetzen. Folgende
Eingangsdaten wurden bei der Prognose beriicksichtigt:

Gerdauschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [3]
Schallleistungspegel: L'wa 1n = 65 dB(A) pro Lkw, Meter und Stunde
Quellhdhe: h, =1m

Streckenldnge Anfahrt: L =74m

Anzahl der Lkws tags = 1in der Zeit von 6 - 7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
nachts =1 in der lautesten Nachtstunde
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Rangieren auf der Lkw-Zufahrt:

Fiir die Rangiergerdusche von Lkws wird gemaRR [6], Kapitel 5.2; Seite 25 eine Schalllei-
tung von 99 dB(A). Folgende Eingangsdaten wurden bei der Prognose beriicksichtigt:

Gerdauschquellenart:

Schallleistungspegel:

Quellhohe:
Streckenldnge:
Anzahl der Lkws

Effektive Einwirkzeit:

Sonstige Lkw-Gerdusche:

Linienschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [3]
L'wva =83,9 dB(A) pro Lkw und Meter

h, =1m

L =33m

tags =11in der Zeit von 6 - 7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 - 20 Uhr

nachts = 1 in der lautesten Nachtstunde

T = 1 Minute pro Lkw

e tags

Zu den sonstigen Lkw-Gerduschen zdhlen das Anlassen, das Tiirenschlagen, das Bremsen-

entliiften. GemaR [6] sind folgende Eingangsdaten bei der Prognose zu beriicksichtigten:

Tabelle 3: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Lkw

Gerausch- Schallleistung | Einwirkzeit pro | Anzahl der | Schallleistung pro
quellen [dB(A)] Ereignis [s] | Ereignisse | Stunde [dB(A)]
Anlassen 100 5 1 71,4
Tiirenschlagen 99,6 5 2 74,0
Leerlauf 94 10 1 68,4
Betriebsbremse 110,7 5 1 82,1
> 83,2
Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN IS0 9613-2 [3]
Schallleistungspegel: Lya 1n = 83,2 dB(A) pro Stunde
Quellhohe: h. =1m

Anzahl der Lkws

Spitzenpegel

tags =1in der Zeit von 6 -7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 -20 Uhr

nachts = 1 in der lautesten Nachtstunde

Lyamax = 110,7 dB(A) (Entliften der Druckluftbremse)
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Be- und Entladung der Lkws:

Nach Angaben der Firma ALDI werden die Waren von dem ALDI- und dem Brot-Lkw mit-
tels Palettenhubwagen iiber eine Art Uberladebriicke entladen. Tagsiiber, auRerhalb der
Ruhezeit, werden vom ALDI-Lkw insgesamt ca. 37 Paletten und vom Brot-Lkw in der Ru-
hezeit (6-7 Uhr) bzw. in der lautesten Nachtstunde maximal 2 Paletten entladen.

Die Waren des Tiefkiihlzuges werden tagsiiber aulRerhalb Ruhezeit mit maximal 4 Rollcon-
tainern (4 x pro Woche) iiber die Uberladebriicke entladen.

Bei den Berechnungen werden somit im Tagzeitraum auBerhalb der Ruhezeit 37 Entlade-
vorgange mittels Palettenhubwagen und 4 Entladevorgdange mittels Rollcontainer beriick-
sichtigt. In der Ruhezeit von 6-7 Uhr bzw. in der lautesten Nachtstunde werden fiir den
Brot-Lkw maximal 2 Palettenhubwagenentladungen angesetzt.

Die stundenbezogene Schallleistung wird gemal’ [6] nach der Gleichung unter Kapitel 5.3
auf Seite 26 berechnet. Fiir die Berechnung sind folgende Eingangsdaten notwendig.

Gerauschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel: Lyn:n = 85 dB(A) pro Palettenhubwagenfahrt
Lya:sn = 78 dB(A) pro Rollcontainerfahrt
Quellhohe: h, = 0,0 m iiber Oberkante fertig FulRboden
Anzahl der Fahrten tags =2 Palettenhubwagenfahrten in der Zeit von 6-7 Uhr

tags = 37 Palettenhubwagenfahrten auBerhalb d. Ruhezeit
tags =4 Rollcontainerfahrten aulRerhalb d. Ruhezeit
nachts = 2 Palettenhubwagenfahrten
i. d. lautesten Nachtstunde
Spitzenpegel Lyamax = 120 dB(A)

Kiihlaggregat auf dem Dach des Tiefkiihl-Lkws:

Die Anlieferung mit einem Tiefkiihlzug erfolgt auBBerhalb der Ruhezeiten im Tagzeitraum.
Auf diesen Lkws ist das Kiihlaggregat zwischen dem Fiihrerhaus und dem Aufsatzkoffer
angeordnet. Aus friiheren Messungen gleichwertiger Anlagen ergeben sich folgende Ein-
gangsdaten fiir Kiihlaggregate auf Lkws:

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN ISO 9613-2 [3]
Schallleistungspegel: Lyn  =98,6 dB(A)

Quellhohe: h, = 3 m iber Oberkante fertig FuRboden

Anzahl der Lkws tags =1 Lkw im Zeitraum zwischen 7:00-20:00 Uhr

effektive Einwirkzeit T, = 15 Minuten
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b)  Gerduschquelle: Liiftungsanlagen und Verfliissiger des ALDI-Marktes

Auf dem Dach des Marktgebdudes sollen jeweils zwei Mischluft- und zwei Umluftausldsse
angeordnet werden (siehe Abbildung 6). An der westlichen Gebdudeseite des ALDI-
Marktes ist zudem die Installation von zwei Abluftausldssen geplant.

3 Verflussiger fiir die Kiihlanlagen des ALDI-Marktes sind an der Westseite des der Anlie-
ferungszone vorgesehen (siehe Abbildung 6).

Im Folgenden sind die Eingangsdaten der zuvor aufgefiihrten Gerauschquellen dargestellt.

Misch-, Umluft- und Abluftausldisse auf dem Dach des ALDI - Marktes:

Fiir die Misch-, Umluft- und Abluftauslasse werden jeweils folgende Eingangsdaten be-

riicksichtigt:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2
Schallleistungspegel: Lys, =65 dB(A)

Quellhdhe: h, =1 m iber Dachflache

Anzahl der Anlagen =1

effektive Einwirkzeit: Tewgs =50 % des Beurteilungszeitraumes

Te vachts = 100 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer

Verfliissiger:

Nach Auskunft der Firma Linde [9] werden drei Verfliissiger mit einer Gesamtschallleis-
tung von 67 dB(A) installiert. Daraus ergibt fiir jeden Verfliissiger ein Schallleistungspe-
gel von 62,2 dB(A). Die Anordnung der Gerate wird auf der westlichen Gebdudeseite der
Anlieferungszone des ALDI-Marktes vorausgesetzt (siehe Abbildung 6).

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle nach DIN ISO 9613-2 [3]
Schallleistungspegel: Lya  =62,2 dB(A) (pro Verfliissiger)
Quellhohe: h. =2,0m

Anzahl der Verfliissiger =3

effektive Einwirkzeit: Tewgs =70 % des Beurteilungszeitraumes

Te nachts = 70 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer
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c) Gerduschquelle: 102 Pkw-Stellplitze

Auf dem Betriebsgelande sind 102 Stellpldtze fiir die Kunden und Mitarbeiter des ALDI-
Marktes vorgesehen. Die Lage der Stellpldtze ist in der Abbildung 6 dargestellt.

Die Emissionen des Parkplatzes werden entsprechend der Gleichung 11, Abschnitt
8.2.1.1, Seite 61 nach der neuen Parkplatzlarmstudie [5] berechnet.

Lua = Lwo + Kia + K; + Ky + 10log(N x n)
Lyo =63 dB(A): Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung /h auf einem
P+ R - Parkplatz [dB(A)]
Ken =Zuschlag fiir die Parkplatzart:
K; =Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren:
K  =Zuschlag fiir die Oberfldchenbeschaffenheit der Fahrgassen:
n  =Anzahl der Stellplatze

K, =Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr
N  =Bewegungshdufigkeit
Gerauschquellenart: Flachenschallquelle nach DIN ISO 9613-2

Nach Angaben des Auftraggebers hat der ALDI-Markt eine Nettoverkaufsflache von 800
m2. GemaR der Parkplatzlarmstudie [5] ist flir Discounter eine mittlere Bewegungshaufig-
keit von N = 1,32 Bewegungen pro 10 m2 Nettoverkaufsflache und Stunde zu beriicksich-
tigen. Demzufolge werden ca. 1267 Pkw-Bewegungen auf dem gesamten Parkplatz wah-
rend der Offnungszeit von 8-20 Uhr zu verzeichnen sein.

Da die Fahrflachen des Kundenstellplatzes aus einem Pflaster mit ebener Oberflache her-
gestellt werden sollen, werden bei den Berechnungen die Zuschldge (K, + K;) fiir die
Parkplatzart ,Parkplatz an Einkaufszentren mit Asphaltfahrbahn” beriicksichtigt. In die-
sen Zuschldgen sind Gerdusche wie z. B. die beschleunigte An- und Abfahrt, das Tiren-
schlagen, das Motoren starten und das Einkaufswagenschieben beriicksichtigt.

Fir das Kofferraumklappenschlagen werden maximale Pegelspitzen von Ly, = 99,5 dB(A)
gemald [5] zur Grunde gelegt.
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Abbildung 6: Darstellung der Lage der Gerduschquellen des ALDI-Marktes
5877040 - .
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d) Betriebsbedingter Verkehr auf 6ffentlichen StralRen

Der Verbrauchermarkt wird durch zwei Zufahrten an das offentliche StraRennetz angebun-
den. Die Zufahrt 1 verbindet das Betriebsgrundstiick direkt mit der HauptstraRe. Die Zu-
fahrt 2 soll im Norden das Betriebsgrundstiick liber die geplante ZufahrtstraRe im Bereich
der Sondergebietsflache SO, an die HauptstraRe anbinden.

Es wird vorausgesetzt, dass sich die Kfz - An- und Abfahrten gleichmaRig auf beide Zu-
fahrten verteilen. Demzufolge werden auf der geplanten ZufahrtstraRe im Norden
634 Kfz-Bewegungen erwartet. Fiir die Belegung der Sondergebietsflache SO, mit flachen-
bezogenen Schallleistungspegel (FSP’s) wurde gemaR [7] sogar die 3 fache Menge, dies
entspricht 1.900 Kfz-Bewegungen, zu Grunde gelegt. Die Einhaltung der FSP’s der Son-
dergebietsflache SO, durch die Kfz-Bewegung des ALDI-Marktes ist damit gewahrleistet.

Wie bereits in dem schalltechnischen Gutachten zur 47. Anderung des Flichennutzungs-
planes dargestellt wurde, fiihrt der betriebsbedingte Verkehr des ALDI-Marktes auf der
HauptstrafSe nicht zu einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens. Demzufolge ergibt sich
auch keine Beurteilungspegelerhohung um 3 dB, so dass MaRnahmen zur Reduzierung der
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Gerdauschimmissionen des betriebsbedingten Verkehrs auf offentlichen Strallen nicht er-
forderlich werden.

4.3 Ergebnisse der Immissionsberechnungen

4.3.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen

Die Berechnung der Beurteilungspegel an den genannten Wohnhdusern wurde mit Hilfe
der Software IMMI 5.3.1 der Firma Wolfel Melsysteme und Software GmbH + Co. [4]
durchgefiihrt. Dieses Programm berechnet die Schallausbreitung gemal [2] entsprechend
der DIN ISO 9613-2 Abschnitt 6 [3].

Es wird eine detaillierte Prognose gemdld TA-Ldrm durchgefiihrt. Die Beurteilungspegel
werden nach Gleichung 6 der DIN ISO 9613-2 unter Beriicksichtigung der Mitwindbedin-
gungen ermittelt. Der Korrekturwert C,. wird hierbei jedoch vernachldssigt, damit die
Prognose ganzjahrig auf der ,sicheren Seite” liegt.

In der Tabelle 4 sind getrennt nach den Beurteilungszeitradumen werktags, sonntags und
die lauteste Nachtstunde die Beurteilungspegel, die sich aus der Vorbelastung durch das
westlich und nordlich gelegene Sondergebiet (S0), aus der Zusatzbelastung durch den
ALDI-Markt und aus der Gesamtbelastung durch das Sondergebiet + ALDI-Markt ergeben,
dargestellt.

Die Immissionsraster fiir die Beurteilungspegel im Erdgeschoss werktags im Tagzeitraum
und nachts sind in den Anhdngen 1 und 2 dargestellt. Ein Immissionsraster fiir den Spit-
zenpegel werktags im Tagzeitraum ist im Anhang 3 aufgefiihrt.

Bei der Durchfiihrung der Immissionsprognose wird vom schalltechnisch ,ungiinstigsten”
Fall ausgegangen.
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Tabelle 4: Beurteilungspegel ohne LirmschutzmafSnahmen aus der Vorbelastung, der
Zusatzbelastung und der Gesamtbelastung werktags und sonntags in der
Zeit von 6-22 Uhr und in der lautesten Nachtstunde an den Immissionsauf-

punkten IP 1-10.

Immis- Beurteilungspegel L, am Immissionsort in dB(A) IRW
sionsort Vorbelastung Zusatzbelastung Gesamtbelastung in
Sondergebiet (S0) ALDI-Markt Sondergebiet + ALD] dB(A)]
IP1 EG | 43,1/42,1/28,8 | 48,7 /25,0/39,7 | 49,7 /42,0 /40,0
60 / 60 / 45
0G | 43,7 /42,6 /29,3 | 49,4 /26,1 /40,5 | 50,4 /42,5 /40,8
IP2 EG | 43,3/422/289 | 60,7/24,6/60,3 | 60,7 /364/60,3 |, /60 / 45
0G| 43,9/42,9/29,6 | 60,5/29,4/59,8|60,5/38,3/59,8
IP3 EG | 44,9/43,8/305 | 485/23,4 /48,9 | 49,1/39,3/48,9 | /60 / 45
0G | 45,6 / 44,5/31,3 | 49,0 /28,3 /49,4 | 49,8 /40,8 / 49,4
IP4 EG | 46,0 /46,0/31,0 | 47,7/41,8/46,7 | 48,8 /45,1 /46,8 | . /55 / 40
0G| 46,8 /46,8 /31,8 | 48,3 /41,5/ 47,8 | 49,6 / 45,8 / 47,9
IP5 EG | 50,2/50,2/35,2 | 44,2 /35,4 /36,5 | 51,0/50,1/38,8
55 / 55 / 40
0G| 50,8 /50,8/358 | 45,4 /36,3/37,5 | 51,7 /50,7 /39,7
IP6 EG | 545/545/39,5 | 44,2/29,7/310 | 54,9/546/401 |, /55 / 40
0G| 54,3 /54,3/39,3 | 45,1/31,2/32,2 | 54,8 /54,4 / 40,1
IP7 EG | 46,3 /46,3/31,3 | 40,8 /26,2 /33,5 | 47,4/ 46,3 /35,5
55 / 55 / 40
0G| 47,5/47,5/32,5 | 41,3/26,7/33,9 | 48,4 /47,5/36,6
IP8 EG | 45,9/45,9/30,9 | 34,8/20,7 /29,3 | 46,2 /45,9 /33,2
55 / 55 / 40
0G| 48,1 /48,1 /33,1 40,7 /24,7 /32,3 | 48,9 /48,1 /35,8
IP9a EG| 435/43,5/285 | 388/223/30,2 | 448/435/324 |, /55 / 40
0G | 44,7 / 44,7 /29,7 | 39,2 /22,4 /30,5 | 45,8 /44,7 / 33,2
IP9b EG | 44,5/ 44,5/29,5 | 38,4 /23,5/27,8 | 45,5/ 44,6 /31,8
55 / 55 / 40
0G| 46,5 /46,5/31,5 | 39,5/24,1/29,5 | 47,4 /46,6 / 33,7
IP 10 EG | 46,3 /46,3 /31,3 | 38,6 /21,2 /23,6 | 47,1 /46,4 /32,1
55 / 55 / 40
0G | 47,2 /47,2/32,2 | 39,0/21,5/23,9 | 47,9 /47,3 /32,9

Die fett markierten Werte weisen auf eine Richtwertiiberschreitung hin.
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Tabelle 5: Maximale Pegelspitzen aus der Vorbelastung, der Zusatzbelastung und der
Gesamtbelastung werktags und sonntags in der Zeit von 6-22 Uhr und in der
lautesten Nachtstunde an den Immissionsaufpunkten IP 1-10.

Immissionsort Maximale Pegelspitzen L, g, in dB(A) Maximal zuldssige
werktags / sonntags / nachts Pegelspitzen
Gesamtbelastung in dB(A)]
Sondergebiet + ALDI
IP 1 gg ggg j : ; gg:g 90 / 90 / 65
= R
e T
T R
IP 5 EJGG ggg ; : ; gg:g 85 / 85 / 60
IP 6 EJGG -;733 ; : ; :;3 85 /85 /60
- 615/ 678 o/
IP 8 EJGG 22; ; : ; gz; 85 / 85 / 60
a R
IP 9b E)% gg; ; : ; ggg 85 /85 /60
1P IOOE((; Z:g ; : ; Z:g 85 /85 /60

Die fett markierten Werte weisen auf eine Richtwertiiberschreitung hin.

4.3.2 Beurteilung der Ergebnisse, SchallschutzmaRnahmen

Im Tagzeitraum werden die maRgeblichen Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspe-
gel und die maximal zuldssigen Pegelspitzen {iberwiegend eingehalten. Lediglich am IP 2
werden die Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilungspegelpegel um 0,7 dB und die ma-
ximal zuldssigen Pegelspitzen um 1,5 dB iiberschritten. Pegelbestimmende Gerduschim-
missionen werden an diesem Immissionsort durch die Be- und Entladung der Lkws her-
vorgerufen.



Projekt Nr.: 765-05-a-nr Seite 21 von 25 Itap

Im Nachtzeitraum werden Gerdauschimmissionen durch die Brotanlieferung, die Verfliissi-
ger und die Kiihl- und Liftungsanlagen des ALDI-Marktes hervorgerufen.

Allein die Anlieferung fiihrt hierbei zu der in den Tabellen 4 und 5 dargestellten Richt-
wertiiberschreitung. Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind durch AbschirmmaR-
nahmen nicht zu beseitigen. Demzufolge ist eine Nachtanlieferung nicht moglich. Die Ge-
rauschimmissionen durch die Verfliissiger und die Kiihl- und Liiftungsanlagen fiir sich al-
lein betrachtet fithren zu keinen Konflikten (siehe Tabelle 7).

Folgende SchallschutzmaBnahmen sind zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung er-
forderlich:

Es erfolgt keine Anlieferung von Waren im Nachtzeitraum (22-6 Uhr).

Zum Schutz der zukiinftigen Wohnbebauung auf der Mischgebietsflache siidlich
des Plangebietes ist eine 13 m lange und 1,8 hohe Larmschutzwand zu errichten.

Abbildung 7: Lage der Ldrmschutzwand

5876970

3456250 34562680 3456270 xim 3456280

Wird durch zukiinftige Bauleitplanung die Baugrenze auf dem Mischgebietesgrundstiick in
einem Abstand von mehr als 7 m festgelegt, ist keine Larmschutzwand erforderlich. Der
Mindestabstand wird hierbei durch die maximalen Pegelspitzen, die durch das Bremsen-
entliften der Lkws hervorgerufen werden, bestimmt (siehe Anlange 3).
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In den folgenden Tabellen 7 und 8 sind die Beurteilungspegel und maximale Pegelspitzen
dargestellt, die unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Larmschutzmalinahmen
prognostiziert werden. Die entsprechenden Immissionsraster in der Hohe des Erdgeschos-
ses fiir den Tag- und Nachtzeitraum sind in den Anlagen 4 und 5 dargestellt.

Tabelle 6: Beurteilungspegel unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Ldrm-
schutzmaf3nahmen werktags und sonntags in der Zeit von 6-22 Uhr und in der
lautesten Nachtstunde an den Immissionsaufpunkten IP 1-10.
Immis- Beurteilungspegel L, am Immissionsort in dB(A) IRW
sionsort Vorbelastung Zusatzbelastung | Gesamtbelastung in
Sondergebiet (S0) ALDI-Markt Sondergebiet + ALD] dB(A)]
IP1 EG | 43,1/42,1/28,8 | 48,6 /250/28,0 | 49,6 /42,0/ 31,3
60 / 60 / 45
0G | 43,7 /42,6 /29,3 | 49,4 /26,1/29,1 | 50,4 /42,5 /32,2
IP2 EG | 43,3/42,2/28,9 | 56,7 /24,6 /27,5 | 56,7 /36,4 /28,8
60 / 60 / 45
0G | 43,9/42,9/29,6 | 58,9/29,4 /32,4 | 58,9 /38,2 /33,0
IP3 EG | 44,9/43,8/30,5 | 47,1/ 23,4 /258 | 48,0 /39,3 /28,9
60 / 60 / 45
0G | 45,6 /44,5 /31,3 | 48,1 /28,3 /31,2 | 49,0/ 40,8 /32,7
IP4 EG [ 46,0/46,0/31,0 | 46,7/41,8/383 [ 48,1/451/38,6 |, /55 / 40
0G | 46,8 /46,8 /31,8 | 47,3 /41,5/38,3 | 48,9 /45,8 /38,8
IP5 EG | 50,2/50,2/35,2 | 44,1/35,4 /33,4 | 51,0/50,1/37,3
55 / 55 / 40
0G | 50,8 /50,8 /35,8 | 45,3/36,3/34,5 | 51,6 /50,7 / 38,0
IP6 EG | 54,5/54,5/39,5 | 44,1/29,7 /28,5 | 54,9 /54,6 /39,9
55 / 55 / 40
0G | 54,3 /54,3/39,3 | 45,1/31,2/30,1 | 54,8 /54,4 /39,8
IP7 EG | 46,3/46,3/31,3 | 40,6 /26,2 /24,9 | 47,3 /46,3 /32,2
55 / 55 / 40
0G| 47,5 /47,5 /32,5 | 41,0/ 26,7 /253 | 48,4 /47,5 /33,2
IP8 EG [ 459/459/309 | 348/20,7/19,6 | 46,2/459 /312 |, /55 / 40
0G| 48,1/48,1/33,1 | 40,7 /24,7 /23,6 | 48,8/ 48,1/ 33,6
IP9a EG| 43,5 /43,5/28,5 | 38,7 /22,3/21,3 | 44,7/ 43,5/ 29,2
55 / 55 / 40
0G | 44,7 /44,7/29,7 | 39,1 /22,4 /21,4 | 45,7/ 44,7 /30,3
IP9b EG | 44,5/ 44,5/29,5 | 38,3 /23,5/22,6 | 45,5/ 44,6 /30,3
55 / 55 / 40
0G| 46,5 /46,5/31,5 | 39,3 /24,1 /23,1 | 47,3 /46,6 /32,2
IP 10 EG | 46,3 /46,3 /31,3 | 38,6 /21,2/20,3 | 47,1/ 46,4 / 31,7
55 / 55 / 40
0G | 47,2 /47,2 /32,2 | 38,9/21,5/20,5 | 47,9 /47,3 /32,6

Die Immissionsrichtwerte werden eingehalten.
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Maximale Pegelspitzen aus der Vorbelastung, der Zusatzbelastung und

der Gesamtbelastung unter Beriicksichtigung der Schallschutzmaf3nah-
men werktags und sonntags in der Zeit von 6-22 Uhr und in der lautesten

Nachtstunde an den Immissionsaufpunkten IP 1-10.

Immissionsort Maximale Pegelspitzen L, g, in dB(A) Maximal zuldssige
werktags / sonntags / nachts Pegelspitzen
Gesamtbelastung in dB(A)]
Sondergebiet + ALDI
P 1 gg g?}g;; 90 / 90 / 65
IP 2 gg :Z;ff 90 /90 / 65
1P 3 E)% ;g;;; 90 / 90 / 65
IP 4 E% ;;2;; 85 /85 / 60
IP 5 E% 222;; 85 /85 /60
IP 6 EJGG Z:Sj? 85 /85 /60
1P 7 E)% 221;; 85 / 85 / 60
IP 8 E% 2;8?? 85 /85 / 60
ngagg g;;; 85 /85 / 60
1P9bEGG gg%; 85 /85 /60
IPIO(;E(E-] Z;gff 85 /85 /60

Die Immissionsrichtwerte werden eingehalten.



Projekt Nr.: 765-05-a-nr Seite 24 von 25 Itap

5. Zusammenfassung

Die Prognoseberechnungen in Bezug auf die Gerduschimmissionen des kiinftigen Verbrau-
chermarktes auf dem Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Kirchhatten
HauptstraRe” ergaben folgende Resultate:

» Die Beurteilungspegel und die maximalen Pegelspitzen, die durch die Gerdusch-
immissionen des ALDI-Marktes auf der Flache des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes prognostiziert werden, liegen tagsiiber auch unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung mit Ausnahe des IP 2 unterhalb der maRgeblichen Immissionsricht-
werte nach TA-Larm.

Am IP 2, der im Bereich der derzeit unbebauten Flachen auf der am dichtesteten
zum Plangebiet moglichen Baugrenze (3 m Abstand zur Plangebietsgrenze) be-
riicksichtigt wurde, werden die Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilungspegel um
0,7 dB und die Immissionsrichtwerte fiir die maximal zuldssigen Pegelspitzen um
1,5 dB iiberschritten. Zum Schutz dieses Immissionsortes ist die Errichtung einer
13 m langen und 1,8 m hohen Larmschutzwand im Bereich der Lieferzone (siehe
Abbildung 7) erforderlich. Unter Beriicksichtigung dieser Larmschutzwand werden
die Immissionsrichtwerte und die maximal zuldssigen Pegelspitzen eingehalten
(siehe Tabelle 6 + 7).

Wird durch zukiinftige Bauleitplanung die Baugrenze in einem Abstand von mehr
als 7 m festgesetzt, ist keine Larmschutzwand erforderlich.

» Im Nachtzeitraum fiihrt eine Anlieferung an den Immissionsorten IP 2; 3; 4 und 6
zu Richtwertiiberschreitungen, die nicht durch AbschirmmaRnahmen beseitigt
werden kann. Eine Anlieferung wahrend der Nachtzeit ist demzufolge nicht mdg-
lich.

» FEine zusatzliche Beriicksichtigung des Verkehrslarms, der von offentlichen Ver-
kehrswegen ausgeht und dem B-Plangebiet zuzuordnen ist, entfdllt, da sich mit
den prognostizierten 1236 Fahrzeughewegungen keine Verdoppelung des Ver-
kehrsaufkommens (Erhohung um 3 dB) auf der HauptstralRe ergibt.

» Beziiglich der festgesetzten FSPs auf der Sondergebietsflache SO, ergeben sich
durch den betriebsbhedingten Verkehr des ALDI-Marktes keine Konflikte.
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Voraussetzungen fiir die Einhaltung der Richtwerte sind:

- Die unter Abschnitt 4.2 genannten Voraussetzungen werden eingehalten.
- Es erfolgt keine Anlieferung im Nachzeitraum (22-6 Uhr).

- Zum Schutz der zukiinftigen Wohnbebauung siidlich des ALDI-Marktes wird ei-
ne 13 m lange und 1,8 m hohe Larmschutzwand errichtet
(siehe Abbildung 7).

Bei Einhaltung der zuvor genannten Voraussetzungen bestehen gegen den Betrieb des
Verbrauchermarktes auf dem Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2
»Kirchhatten HauptstralRe” aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Oldenburg, den 12. Oktober 2005

Dr. M. Schultz- von Glahn Dipl. Ing. (FH) N. Rischmann
(Stellvertreter der Messstelle gemdR & 26. BImSchG) (Bearbeiterin)
Anlagen:

- Immissionsraster (Anlage 1-5)

- Ergebnislisten
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Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH
in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-StraRe 8 in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-Strafe 8
Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immissionsort: IP 1 EG Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
X = 3456309,74 Y = 5877051,72 Z= 280 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Variante: Gesamt ohne Wand Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
Immissionsherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 -12,1 49,3 -12,1 -12,1 -12,1 34,0
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 -12,2 49,3 -12,2 -9,2 -12,2 34,0
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 -12,3 49,3 -12,3 -14 -12,3 34,0
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi007 Abluft 1 -4,9 49,3 -5.4 -3.3 -2,4 34,0
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 31,1 31,1 EZQi008 Abluft 2 1,9 49,3 1,3 2,6 4,4 34,0
PRKL0O01 Kundenparkplatz 48,4 48,4 EZQi009 Mischluft 1 11,0 49,3 10,5 11,2 13,5 34,1
EZQio01 Be-+Entlandung 23,9 48,5 23,2 23,2 EZQi010 Mischluft 2 12,2 49,3 11,7 14,5 14,7 34,1
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 30,7 48,5 23,2 EZQi011 Umluft 1 22,3 49,3 21,8 22,5 24,8 34,6
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 25,7 48,6 33,0 33,4 EZQi012 Umluft 2 24,2 49,3 23,7 26,1 26,7 35,2
EZQi004 Verfliissiger 1 -12,3 48,6 -12,3 -12,3 -12,3 33,4 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 29,4 49,4 26,1 36,7 39,0
EZQi005 Verfliissiger 2 -12,4 48,6 -12,4 -9.3 -12,4 33,4 L1Qi002 Lkw-Rangieren 27,7 49,4 26,1 34,9 40,5
EZQi006 Verfliissiger 3 -12,4 48,6 -12,4 -7,6 -12,4 33,4 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 37,7 49,7 36,7 37,0 23,4 40,5
EZQi007 Abluft 1 -5,1 48,6 -5,6 -3,5 -2,6 33,4 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 42,2 50,4 41,1 42,5 27,8 40,8
EZQi008 Abluft 2 1,6 48,6 11 2,4 4,1 33,4
EZQi009 Mischluft 1 10,2 48,6 9,7 10,4 12,7 33,5
EZQi010 Mischluft 2 11,3 48,6 10,8 13,6 13,8 33,5 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 20,8 48,6 20,3 21,1 23,3 33,9 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 23,2 48,6 22,7 25,0 25,7 34,5 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fat dusch 28,7 48,6 25,0 35,9 38,3 60,0 50,4 60,0 42,5 45,0 40,8
L1Qi002 Lkw-Rangieren 26,8 48,6 25,0 34,1 39,7
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 37,4 49,0 36,3 36,6 23,0 39,8
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 41,5 49,7 40,5 42,0 27,2 40,0 Immissionsort: IP 2 EG
X = 3456268,85 Y = 5876966,35 Z= 280
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
60,0 49,7 60,0 42,0 45,0 40,0 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 44,6 44,6
Immissionsort: IP 1 0G PRKLOO1 Kundenparkplatz 52,0 52,7
X = 3456309,74 Y =5877051,72 Z= 5,60 EZQi001 Be-+Entlandung 58,8 59,7 58,0 58,0
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 51,9 60,4 58,0
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 47,4 60,6 54,7 59,7
Immi berechnung Beurteilung nach TA Lirm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 4,6 60,6 4,6 4,6 4,6 59,7
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 4,7 60,6 4,7 7.7 4,7 59,7
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 4,9 60,6 4,9 9,5 4,9 59,7
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) EZQi007 Abluft 1 6,0 60,6 5,5 11,0 8,5 59,7
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 31,7 31,7 EZQi008 Abluft 2 6.6 60,6 6,0 12,2 9,1 59,7
PRKLOO1 Kundenparkplatz 49,1 49,2 EZQi009 Mischluft 1 12,5 60,6 12,0 15,1 15,0 59,7
EZQi001 Be-+Entlandung 24,3 49,2 23,6 23,6 EZQi010 Mischluft 2 16,1 60,6 15,6 18,4 18,6 59,7
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 31,3 49,3 23,6 EZQi011 Umluft 1 20,4 60,6 19,9 22,2 22,9 59,7
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 26,3 49,3 33,6 34,0 EZQi012 Umluft 2 21,3 60,6 20,8 24,6 23,8 59,7
IMMI 5.3.1a Seite 1 IMMI 5.3.1a Seite 2
Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH
in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-StraRe 8 in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-Strafe 8
Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
L1Qi001 Lkw-Fahrgerédusch 42,1 60,7 24,6 49,3 60,1 60,0 60,5 60,0 38,3 45,0 59,8
L1Qi002 Lkw-Rangieren 39,6 60,7 24,6 46,8 60,3
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 36,4 60,7 35,4 35,7 22,1 60,3
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 29,4 60,7 28,3 36,4 15,1 60,3 Immissionsort: IP 3 EG
X = 3456248,81 Y =5876961,78 Z= 280
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsbherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
60,0 60,7 60,0 36,4 45,0 60,3 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dBA) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 36,3 36,3
Immissionsort: IP 2 0G PRKLOO1 Kundenparkplatz 41,1 42,4
X = 3456268,85 Y = 5876966,35 Z= 5,60 EZQi001 Be-+Entlandung 39,5 44,2 38,8 38,8
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 45,0 47,6 38,8
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 39,8 48,3 47,1 47,7
Immi berechnung Beurteilung nach TA Lédrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 12,6 48,3 12,6 12,6 12,6 47,7
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 13,2 48,3 13,2 16,0 13,2 47,7
Element Bezeichnung Lr,i Lr Lr,i Lr Lr,i Lr EZQi006 Verfliissiger 3 13,9 48,3 13,9 18,0 13,9 47,7
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi007 Abluft 1 0,1 48,3 -0.4 18,1 2,6 47,7
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 44,6 44,6 EZQi008 Abluft 2 2,0 48,3 15 18,2 4,5 47,7
PRKLOO1 Kundenparkplatz 52,8 53,4 EZQi009 Mischluft 1 17,2 48,3 16,7 20,5 19,7 47,7
EZQi001 Be-+Entlandung 58,4 59,6 57,7 57,7 EZQi010 Mischluft 2 13,6 48,3 13,1 21,3 16,1 47,7
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 51,3 60,2 57,7 EZQi011 Umluft 1 16,8 48,3 16,3 22,5 19,3 47,7
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerédusche 46,6 60,4 53,9 59,2 EZQi012 Umluft 2 171 48,3 16,5 23,4 19,5 47,7
EZQi004 Verfliissiger 1 4,4 60,4 4,4 4,4 4,4 59,2 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 33,4 48,4 23,4 40,6 48,5
EZQi005 Verfliissiger 2 4,6 60,4 4,6 7.5 4,6 59,2 LIQi002 Lkw-Rangieren 30,9 48,5 23,4 38,2 48,9
EZQi006 Verfliissiger 3 4,7 60,4 4,7 9,3 4,7 59,2 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 40,2 49,1 39,1 39,2 25,8 48,9
EZQi007 Abluft 1 6,4 60,4 59 11,0 8,9 59,2 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 25,1 49,1 24,0 39,3 10,8 48,9
EZQi008 Abluft 2 7,0 60,4 6,4 12,3 9,4 59,2
EZQi009 Mischluft 1 17,3 60,4 16,8 18,1 19,8 59,2
EZQi010 Mischluft 2 19,9 60,4 19,4 21,8 22,4 59,2 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 25,7 60,4 25,2 26,8 28,2 59,2 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
£Z0i012 Umluft 2 26,4 60,4 25,9 29,4 28,9 59,2 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 41,9 60,5 29,4 49,2 59,6 60,0 49,1 60,0 39,3 45,0 48,9
L1Qi002 Lkw-Rangieren 39,5 60,5 29,4 46,7 59,8
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 37,7 60,5 36,7 37,4 23,4 59,8
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 31,8 60,5 30,7 38,3 17,4 59,8 Immissionsort: IP 3 0G
X = 3456248,81 Y =5876961,78 Z= 5,60
Variante: Gesamt ohne Wand
IMMI 5.3.1a Seite 3 IMMI 5.3.1a Seite 4




Projekt:

Neubau eines ALDI-Marktes

in Kirchhattten

Auftagg.: Planungsgruppe Braun

Am Probst-Busch 7

Auftragn.:

Marie-Curie-StraRe 8

itap GbmH
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itap GbmH

Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 37,9 37.9 EZQi008 Abluft 2 5.4 47,4 6,7 41,6 6,1 45,6
PRKLOO1 Kundenparkplatz 42,9 44,1 EZQi009 Mischluft 1 18,9 41,4 20,3 41,7 19,7 45,6
EZQi001 Be-+Entlandung 39,2 45,3 38,5 38,5 EZQi010 Mischluft 2 16,6 47,4 18,0 41,7 17,4 45,6
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 44,9 48,1 38,5 EZQi011 Umluft 1 19,7 47,4 21,1 41,7 20,5 45,7
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 40,0 48,7 47,2 47,8 EZQi012 Umluft 2 19,9 47,4 21,2 41,8 20,6 45,7
EZQi004 Verfliissiger 1 12,2 48,7 12,2 12,2 12,2 47,8 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 34,3 47,6 41,8 38,5 46,4
EZQi005 Verfliissiger 2 12,7 48,7 12,7 15,5 12,7 41,8 LIQi002 Lkw-Rangieren 30,1 41,7 41,8 34,4 46,7
EZQi006 Verfliissiger 3 13,2 48,7 13,2 17,5 13,2 47,8 FLQi001 SO 2 (Vorbelastung) 42,3 48,8 42,3 45,1 27,3 46,8
EZQi007 Abluft 1 1,7 48,7 1,1 17,6 4,2 47,8 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 26,5 48,8 26,5 45,1 11,5 46,8
EZQi008 Abluft 2 33 48,7 2,8 17,7 58 47,8
EZQi009 Mischluft 1 20,9 48,8 20,4 22,3 23,4 47,8
EZQi010 Mischluft 2 19,8 48,8 19,3 24,1 22,3 47,8 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 23,7 48,8 23,2 26,7 26,2 47,8 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 23,9 48,8 23,4 28,3 26,4 47,9 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
L1Qi001 Lkw-Fahrgerdusch 34,9 49,0 28,3 42,1 48,9 55,0 48,8 55,0 45,1 40,0 46,8
L1Qi002 Lkw-Rangieren 321 49,0 28,3 39,3 49,4
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 41,4 49,7 40,3 40,6 27,0 49,4
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 29,5 49,8 28,5 40,8 15,2 49,4 Immissionsort: IP 4 0G
X = 3456242,99 Y = 5876960,43 Z= 5,60
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsbherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
60,0 49,8 60,0 40,8 45,0 49,4 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 36,3 36,3
Immissionsort: IP 4 EG PRKLOO1 Kundenparkplatz 39,8 41,4
X = 3456242,99 Y = 5876960,43 Z= 2,80 EZQi001 Be-+Entlandung 36,7 42,7 35,8 35,8
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 43,2 45,9 35,8
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 41,3 47,2 45,5 46,0
Immi berechnung Beurteilung nach TA Lédrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 34,3 47,4 36,0 36,0 32,3 46,2
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 34,5 47,6 36,2 39,1 32,6 46,3
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 34,9 41,9 36,5 41,0 32,9 46,5
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) EZQi007 Abluft 1 4,5 47,9 58 41,0 5.2 46,5
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 35,0 35,0 EZQi008 Abluft 2 6,0 47,9 74 41,0 6,8 46,5
PRKLOO1 Kundenparkplatz 38,0 39,7 EZQi009 Mischluft 1 23,0 47,9 24,3 41,1 23,7 46,6
EZQi001 Be-+Entlandung 36,8 41,5 35,8 35,8 EZQi010 Mischluft 2 22,0 47,9 23,4 41,2 22,7 46,6
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 43,2 45,4 35,8 EZQi011 Umluft 1 25,4 47,9 26,8 41,3 26,2 46,6
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerédusche 39,9 46,5 44,2 44,8 EZQi012 Umluft 2 25,5 47,9 26,8 41,5 26,2 46,7
EZQi004 Verfliissiger 1 34,8 46,8 36,5 36,5 32,9 45,1 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 35,8 48,2 41,5 40,1 47,5
EZQi005 Verfliissiger 2 35,1 47,1 36,8 39,7 33,2 45,3 L1Qi002 Lkw-Rangieren 31,8 48,3 41,5 36,1 47,8
EZQi006 Verfliissiger 3 35,6 47,4 37,2 41,6 33,6 45,6 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 43,6 49,6 43,6 45,7 28,6 47,9
EZQi007 Abluft 1 2,9 47,4 4,2 41,6 3,6 45,6 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 30,7 49,6 30,7 45,8 15,7 47,9
IMMI 5.3.1a Seite 5 IMMI 5.3.1a Seite 6
Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH
in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-StraRe 8 in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-Strafe 8
Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) Immissionsort: IP 5 0G
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) X = 3456218,54 Y = 5876954,73 Z= 560
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr Variante: Gesamt ohne Wand
/dBA) | /aB(A) | sdB(A) | /dB(A) | sdB(A) | /dB(A)
Immissionsbherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) STRb002 Pkw-Zufahrt 2 30,4 30,4
55,0 49,6 55,0 45,8 40,0 47,9 PRKLOO1 Kundenparkplatz 44,8 45,0
EZQi001 Be-+Entlandung 27,0 45,1 26,0 26,0
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 25,1 45,1 26,0
Immissionsort: IP 5 EG EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 20,9 45,1 25,2 28,6
X = 3456218,55 Y = 5876954,73 Z= 2,80 EZQi004 Verfliissiger 1 26,9 45,2 28,6 28,6 25,0 30,2
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi005 Verfliissiger 2 26,9 45,3 28,6 31,6 25,0 31,3
EZQi006 Verfliissiger 3 26,9 45,3 28,6 33,4 25,0 32,2
Immissionsbherechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) EZQi007 Abluft 1 25,5 45,4 26,8 34,3 26,2 33,2
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi008 Abluft 2 27,5 45,4 28,9 35,4 28,3 34,4
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi009 Mischluft 1 20,8 45,5 22,1 35,6 21,5 34,6
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi010 Mischluft 2 18,4 45,5 19,8 35,7 19,2 34,8
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 29,7 29,7 EZQi011 Umluft 1 23,6 45,5 25,0 36,0 24,4 35,1
PRKL0O01 Kundenparkplatz 43,7 43,8 EZQi012 Umluft 2 23,3 45,5 24,7 36,3 24,1 35,5
EZQi001 Be-+Entlandung 25,5 43,9 24,5 24,5 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 28,9 45,6 36,3 33,1 375
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 23,7 43,9 24,5 LIQi002 Lkw-Rangieren 15,6 45,6 36,3 19,9 37,5
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 19,7 43,9 24,0 27,3 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 50,2 51,5 50,2 50,4 35,2 39,5
EZQi004 Verfliissiger 1 26,2 44,0 27,9 27,9 24,3 29,0 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 39,1 51,7 39,1 50,7 24,1 39,7
EZQi005 Verfliissiger 2 26,3 44,1 27,9 31,0 24,3 30,3
EZQi006 Verfliissiger 3 26,3 44,2 28,0 32,7 24,3 31,3
EZQi007 Abluft 1 24,4 44,2 25,8 33,5 25,1 32,2 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi008 Abluft 2 27,7 44,3 29,0 34,8 28,4 33,7 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi009 Mischluft 1 17,4 44,3 18,7 34,9 18,1 33,9 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
EZQi010 Mischluft 2 15,8 44,3 17,2 35,0 16,5 33,9 55,0 51,7 55,0 50,7 40,0 39,7
EZQi011 Umluft 1 19,8 44,3 21,1 35,2 20,5 34,1
EZQi012 Umluft 2 19,9 44,3 21,3 35,4 20,7 34,3
LIQi001 Lkw-Fat dusch 28,1 44,5 35,4 32,4 36,5 Immissionsort: IP 6 EG
L1Qi002 Lkw-Rangieren 14,4 44,5 35,4 18,7 36,5 X = 3456194,94 Y = 5876949,43 Z= 280
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 49,7 50,8 49,7 49,8 34,7 38,7 Variante: Gesamt ohne Wand
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 38,0 51,0 38,0 50,1 23,0 38,8
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) STRb002 Pkw-Zufahrt 2 22,9 22,9
55,0 51,0 55,0 50,1 40,0 38,8 PRKLOO1 Kundenparkplatz 44,2 44,3
EZQi001 Be-+Entlandung 17,6 44,3 16,7 16,7
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 20,8 44,3 16,7
£ZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 16,8 44,3 21,0 22,4
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Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
EZQi004 Verflissiger 1 17,0 44,3 18,7 18,7 15,0 23,1 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 21,9 45,4 31,2 26,2 32,1
EZQi005 Verfliissiger 2 17,0 44,3 18,7 21,7 15,1 23,8 LIQi002 Lkw-Rangieren 11,8 45,4 31,2 16,1 32,2
EZQi006 Verfliissiger 3 17,0 44,3 18,7 23,5 15,1 24,3 FLQi001 SO 2 (Vorbelastung) 54,2 54,7 54,2 54,2 39,2 40,0
EZQi007 Abluft 1 20,9 44,3 22,3 25,9 21,7 26,2 FLQi002 SO0 3 (Vorbelastung) 40,4 54,9 40,4 54,4 25,4 40,1
EZQi008 Abluft 2 22,4 44,4 23,7 28,0 23,1 27,9
EZQi009 Mischluft 1 16,5 44,4 17,8 28,4 17,2 28,3
EZQi010 Mischluft 2 13,3 44,4 14,7 28,6 14,1 28,4 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 19,1 44,4 20,4 29,2 19,8 29,0 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 18,5 44,4 19,8 29,7 19,2 29,4 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
L1Qi001 Lkw-Fahrgerdusch 21,2 44,4 29,7 25,5 30,9 55,0 54,9 55,0 54,4 40,0 40,1
LIQi002 Lkw-Rangieren 11,0 44,4 29,7 15,3 31,0
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 54,4 54,8 54,4 54,4 39,4 40,0
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 39,7 55,0 39,7 54,6 24,7 40,1 Immissionsort: IP 7 EG
X =3456179,24 Y =5876917,79 Z= 280
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
55,0 55,0 55,0 54,6 40,0 40,1 Element Bezeichnung Lr,i Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 27,3 21,3
Immissionsort: IP 6 0G PRKLOO1 Kundenparkplatz 40,1 40,3
X = 3456194,94 Y = 5876949,44 Z= 5,60 EZQi001 Be-+Entlandung 20,2 40,4 19,2 19,2
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 28,1 40,6 19,2
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 26,0 40,8 30,3 30,6
Immi: berechnung Beurteilung nach TA Lirm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 14,7 40,8 16,4 16,4 12,7 30,7
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 14,7 40,8 16,4 19,4 12,7 30,8
Element Bezeichnung Lr,i Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 14,7 40,8 16,4 21,1 12,7 30,8
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) EZQi007 Abluft 1 14,4 40,8 15,8 22,2 15,2 31,0
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 23,5 23,5 EZQi008 Abluft 2 15,1 40,8 16,5 23,3 15,9 311
PRKL0O01 Kundenparkplatz 45,2 45,2 EZQi009 Mischluft 1 12,6 40,8 14,0 23,8 13,4 31,2
EZQi001 Be-+Entlandung 17,9 45,2 16,9 16,9 EZQi010 Mischluft 2 11,5 40,8 12,9 24,1 12,2 31,2
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 21,9 45,3 16,9 EZQi011 Umluft 1 17,8 40,8 19,2 25,3 18,6 31,5
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerédusche 17,6 45,3 21,9 23,1 EZQi012 Umluft 2 17,7 40,9 19,0 26,2 18,4 31,7
EZQi004 Verfliissiger 1 18,1 45,3 19,8 19,8 16,2 23,9 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 23,6 40,9 26,2 27,9 33,2
EZQi005 Verfliissiger 2 18,1 45,3 19,8 22,8 16,2 24,5 L1Qi002 Lkw-Rangieren 17,4 41,0 26,2 21,7 33,5
EZQi006 Verfliissiger 3 18,2 45,3 19,9 24,6 16,2 25,1 FLQi001 SO 2 (Vorbelastung) 45,8 47,0 45,8 45,8 30,8 35,4
EZQioo7 Abluft 1 22,3 45,3 23,7 27,2 23,0 27,2 FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 36,5 47,4 36,5 46,3 21,5 35,5
EZQi008 Abluft 2 24,0 45,3 25,4 29,4 24,7 29,2
EZQi009 Mischluft 1 17,1 45,3 18,4 29,7 17,8 29,5
EZQi010 Mischluft 2 15,0 45,3 16,4 29,9 15,8 29,7
EZQi011 Umluft 1 211 45,4 22,4 30,6 21,8 30,3
EZQi012 Umluft 2 20,7 45,4 22,1 31,2 21,4 30,8
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Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
55,0 47,4 55,0 46,3 40,0 35,5 STRb002 Pkw-Zufahrt 2 21,3 21,3
PRKLOO1 Kundenparkplatz 33,9 34,2
EZQio01 Be-+Entlandung 17,5 34,2 16,5 16,5
Immissionsort: IP 7 0G EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 18,6 34,4 16,5
X =3456179,24 Y =5876917,79 Z= 5,60 EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 22,0 34,6 26,3 26,7
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi004 Verfliissiger 1 6,9 34,6 8,6 8,6 50 26,7
EZQi005 Verfliissiger 2 7,0 34,6 8,7 11,7 51 26,8
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) EZQi006 Verfliissiger 3 71 34,6 8,8 13,5 5.2 26,8
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi007 Abluft 1 7.8 34,6 9,2 14,9 8,5 26,8
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi008 Abluft 2 8,4 34,6 9,8 16,0 9,2 26,9
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi009 Mischluft 1 88 34,7 10,2 17,0 9,6 27,0
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 25,0 25,0 EZQi010 Mischluft 2 7,0 34,7 8,4 17,6 7,8 27,1
PRKL0O01 Kundenparkplatz 40,7 40,8 EZQi011 Umluft 1 13,4 34,7 14,8 19,4 14,1 27,3
EZQio01 Be-+Entlandung 20,5 40,8 19,5 19,5 EZQi012 Umluft 2 13,3 34,7 14,6 20,7 14,0 27,5
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 28,6 41,1 19,5 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 20,0 34,9 20,7 24,3 29,2
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 26,5 41,2 30,8 311 L1Qi002 Lk gi 10,2 34,9 20,7 14,5 29,3
EZQi004 Verflissiger 1 15,3 41,2 17,0 17,0 13,4 31,2 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 45,8 46,1 45,8 45,8 30,8 331
EZQi005 Verfliissiger 2 15,3 41,2 17,0 20,0 13,4 31,3 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 29,5 46,2 29,5 45,9 14,5 33,2
EZQi006 Verfliissiger 3 15,3 41,3 17,0 21,8 13,4 31,3
EZQi007 Abluft 1 15,1 41,3 16,5 22,9 15,9 31,5
EZQi008 Abluft 2 15,9 41,3 17,3 24,0 16,7 31,6 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi009 Mischluft 1 13,0 41,3 14,3 24,4 13,7 31,7 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi010 Mischluft 2 11,7 41,3 13,1 24,7 12,5 31,7 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
EZQi011 Umluft 1 18,0 41,3 19,3 25,8 18,7 31,9 55,0 46,2 55,0 45,9 40,0 33,2
EZQi012 Umluft 2 17,8 41,3 19,1 26,7 18,5 321
L1Qi001 Lkw-Fahrgerdusch 24,1 41,4 26,7 28,3 33,6
L1Qi002 Lkw-Rangieren 17,9 41,4 26,7 22,2 33,9 Immissionsort: IP 8 0G
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 47,1 48,1 47,1 47,1 32,1 36,1 X =3456160,34 Y =5876918,13 Z= 5,60
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 37,0 48,4 37,0 41,5 22,0 36,3 Variante: Gesamt ohne Wand
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
55,0 48,4 55,0 47,5 40,0 36,3 STRb002 Pkw-Zufahrt 2 23,4 23,4
PRKLO01 Kundenparkplatz 40,4 40,5
EZQi001 Be-+Entlandung 19,0 40,5 18,0 18,0
Immissionsort: IP 8 EG EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 23,6 40,6 18,0
X = 3456160,34 Y =5876918,13 Z= 2,80 EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 25,1 40,7 29,4 29,7
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi004 Verfliissiger 1 11,1 40,7 12,8 12,8 9,2 29,7
EZQi005 Verfliissiger 2 111 40,8 12,8 15,8 9,2 29,8
EZQi006 Verfliissiger 3 11,2 40,8 12,9 17,6 9,2 29,8
EZQio07 Abluft 1 13,8 40,8 15,2 19,6 14,5 29,9
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Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes

in Kirchhattten

Auftagg.: Planungsgruppe Braun

Am Probst-Busch 7

Auftragn.:

Marie-Curie-StraRe 8

itap GbmH

Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes

in Kirchhattten

Auftagg.: Planungsgruppe Braun

Am Probst-Busch 7

Auftragn.: itap GbmH

Marie-Curie-StraRe 8

Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998) Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dBA) | /aB(a) | /dBA) | saB(a) | sdBa) | /dB()
EZQi008 Abluft 2 14,3 40,8 15,7 21,1 15,1 30,1
EZQi009 Mischluft 1 11,9 40,8 13,3 21,7 12,7 30,2
EZQi010 Mischluft 2 10,5 40,8 11,8 22,2 11,2 30,2 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 16,9 40,8 18,3 23,6 17,7 30,4 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 16,7 40,8 18,0 24,7 17,4 30,7 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fahrgerédusch 22,6 40,9 24,7 26,9 32,2 55,0 44,8 55,0 43,5 40,0 32,4
LI1Qi002 Lkw-Rangieren 13,1 40,9 24,7 17,4 32,3
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 47,8 48,6 47,8 47,8 32,8 35,6
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 36,9 48,9 36,9 48,1 21,9 35,8 Immissionsort: IP 9a 0G
X =3456139,17 Y = 5876904,19 Z= 5,60
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
55,0 48,9 55,0 48,1 40,0 35,8 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 21,8 21,8
Immissionsort: IP 9a EG PRKLOO1 Kundenparkplatz 38,9 39,0
X =3456139,17 Y = 5876904,19 Z= 280 EZQi001 Be-+Entlandung 17,4 39,0 16,4 16,4
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 21,8 39,1 16,4
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 23,3 39,2 27,5 27,8
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 8,0 39,2 9,7 9,7 6,0 27,9
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 8,0 39,2 9,7 12,7 6,1 27,9
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 8,0 39,2 9,7 14,5 6,1 27,9
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi007 Abluft 1 10,3 39,2 11,6 16,3 11,0 28,0
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 21,5 21,5 EZQi008 Abluft 2 10,5 39,2 11,9 17,6 11,2 28,1
PRKL0O01 Kundenparkplatz 38,5 38,6 EZQi009 Mischluft 1 10,1 39,2 11,5 18,6 10,9 28,2
EZQi001 Be-+Entlandung 17,1 38,6 16,1 16,1 EZQi010 Mischluft 2 8,7 39,2 10,1 19,1 9,5 28,3
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 21,4 38,7 16,1 EZQi011 Umluft 1 15,3 39,3 16,7 21,1 16,0 28,5
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 22,9 38,8 27,2 21,5 EZQi012 Umluft 2 15,1 39,3 16,4 22,4 15,8 28,7
EZQi004 Verfliissiger 1 8,2 38,8 9,9 9,9 6,3 27,5 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 21,0 39,3 22,4 25,3 30,4
EZQi005 Verfliissiger 2 8,3 38,8 10,0 13,0 6,4 27,6 L1Qi002 Lkw-Rangieren 11,9 39,4 22,4 16,2 30,5
EZQi006 Verfliissiger 3 8,4 38,8 10,1 14,8 6,5 27,6 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 44,2 45,4 44,2 44,2 29,2 32,9
EZQi007 Abluft 1 10,7 38,8 12,1 16,6 11,5 27,7 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 35,3 45,8 35,3 44,7 20,3 33,2
EZQi008 Abluft 2 10,3 38,8 11,7 17,8 11,0 21,8
EZQi009 Mischluft 1 9,4 38,8 10,7 18,6 10,1 27,9
EZQi010 Mischluft 2 8,5 38,8 9.8 19,2 9,2 27,9 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 15,2 38,8 16,6 21,1 16,0 28,2 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 15,0 38,9 16,4 22,3 15,8 28,4 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 20,7 38,9 22,3 25,0 30,1 55,0 45,8 55,0 44,7 40,0 33,2
L1Qi002 Lkw-Rangieren 11,7 38,9 22,3 16,0 30,2
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 42,8 44,3 42,8 42,9 27,8 32,2
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 35,0 44,8 35,0 43,5 20,0 32,4
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Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH
in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-StraRe 8 in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-Strafe 8
Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immissionsort: IP 9b EG Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
X = 3456132,60 Y = 5876910,87 Z= 280 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Variante: Gesamt ohne Wand Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
Immissionsherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 9,3 39,4 11,0 11,0 7.4 24,3
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 9,3 39,4 11,0 14,0 7.4 24,4
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 9,4 39,4 11,1 15,8 7.4 24,4
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi007 Abluft 1 11,3 39,5 12,6 17,5 12,0 24,7
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 20,6 20,6 EZQi008 Abluft 2 13,1 39,5 14,5 19,3 13,9 25,0
PRKL0O01 Kundenparkplatz 38,2 38,3 EZQi009 Mischluft 1 11,9 39,5 13,2 20,2 12,6 25,3
EZQio01 Be-+Entlandung 16,0 38,3 15,0 15,0 EZQi010 Mischluft 2 10,4 39,5 11,7 20,8 11,1 25,4
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 16,6 38,3 15,0 EZQi011 Umluft 1 171 39,5 18,5 22,8 17.8 26,1
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 13,6 38,3 17,9 19,7 EZQi012 Umluft 2 16,9 39,5 18,2 24,1 17,6 26,7
EZQi004 Verfliissiger 1 8,5 38,4 10,2 10,2 6,6 19,9 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 21,6 39,6 24,1 25,9 29,3
EZQi005 Verfliissiger 2 8,5 38,4 10,2 13,2 6,5 20,1 L1Qi002 Lkw-Rangieren 11,3 39,6 24,1 15,5 29,5
EZQi006 Verfliissiger 3 8,0 38,4 9,7 14,8 6,1 20,3 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 46,3 47,1 46,3 46,3 31,3 33,5
EZQi007 Abluft 1 10,8 38,4 12,2 16,7 11,6 20,8 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 35,5 47,4 35,5 46,6 20,5 33,7
EZQi008 Abluft 2 11,9 38,4 13,3 18,3 12,6 21,4
EZQi009 Mischluft 1 11,0 38,4 12,4 19,3 11,8 21,9
EZQi010 Mischluft 2 10,0 38,4 11,4 20,0 10,8 22,2 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 16,9 38,4 18,2 22,2 17,6 23,5 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 16,3 38,4 17,7 23,5 17,0 24,4 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fat dusch 20,6 38,5 23,5 24,9 27,7 55,0 47,4 55,0 46,6 40,0 33,7
L1Qi002 Lkw-Rangieren 8,7 38,5 23,5 12,9 27,8
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 44,1 45,2 44,1 44,2 29,1 31,5
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 34,0 45,5 34,0 44,6 19,0 31,8 Immissionsort: IP 10 EG
X =3456107,42 Y =5876918,92 Z= 280
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
55,0 45,5 55,0 44,6 40,0 31,8 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 171 17,1
Immissionsort: IP 9b 0G PRKLOO1 Kundenparkplatz 38,6 38,7
X = 3456132,60 Y = 5876910,87 Z= 5,60 EZQi001 Be-+Entlandung 10,5 38,7 9,5 9,5
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 11,4 38,7 9,5
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 6.9 38,7 11,2 13,4
Immi berechnung Beurteilung nach TA Lirm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 6,8 38,7 8,5 8,5 4,8 14,0
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 6,8 38,7 8,5 11,5 4,8 14,5
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr EZQi006 Verfliissiger 3 6,8 38,7 8,5 13,2 4,8 14,9
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) EZQi007 Abluft 1 9,6 38,7 11,0 15,3 10,3 16,2
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 23,0 23,0 £7Qi008 Abluft 2 9.8 38,7 11,1 16,7 10,5 17,3
PRKLOO1 Kundenparkplatz 39,2 39,3 EZQi009 Mischluft 1 8,4 38,7 9,8 17,5 9,2 17,9
EZQio01 Be-+Entlandung 16,3 39,3 15,4 15,4 EZQi010 Mischluft 2 7.3 38,7 8,6 18,0 8,0 18,3
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 21,8 39,4 15,4 EZQi011 Umluft 1 14,2 38,7 15,5 20,0 14,9 20,0
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 19,3 39,4 23,6 24,2 EZQi012 Umluft 2 14,0 38,7 15,3 21,2 14,7 21,1
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Projekt:

Neubau eines ALDI-Marktes

in Kirchhattten

Auftagg.: Planungsgruppe Braun

Am Probst-Busch 7

Auftragn.:  itap GbmH

Marie-Curie-StraRe 8

Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun

in Kirchhattten Am Probst-Busch 7

Auftragn.: itap GbmH

Marie-Curie-StraRe 8

Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) /dB(A) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
L1Qi001 Lkw-Fahrgerédusch 15,6 38,8 21,2 19,8 23,5 55,0 47,9 55,0 47,3 40,0 32,9
LIQi002 Lkw-Rangieren 4,1 38,8 21,2 8,4 23,6
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 46,1 46,8 46,1 46,1 31,1 31,8
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 34,5 47,1 34,5 46,4 19,5 32,1 Immissionsort: IP 11 EG
X = 3456335,99 Y = 5876885,06 Z= 280
Variante: Gesamt ohne Wand
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. Immissionsbherechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998)
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
55,0 47,1 55,0 46,4 40,0 32,1 Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dBA) | /dB(A) | /dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 25,8 25,8
Immissionsort: IP 10 0G PRKLOO1 Kundenparkplatz 36,7 37,0
X = 3456107,42 Y = 5876918,92 Z= 5,60 EZQi001 Be-+Entlandung 24,4 37,3 23,6 23,6
Variante: Gesamt ohne Wand EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 22,2 37,4 23,6
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 17,4 37,4 24,7 27,2
Immissionsberechnung Beurteilung nach TA Ldrm (1998) EZQi004 Verfliissiger 1 -13,7 37,4 -13,7 -13,7 -13,7 27,2
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h) EZQi005 Verfliissiger 2 -13,6 37,4 -13,6 -10,6 -13,6 27,2
Element Bezeichnung Lr,i Lr Lr,i Lr Lr,i Lr EZQi006 Verfliissiger 3 -13,6 37,4 -13,6 -8,8 -13,6 27,2
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) £7Qi007 Abluft 1 -14,0 37,4 -14,5 -7.8 -11,5 27,2
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 17,5 17,5 EZQi008 Abluft 2 -13,6 37,4 -14,1 -6,9 -11,1 27,2
PRKLOO1 Kundenparkplatz 39,0 39,0 EZQi009 Mischluft 1 -0,4 37,4 -0,9 0,1 2,1 27,2
EZQi001 Be-+Entlandung 10,6 39,0 9,6 9,6 EZQi010 Mischluft 2 1.9 37,4 14 3.8 4,4 27,2
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 11,9 39,0 9,6 EZQi011 Umluft 1 10,6 37,4 10,1 11,0 13,1 27,4
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 7,3 39,0 11,5 13,7 EZQi012 Umluft 2 11,2 37,5 10,6 13,8 13,7 27,6
EZQi004 Verfliissiger 1 7,1 39,0 8,8 8,8 5,2 14,3 LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 22,5 37,6 13,8 29,8 31,8
EZQi005 Verfliissiger 2 7,1 39,0 8,8 11,8 52 14,8 LIQi002 Lkw-Rangieren 18,7 37,6 13,8 25,9 32,8
EZQi006 Verfliissiger 3 7,1 39,0 8,8 13,6 5.2 15,2 FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 20,8 37,7 19,7 20,7 6,4 32,8
EZQio07 Abluft 1 10,0 39,1 11,4 15,6 10,8 16,6 FLQi002 SO 3 (Vorbelastung) 26,7 38,1 25,6 26,8 12,3 32,9
EZQi008 Abluft 2 10,2 39,1 11,5 171 10,9 17,6
EZQi009 Mischluft 1 9,1 39,1 10,4 17,9 9,8 18,3
EZQi010 Mischluft 2 7.5 39,1 89 18,4 83 18,7 Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
EZQi011 Umluft 1 14,3 39,1 15,7 20,3 15,1 20,3 IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
EZQi012 Umluft 2 14,1 39,1 15,4 21,5 14,8 21,3 /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
LIQi001 Lkw-Fahrgerdusch 15,9 39,1 21,5 20,2 23,8 60,0 38,1 60,0 26,8 45,0 32,9
L1Qi002 Lkw-Rangieren 4,4 39,1 21,5 8,7 23,9
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 47,1 47,7 47,1 47,1 32,1 32,7
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 34,9 47,9 34,9 41,3 19,9 32,9 Immissionsort: IP 11 0G
X = 3456335,99 Y = 5876885,06 Z= 5,60
Variante: Gesamt ohne Wand
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Projekt: Neubau eines ALDI-Marktes Auftagg.: Planungsgruppe Braun Auftragn.: itap GbmH
in Kirchhattten Am Probst-Busch 7 Marie-Curie-StraRe 8
Projekt Nr.: 76505 49716 Meppen 26129 Oldenburg
Immi berechnung Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Element Bezeichnung Lri Lr Lri Lr Lri Lr
/dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
STRb002 Pkw-Zufahrt 2 26,3 26,3
PRKL0O01 Kundenparkplatz 37,2 37,5
EZQio01 Be-+Entlandung 25,5 37,8 24,8 24,8
EZQi002 Kiihlaggregat Lkw 22,9 37,9 24,8
EZQi003 Sonst. Lkw-Gerdusche 18,2 37,9 25,4 28,1
EZQi004 Verfliissiger 1 -12,8 37.9 -12,8 -12,8 -12,8 28,1
EZQi005 Verfliissiger 2 -12,8 37,9 -12,8 -9,8 -12,8 28,1
EZQi006 Verfliissiger 3 -12,7 37,9 -12,7 -8,0 -12,7 28,1
EZQi007 Abluft 1 -12,9 37,9 -13,4 -6,9 -10,4 28,1
EZQi008 Abluft 2 -12,6 37,9 -13,1 -6,0 -10,1 28,1
EZQi009 Mischluft 1 0,4 37.9 -0,1 0,9 2,9 28,1
EZQi010 Mischluft 2 2,6 38,0 2,1 4,6 51 28,2
EZQi011 Umluft 1 11,3 38,0 10,8 11,7 13,8 28,3
EZQi012 Umluft 2 11,9 38,0 11,4 14,5 14,4 28,5
L1Qi001 Lkw-Fahrgerdusch 23,0 38,1 14,5 30,3 32,5
L1Qi002 Lkw-Rangieren 19,2 38,2 14,5 26,4 33,4
FLQi001 S0 2 (Vorbelastung) 22,2 38,3 21,2 22,0 7,9 33,4
FLQi002 S0 3 (Vorbelastung) 27,2 38,6 26,2 27,6 12,9 33,5
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg. IRW Ges-Peg.
/dBA) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A) | /dB(A)
60,0 38,6 60,0 27,6 45,0 33,5
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Aniage 8

Geschéftshereich Landwirtschaft
Fachbereich 3.1.11
Mars-la-Tour-Strafte 1-13

26121 Oldenburg

Telefon 04471 / 9483-0

Telefax 04471 / 9483-19

Landwirtschaftskammer Weser-Ems ~ Postfach 25 49 — 26015 Oldenburg

Gemeinde Hatten
Bauamt

26209 Hatten

Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner/in Durchwahl  E-Mail Datum
4530-340302 sch-la Herr Schultz/Ku -20 kp.schultz@Iwk-we.de 11.10.2005

Fachgutachtliche Stellungnahme zur Bauleitplanung
47. Flaichennutzungsplandnderung, vorhabenbezogener B-Plan — Kirchhatten —
Hauptstrale

Fragestellung, Standortsituation

Zu der Fragestellung, wie sich die Emissions-/Immissionssituation landwirtschaftlicher Betriebe
darstellt, nehmen wir wie folgt Stellung.

Die Gemeinde Hatten plant die o. g. Bauleitplanung. Der entsprechende Bereich soll als SO- (grol3-
flachiger Einzelhandel), WA- und M-Gebiet Uberplant werden. In diesem Zusammenhang wird eine
immissionsschutzrechtliche Sonderbeurteilung tber die zu erwartende Geruchsimmissionssituation
erstellt, um zu prifen, wie sich die Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darstellt.

Die im Folgenden dargestellte Sonderbeurteilung wurde auf Grundlage der Geruchsimmissionsricht-
linie Niedersachsen (GIRL) unter Ber{icksichtigung der Maftgaben der TA-Luft durchgeflhrt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hatten (siehe Abbildung 1). Planungsrechtlich kann der
Standort der Ortslage Kirchhatten zugeordnet werden. Ein tierhaltender Betrieb bzw. Anwesen
(Einemann) befinden sich in der ndheren Umgebung, dieser ist entsprechend beriicksichtigt worden.
Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich nicht in einem Radius von 600 m.

Es wurden die Betriebsdaten des Bauordnungsamtes des Landkreises Oldenburg herangezogen.
Es hat eine Ortsbesichtigung stattgefunden.
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Abbildung 1: Ubersicht liber die Standortsituation des tiberplanten Bereiches
Mafstab 1 : 5.000
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Hofstelle Einemann
Uberplanter Bereich



Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der Geruchsimmissions-
Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Da die TA Luft in der vorliegenden Fassung von 1986 keine naheren Vorschriften enthalt, in welcher
Weise zu priifen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne
von § 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Belastigungen darstellen, gilt in Niedersachsen bis zum Erlass
entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften die Verwaltungsvorschrift zur Feststel-
lung und Beurteilung der Geruchsimmissionen (GIRL), die am 14.11.2000 als gem. RdEr. D. MU, d.
MFAS, d. ML u. d. MW eingefiihrt wurde (veréffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 8/2001).

Fir die Geruchsausbreitung wird das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem es sich um
eine Weiterentwicklung der in Anhang 3 der TA-Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung Austal
2000 handelt. Austal2000G wurde mit Schreiben vom 02. September 2004 vom NLO als geeignetes
Programmsystem dargestellt und ersetzt damit die bisherigen Konventionslésungen der GIRL. Die
fur AUSTAL2000G entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,Austal View G* stammt
von der Firma Argusoft GmbH & Co. KG.

Fir die Ausbreitungsberechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte Geruchs-
konzentrationen herangezogen. Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und
Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich
bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Solche Jahreswerte, die auch den
Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen enthalten, wurden von Oldenburg (1989;
Geruchs- und Ammoniakemissionen aus der Tierhaltung; KTBL-Schrift 333, Darmstadt) durch

olfaktometrische Untersuchungen ermittelt und dokumentiert.

In den Tabellen der Anlage 1 sind die Tierzahlen der Hofstelle/Anwesen zusammengestellt. Das
Rechenlauf-Protokoll mit den vollstdndigen Angaben der in den Ausbreitungsrechnungen
verwendeten Daten und Einstellungen ist in der Anlage 2 aufgefiihrt, die Quell- und Emissionsdaten
in den Anlagen 3 und 4. Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der Ausbreitungsberechnungen
zurlckgegriffen wird, sind u. a. die Lage der Quellen, die Quellart, die Hohe des (der)
Abluftaustritts(e). Windgeschwindigkeiten, -richtungen und haufigkeiten wurden einem vom
Deutschen Wetterdienst gelieferten Datensatz (Ausbreitungsklassenstatistik nach Klug/Manier von

1/1981 bis 12/1990) der reprasentativ nachstgelegenen Wetterstation Oldenburg enthnommen.



Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungsflachen
erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem Standardmaf
kdnnen geringere RastergrofRen — bis hin zu Punktbetrachtungen — gewahlt werden, wenn sich die
Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung innerhalb der immissionsschutz-
rechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Um vor diesem Hintergrund die
Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich der zu erwartenden Geruchsstun-
denbelastung erhdéhen zu kénnen, wurde die Kantenlange der Netzmasche im Beurteilungsgebiet in
Abweichung von dem o. g. Standardmal auf ein Raster der GréRe 50 m x 50 m reduziert und die

Geruchsstundenhaufigkeit in dem Uberplanten Bereich prognostiziert.

In der Tabelle 1 ist das Resultat der Ausbreitungsrechnung im Uberplanten Bereich aufgefihrt, die

Werte liegen zwischen 3 — 10 % der Jahresstunden.

Tabelle 1: Darstellung der ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten

Immissionsbereich Ermittelte Geruchsstundenhaufigkeiten
(1 GE/m3) in Prozent der Jahresstunden
Plan-Zustand

Uberplanter Bereich 3-10

Der fur WA-/MI-Gebiete erforderliche Wert von 1 GE/m*® in 10 % der Jahresstunden wird
eingehalten. Sondergebiete (SO) sind in der GIRL nicht entsprechend spezifiziert, aber auch hier

wird der Wert von 1 GE/m?in 10 % der Jahresstunden eingehalten.
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Abbildung 2: Darstellung der Geruchsstundenhaufigkeiten in % der Jahresstunden flur den
Uberplanten Bereich Kirchhatten



Zusammenfassung

Zu der Fragestellung, wie sich die Emissions-/Immissionssituation landwirtschaftlicher Betriebe
darstellt, nehmen wir wie folgt Stellung.

Die Gemeinde Hatten plant die Bauleitplanung im Bereich Kirchhatten. Der entsprechende Bereich
soll als SO-/WA-/M-Gebiet Uberplant werden. In diesem Zusammenhang wird eine
immissionsschutzrechtliche Sonderbeurteilung lber die zu erwartende Geruchsimmissionssituation
erstellt, um zu prifen, ob das Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig
erscheint.

Die im Folgenden dargestellte Sonderbeurteilung wurde auf Grundlage der Geruchsimmissionsricht-
linie Niedersachsen (GIRL) unter Beriicksichtigung der MaRgaben der TA-Luft durchgefihrt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hatten (siehe Abbildung 1). Planungsrechtlich kann der
Standort der Ortslage Kirchhatten zugeordnet werden. Ein tierhaltender Betrieb bzw. Anwesen
befinden sich in der naheren Umgebung, dieser ist entsprechend bericksichtigt worden.

Ausgehend von dem Ergebnis der Ausbreitungsberechnung ist festzustellen, dass die von der
Tierhaltung der Hofstelle zu erwartenden Emissionen im Bereich des Uberplanten Bereiches
Geruchsstundenhaufigkeiten induzieren, die ein Wert von 1 GE/m2 in 3 - 10 % der Jahresstunden
aufweisen. Der fur WA-/MI-Gebiete erforderliche Wert von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden wird
somit eingehalten. Sondergebiete sind in der GIRL nicht entsprechend spezifiziert, aber auch hier

wird der Wert von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden eingehalten.

Klaus-Peter Schultz
Umweltgutachten

Anlagen
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1 Ausgangslage

In der Gemeinde Hatten ist im Ortsteil Kirchhatten die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters (Aldi) mit einer Verkaufsflache von ca. 800 m? geplant. Das zur Uberplanung
vorgesehene Areal liegt am nordwestlichen Ortsrand und ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft dargestelit. Die nérdliche Teilfliche des Areals (ca. 1,4 ha) soll
als Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* und die sidliche Teilfldiche als gemischte
Bauflache bzw. Wohnbauflache ausgewiesen werden. Auf der Teilflache ,GroRflachiger Ein-
zelhandel* besteht noch ein Flachenpotenzial zur Ansiedlung eines Supermarktes (Vollver-
sorger). Fir diesen zweiten Betrieb wurde derzeit noch keine konkrete Anfrage eingereicht,
wobei hier die Verlagerung des in der Orismitte von Kirchhatten ansassigen Markant-

Marktes vorstellbar ist.

Im Rahmen dieser Stellungnahme sollen die méglichen stadtebaulichen und raumord-
nerischen Auswirkungen, welche aus der Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters und
Vollversorgers resultieren, aufgezeigt werden. Da hinsichtlich des Vollvefsorgers der Betrei-
ber und die Fldche nicht konkretisiert ist, werden die mdglichen Auswirkungen alternativ flr

eine Neuansiedlung bzw. eine Verlagerung des Markant-Marktes berechnet.

2 Rahmendaten
241 Siediungsstruktur und Einwohnerentwicklung

Die knapp 13.400 Einwohner zshlende Gemeinde Hatten setzt sich aus 11 Bauernschaften
zusammen, wobei die zusammengewachsenen Ortsteile Sandkrug‘und Streekermoor mit ca.
7.300 Einwohnern den Bevélkerungsschwerpunkt bilden. Auf Kirchhatten entfallen ca. 2.400
Einwohner. Nach dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Oldenburg ist
Kirchhatten die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.

In den 90er Jahren verzeichnete Hatteﬁ, wie auch die Nachbargemeinden Hude und Détlin-
gen, eine hohe Einwohnerzunahme. Die jahrliche Zuwachsrate lag Uber dem Durch-schnitt
des Landkreises Oldenburg. In den letzten vier Jahren schwéchte sich das Einwohnerwachs-
tum in Hatten wie auch im Umland ab, wenngleich auch in diesem Zeitraum die Wachstums-

rate des Landkreises Oldenburg Ubertroffen wurde.
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Tab. 1: Einwohnerentwickiung Gemeinde Hatten im Vergleich

Verédnderung 80/00

Da.ten Einwohner (31.12) Verianderung 00/04
1990 2000 2004 abs. - | in% p.a. abs. in % p.a.
Hude 12.383 15.285 15.615 2.912 320 0,6
Détlingen 4.688 5.871 6.029 1.183 158 0,8
GroBenkneten 11.185 13.252 13.730 2.067 1,7 478 1,1
Ganderkesee 27.104 30.207 30.924 3.103 1,1 717 0,7
Wardenburg 13.921 15.588 15.995 1.667 1.1 407 0,7
LK Oldenburg 93.245 - 108.376 111.798 15.131 1,5 3.422 0,9

Quelle: Niedersichsisches Landesamt flir Statistik; LK Oldenburg ohne Hatten

Innerhalb der Gemeinde entfiel in den letzten vier Jahren die héchste Einwohnerzunahme

auf die Oristeile Streekermoor und Kirchhatten.

Tab.2: Einwohnerentwicklung nach Ortsteilen

Einwohner (31.12) Verdnderung 00/04
Daten

2000 2004 abs. in % p.a.
Sandkrug 3.932 4107 175 1,1
Streekermoor 2.748 3.172 424 3,7
Kirchhatten 2.162 2.389 227 2,5
Hatterwiisting 2.018 1.984 -34 -0,4
Sandhatten 863 903 40 1,1
Munderloh 724 768 44 1,5
Dingstede 318 321 0,2

‘Tweelbake-Ost 293 302 0,8

Sandtange 61 61 0,0
Schmede 57 55 -2 -0,9
Blimmerstede 18 22 4 5,1
Summe 13.194 14.084 890 1,6
Quelle: Gemeinde Hatten

Nach einer Prognose des Niederséchsischen Landesamtes fUr Statistik ist im Landkreis Ol-

denburg auch zukiinftig eine positive Einwohnerentwicklung (+ ca. 4.900 Einwohner) bis zum

Jahr 2010 zu erwarten, was einem jahrlichen Wachstum von ca. 0,6 — 0,7 % entspricht. Legt

man dieses Wachstum fiir die Gemeinde Hatten zu Grunde, so ist mit ca. 13.900 Einwoh-

nern im Jahr 2010 zu rechnen.
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2.2

Beschiftigtenbesatz, Pendlersaldo und Kaufkraftniveau

Mitte 2004 waren in Hatten 1.466 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte registriert. In Re-

lation zur Einwohnerzahl fallt der Beschéftigtenbesatz (110 Beschéftigte je 1.000 Einwohner)

vergleichsweise gering aus. Bezeichnend ist fur Hatten wie auch fir die Nachbargemeinden

ein Auspendleriberschuss. Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau' liegt bei 97,9 und

damit etwas unter dem Bundesdurchschnitt (= 100).

Warden-

Daten Hatten | Hude | DOt | Grofen- | Gander- | Warde
lingen kneten kesée burg
sozialv. Beschéftigte 1.466 3111 1257 | 2.839 6.271 2.633
_Beschaftigteje1000EW | 110 | 199 .| 208 | 207 | 203 | 165
Einpendler o - 916. | 1801 | .. 877 - -1.671--| 3879 { 4661
Auspendler 3.541 3.626 1501 | 2.878 T7.457 4.103
Saldo - 2625 |- 1825 |- 624 |- 1207 1- 3.587 |- 2.442
Katifkidtrivest 97,5 100,9 100,8 94,1 104,8. 96,3
Ubernachtungen 33.279 19.779 27.976 47.395 51.760 | 14.693
Ubernachtungsn je 1.000 EW 2,488 1.267 4.640 3.452 1.674 919

Quelle: Niedersgchsisches Landesamt fiir Statistik; GfK Nirnberg

2.3

ﬁbemachtungen und Ankiinfte

im Jahr 2004 verbuchte die Gemeinde Hatten tber 33.000 6bernachtungen und Gber 14.000
Ankilinfte in Beherbergungsbetrieben mit mindestens 9 Betten, was in Relation zur Einwoh-

nerzahl hoch ausfalit.

| Tab 4 Ubernacntungenund Aﬁkunf't-e-d.ervGémeindéHaﬁen im Ve.rgié'“lch“ -

. Hatten Hude ‘Dot- GroRen- | Gander- | Warden-
Daten e o Lo
lingen | krieten kesee buig
Ubernachtungen | 83279 | 19.779 27976 | 47395 | 51760 | 14.693
Ubernachtungen je 1.000 EW 488 1.267 4.640 3.452 1.674 919
Ankunite 14.440 7.093 16.866 25573 25.916 “7.219
Arkinfte j& 1.000 EW 1.079 454 2797 1.863 838 451

Quelle: Niedersachsisches Landesamt fur Statistik

Insgesamt wirden im vergangenen Jahr ca. 128.000 Ub‘e‘machtungené und ca. 22.600 An-

kiinfte registriert. Die fjbernachtungen konzentrieren sich auf Urlaubscamper (ca. 10.600)

.= | a3 T JLCDAl Lell o AT AL LA

auf Dausréamper (ca. 6

{ifiél

faVataiy
U.UUU).

Die GfK Nurnbérg berechnet auf der Basis der Steuerstatistik das Kaufkraftniveau
Angaben der Gemeinde Hatten.
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3 Projektdaten
3.1 Definitionen und Sortimentsstruktur

Um die Vorhaben einordnen zu kénnen, werden nachfolgend die wesentlichen Betriebs-
formen' im Lebensmitteleinzelhandel kurz dargestellt:

Lebensmitteldiscounter (z.B. Aldi, Lidl, Netto, Penny, Plus, NP, Norma):

Ein Lebensmitteldiscountmarkt ist ein Lebensmittel-Selbstbedienungsgeschéft, das ein auf
umschlagstarke Artikel konzipiertes Angebot filhrt und den Verbraucher insbesondere tber
seine Niedrigpreispolitik anspricht.

Supermarkt (z.B. Spar, E-aktiv-Markt, Neukauf, Markant): .
Ein Supermarkt ist ein Lebensmittel-Selbstbedienungsgeschéaft mit einer Verkaufsflache von
mindestens 400 m?, das Lebensmittel einschlieRlich Frischwaren fuhrt und in dem der Anteil
der fur Nonfood vorgesehenen Fléache nicht Gber 25 % liegt.

Verbrauchermarkt (z.B. Marktkauf, Combi, Minimal):

Ein Verbrauchermarki ist ein Einzelhandels‘geschéft mit mindestens 1.500 m* Verkaufs-
flache, das Uberwiegend in Selbstbedienung Lebensmittel sowie Ge- u;d Verbrauchsglter
des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs anbietet.

SB-Warenhaus (z.B. real, Kaufland, Famila):

Ein SB-Warenhaus ist ein Einzelhandelsgeschaft mit mindestens 5.000 m? Verkaufsflache,
das seinen Standort auRerhalb von Innenstidten hat und tberwiegend in Selbstbedienung
Lebensmittel sowie ein umfangreiches Sortiment an Ge- und Verbrauchsgiter des kurz—',-
mittel- und langfristigen Bedarfs anbietet.

Im Lebensmitteleinzelhandel zihlen die Lebensmitteldiscounter? mit einer bundesweiten

Zunahme von Uber 6.500 Markten zwischen 1991 und 2004 zu den expansivsten Betriebs-

formen:
1991 2004
¢ Discounter: 7.695 - 14214 + 6.519
e SB-Warenhaus, Verbrauchermarkt: 1.715 2.558 + 843

Quelle: Katalog E, Begriﬁdeﬁnitionen aus der Handels- und Absatzwirtschaft; Institut fiir Handelsfor-
schung an der Universitat zu Kéin, 2004.
2 EHI Kéln, Handel aktuell 2004.

4
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8.620 - 813
37.350 -29.101.

9.433
66.451

o Supermarkt:
o SB-Geschéfte:

Mit dieser Veranderung war auch eine Verschiebung in den Umsatzanteilen verbunden. Die
Lebensmitteldiscounter konnten ihren Umsatzanteil deutlich auf ca. 38 % ausbauen, wah-

rend Supermérkte und SB-Geschéfte an Umsatzanteilen verloren:

1991 2004
e Discounter: 12 % 38 % +26 %
s SB-Warenhaus, Verbraucherm.:. 23 % 25 % + 2%
e Supermarkt: 33 % 30 % - 3%
s SB-Geschafte: 23 % 12 % - 9%

Hinsichtlich der Artikelzahl unterscheiden sich die Betriebstypen deutlich:

» Lebensmitteldiscounter:  ca. 1.800 Artikel bei ca. 700 m* VK

e Supermarkt: ca. 9.250 Artikel bei ca. 900 m? VK
e Verbrauchermarkt: ca. 27.700 Artikel bei ca. 2.800 m? VK
o SB-Warenhaus: ca. 51.170 Artikel bei ca. 6.400 m? VK.

Tab. 5: Durchschnittliche Artikelzahlen nach Betriebstypen

Daten Supermarkt LLM-Discounter
abs. in % abs. in %
Nahrungs- und Genussmittel 5.751 62,2 1.348 73,1
Drogeriewaren 1.159 12,5 187 10,1
Tiernahrung, Tierpflege 203 2,2 57 3.1
Blumen/Pflanzen, Samen, 103 11 13 07
Dungemittel, Insektizide ’ '
Schreibwaren, Biicher,
Zeitungen, Zeitschriften 1.011 10,9 82 4.4
Textilien, Heimtextilien, Kurzwaren 418 4.5 90 49
Haushalt.swaren, Bilderrahmen, 401 43 53 12
Galanteriewaren '
Elekirokleingerate und artikel 74 0,8 13 0,7
Spielwaren ' 63 0,7 4 0,2
Schuhe, Lederwaren, Koffer 20 0,2 5 0,3
Schmuck, Foto, Brillen 18 0,2 2 0,1
Camping, Garten, Sport 17 0,2 9 0,5
Unterhaltungselektronik 12 0,1 7 0,4
Sonstige Nonfood-Artikel 1 0,0 4 0,2
Summe Food / Nonfood 9.251 100 1.844 100

Quelle: EHI Kéin, Handel aktuell 2004,
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Der Lebensmitteldiscounter Aldi fuhrt unabhangig von der jeweiligen Verkaufsflache der Fi-
liale im Mittel etwa 650 Artikel im feststehenden Sortiment. Hinzu kommen die sog. ,Akti-
onswaren”, welche etwa 40 — 60 Artikel pro Woche umfassen und zweimal pro Woche wech-
seln. Diese Aktionswaren beziehen sich auf fast alle Branchen. Die Umsatzanteile des Non-
foodsortiments erreichen bei einem Lebensmitteldiscounter eine GréRRenordnung von etwa
25 - 30 %.

Bei einem sog. ,Vollversorger” wird von etwa 9.000 Artikeln ausgegangen, was eine entspre-
chende GroRe voraussetzt. Vollversorger werden mittlerweile in Abhangigkeit vom er-
schlieBbaren Marktpotenzial in GréBen von ca. 1.200 — 1.500 m? errichtet.

3.2 Standort der Vorhaben

Fir die Vorhaben ist ein unbebautes Areal an der Hauptstralte (L 872) am Ortsausgang in
Richtung Sandkrug bzw. Hatterwiisting vorgesehen, welches an die bebaute Ortslage von
Kirchhatten direkt anschliet. Die stidliche Teilflache des Areals soli als Wohnbaufldche bzw.
gemischte Bauflache ausgewiesen werden, so dass ein direkier Anschluss an die vor-
handene Wohnbebauung im Stiden des Areals ermdglicht wird. Im Norden und Westen des
Areals grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an; éstlich der Hauptstrae besteht ein
landwirtschaftlicher Betrieb. Das Freizeitzentrum der Gemeinde liegt wenige hundert Meter
entfernt vom Standortbereich .

- Der Standortbereich liegt zwar au3erhalb der Ortsmitte, wenngleich die Entfernuhg zum Rat-
haus nur ca. 300 m betragt. Zur Abzweigung in Richtung Sandkrug (Sandkruger Stralle) bzw.
in Richtung Hatterwiisting (Hatter Landstrale) besteht nur eine kurze Entfernung von ca. 100
m. Auch zu den Hauptverkehrsachsen in Richtung Munderloh (Munderloher Strafte) und
Sandhatten (Sandhatter Stralke) liegt nur eine kurze Entfernung vor.

Bedingt durch die Lage an einer Ausfallachse ist der Standortbereich von den Wohngebieten
in Kirchhatten, vom Freizeitzentrum sowie von den umliegenden Ortsteilen gut zu erreichen.

3.3 Einzugsgebiet und Kaufkraft

Bei der Abgrenzung des potenziellen Einzugsgebietes der Vorhaben wurden neben der Lage
des Standorts, die Erreichbarkeit, die derzeitige Wettbewerbssituation sowie die Standortort-

6
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dichte der Fa. Aldi berticksichtigt. Innerhalb der Gemeinde Hatten wurde das Einzugsgebiet
in drei Zonen unterteilt, um der unterschiedlichen Nachfrageintensitit der Verbraucher aus
den einzelnen Ortsteilen Rechnung zu tragen: -

Zone 1: Kirchhatten | | ca. 2.400 Einwohner
Zone 2: - Dingstede, Hatterwiisting, Munderloh

Sandhatten, Sandtange, Schmede ca. 4.100 Einwohner
Zone 3: Sandkrug, Streekermoor

Twelbdke-Ost, Bimmerstede ca. 7.600 Einwohner.

In tberdrtlichen Hinsicht sind Nachfrageverflechtungen auch mit Verbrauchern aus Neerstedt
und Ostrittrum (Gemeinde Détlingen’) zu erwarten. Mit Blick auf die méglichen raumord-
nerischen Wirkung wurde eine weiteren Zone mit diesen Ortsteilen (ca. 1.700 Einwohnern)
gebildet. Insgesamt umfasst das Einzugsgebiet ein Potenzial von ca. 15.800 Einwohnern.

Nachfrageverflechtungen mit Verbrauchern von aulerhalb des voraussichtlichen Einzugsge-
bietes (z.B. Touristen, Dauercamper) werden in Form von sog. Streuumséatzen bei der Um-
satzberechnung der Vorhaben berlicksichtigt.

Zur Ermittlung des Kaufkraftvolumens wurde der durchschnittliche Pro-Kopf-Ausgabesatz mit
dem gemeindespezifischen Kaufkraftniveau gewichtet. Das Kaufkraftvolumen ist in der Ge-
meinde Hatten mit ca. 67 — 68 Mio. € zu beziffern, davon ca. 24 Mio. € bei Nahrungs- und
Genussmitteln.

Tab. 5: Kaufkraftvolumen im potenziellen Einzugsgebiet
Kaufkraft in Mill. €

Daten

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Summe Zone 4
Nahrungs- und Genussmittel 41 7,0 13,0 241 3.1
Nichtlebensmittel 7.3 12,6 23,4 43,3 5,5
Summe 11,4 19,6 36,4 - 674 8,5
Quelle: KS-Berechnungen 2005. :

3.4 Umsatzprognose der Vorhaben

Flr den Lebensmitteldiscounter sind im Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel folgende

Marktanteile/Umséatze zu erwarten:
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Tab. 6 : Umsatzprognose fiir einen Lebensmittel-Discounter
Daten Kaufkraft Marktanteil | Umsatz
Mio. € in % Mio. €
Zone 1 4.1 15 0,6
Zone 2 7,0 12-13 0,9
Zone 3 13,0 5 0,7
Summe Hatten 241 10 2,1
Zone 4 3,1 7-8 0,2
Einzugsgebiet 27,2 8-7 2,4

Quelle: KS-Berechnungen 2005.

EinschlieBlich eines geringen Streuumsatzanteils (ca. 10 % oder ca. 0,4 Mio. €) und des
Nonfood-Umsatzes (ca. 1,0 Mio. €) wird fur den Lebensmitteldiscounter ein Gesamtumsatz
von ca. 3,8 Mio. € prognostiziert.

Im Kernsortiment Nahrungs- und Genussmittel werden fur den Vollversorger (Supermarkt)
folgende Marktanteile/lUmsétze prognostiziert:

Tab. 7 : Umsatzprognose fur einen Vollversorger
Daten - Kaufkraft Marktanteil Umsatz
Mio. € in % Mio. €
Zone 1 4.1 25 1,0
Zone 2 7,0 17 - 18 1,2
Zone 3 13,0 5 0,7
Summe Hatten 241 12 : 2,9
Zone 4 3,1 7-8 0,2
Einzugsgebiet 27,2 11-12 3,1

Quelle: KS-Berechnungen 2005.

Der Gesamtumsatz ist mit Streuumsétzen (ca. 5 % oder ca. 0,2 Mio. €) und des Nonfood-
Umsatzes (ca. 0,3 Mio. €) mit ca. 3,6 Mio. € zu beziffern.

4. Angebot im Lebensmitteleinzelhandel
4.1 Angebot im Lebensmitteleinzelhandel in Hatten

Der stationare Einzelhandel umfasst in Hatten bei Nahrungs- und Genussmitteln 24 Betriebe
mit einer Verkaufsflache von ca. 4.200 m2. Als groite Anbieter sind drei Supermérkte sowie
ein Lebensmitteldiscounter anzuftihren: '

e Neukauf, Astruper Stralle, Sandkfug: ca. 900 m? VK

Neerstedt; ca. 1.470 Einwohner, Ostrittrum: ca. 250 Einwohner; Angaben der Ortsverwaltung
| 8
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o Markant, Bahnhofsallee, Sandkrug: ca. 800 m? VK

» Markant, Hauptstrae, Kirchhatten: ca. 700 m2 VK
o Netto, Astruper Stralle, Sandkrug: ca. 700 m2 VK.

AnzahimaRig ist die Gemeinde mit den drei Supermarkien zwar gut besetzt, wenngleich die
markigangige GréRe eines modernen Vollversorgers (ca. 1.200-1.500 m? VK) nicht erreicht
wird. Das discbuntierende Segment wird mit nur einem Discounter’ unzureichend abgedeckt,
zumal auch die Marktfihrer Aldi und Lidl unter den Discountern nicht ans&ssig sind. Das
Lebensmittelangebot wird durch Betriebe des Lebensmittelhandwerks, Kioske, kleine Ge-
trankemarkte und Spezialanbieter (Reformwaren, Weine) ergénzt.

In rdumlicher Hinsicht konzentriert sich das Angebot auf die Ortsteile Sandkrug und Stree-
kermoor mit Neukauf, Markant, Netto und 12 weiteren Anbietern (Verkaufsflache: ca. 2.900
m?). Die Betriebe liegen in stadtebaulich integrierten Lagen. Neukauf ist in einer Ver-
bundlage mit weiteren Geschéften (Schlecker, Modeboutique, Fachgeschéaft fur Schreib-
waren) anséassig, in kurzer Entfernung liegt Netto. Der Markant-Markt bildet eine solitire La-
ge an der Verbindungsachse in Richtung Streekermoor.

In Kirchhatten sind neben dem Markant-Markt zwei Getrankemaérkie und vier Betriebe des
Lebensmittelhandwerks (insgesamt ca. 1.150 m? Verkaufsflache) vertreten, welche mit Aus-
nahme eines Getrankemarktes in der Ortsmitte anséssig sind. Der Markant-Markt présentiert
sich hinsichtlich der GréRe und des Flachenzuschnitts? als nicht mehr zeitgeman.

In den Ortsteilen Hatterwiisting und Munderloh sind ein weiterer Getrankemarkt und ein Ki-
osk ansassig.

Der Lebensmitteleinzelhande! erwirtschaftet derzeit einen Umsatz von ca. 13-14 Mio. €, wo-
von der Uberwiegende Teil des Umsatzes (ca. 12-13 Mio. €) mit Verbrauchern aus der Ge-
meinde erzielt wird. Vom zur Verfiigung stehenden Kaufkraftvolumen (ca. 24 Mio. €) im Nah-
rungs- und Genussmittelsektor wird etwa 51 — 52 % durch die vorhandenen Anbieter gebun-
den; der Kaufkraftabfluss ist mit ca. 11 — 12 Mio. € zu beziffern.

Détlingen.
Entsprechend der starken Expansion der Lebensmitteldiscounter entfallt mittlerweile ein
Discounter auf ca. 5.000 Einwohner.

Raumlich getrennter Getrankemarkt im hinteren Gebaudeteil, enger Zuschnitt.
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Im Umland von Hatten bestehen umfangreiche Einkaufsschwerpunkte v.a. in Oldenburg mit
'SB-Warenhausern und Verbrauchermarkten (Famila, real, Combi) sowie zahireichen Dis-
countern, welche Umsatzzuflisse aus Hatten generieren. Auch die in Wardenburg anséssi-
gen Markte Aldi und Combi (Verbundlagen mit weiteren Fachmaérkten) dirften auf-grund der
Nahe vom Kaufkraftabfluss aus Hatten profitieren. Der Discounter Aldi ist mit Ausnahme der
Gemeinde Détlingen in allen tGbrigen Nachbargemeinden vertreten.

4.2 Angebot im Lebensmitteleinzelhandel im {ibergemeindlichen Einzugsgebiet

In Neerstedt beschrankt sich das Lebensmittelangebot auf einen weiteren Markant-Markt
(ca. 600 m? Verkaufsflache) und Betriebe des Lebensmittelhandwerks in der Ortsmitte, wel-
che nur einen geringen Teil der Kaufkraft binden. Vom Kaufkraftabfluss dirften in erster Linie
die groReren Verbrauchermérkte in Wildeshausen (Famila, Marktkauf) und Discounter profi-
tieren.

5. Mogliche stiddtebauliche und raumordnerische Auswirkungen

Hinsichtlich der méglichen Auswirkungen der Vorhaben sind zun&chst die Kaufkraftbe-
wegungen, welche durch die Vorhaben ausgelést werden, zu bestimmen. Grundsétzlich flhrt
eine Verdichtung im Filialnetz von Lebensmittel-Anbietern zu einer Umlenkung der Kaufkraft-
stréme, da bestehende Mérkte im Umland durch Verbraucher aus Hatten nicht mehr so stark
aufgesucht werden

Die Kaufkraft bei Nahrungs- und Genussmitteln wird in Hatten durch die ansdssigen Anbieter
zu etwa 51-52 % gebunden. Angesichts der Wettbewerbstberlagerungen durch SB-
Warenhauser und Verbrauchermérkte im Umland ist eine Kaufkraftbindung von etwa 70 %
realistisch. Untérstellt man diese Kaufkraftbindung, so l&sst sich ein zusatzliches Bindungs-
potenzial mit ca. 4,3 Mio. € ableiten.

Dé in der Gemeinde Hatten Aldi nicht vertreten ist, wird eine Ansiedlung von Aldi zu einer
Minderung des Kaufkraftabflusses beitragen. Der prognostizierte Umsatz mit Verbrauchern
aus Hatten in Hohe von ca. 2,1 Mio. € wird durch die Umlenkung von Kaufkraftstromen gene-
riert. Die Kaufkraftbindung wird durch dieses Vorhaben‘ auf ca. 60-61 % erhoht.
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Beriicksichtigt man neben dem Lebensmitteldiscounter noch einen Vollversorger, so ist der
Umsatz mit Verbrauchern aus der Gemeinde Hatten in der Summe mit ca. 5,0 Mio. € zu be-
ziffern. In der Summe Ubersteigt der Umsatz aus Hatten das Bindungspotenzial, so dass

Umverteilungen zu Lasten der ansassigen Betriebe (ca. 5-6 %) verursacht werden.

Tab. 8: Bindungspotenzial und Umverteilung bei Nahrungs- und Genussmitteln
Umsatz zusitzl, Umverteilung
Daten Mio. € Bindung
aus Hatten Mio. € Mio. € in %
LM-Discounter 2,1 - -
Vollversorger neu 2,9 4,3 - -
Summe 5,0 0,7 5-6

Quelle: KS-Berechnungen 2005.

Die moéglichen Umsatzumverteilungen sind allerdings hinsichtlich der Standortgemeinde
Kirchhatten differenziert zu sehen, zumal hier ein Supermarkt sowie weitere kleinere Anbie-
ter énséssig sind. Die Kaufkraft wird zu etwa 46-47 % bereits durch die ansassigen Betriebe
gebunden. |

Der Umsatz mit Verbrauchern aus Kirchhatten des Lebensmitteldiscounters wird mit ca. 0,6
Mio. € und des Vollversorgers mit ca. 1,0 Mio. € prognostiziert. In der Summe wiirden beide
Vorhaben vom Kaufkraftvolumen in Kirchhatten (ca. 4,1 Mio. € ) bereits ca. 40 % binden.
Unter Einbeziehung der ansassigen Betriebe wiirde die Kaufkraftbindung bei tber 80 % lie-

gen, was als nicht realistisch zu werten ist.

Unterstelit man eine Kaufkraftbindung von ca. 70 %, so wére ein zusétzliches Bindungs-
potenzial von ca. 0,9 Mio. € ableitbar, welches deutlich unter dem prognostizierten Umsatz-
anteil beider Vorhaben liegen wirde. Dieses Bindungspotenzial wirde gréfdtenteils durch
den Lebensmitteldiscounter, welcher das Angebot ergéanzen wirde, ausgeschopft. Im Falle
eines neu betriebenen Vollversorgers wirde der 'L'lberwiegende Teil des Umsatzanteils aus
Kirchhatten umverteilungswirksam. Unter Status-quo-Gesichtspunkten ldge die Umver-
teilung im relevanten Einzelhandel von Kirchhatten bei ca. 25 %. Die Umverteilungswirkung
ist in Abhangigkeit vom Betriebstyp zu sehen, so dass primér der Markant-Markt betroffen
ware. Bei einer Umverteilungswirkung in der o.a. Gréenordnung ware eine Aufgabe dieses
Marktes, welcher sich ohnehin nicht mehr modern prasentiert, anzunehmen.

Die Entwicklung eines Vollversorgers am vorgesehenen Standort ist im Rahmen einer
Standortverlagerung und Erweiterung des vorhandenen Markant-Marktes zu empfehlen.

Damit bestiinde die Chance die Versorgungssituation in Kirchhatten und den umliegenden
» 11
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Ortsteilen zu verbessern, ohne dass nachteilige Wirkungen, welche zu BetriebsschlieRungen
flihren kénnen, in Kauf genommen werden miissen. '

Die Umverteilungseffekte des geplanten Lebensmitteldiscounters im Nonfood-Sortiment
sind auf Grund ihrer GréRenordnung (ca. 1,0 Mio. €), welche sich auf unterschiedliche Sorti-
mente verteilen, nicht als stadtebaulich relevant zu werten.

Der Umsatz beider Vorhaben mit Verbrauchern aus Neerstedt und Ostrittrum falit mit ca. 0,4
Mio. € sehr gering aus und wird in den Zentren mit einem umfangréichen Lebensmittel-
angebot (z.B. Wildeshausen) umverteilungswirksam. Negative raumordnerische Effekte sind
bei Entwicklung des Lebensmitteldiscounters und der Ver!agerung/Erweiterung des Markant-

Marktes nicht zu erwarten.
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ANHANG
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Karte 1a: Der Planstandort und wesentliche Lebensmittelmarkte in Kirchhatten







Karte 1b: Wesentliche Lebensmittelmarkte in Sandkrug/Streekermoor
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