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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil von Kirchhatten, westlich angren-
zend zur Hauptstralle (L 872). Es umfasst den unbebauten Bereich zwischen dem noérd-
lich gelegenen Nahversorgungszentrum von Kirchhatten und dem sudlich verlaufenden
Spathenweg. Der Geltungsbereich beinhaltet das Flurstick 5/8 sowie eine schmale Teil-
flache am Rand des sudwestlich angrenzenden Flursticks 5/6, Flur 24, Gemarkung Hat-
ten.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeich-
nung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die Marius Eriksen Stiftung plant auf einer Freiflache am nordwestlichen Rand der Orts-
lage von Kirchhatten ein Bauprojekt, bei dem im 6stlichen Bereich an der Hauptstralle
(L 872) ein Gebaude mit einer Tagespflege und drei Wohnungen entstehen soll. Im mitt-
leren und westlichen Bereich sind funf Wohnhauser mit jeweils zwei kleineren Wohnun-
gen mit ca. 65 m? bzw. 75 m? Wohnflache geplant.

Eine Verbesserung des Angebotes an kleineren Wohnungen entspricht dem vorliegen-
den Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Oldenburg (Teilbericht Gemeinde
Hatten) aus dem Jahre 2016. Demnach gab es im Jahr 2013 etwa 6.358 Haushalte in
Hatten. Bis 2025 wurde ein Anstieg der Haushalte um 209 auf insgesamt 6.567 Haushal-
te prognostiziert. Im Zeitraum danach bis 2035 wird ein minimaler Rickgang der Haus-
haltszahl prognostiziert. Die erwarteten Zuwachse der Haushalte insgesamt werden nach
der Untersuchung vor allem durch eine steigende Anzahl der kleinen Haushalte mit einer
oder zwei Personen hervorgerufen. Bis 2030 wird bei den kleinen Haushalten mit bis zu
zwei Personen in Hatten eine Zunahme um ca. 500 erwartet, wahrend im gleichen Zeit-
raum die Anzahl der groReren Haushalte Uber zwei Personen um 313 sinken soll (Kap.
2.4. des Wohnraumversorgungskonzeptes). Mit der Planung soll daher das Angebot in
diesem besonderen Wohnungssegment verbessert werden. Zur Deckung des Bedarfs
sollen allerdings kleinteilige Gebaude entstehen, die sich in die ortstypische Gebau-
destruktur von Kirchhatten zwanglos einfligen.

Die vorliegende Flache schlief3t direkt an die am Spathenweg sudlich vorhandenen
Wohnbaugrundstlicke an. Noérdlich befindet sich das Nahversorgungszentrum von Kirch-
hatten. Das Gebiet stellt somit eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung der nordlich und
sudlich gelegenen Baugebiete dar.

Die sudliche Flache des Plangebietes Uberplant eine im Bebauungsplan Nr. 31 ,Kirchhat-
ten - West", rechtskraftig seit dem 21.01.1994, festgesetzte Grunflache. Der Ubrige Be-
reich des vorliegenden Plangebietes befindet sich nicht im Bereich eines bestehenden
Bebauungsplanes. Um die geplante Bebauung zu ermoglichen, wird daher auf Grundlage
eines mit der Gemeinde Hatten geschlossenen Durchfihrungsvertrages ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan aufgestellt.
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1.3 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)
kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) handelt,

e in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grolke der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Pritfung die Ein-
schatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprafung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 6.000 m? ist Teil des Siedlungsbereichs von
Kirchhatten und von vorhandener Bebauung bzw. Baugebieten umgeben. Die Planung
dient damit der Innenentwicklung im Sinne des § 13 a BauGB.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (zulassige Grund-
flache maximal 20.000 m?) wird im vorliegenden Fall bei einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,25 bzw. 0,3 und damit einer zulassigen Grundflache von insgesamt ca.
1.600 m? deutlich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht
vorbereitet oder begrundet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs.
6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen flr ein beschleunigtes Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.
Somit wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan

Mit der vorliegenden Planung soll der Ostliche Bereich des Plangebietes als Mischgebiet
und der westliche Bereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
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Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten ist der westliche
Bereich des Plangebietes, sowie auch die sidwestlich und westlich angrenzenden FIa-
chen, als Wohnbauflache dargestellt. Der 6stliche Bereich ist, wie auch die stidostlich
angrenzenden Flachen, als gemischte Bauflache dargestellt. Auch soweit hinsichtlich der
konkreten Abgrenzung zwischen der Wohnbau- und der gemischten Bauflache im FNP
geringe Abweichungen zu den jeweils geplanten Gebieten im Bebauungsplan bestehen,
entsprechen die geplanten Festsetzungen den Grundzlgen der Flachennutzungspla-
nung. Der Bedingung des § 8 Abs. 2 BauGB, nachdem Bebauungspléne aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln sind, ist somit entsprochen.

2.2 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Planungen

Das Plangebiet ist unbebaut und stellt sich Gberwiegend als landwirtschaftlich genutzte
Acker- bzw. Grunlandflache dar.

Ostlich des Plangebietes verlauft die HauptstraRe (L 872). Dahinter befinden sich eben-
falls noch landwirtschaftlich genutzte Flachen und eine ehemalige Hofstelle. In diesem
Bereich werden derzeit die Planungen fur einen zentralen Busbahnhof sowie einen
Kreisverkehrsplatz vorbereitet. SUdostlich des Plangebietes hat sich an der Hauptstralie
eine gemischte Bebauung entwickelt.

Im Stden und Westen grenzt das mit dem Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzte und be-
baute allgemeine Wohngebiet an das Plangebiet. Stiddstlich schlie3t sich das im Bebau-
ungsplan Nr. 31 an der Hauptstral3e festgesetzte Mischgebiet an (siehe Anlage 1).

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Nahversorgungszentrum von Kirchhatten,
das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2, rechtskraftig seit dem
10.02.2006, und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6, rechtskraftig seit dem
05.10.2007, jeweils als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachiger Einzel-
handel” entwickelt wurde. Im Rahmen dieser Bebauungsplane haben sich in diesem Ge-
biet mit einem Vollsortimenter und einem Discounter zwei grof3flachige Lebensmittel-
markte angesiedelt (siehe Anlage 1).

2.3 Immissionssituation

Gewerbelarmimmissionen (siehe Anlage 2)

Um mdgliche Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch die beiden nérdlich vor-
handenen Lebensmittelmarkte zu ermitteln, wurde vom Institut fur technische und ange-
wandte Physik GmbH (ITAP) ein schalltechnisches Gutachten vorgelegt (siehe Anla-

ge 2).

Grundlage fur die Beurteilung der Gerauschsituation waren Anlieferungen, Be- und Ent-
ladungen mit Lkw und sonstige Lkw- Gerausche, Kuhlaggregate von Kuhl-Lkw, Luftungs-
anlagen und Verflissiger, die Pkw Parkplatze der Lebensmittelmarkte sowie ein
Presscontainer. Ermittelt wurden diese Gerauschimmissionen im Zusammenhang mit ort-
lichen und topografischen Verhaltnissen.

Zwischen der Gemeinde Hatten und dem norddstlich des Plangebietes angrenzenden
Discounter besteht zudem ein stadtebaulicher Vertrag aus dem hervorgeht, dass im Falle
einer Wohnbebauung im vorliegenden Plangebiet eine geschlossene Larmschutzwand
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mit einer Lange von 13,0 m und einer Hohe von 1,8 m an der Lieferzone (stidéstliche
Grenze des Lebensmittelmarktes) errichtet wird. Diese Larmschutzwand ist in den Ermitt-
lungen des Gutachtens bertcksichtigt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, wurde auRerdem die geplante Bebauung bei der Beurteilung der gewerblichen
Gerauschimmissionen mitbertcksichtigt.

Malgeblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2002). Bezogen auf Anlagen werden in
der Anlage 1 zur DIN folgende Orientierungswerte empfohlen:

Allgemeine Wohngebiete 55 /40 dB(A) tags / nachts
Mischgebiet 60 / 45 dB(A) tags / nachts
Diese Werte entsprechen den Immissionsrichtwerten nach der TA Larm.

Aus dem Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens geht hervor, dass es durch die ge-
werbliche Gerauschbelastung lediglich an einem der geplanten Wohngebaude (IO 3, s.
schalltechnisches Gutachten) zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes von

55 dB (A) tags um 1 dB (A) kommt. Der Nachtwert von 40 dB (A) wird um 2 dB (A) unter-
schritten. An zwei weiteren geplanten Wohngebauden (IO 1 und 10 2, s. schalltechni-
sches Gutachten) wird der Orientierungswert fur den Tagzeitraum knapp eingehalten.

In den Ubrigen Bereichen der geplanten Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet wer-
den die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts unterschritten. Im Bereich der
geplanten Bebauung im geplanten Mischgebiet werden die Orientierungswerte fur ein
Mischgebiet 60 / 45 dB(A) tags / nachts ebenfalls unterschritten.

(Ausflhrungen zu den MalRnahmen und den Auswirkungen der Planung siehe Kap. 5.2)

Verkehrslarmimmissionen (siehe Anlage 2)

Ostlich des Plangebietes verlauft die Hauptstrale (L 872). Um mdgliche Geraduscheinwir-
kungen durch den Verkehr auf das Plangebiet zu ermitteln, wurde in Verbindung mit der
0.g. Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmimmissionen auch die
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen vom Institut fur technische
und angewandte Physik GmbH (ITAP) ermittelt (siehe Anlage 2).

Die fur das Gutachten zugrundeliegenden Verkehrsdaten wurden den Verkehrserhebun-
gen des Buros Zacharias Verkehrsplanungen aus dem Jahr 2014 enthommen. Demnach
wurde im Bereich des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelas-

tung (DTV) von 6.800 Kfz ermittelt. Nach der Verkehrsuntersuchung ist aufgrund der bis-
herigen Entwicklung des Verkehrs in Kirchhatten zukunftig nicht mit einer erheblichen
Steigerung der Verkehrsmengen zu rechnen. Zur Absicherung der Annahmen wird bei
der Prognose fur das Jahr 2035 jedoch eine Zunahme um 5% auf dann 7.140 Kfz/Tag
bertcksichtigt. Auf dem stdlichen Abschnitt der Hauptstralle betragt die zulassige
Hochstgeschwindigkeit 50 km/h fur Pkw und 30 km/h Lkw. Auf dem nordlichen Abschnitt
der Hauptstralle betragt die zulassige Hochstgeschwindigkeit 70 km/h fir Pkw und Lkw.

Die Ermittlung hat ergeben, dass die gemaf DIN 18005 [3] anzusetzenden Orientie-
rungswerte von 60 / 50 dB(A) tags / nachts fiir ein Mischgebiet an der Ostfassade des
geplanten Gebaudes im Mischgebiet tagsuber um bis zu 3 dB (A) und nachts um bis zu
4 dB (A) Uberschritten werden.
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Im allgemeinen Wohngebiet werden die gemafy DIN 18005 [3] anzusetzenden Orientie-
rungswerte von 55 / 45 dB(A) tags / nachts fur ein allgemeines Wohngebiet lediglich an
den beiden 6Ostlichsten geplanten Wohngebaude tagsiber um bis zu 4 dB (A) und nachts
um bis zu 5 dB (A) Uberschritten. An den Ubrigen geplanten Wohngebauden werden die
Orientierungswerte eingehalten.

(Ausfuhrungen zu den MalRnahmen und den Auswirkungen der Planung siehe Kap. 5.2)

Sonstige Immissionen

Emittierende landwirtschaftliche Betriebe, deren Immissionen zu Beeintrachtigungen der
vorliegenden Planung fuhren kénnten, sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belange eben-
falls zu beachten waren, sind im naheren Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht vor-
handen.

3 Vorhaben und Festsetzungen

3.1 Plankonzept

Entsprechend den in Kapitel 1.2 beschriebenen Planungszielen dient der vorliegende
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 einer malRvollen Erweiterung der an der
Hauptstralde und dem Spathenweg vorhandenen Misch- bzw. Wohnbebauung.

Die Planung ermdglicht insbesondere eine Deckung des besonderen Bedarfs an kleine-
ren Wohnungen in Gebauden, die sich in ihrem Erscheinungsbild an die angrenzende
Einfamilienhausbebauung anpassen. Im 6stlichen Bereich ist ein gemischt genutztes
Gebaude (Tagespflege und Wohnungen) vorgesehen, welches sich mit dem dafur ge-
planten Mischgebiet in die an der Hauptstralde in ihrem weiteren Verlauf vorhandene
Nutzungsstruktur zwanglos einfugt.

Der vorliegende Standort eignet sich fur die Deckung des Bedarfs an kleineren Wohnun-
gen (teilweise, d.h. im Erdgeschoss, auch seniorengerecht) durch seine Nahe zum Nah-
versorgungszentrum sowie zu dem nérdlich der Hauptstralie geplanten Busbahnhof in
besonderer Weise.

Die Ausrichtung der Wohngebaude nach Stden und des gemischt genutzten Gebaudes
nach Westen verbessert mit guten Belichtungsmoglichkeiten nicht nur die Wohnqualitat
sondern bietet, durch die damit einhergehende Abwendung der Wohnnutzungen von den
wesentlichen Immissionsquellen (dem Nahversorgungszentrum im Norden und der ver-
kehrsbelasteten Hauptstralde im Osten), auch eine sinnvolle Eigenabschirmung der
Wohn- und Aul3enwohnbereiche gegenuber der vorhandenen Larmbelastung.

3.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Mit dem konkreten Vorhaben- und ErschlieRungsplan verpflichtet sich die Vorhabentra-
gerin (Marius Eriksen Stiftung) in der im Plan dargestellten Art und Weise, im dstlichen
Bereich ein Wohn- und Geschaftsgebaude in Form einer Tagespflege mit drei Wohnun-
gen im Obergeschoss zu errichten. Der mittlere und westliche Bereich soll mit funf
Wohnhausern mit jeweils zwei Wohnungen bebaut werden. Das Gebiet wird von Osten
uber die HauptstralRe (L 872) erschlossen. Von dort wird zur ErschlieBung der geplanten
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Gebaude eine private Anliegerstralle bis an den westlichen Plangebietsrand gefliihrt. Am
sudlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsrand sind zur Durchgriinung der Sied-
lung Anpflanzungen in Form von Baumen und Strauchern vorgesehen.

3.3 Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben- und ErschlielRungs-
plan, zu dem auch die Vorhabenbeschreibung gehort, sowie den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen einschliel3lich der Ubrigen Hinweise. Im Vorhaben- und Er-
schliefungsplan ist das geplante Vorhaben, zu dessen Realisierung sich der Vorhaben-
trager verpflichtet, beschrieben. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen geben
daruber hinaus den Rahmen an, innerhalb dessen sich das mogliche Vorhaben auch bei
Anderung des Durchfilhrungsvertrages bewegen kann.

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits beschrieben, sollen mit der vorliegenden Planung im Wesentlichen das mit
dem Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzte stidostlich angrenzende Mischgebiet und das
sudwestlich angrenzende allgemeine Wohngebiet nach Norden erweitert werden.

Mischgebiet

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist ein Wohn- und Geschaftsgebaude in Form ei-
ner Tagespflege geplant. Die Teilflache wird daher als Mischgebiet gemafl § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohnnutzungen und gewerbli-
chen Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Um diese geplante Nutzung im Mischgebiet abzusichern und um zu verhindern, dass
sich eine reine Wohnbebauung im Mischgebiet entwickelt, wird das Mischgebiet in der
Form gegliedert, dass im Erdgeschoss Wohnnutzungen in der Regel nicht zulassig sind.
In diesem Bereich soll eine entsprechende gewerbliche Pragung geférdert und eine reine
Wohnbebauung vermieden werden. Ausnahmen werden im Erdgeschoss fur Betriebs-
wohnungen zugelassen.

Vergnugungsstatten

Gemal § 6 (2) Nr. 8 bzw. § 6 (3) BauNVO sind Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht we-
gen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind, auch in Mischgebieten je nach dem konkreten Gebietscharakter zulassig bzw. aus-
nahmsweise zulassig.

Damit die 0.g. Planung nicht durch stérende Nutzungen, die zur Verdrangung von Ge-
schaften oder Wohnnutzungen fihren kénnen, gefahrdet wird, werden Vergnigungsstat-
ten im Mischgebiet generell ausgeschlossen.

Allgemeines Wohngebiet

Im westlichen Teilbereich ist eine Bebauung mit finf Wohnhausern mit jeweils zwei
Wohneinheiten geplant. Das Gebiet wird daher als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal}
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§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) festgesetzt. Ein solches Gebiet dient vor-
wiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch kleine gebiets-
bezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche Zwecke allgemein zulas-

sig.
Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe, sind nur aus-
nahmsweise zulassig.

Im vorliegenden Plangebiet werden diese gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen jedoch aufgrund ihres moglichen Beeintrachtigungspotenzials fur
die geplante Wohnhausbebauung ausgeschlossen.

3.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die neue Bebauung soll sich an die sidlich angrenzend vorhandene Gebaudestruktur
anpassen. Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung lehnen sich daher an die
in den sudlich angrenzenden Gebieten realisierte Bebauung bzw. die dort getroffenen
Festsetzungen an.

Grundflachenzahl

Als Grundflachenzahl (GRZ) wird im allgemeinen Wohngebiet, entsprechend der im an-
grenzenden Bebauungsplan Nr. 31 getroffenen Regelung, der Wert von 0,25 festgesetzt.
Damit wird der gemal §17 BauNVO zulassige Hochstwert fur ein allgemeines Wohnge-
biet von 0,4 unterschritten und eine aufgelockerte Bebauung entsprechend der angren-
zenden Wohngebiete erreicht. Insbesondere wird dadurch auch das Mal der Bodenver-
siegelung begrenzt.

Im Mischgebiet wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) auf den Wert von 0,3 festge-
setzt. Damit wird der gemal’ §17 BauNVO zulassige Hochstwert fir ein Mischgebiet von
0,6 unterschritten. Somit wird auch hier eine aufgelockerte Bebauung ahnlich dem sud-
lich angrenzenden Mischgebiet (GRZ 0,35) erreicht und dadurch das Mal} der Bodenver-
siegelung begrenzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die angrenzende Bebauung stellt sich, entsprechend der dort getroffenen Festsetzun-
gen, als eingeschossige Bebauung dar. In Anpassung an diese vorhandene Bebauung
wird die Geschosszahl im Plangebiet ebenfalls insgesamt auf ein Vollgeschoss festge-
setzt.

Gebaudehdhen

Die Hohenentwicklung der mdglichen Bebauung wird durch die Festsetzung einer maxi-
malen Trauf- und Firsthohe, bezogen auf die Oberkante der befestigten Wegeflache des
Spathenweges an dem in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt, be-
grenzt. Dadurch sollen die Gebaudehohen im Plangebiet an die Bebauung im angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet angepasst werden, damit ein einheitli-
ches stadtebauliches Bild im Bereich der bestehenden und geplanten Bebauung ent-
steht.
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Die Traufhéhe (TH) wird auf 4,50 m begrenzt damit sich die beabsichtigte eingeschossi-
ge Bebauung hinsichtlich ihres konkreten Erscheinungsbildes auch tatsachlich als solche
darstellt. Vorbauten, Erker, Zwerchhauser, Gauben, Gebaudertick- bzw. -vorspringe mit
einer Tiefe von hochstens 2,75 m und einer Breite von insgesamt hochstens der Halfte
der jeweiligen Gebaudeseite, die eine Traufhéhe von bis zu 6,00 m aufweisen, sind auf-
grund ihrer geringen Grol3e und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fur das stadte-
bauliche Bild von dieser Festsetzung ausgenommen. Diese Regelung soll einen ausrei-
chenden Gestaltungsspielraum gewahren, um die im Vorhabenplan konkret geplanten
Gebaude zu ermdglichen, da sich diese in ihrem Erscheinungsbild gut an die in der
Nachbarschaft vorhandene Bebauung anpassen.

,2Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen Aulienflachen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in welcher Hohe sich die ei-
gentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.“ [(OVG Munster, U.v. 28.08.75 — XIA
1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw.) aus Fickert/Fieseler BauNVO § 16 Rn 31].

Die hochstzulassige Firsthéhe wird auf 9,00 m festgesetzt. Durch die Festsetzung der
maximalen Firsthohe wird die Gebaudehdhe begrenzt, um eine Anpassung der neu ent-
stehenden Gebaude an die angrenzend vorhandene Bebauung zu erreichen. Unterge-
ordnete Gebaudeteile wie z.B. Antennen oder Schornsteine bleiben unberucksichtigt.

Mit den Hohenfestsetzungen wird nach Auffassung der Gemeinde eine ausreichende
Anpassung von neuen Gebauden an die vorhandene Bebauungsstruktur sichergestellt.

3.3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen und Baugrenzen
Bauweise

Im vorliegenden Plangebiet soll eine Bebauungsstruktur entwickelt werden, die sowohl
von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungsbild her, der bestehenden Sied-
lungsstruktur entspricht. Um eine Anpassung an die vorhandene Gebaudestruktur si-
cherzustellen wird fur das vorliegende Plangebiet die offene Bauweise festgesetzt und
auf Einzelhduser beschrankt.

Zahl der Wohnungen

Das sudlich angrenzende Wohngebiet stellt sich als homogenes Einfamilienhausgebiet
dar, in dem nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31 bis zu 2 Wohnungen
je Gebaude maglich sind. Aus diesem Grund ist es nach Auffassung der Gemeinde auch
in dem geplanten Wohngebiet erforderlich, die Zahl der Wohneinheiten entsprechend zu
beschranken. Gemal} § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird deshalb festgesetzt, dass im allgemeinen
Wohngebiet je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind. Das Mischgebiet
stellt sich als Ubergangsbereich dar in dem diese Begrenzung fiir die geplante gemischt
genutzte Bebauung gelockert werden kann. Daher sind in diesem Bereich je Einzelhaus
maximal drei Wohneinheiten zulassig.

Baugrenzen

Wie bereits beschrieben, soll mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eine konkrete Bebauung mit einem Wohn- und Geschaftshaus im Mischgebiet und mit
funf Wohnhausern im allgemeinen Wohngebiet vorbereitet werden. Die geplanten Bau-
fenster sind daher so bemessen, dass die im Vorhaben- und Erschlielungsplan geplan-
ten Gebaude jeweils ein eigenes Baufenster bekommen. Damit passt sich die Planung
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auch den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 31 an, in dem eben-
falls jeweils kleinteilige Baufenster fur die einzelnen Gebaude festgesetzt wurden. GrolRe-
re bzw. breitere nichtiberbaubare Grundsticksflachen wirden dem bestehenden Orts-
bild in diesem Siedlungsbereich entgegenstehen und sind daher nicht geplant.

3.3.4 Freiraumkonzept

Am sudlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine mit dem Bebauungsplan Nr. 31
festgesetzte Flache zum Anpflanzen. Diese Anpflanzungen wurden bisher nicht realisiert.
Die Festsetzung steht jedoch den geplanten baulichen Anlagen sowie einer optimalen
Grundstucksausnutzung entgegen. Die Flache wird daher mit dem vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 Gberplant. Zur Durchgrinung des Baugebietes
und Schaffung von Lebensraumen fur die Arten und Lebensgemeinschaften, werden je-
doch am Sud- sowie am West- und Nordrand Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern, in etwa der gleichen Groe wie die Uberplante Flache zum An-
pflanzen, neu festgesetzt.

Gleichzeitig entstehen dadurch durchgangige Grinstrukturen, die von den Bewohnern
des Plangebietes z.T. auch als Spazierpfad genutzt werden kdnnen.

3.4 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs.3 NBauO)

Die geplante Bebauung soll sich in ihrem Erscheinungsbild an die in Kirchhatten ortstypi-
sche Gebaudegestaltung anpassen. Bereits fur die studlich und westlich des Plangebietes
vorhandene Wohnbebauung wurden im Bebauungsplan Nr. 31 Festsetzungen zur Rege-
lung der Dach- und Fassadengestaltung getroffen. Dadurch wurde ein entsprechender
Gestaltungsrahmen, der eine positive Entwicklung des Ortsbildes gewahrleistet, geschaf-
fen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll daher ebenfalls fur die zukinftige Entwick-
lung ein Rahmen gesetzt werden. Die auf Grundlage von § 84 Abs. 3 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) getroffenen gestalterischen Festsetzungen orientieren sich
dabei an den im angrenzenden Bebauungsplan und in jungeren Bebauungsplanen der
Gemeinde getroffenen Regelungen. In dem vorliegenden Vorhabenplan wurden die
nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen bericksichtigt. Nach dem Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet sich die Vorhabentragerin zur Durchfihrung der Bebauung in dieser
Art und Weise.

Dachneigung

Das Ortsbild wird im besonderen Male durch das Erscheinungsbild der Dachlandschaft
gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Erscheinungsbild der Ge-
baude und den Charakter des Straldenzuges erheblich. In Kirchhatten finden sich nahezu
ausschlieRlich symmetrisch geneigte Dachformen in unterschiedlicher Auspragung. In
Anpassung an diese ortstypische Bebauungsstruktur wird festgelegt, dass die Hauptda-
cher mit Dachneigungen von mindestens 43° und hochstens 48° auszubilden sind.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Garagen und Nebengebaude mit einer
Grundflache von insgesamt hdochstens 50 m? sowie Wintergarten und untergeordnete
Gebaudeteile wie z.B. Dachgauben und Zwerchgiebel, da sie aufgrund ihrer geringen
Grole nur von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild sind.

Biiro fiir Stadtplanung (BP55/BP55-VBP13_Begr.doc) 12.05.2021



Gemeinde Hatten
Begriindung zum B.-Plan Nr. 55 / vorhabenbez. B.-Plan Nr. 13 12

Fassadengestaltung und Dacheindeckung

Hinsichtlich der Farben und Materialien bestimmen Fassaden aus rotem bis rotbuntem
Ziegelsichtmauerwerk und Dacher aus rot/rotbraunen, anthrazitfarbenen und schwarzen
Tonpfannen oder entsprechenden Betondachsteinen, entsprechend der Festsetzung des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 31, das Erscheinungsbild der benachbarten Wohn-
gebaude.

Um eine gestalterische Anpassung der neu entstehenden Bebauung an die angrenzend
vorhandene Bebauung zu gewahrleisten, werden im vorliegenden Bebauungsplan eben-
falls Festsetzungen zur Fassadengestaltung und Dacheindeckung getroffen.

Demnach wird festgesetzt, dass die Fassaden aller Gebaude ausschlielich als Ziegel-
sichtmauerwerk aus rotem bis rotbuntem Ziegel, als Putzfassade, glatter Kalksandstein-
fassade mit hellen Farbanstrichen der Farbténe Weil} bis Hellgrau, Hellbeige oder Hell-
gelb auszufuhren sind. Ausgenommen sind Solaranlagen, untergeordnete Gebaudeteile
und Wintergarten.

Fir die Dacheindeckung der Hauptdacher sind ausschlieflich rot/rotbraune, anthrazitfar-
bene und schwarze Betondachsteine bzw. Tonpfannen zu verwenden. Ausgenommen
sind Solaranlagen, Wintergarten, Zwerchgiebel und andere untergeordnete Dachaufbau-
ten.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Garagen und Nebengebaude, da sie von
untergeordneter Bedeutung flr das Gesamterscheinungsbild der Siedlung sind.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Wie bereits beschrieben werden zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Schaffung
von Lebensraumen fur die Arten und Lebensgemeinschaften, am Sud- sowie am West-
und Nordrand Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern fest-
gesetzt.

Gleichzeitig entstehen dadurch durchgangige Grunstrukturen, die von den Bewohnern
des Plangebietes z.T. auch als Spazierpfad genutzt werden kdnnen. Eine entsprechende
Festsetzung ist im Bebauungsplan enthalten.

4 Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende und geplante Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird die Entwicklung eines Mischgebietes mit einem Wohn-
und Geschaftsgebaude und eines allgemeinen Wohngebietes mit finf Wohnhausern im
nordwestlichen Randbereich von Kirchhatten ermdglicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind im Wesentlichen an denen, die im Bebau-
ungsplan Nr. 31 fur die sudlich angrenzende Bebauung getroffen wurden, angepasst. Da-
mit wird die bestehende Bebauungsstruktur homogen weiterentwickelt.
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Durch die geplante erganzende Wohn- und Mischbebauung ergeben sich daher fir die
sudlich angrenzende Wohnbebauung keine erheblichen negativen Auswirkungen.

Weiterhin ist jedoch auch in den Blick zu nehmen, ob es zu einer unvertraglichen Gewer-
belarmbelastung durch das noérdlich benachbarte Nahversorgungszentrum kommen kann
und ob flr die Betriebe durch die Planung zusatzliche Einschrankungen verursacht wer-
den kdnnten.

Daneben sind flr die geplante Bebauung auch die Verkehrslarmbelastung zu ermitteln
und zu bewerten sowie die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen festzulegen. Grundla-
ge fur die Bewertung bildet das vom Sachverstandigenbtiro ITAP vorliegende schalltech-
nische Gutachten (siehe Anlage 2).

Verkehrslarm

Das schalltechnische Gutachten (s. Anlage 2 und Kap. 2.3 der Begrindung) hat ergeben,
dass die gemal} DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Verkehrslarm anzusetzen-
den Orientierungswerte von 60 / 50 dB(A) tags / nachts fur ein Mischgebiet an der Ost-
fassade des geplanten Gebaudes im Mischgebiet tagsuber um bis zu 3 dB (A) und
nachts um bis zu 4 dB (A) Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet werden die gemafy DIN 18005 anzusetzenden Orientie-
rungswerte von 55/ 45 dB(A) tags / nachts fur ein allgemeines Wohngebiet lediglich an
den beiden 0Ostlichsten geplanten Wohngebaude tagsiber um bis zu 4 dB (A) und nachts
um bis zu 5 dB (A) Uberschritten. An den Ubrigen geplanten Wohngebauden werden die
Orientierungswerte eingehalten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener (gewerblicher) Bebauung und
bestehenden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten wer-
den. Auch ist es in besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein durch die Wahrung
von Abstanden zu vorhandenen Verkehrsflachen und gewerblichen Betrieben, schadliche
Umwelteinwirkungen auf Gebaude zu vermeiden. Die genannten Orientierungswerte sind
daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausge-
fuhrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer gerechten
Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S.
151 und Urteil vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu zahlt u.a. fol-
gende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Pla-
nung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iberkommener Stadtstruktu-
ren zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Be-
lange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung
des Schallschutzes fuhren.*

Am 6&stlichen Plangebietsrand, entlang der Landesstralde 872, sind aktive Larmschutz-
maflnahmen (z.B. Wand oder Wall), wegen des Abstandes den das Plangebiet aufgrund
des dazwischenliegenden Geholzstreifens und des Ful3- und Radweges zur Landesstra-
Re 872 einhalt, nicht sinnvoll realisierbar. Daruber hinaus soll das an der Hauptstrale im
Mischgebiet geplante gemischt genutzte Gebaude (Tagespflege) nicht abgeschottet wer-
den, sondern sich fur seine Gaste und Nutzer zur Hauptstraf’e hin 6ffnen und so auch zu
einer Belebung des Ortskerns beitragen.
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FUr schutzbediirftige Nutzungen ist ein ausreichender Schallschutz daher durch passive
MaRnahmen nach den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (erforderliche Schallddammmafe R’y es ) sicher-
zustellen. Diese ergeben sich danach unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete
Larmsituation und die jeweilige Nutzung.

Nach der Ermittlung der addierten verkehrsbedingten und gewerblichen Gerauschimmis-
sionen werden vor den Fassaden der geplanten Wohngebaude und des gemischt ge-
nutzten Gebaudes durch Verkehrs- und Gewerbelarm malRgebliche Aulienlarmpegel
(bzw. Larmpegelbereiche) nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Stand Januar
2018) von bis zu 67 dB(A) (entspricht LPB | bis 1V) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle
werden die fur die jeweiligen AuRenlarmpegel zu berlcksichtigenden Bau-Schalldamm-
Male aufgefuhrt.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-
Mafgeblicher Aufden- Schalldamm-MaR R’y 4es der AuRenbauteile in dB
larmpegel L, in dB(A)
; ) Aufenthaltsraume in Bldroraume und
(Larmpegelbereich - LPB) Wohnungen Anhnliches

55 und 60 (LPB | und II) 30 30
65 (LPB III) 35 30
70 (LPB IV) 40 35

Die errechneten Werte gelten fur die der Gerauschquelle zugewandte Gebaudeseite und
stellen die Situation ohne Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung dar. Ublicher-
weise kann fur die der Gerauschquelle vollstandig abgewandten Gebaudeseite von ei-
nem verringerten Mittelungspegel von 10 dB (A) ausgegangen werden (Fickert/Fieseler,
Baunutzungsverordnung, 12. Aufl., § 15, Rn 15.1).

Die Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan generalisiert dargestellt.

Im Bebauungsplan wird weiterhin festgesetzt, dass schitzenswerte Aulenwohnbereiche,
wie Terrassen, Loggien und Balkone, auf der larmabgewandten Gebaudeseite (im WA-
Gebiet: die Sudseite und im MI-Gebiet die Westseite) anzuordnen oder durch geeignete
bauliche MaRnahmen zu schitzen sind, um eine Einhaltung des entsprechenden Orien-
tierungswertes der DIN 18005 fur den Tagzeitraum von 55 dB(A) im WA-Gebiet bzw. 60
dB(A) im MI-Gebiet zu gewahrleisten.

Schlafrdume, deren Beluftungsfenster in einem larmbelasteten Bereich mit einem Beur-
teilungspegel von nachts tber 45 dB(A) liegen (siehe Anlage zur Begriindung: die Abbil-
dung 11 im schalltechnischen Gutachten, itap, 18.12.2020), sind mit schallgeddmmten
Laftungssystemen so auszustatten, dass ein Beurteilungspegel von nachts 30 dB(A) im
Rauminneren nicht Uberschritten wird.

Gewerbelarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbelarmimmissionen sind bezogen auf
die Nachtzeit niedriger als die Orientierungswerte flr Verkehrslarmimmissionen. Sie ent-
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sprechen im Ubrigen den Richtwerten der TA-L&rm und betragen fiir allgemeine Wohn-
gebiete 55/ 40 dB(A) tags/nachts. Aus dem Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens
geht hervor, dass es durch die gewerbliche Gerauschbelastung lediglich im Oberge-
schoss an dem im Westen geplanten Wohngebaude (1O 3, s. schalltechnisches Gutach-
ten) zu einer geringen Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB (A) tags um 1
dB (A) kommt. Der Nachtwert von 40 dB (A) wird um 2 dB (A) unterschritten. An zwei
weiteren im norddstlichen Bereich geplanten Wohngebauden (IO 1 und 10 2, s. schall-
technisches Gutachten) wird unter Berucksichtigung der in dem benachbarten Bebau-
ungsplan vorgesehenen Larmschutzwand (siehe Kap. 2.3) der Orientierungswert im
Obergeschoss fur den Tagzeitraum gerade eingehalten.

In den Ubrigen Bereichen der geplanten Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet wer-
den die Orientierungswerte sowohl tags als auch nachts unterschritten. Im Bereich der
geplanten Bebauung im geplanten Mischgebiet werden die Orientierungswerte fur ein
Mischgebiet 60 / 45 dB(A) tags / nachts ebenfalls insgesamt unterschritten.

Fir diese drei oben genannten Wohnbauflachen (101, 2 und 3) in denen die Orientie-
rungs- bzw. Richtwerte gerade eingehalten bzw. geringfugig Uberschritten werden, wird
aus Vorsorgegrunden, festgesetzt, dass in den gekennzeichneten Uberbaubaren Grund-
sticksflachen am noérdlichen Rand der Bauteppiche im Dachgeschoss (d.h. oberhalb des
Erdgeschosses) 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (z. B.
Wohn-, Schlaf- und Blroraume) nicht zulassig sind. Damit ist sichergestellt, dass es zu
keinen Uberschreitungen von Richt- bzw. Orientierungswerten durch den Gewerbelarm
kommt. Die nordlich benachbarten Einzelhandelsbetriebe werden durch die Planung da-
mit auch nicht zusatzlich eingeschrankt.

Die im Vorhabenplan konkret beabsichtigte Bebauung bericksichtigt die oben beschrie-
benen VorsorgemalRnahmen.

Schlussbetrachtung:

Mit den vorgesehenen Malinahmen zum Larmschutz kann sichergestellt werden, dass es
fur die im Gebiet geplanten Nutzungen nicht zu unzumutbaren oder unzulassigen Belas-
tungen durch Verkehrs- oder Gewerbelarm kommt.

4.2 Belange von Natur und Landschaft
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwagen und im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten bei einem Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die GréRe der Grundflache oder die Flache,
die bei Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als
20.000 m? betragt.
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Das Plangebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 6.000 m? grole Flache. Die
zulassige Grundflache betragt ca. 1.600 m?. Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 1 Nr. 1
BauGB ist im vorliegenden Fall somit gegeben.

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind jedoch nur
stadtebauliche Eingriffe befreit. Soweit Flachen Uberplant werden, die flr den Ursprungs-
plan die Funktion von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen haben, sind diese zu ersetzen.
Im vorliegenden Fall wird zwar eine im Bebauungsplan Nr. 31 als 6ffentliche Grinflache
festgesetzter Bereich Uberplant und als allgemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet fest-
gesetzt, diese Grunflache diente im Ursprungsplan aber nicht der Kompensation und
muss daher generell auch nicht ersetzt werden. Diese Grunflache hatte im Ursprungs-
plan die Funktion die landschaftliche Einbindung an der Nordgrenze des Siedlungsbe-
reichs sicherzustellen. Mittlerweile haben sich nordlich des vorliegenden Plangebietes je-
doch zwei groRflachige Lebensmittelmarkte angesiedelt. Das Plangebiet ist somit inzwi-
schen insgesamt von Bebauung umgeben. Eine Eingriinung zur Einbindung der Bebau-
ung in die Landschaft ist daher nicht mehr nétig.

Unabhangig davon werden als Ersatz fur die bisher festgesetzten Pflanzflachen und zur
zukinftigen Durchgrinung dieses Siedlungsbereichs im Plangebiet jedoch auch weiter-
hin Anpflanzungen und Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strau-
chern festgesetzt.

Im Vergleich mit den bisherigen Festsetzungen ergibt sich folgende Bilanz:
Uberplante Griinflache mit Pflanzgebot des Bebauungsplanes Nr. 31 1.234 m?
Neu festgesetzte Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Gehdlzen 1.157 m?
(Darstellung der iberplanten Pflanzflache siehe Anlage 1)

Die geplanten Anpflanzungen weisen damit insgesamt in etwa den Umfang auf wie die
uberplanten Grunflachen des Bebauungsplanes Nr. 31.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gelten, anders als die Eingriffsrege-
lung, unabhangig und selbsténdig neben dem Bebauungsplan. Aus der Uberplanung ei-
ner bislang landwirtschaftlich genutzten Freiflache kénnten sich Auswirkungen auf den
Artenschutz ergeben. Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit umliegend bestehender Be-
bauung ist flr das Plangebiet mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tier-
arten jedoch nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
verbleibenden Freiflachen und den angrenzenden Garten gentigend Ausweichlebens-
raume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die vorliegende
Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel und Fledermause jedoch
sicher auszuschlieRen, darf die Bauflachenvorbereitung daher ausschliel3lich aul3erhalb
der Brutzeit der Freiflachenbruter, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli statt-
finden. Eine Beseitigung von Gehdlzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit der Gehdlzbriter
und aulderhalb der Quartierzeit der Fledermause, d.h. nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September durchgefliihrt werden. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von
Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen. In den Bebauungsplan ist ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet wird von Osten Uber die Hauptstralde (L 872) erschlossen. Von dort wird zur
ErschlieRung der geplanten Gebaude eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Guns-
ten der Anlieger und Leitungstrager zu belastende Flache bis an den westlichen Plange-
bietsrand gefuhrt.

Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Kirchhatten, Rathaus
und ist dadurch mit dem Netz des Offentlichen Personennahverkehrs verbunden. Hier
verkehrt, neben verschiedenen Linien des Schulerverkehrs auch der HunteSprinter und
die Linie 270. Der HunteSprinter verbindet Uberwiegend im 30-Minuten Takt Kirchhatten
mit Oldenburg und Wildeshausen und bietet auch an Wochenenden ein gutes Fahrplan-
angebot.

5.2 Wasserwirtschaftliche ErschlieBung

5.2.1 Oberflachenentwasserung (Anlage 3)

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Sand-
krug in der Zone Ill B.

Nach der fir das Plangebiet vorliegenden Baugrunduntersuchung liegen in diesem Be-
reich ortsubliche Bodenverhaltnisse vor. Der Grundwasserstand liegt ca. 2 bis 2,3 m un-
ter der Gelandeoberkante. Durch die tiefe Lage des Gelandes sind zur Herstellung der
AnschlUsse an die Schmutzwasserkanalisation im Freigefalle dariber hinaus Bodenauf-
fullungen erforderlich, mit der die Versickerungseigenschaften des Bodens weiter ver-
bessert werden konnen.

Das Buro Speckmann Architekten & Ingenieure hat ein konkretes Entwasserungskonzept
erarbeitet, nach dem das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser
vollstandig im Plangebiet versickert werden kann. Das Niederschlagswasser der Dach-
flachen soll demnach in eine am sudlichen Plangebietsrand, nordlich der geplanten Fla-
che zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern, geplante Mulde gefuhrt
und hier verzogert versickert werden. Das Niederschlagswasser der Pflasterflachen soll
unter dem Einfahrtsbereich im Nordosten des Plangebietes in einer Kunststoffrigole ge-
sammelt und dort verzogert versickert werden. (siehe Anlage 3)

Fir die geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen werden die entsprechenden Ge-
nehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit
dem Niedersachsischen Wassergesetz bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantra-
gen.

5.2.2 Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann durch den
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gewahrleistet werden.
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5.2.3 Loschwasserversorgung

Fir die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Ge-
biet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600 I/Min.)
uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfir konnen die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), naturliche oder kiinstliche offene Ge-
wasser, Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwas-
serentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.

5.2.4 Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klarwerk zuge-
fuhrt.

5.3 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verord-
nungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises
Oldenburg. Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufuhren.

Mit dem Vorhabenplan ist eine zusammenhangende Wohnanlage der Marius Eriksen
Stiftung geplant, die als Mietwohnungen durch eine Verwaltungsorganisation bewirtschaf-
tet werden soll. In diese Rahmen erfolgt auch eine Regelung zur Bereitstellung der Wert-
stoff- und Restmullbehalter an einem geeigneten Standort an der Hauptstral3e fur die re-
gelmalige Abholung durch die zustandigen Entsorgungsbetriebe. Mullfahrzeuge missen
daher das Plangebiet selbst nicht befahren.

5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die Energie-
versorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorgaben zur Ge-
samtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts
fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten. Gleichzeitig treten das bisherige
Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige Energieeinsparverordnung (EnEV) und
das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) auller Kraft.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude, enthalt das neue GEG Anforderun-
gen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von
Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden.
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Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grundstlicksei-
gentimer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Gebietsfestsetzung und nach-
barschaftlicher Interessen mdglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der
Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht dberschritten wer-
den durfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu berticksichtigen. Durch die vor-
liegende Planung sind wesentliche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwar-
ten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB)
ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss entsprechend
den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz errichtet werden

Solarenergienutzung

Als eine konkrete MaRnahme zur Nutzung erneuerbarer Energien und damit auch zur
Reduzierung der CO,-Emissionen wird festgesetzt, dass im Bereich des allgemeinen
Wohngebietes auf Gebaudedachflachen Photovoltaikanlagen (Anlage zur Nutzung der
Sonnenenergie) mit einer Flache von mindestens 16 m? je Wohngebaude zu errichten
sind. Die Umsetzung wird im Rahmen des Durchflihrungsvertrages gesichert.

5.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Telekom
Technik GmbH erfolgen.

5.6 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) bekannt. Inwieweit archaologische Fundstu-
cke / Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten jedoch ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde gemacht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der
Gemeinde oder einem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen
(§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige un-
verandert zu lassen, bzw. fur ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
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6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(ToB)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf} § 13

(2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt. Diese Beteiligung er-
folgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazugehorigen Begrindung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Begriindung
vom 01.02.2021 bis einschlieRlich 03.03.2021 o&ffentlich im Rathaus der Gemeinde Hat-
ten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortstblich mit
dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
12.05.2021.

Hatten, den 13.05.2021

gez. Dr. Christian Pundt L.S.

Burgermeister

7 Anlagen
1. Zeichnerische Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane

2. Schalltechnisches Gutachten (Gewerbe- und Verkehrslarmimmissionen)
Institut fur technische und angewandte Physik (ITAP), Oldenburg, 18.12.2020

3. Entwasserungskonzept Regenwasser
Speckmann Architekten & Ingenieure, Oldenburg, 18.11.2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
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der Gemeinde Hatten

- Schalltechnisches Gutachten (Gewerbe- und
Verkehrslarmimmissionen) -
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1 Aufgabenstellung und ortliche Gegebenheiten

Die Marius Eriksen Stiftung plant die Errichtung von sechs Mehrfamilienhdusern. Zu diesem
Zweck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ,Grundstiicksentwicklung Marius
Eriksen Stiftung” aufgestellt. Die Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets soll zum Teil
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und teilweise eines Mischge-
biets (MI) unterliegen. Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebau-
ungsplans. Abbildung 2 zeigt den Lageplan des Vorhabens mit den konkret geplanten Ge-
bauden.

Nordlich an das Plangebiet grenzen zwei bestehende Verbrauchermarkte (Edeka und Disco-
unter Aldr), durch deren gewerbliche Gerdauschbelastung die geplante Wohnbebauung be-
lastet wird. Beide Markte wurden bereits schalltechnisch durch die itap GmbH untersucht.
Die aus den zugehdrigen Gutachten Nr. 765-05-a-nr vom 12.10.2005 und Nr. 2961-16-a-jb
vom 17.01.2017 ermittelten Erkenntnisse werden als Grundlage fiir das hier untersuchte
Projekt herangezogen.

Ostlich des Plangebiets verlduft die L872 (Hauptstrafe), deren Gerduschimmissionen durch
den offentlichen StraBenverkehr innerhalb des Plangebiets ebenfalls zu ermitteln und nach
den Vorgaben der DIN 18005 [2] zu beurteilen waren.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist von der Marius Eriksen
Stiftung beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen. In diesem Gut-
achten werden die Prognoseergebnisse und deren Beurteilung bzgl. der gewerblichen Ge-
rauschimmissionen (nach TA Larm [3]) sowie bzgl. der Verkehrsgerduschbelastung (nach
der DIN 18005 [2]) innerhalb des Plangebiets dargelegt.

Die mal3geblichen AulRenldrmpegel waren gemdl den Vorgaben der DIN 4109-2 [7] durch
energetische Addition der Gerdusche durch Gewerbe und Verkehr fiir die maRgebliche
Schallbelastung zu ermitteln.

Da es sich um ein vorhabenbezogenes Projekt handelt, waren die Berechnungen der Gerdu-
schimmissionen und der daraus resultierenden maligeblichen AulRenldarmpegel nach
DIN 4109-1/-2 [6][7] zum Schutz vor AuRenldarm unter Beriicksichtigung der Abschirmun-
gen und Reflexionen der dafiir malRgeblichen Gebdaudekdrper durchzufiihren.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 13
(Quelle [20]).
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Abbildung 2: Lageplan der geplanten Wohnbebauung (Quelle [20]).
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2 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsbherechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-
dien und Hilfsmittel durchgefiihrt:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange” (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG), in der aktuellen Fassung.

DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau®, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung”, Mai 1987.

TA Larm: ,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutz-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)“, vom 26. August 1998,
GMBI Nr. 26, S. 503 ff. Gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5).

16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) - Sechszehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Fassung vom 18.12.2014.

DIN-ISO 9613-2: ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren”, Beuth Verlag, Berlin, Oktober 1999.

DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®”, Beuth
Verlag, Januar 2018.

DIN 4109-2: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Er-
fiillung der Anforderungen®”, Beuth Verlag, Januar 2018.

LAI-Hinweise zur Auslegung der TA Larm (Fragen und Antworten zur TA Ldrm) in
der Fassung des Beschlusses zu TOP 9.4 der 133. LAI-Sitzung am 22. und 23. Madrz
2017.

RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralsen”, Der Bundesminister fiir Ver-
kehr, 1990.

Bayrische Parkplatzlarmstudie: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissi-
onen aus Parkpldtzen, Autohofen und Omnibusbahnhdfen sowie von Parkhdusern
und Tiefgaragen; 6. iiberarbeitete Auflage; Bayrisches Landesamt fiir Umwelt, Augs-
burg 2007.

IMMI 2020: Software der Firma Wélfel Monitoring Systems GmbH + Co. KG, Hoch-
berg, fiir die Erstellung von Larmimmissionsprognosen.
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[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

[17]

[18]

[19]

[20]

[21]

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Be-
triebsgelianden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hes-
sisches Landesamt fiir Umwelt, Heft 192, Ausgabedatum 1995, und Heft 3, Ausga-
bedatum 2005.

Freiflichenplan zum Vorhaben, ibermittelt per E-Mail durch das Biiro fiir Stadtpla-
nung Gieselmann und Miiller GmbH am 03.11.2020.

Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 , Grundstiicksentwicklung Marius Eriksen
Stiftung” der Gemeinde Hatten, {ibermittelt per E-Mail durch das Biiro fiir Stadt-
planung Gieselmann und Miiller GmbH am 09.11.2020.

Verkehrserhebungen Hatten-Kirchhatten im Auftrag der Gemeinde Hatten, er-
stellt von Zacharias Verkehrsplanungen Biiro Dipl.-Geogr. Lothar Zacharias im Juli
2014 sowie zugehorige Erlduterungen zum Umgang mit der Hochrechnung auf den
Prognosezeitraum, {ibermittelt per E-Mail durch das Biiro fiir Stadtplanung Giesel-
mann und Miiller GmbH am 24.11.2020.

Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur,
2014:  https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/G/verkehrsprognose-2030-
praesentation.pdf? blob=publicationFile, letzter Zugriff: 13.11.2020.

Schalltechnisches Gutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
~Kirchhatten / HauptstraRe” der Gemeinde Hatten, Nr. 765-05-a-nr, erstellt durch
die itap GmbH, Stand 12. Oktober 2005.

Schalltechnisches Gutachten zur Erweiterung eines Edeka Verbrauchermarktes an
der HauptstrafSe 37 in 26209 Kirchhatten, Nr. 2961-16-a-jb, erstellt durch die itap
GmbH, Stand 17. Januar 2017.

Telefonische Auskunft vom 27.07.2020 zwischen der itap GmbH und dem Biiro fiir
Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH beziiglich eines stadtebaulichen Vertra-
ges zwischen der Gemeinde Hatten und Aldi.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie zeichnerische Festsetzung fiir den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Hatten, iibermittelt per Email
durch das Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH, am 08.12.2020.

Grundrisse, Schnitte, Ansichten der Gebaude 02 A-E, ibermittelt per Email durch
das Biiro fiir Stadtplanung Gieselmann und Miiller GmbH, am 16.12.2020.


https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/G/verkehrsprognose-2030-praesentation.pdf?__blob=publicationFile
https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/G/verkehrsprognose-2030-praesentation.pdf?__blob=publicationFile

Projekt Nr. 3808-20-a-jb: vorhabenbezogener B-Plan Nr. 13 Gemeinde Hatten Seite 9 von 43 ! - A

3 Ermittlungs- und Beurteilungsgrundlagen

Nachfolgend werden die Grundlagen fiir die Ermittlung und Beurteilung der gewerblichen
Gerduschbelastung durch den Edeka-Verbrauchermarkt und den Discounter Aldi auf die ge-
plante, schutzbediirftige Bebauung sowie der Gerduschimmissionen durch offentlichen
StraRenverkehr im Plangebiet aufgefiihrt.

3.1 Gerduschimmissionen durch gewerbliche Anlagen nach TA Larm

Die Gerdauschimmissionen der gewerblichen Anlagen wurden nach den Vorgaben der
TA Larm [3] beurteilt. Fiir die Gerduschentwicklung durch die Erhohung des Verkehrs auf
offentlichen StraBen durch den geplanten Betrieb wurden Anforderungen in Form von
Immissionsgrenzwerten in der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) [4] beschrie-
ben. Diese sind gesondert zu untersuchen.

3.1.1 Immissionsrichtwerte fiir Gerausche aus gewerblichen Anlagen

Die maldgeblich betroffenen Bebauungen unterliegen gemal} vorliegendem Bebauungsplan
[14] dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebiets sowie dem eines Mischgebiets.
In Abschnitt 6 der TA Larm [3] sind Richtwerte fiir Gerduschimmissionen an schutzbediirf-
tigen Gebduden festgelegt. Die entsprechenden Immissionsrichtwerte sind getrennt nach
Tag- und Nachtzeitraum in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefiihrt.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte fiir Gerduschimmissionen aus gewerblichen Anlagen nach
TA Ldrm [3].

Immissionsrichtwerte nach TA Larm in dB(A) fiir
Beurteilungszeitriume

allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiete (MI)
tagsiiber 6 Uhr - 22 Uhr 55 60
nachts 22 Uhr - 6 Uhr 40 45

Die Immissionsrichtwerte gelten tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden. Fiir
die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen zur Nachtzeit ist die lauteste, volle Nachtstunde
(z. B. 22:00 Uhr bis 23:00 Uhr) maRgeblich.

Die Immissionsrichtwerte gelten auch dann als {iberschritten, wenn einzelne Gerauschspit-
zen im Tagzeitraum mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum mehr als 20 dB(A) iiber den
Richtwerten liegen.
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Gemdl Ziffer 2.2 nach TA Larm [3] umfasst der Einwirkungsbereich einer gewerblichen
Anlage samtliche Flachen, in denen die von der Anlage ausgehenden Gerdusche einen Be-
urteilungspegel verursachen, der weniger als 10 dB(A) unter dem fiir diese Flachen maR-
gebenden Immissionsrichtwert liegt oder Gerdauschspitzen verursachen, die den fiir deren
Beurteilung maRgebenden Immissionsrichtwert erreichen.

3.1.2 Immissionsgrenzwerte fiir betriebsbedingte Verkehrsgerausche auf
offentlichen Verkehrswegen

Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, die einer Anlage
(Gewerbe) zuzuordnen sind, sind nach TA Larm [3] in einem Abstand von bis zu 500 Metern
vom Betriebsgrundstiick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie mdglich zu

vermindern, wenn

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht rech-
nerisch um mindestens 3 dB erhdhen,

e keine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr erfolgt ist und

e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [4])
erstmals oder weitergehend iiberschritten werden.

MaRnahmen werden nur erforderlich, wenn alle drei genannten Punkte zutreffen.

Die Gerdauschimmissionen auf offentlichen StraRen durch einen Betrieb werden nach der
16. BImSchV [4] beurteilt. In der Tabelle 2 sind die entsprechenden Immissionsgrenzwerte
fiir Verkehrsgerdusche auf offentlichen StraRen dargestellt.

Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV [4].

Immissionsgrenzwerte gemafl 16. BImSchV in dB(A) fiir
Beurteilungszeitraume - - - -
allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
tags 6:00 Uhr - 22:00 Uhr 59 64
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 49 54

Fiir die Ermittlung der Beurteilungspegel gilt tagsiiber die Beurteilungszeit von 16 Stunden
und nachts iiber die Beurteilungszeit von 8 Stunden.
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3.2 Gerauschimmissionen durch offentlichen StraRenverkehr nach
DIN 18005

Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stadtebau sind Orientierungswerte in dem
Beiblatt 1 der DIN 18005 [2] festgelegt worden.

Die im Beiblatt genannten Orientierungswerte sind getrennt nach Gerduscharten (Verkehrs-
gerdusche und Gerdusche aus Industrie- und Gewerbeanlagen) aufgefiihrt. Die Ermittlung
und Beurteilung erfolgt ebenfalls getrennt nach den Gerduscharten, da sie unterschiedlich
storend von den Betroffenen wahrgenommen werden.

Die Orientierungswerte sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollten im Rahmen einer
gerechten Abwdgung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung an
der vorhandenen und geplanten schutzbediirftigen Bebauung herangezogen werden.

Die bei der Beurteilung der verkehrsbedingten Gerauschimmissionen im Tag- und Nacht-
zeitraum anzusetzen den Orientierungswerte sind fiir den jeweiligen Schutzanspruch im
Plangebiet der nachfolgenden Tabelle 3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Orientierungswerte fiir verkehrsbedingte Gerduschimmissionen im Tag- und Nacht-
zeitraum nach dem Beiblatt 1 der DIN 18005 [2].

Orientierungswerte gemaR} Beiblatt 1 der DIN 18005 fiir
Beurteilungszeitraum verkehrsbedingte Gerduschimmissionen in dB(A) fiir
allgemeines Wohngebiet (WA) Mischgebiet (MI)
tags 6:00 Uhr — 22:00 Uhr 55 60
nachts 22:00 Uhr - 6:00 Uhr 45 50

Die Orientierungswerte gelten tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden, nachts
fiir acht Stunden.
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3.3 Bestimmung des maRgeblichen AulRenlarmpegels nach DIN 4109

Die baurechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen zum
Schutz vor AulRenldrm werden in der DIN 4109 definiert. Als baurechtlich eingefiihrte Nor-
men gelten derzeit noch die Fassungen aus dem Jahr 1989 sowie das dazugehdrige Bei-
blatt 1. Diese Normen wurden jedoch im Jahr 2016 durch den Beuth-Verlag zuriickgezogen
und durch neue Fassungen ersetzt. Im Jahr 2018 wurden diese neueren Fassungen wiede-
rum ersetzt und mittlerweile ebenfalls durch den Beuth-Verlag zuriickgezogen. Die somit
aktuell vorliegenden Fassungen sind die DIN 4109-1 und -2 aus dem Jahr 2018 [6][7].
Diese sind bisher zwar noch nicht baurechtlich eingefiihrt, aber unter Beriicksichtigung des
Standes der Technik sowie in Hinblick auf zukiinftige Planungssicherheit in der Bauleitpla-
nung aus fachlicher Sicht der itap GmbH bereits anzuwenden.

In der aktuellen DIN 4109 [6][7] wird gegeniiber der Version aus dem Jahr 1989 bei der
Bestimmung der Schallddmmung zusdtzlich zu dem Tag- auch der Nachtzeitraum beriick-
sichtigt. Somit wird insbesondere bei hohen Gerduschbelastungen auch wahrend der Nacht-
zeit ein ausreichender Schallschutz fiir Schlafraume gewdhrleistet.

Des Weiteren werden abweichend von beiden vorangegangenen Normen-Fassungen in der
aktuellen DIN 4109 [6][7] auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens die konkreten
Anforderungen an die Luftschallddmmung in Abhangigkeit von dem maligeblichen AuRen-
larmpegel nicht mehr in 5-dB-Stufen bestimmt. Die Anforderung an die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddimm-MaRe R’y 4 der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen kon-
nen gemaR der Gleichung 6 der aktuellen DIN 4109-1 [6] dezibelgenau berechnet werden:

R,w,ges = Ly — Kraumart (1)
Dabei ist
KRaumart = 25 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien,

KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in Be-

herbergungsstitten, Unterrichtsrdume und Ahnliches,
KRaumart = 35 dB fiir Biiroraume und dhnliches,
L, der maRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [7].
Mindestens einzuhalten sind:
R’W,ges =35dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien,

R’w,ges =30 dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-

herbergungsstitten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches.
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Bei der Berechnung des maligeblichen AulRenldarmpegels L, ist gemald DIN 4109-2 [7] die
Verkehrs- (Stral3en-, Schienen-, Wasser- und Luftverkehr) sowie die Gewerbeldarmbelastung
zu beriicksichtigen. Fiir die Bestimmung des mal3geblichen AuRenlarmpegels innerhalb des
Tagzeitraums ist zu der energetischen Summe aus den jeweiligen Beurteilungspegeln der
verschiedenen Verkehrsbelastungen sowie der Gewerbeldarmbelastung in der Zeit von 6:00
bis 22:00 Uhr 3 dB zu addieren. Der mal3gebliche AuRenlarmpegel innerhalb des Nachtzeit-
raums wird analog zu dem im Tagzeitraum bestimmt, wobei hier die Beurteilungszeit von
22:00 bis 6:00 Uhr heranzuziehen ist. Weiterhin sind zur Nachtzeit vor der energetischen
Summation der einzelnen Beurteilungspegel der verschiedenen Verkehrsbhelastungen und
der Gewerbeldarmbelastung ggf. die nachfolgend beschriebenen Zuschldage zur Beriicksich-
tigung der nachtlichen Storwirkung zu beriicksichtigen. Die Zuschldage sind gemaR Ab-
schnitt 4.4.5 der DIN 4109-2 [7] wie folgt definiert:

e Wenn die Differenz aus den durch den StrafSenverkehr im Tag- und im Nachtzeit-
raums resultierenden Beurteilungspegeln < 10 dB betrdgt, so sind bei der Berech-
nung des malRgeblichen AuRenlarmpegels fiir die Nachtzeit zu dem nachtlichen Be-
urteilungspegel des StrafSenverkehrs 10 dB zu addieren.

e Wenn die Differenz aus den durch den Gewerbeldrm im Tag- und im Nachtzeitraums
resultierenden Beurteilungspegeln < 10 dB betrdgt, so sind bei der Berechnung des
malgeblichen AuRenlarmpegels fiir die Nachtzeit zu dem nachtlichen Beurteilungs-
pegel des Gewerbeldrm 10 dB zu addieren.

Bei der Bestimmung der Schallddmmung der AulRRenbauteile ist der AuRenldarmpegel aus
dem Zeitraum zugrunde zu legen, aus dem gemal® dem vorher beschriebenen Vorgehen die
hoheren Anforderungen resultieren. Im vorliegenden Fall trifft dies auf den Tagzeitraum
zu.
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4 Gewerbliche Gerduschbelastung nach TA Larm

In den folgenden Abschnitten werden die Emissionsdaten der Gerduschbelastung durch den
Verbrauchermarkt Edeka und den Discounter Aldi aufgefiihrt. Weiterhin werden im Nachfol-
genden die aus den beschriebenen Gerauschquellen insgesamt im Plangebiet resultierenden
Gerdauschimmissionen aufgefiihrt und beurteilt.

Die Emissionsdaten der zu beurteilenden Markte wurden aus dem Gutachten [18] entnom-
men, welches durch die itap GmbH im Januar 2017 erstellt wurde. In diesem Gutachten
wurden bereits die teilweise {iberholten Emissionsansdtze aus dem Gutachten [17] (Aldr)
(dem genehmigten Zustand der jeweiligen gewerblichen Anlage entsprechend) tibernom-
men oder aktualisiert und als konservative Berechnungsgrundlage beriicksichtigt.

4.1 Gewerbliche Gerauschbelastung Aldi

Folgende Gerduschquellen sind fiir die Beurteilung des Aldi Discount-Marktes zu beriick-
sichtigen:

- Anlieferung mit Lkw

- Sonstige Lkw-Gerdusche

- Be- und Entladung der Lkw

- Kiihlaggregate von Kiihl-Lkw

- Liiftungsanlagen und Verfliissiger
- Pkw-Parkplatz

- Schneckenverdichter

Die Annahmen aus den schalltechnischen Berichten [17][18] sind hier {ibernommen wor-
den und als konservative Ansdtze zu betrachten. Mittlerweile werden teilweise geringere
Emissionsdaten fiir die im Folgenden aufgefiihrten Schallquellen verwendet.
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4.1.1 Anlieferung des Aldi-Marktes mit schweren Lkw (>105 KW)

Nach Angaben der Firma Aldi erfolgt die Warenanlieferung iiberwiegend in der Zeit von
7-20 Uhr. Zusdtzlich kann eine Brotanlieferung in Ausnahmefdllen in der morgendlichen
Ruhezeit oder auch in Nacht erfolgen. Entsprechend den Angaben der Firma Aldi [17] wer-
den fiir die tdgliche Anlieferung ein Aldi-Lkw und ein Brot-Lkw erwartet. Zusatzlich wird
maximal 4 x pro Woche Tiefkiihlkost mit einem Tiefkiihlzug gebracht. Die Anlieferung der
Waren erfolgt mit schweren Lkw (>105 KW) iiber die Rampe an der Siidseite des Marktge-
bdudes.

Die Brotanlieferung erfolgt normalerweise in der Zeit von 6-7 Uhr. Da die Brotanlieferung
teilweise auch vor 6 Uhr erfolgen kann, wird zu Ermittlung der ndchtlichen Gerduschsitua-
tion auch eine Brotanlieferung fiir die Nachtzeit berechnet.

Die Ermittlung der Gerdauschemissionen der Rangiervorgange und der Verladetdtigkeiten
erfolgt in Anlehnung an den ,Technischen Bericht zur Untersuchung von Lkw- und Lade-
gerduschen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”
[12].

Fahrgerdusche auf der Lkw-Zufahrt:

Die Fahrgerdusche der Lkw bei der An- und Abfahrt werden gemaR der Gleichung in [12],
Kapitel 5.1, Seite 24 berechnet. Fiir Lkw > 105 KW ist ein auf 1 Stunde und 1 Meter Wegele-
ment bezogener Schallleistungspegel von L'wa, 1= 65 dB(A) anzusetzen. Folgende Eingangs-
daten wurden bei der Prognose beriicksichtigt:

Gerduschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: L'wa, 1n = 65 dB(A) pro Lkw, Meter und Stunde
Quellhdhe: he =1m

Streckenldange Anfahrt: L =74m

Anzahl der Lkws tags =1in der Zeit von 6 - 7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
nachts = 1 in der lautesten Nachtstunde

Rangieren auf der Lkw-Zufahrt:

Fiir die Rangiergerdusche von Lkw wird gemald [12], Kapitel 5.2, Seite 25 eine Schallleitung
von 99 dB(A) angesetzt. Folgende Eingangsdaten wurden bei der Prognose beriicksichtigt:

Gerauschquellenart: Linienschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: L'wa  =83,9 dB(A) pro Lkw und Meter

Quellhohe: he =1m

Streckenldnge: L =33m

Anzahl der Lkws tags = 1in der Zeit von 6 - 7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 - 20 Uhr
nachts = 1 in der lautesten Nachtstunde
Effektive Einwirkzeit: Tetngs = 1 Minute pro Lkw
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4.1.2 Sonstige Lkw-Gerdusche

Zu den sonstigen Lkw-Gerduschen zdhlen das Anlassen, das Tiirenschlagen, das Bremsen-
entliiften. Gemalk [17] sind folgende Eingangsdaten bei der Prognose zu beriicksichtigten:

Tabelle 4: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Lkw

Gerdusch- Schallleistung Einwirkzeit pro Er- | Anzahl der Schallleistung pro
quellen [dB(A)] eignis [s] Ereignisse Stunde [dB(A)]
Anlassen 100 5 1 71,4
Tiirenschlagen 99,6 5 2 74,0
Leerlauf 94 10 1 68,4
Betriebsbremse 110,7 5 1 82,1
z 83,2
Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa, 1n = 83,2 dB(A) pro Stunde
Quellhdhe: he =1m

Anzahl der Lkws

Spitzenpegel

tags = 1in der Zeit von 6 -7 Uhr

tags =2 in der Zeit von 7 -20 Uhr

nachts = 1 in der lautesten Nachtstunde

Lwamax = 115,0 dB(A) (Entliiften der Druckluftbremse)
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4.1.3 Be- und Entladung der Lkw

Nach Angaben der Firma Aldi werden die Waren mittels Palettenhubwagen iiber eine Uber-
ladebriicke entladen. Tagsiiber, auRerhalb der Ruhezeit, werden vom Aldi-Lkw insgesamt
37 Paletten und vom Brot-Lkw in der Ruhezeit (6-7 Uhr) bzw. in der lautesten Nachtstunde
maximal 2 Paletten entladen.

Die Waren des Tiefkiihlzuges werden tagsiiber auf3erhalb der Ruhezeit mit maximal 4 Roll-
containern (4 x pro Woche) iiber die Uberladebriicke entladen.

Bei den Berechnungen werden somit im Tagzeitraum auRerhalb der Ruhezeit 37 Entlade-
vorgdnge mittels Palettenhubwagen und 4 Entladevorgdange mittels Rollcontainer beriick-
sichtigt. In der Ruhezeit von 6-7 Uhr bzw. in der lautesten Nachtstunde werden fiir den
Brot-Lkw maximal 2 Palettenhubwagenentladungen angesetzt.

Die stundenbezogene Schallleistung wird gemaR [12] nach der Gleichung unter Kapitel 5.3
auf Seite 26 berechnet. Fiir die Berechnung sind folgende Eingangsdaten notwendig.

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwain = 85 dB(A) pro Palettenhubwagenfahrt
Lwaan = 78 dB(A) pro Rollcontainerfahrt
Quellhdhe: he = 0,0 m {iber Oberkante fertig FulRboden
Anzahl der Fahrten tags =2 Palettenhubwagenfahrten in der Zeit von 6-7 Uhr

tags = 37 Palettenhubwagenfahrten aulRerhalb d. Ruhezeit
tags =4 Rollcontainerfahrten aulRerhalb d. Ruhezeit
nachts = 2 Palettenhubwagenfahrten
i. d. lautesten Nachtstunde
Spitzenpegel Lwamax = 120 dB(A) [12]

4.1.4 Kiihlaggregat auf dem Dach der Kiihl-Lkw

Die Anlieferung mit einem Tiefkiihlzug erfolgt aulRerhalb der Ruhezeiten im Tagzeitraum.
Auf diesen Lkw ist das Kiihlaggregat zwischen dem Fiihrerhaus und dem Aufsatzkoffer an-
geordnet. Aus friiheren Messungen gleichwertiger Anlagen ergeben sich folgende Eingangs-
daten fiir Kiihlaggregate:

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa  =98,6 dB(A)

Quellhohe: he =3m

Anzahl der Lkws tags =1 Lkw im Zeitraum zwischen 7:00-20:00 Uhr

effektive Einwirkzeit Te = 15 Minuten
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4.1.5 Luftungsanlagen und Verfliissiger des Aldi-Marktes

Auf dem Dach des Marktgebdudes sind jeweils zwei Mischluft- und zwei Umluftauslasse
angeordnet (siehe Abbildung 3). An der westlichen Gebdudeseite des Aldi-Marktes (inkL.
der 2014 genehmigten Gebdaudeerweiterung) befinden sich zudem zwei Abluftausldsse.

Drei Verfliissiger fiir die Kiihlanlagen des Aldi-Marktes befinden sich an der Westseite der
Anlieferzone (siehe Abbildung 3).

Im Folgenden sind die Eingangsdaten der zuvor aufgefiihrten Gerauschquellen dargestellt.

Misch-, Umluft- und Abluftauslisse auf dem Dach des Aldi-Marktes:

Fiir die Misch-, Umluft- und Abluftausldsse werden jeweils folgende Eingangsdaten beriick-

sichtigt:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa =65 dB(A)

Quellhohe: he =1 m {iber Dachflache

Anzahl der Anlagen =1

effektive Einwirkzeit: Tetags = 50 % des Beurteilungszeitraumes

Tenachts = 100 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer

Verfliissiger:

GemdR dem schalltechnischen Gutachten 765-05-a-nr [17] werden drei Verfliissiger mit
einer Gesamtschallleistung von 67 dB(A) installiert. Daraus ergibt sich fiir jeden Verfliissi-
ger ein Schallleistungspegel von 62,2 dB(A). Die Anordnung der Gerdte wird auf der west-
lichen Gebdudeseite der Anlieferzone des Aldi-Marktes vorausgesetzt (siehe Abbildung 3).

Gerduschquellenart: Punktschallquelle nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa  =62,2 dB(A) (pro Verflussiger)
Quellh6he: he =2,0m

Anzahl der Verfliissiger n =3

effektive Einwirkzeit: Tetags = 70 % des Beurteilungszeitraumes

Tenachts = 70 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer
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4.1.6 Pkw-Stellplatze

Auf dem Betriebsgeldnde sind 102 Stellpldtze fiir die Kunden und Mitarbeiter des Aldi-
Marktes vorgesehen. Die Lage der Stellpldtze ist in der Abbildung 3 dargestellt.

Die Emissionen des Parkplatzes werden entsprechend der Gleichung 11, Abschnitt 8.2.1.1,
Seite 61 nach der Parkplatzlarmstudie [10] berechnet.

Lwa = Lwo + Kea + Ki + Ko + 10log(N x n)
Lwo =63 dB(A): Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung /h auf einem
P+ R - Parkplatz [dB(A)]
Ken =Zuschlag fiir die Parkplatzart:
K; =Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren:
K  =Zuschlag fiir die Oberflichenbeschaffenheit der Fahrgassen:
n = Anzahl der Stellplatze

Kp = Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr
N  =Bewegungshaufigkeit
Gerduschquellenart: Flachenschallquelle nach DIN-ISO 9613-2

GemdR den Angaben im schalltechnischen Gutachten [17] sind werktags rechnerisch 1267
Pkw-Bewegungen auf dem gesamten Parkplatz zu verzeichnen. Dieser Ansatz ist aus fach-
licher Sicht aktuell weiterhin angemessen.

Da die Fahrflichen des Kundenparkplatzes aus einem Pflaster mit ebener Oberflache her-
gestellt werden sollen, werden bei den Berechnungen die Zuschlage (Kea+ Ki) fiir die Park-
platzart ,Parkplatz an Einkaufszentren mit Asphaltfahrbahn” beriicksichtigt. In diesen Zu-
schldgen sind Gerdausche wie z. B. die beschleunigte An- und Abfahrt, das Tiirenschlagen,
das Motoren starten und das Einkaufswagenschieben beriicksichtigt.

Flir das Kofferraumklappenschlagen werden maximale Pegelspitzen von Lwa = 99,5 dB(A)
gemal’ [10] zugrunde gelegt.
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4.1.7 Schneckenverdichter im AuRenbereich

Unmittelbar siidlich der Gebdudeerweiterung befindet sich im AuRenbereich ein
Presscontainer (Schneckenverdichter), der durch eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
2,5 m in Richtung der siidlich angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt wird.

Die Pressdauer betrdgt pro Vorgang ca. 40 Sekunden. Es wird davon ausgegangen, dass die
Presse bis zu 30-mal pro Tag werktags in Betrieb ist. Somit ergibt sich eine Einwirkzeit von
20 Minuten tagsiiber.

Folgende Daten gehen in die Prognose ein:

Presscontainer:

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistung: Lwa  =78,0 dB(A)

Quellenhdhe: he =1,0m

effektive Einwirkzeit: Te = 20 Min. im Tagzeitraum

\\ ' &
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§ \ Schach
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L )\
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» " g kw-Kiihlaggregat ——

Uberdachung

Sch\necken-
ichte

/
Be- und Entladung

Abbildung 3: Darstellung der Lage der Gerduschquellen des Aldi-Marktes, Quelle [17],
inkl. Gebdudeerweiterung (Stand 2014)
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4.2 Gewerbliche Gerauschbelastung Edeka

Folgende Gerduschquellen sind fiir die Beurteilung des Edeka Verbrauchermarktes zu be-

riicksichtigen:

Anlieferung mit Lkw

Sonstige Lkw-Gerdusche

Be- und Entladung der Lkw
Kiihlaggregate von Kiihl-Lkw
Liiftungsanlagen und Verfliissiger
Pkw-Parkplatz

Die Annahmen aus dem schalltechnischen Bericht [18] sind hier iibernommen worden.

Die Lage der Emissionsquellen im Immissionsprognosemodell ist in Abbildung 4 dargestellt.

In der Prognose wird eine maximale Offnungszeit des Verbrauchermarktes von 7:00 Uhr bis

21:45 Uhr betrachtet. Somit kann ausgeschlossen werden, dass im Nachtzeitraum zwischen
22:00 und 6:00 Uhr Pkw-Bewegungen durch die Kunden stattfinden.

Im Folgenden werden die maligeblichen Emissionsquellen des Edeka-Marktes aufgefiihrt

und beschrieben.
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[1] Kundenparkplatz, [2] Fahrstrecken Transporter (hellblau), [3] Hubwagenladegerdusche Lieferzone,
[4] Rollcontainergerdusche Lieferzone, [5] sonstige Lkw-Gerdusche und Lkw-Kiihlaggregate,
[6] Rollcontainergerdusche Backer, [7] Abluft Dach, [8] 2 x Verfliissiger.

Abbildung 4: Immissionsprognosemodell mit den beurteilungsrelevanten Gerduschquellen

des geplanten Edeka-Marktes.
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4.2.1 Lkw-Belieferung des Marktes

Wahrend der Warenanlieferung werden Gerduschimmissionen durch folgende Gerauschquel-
len verursacht:

= Fahrgerdusche durch die An- und Abfahrten der Lieferfahrzeuge

= Rangiergerdusche vor den Liefer-/Ladezonen

= Sonstige Lkw-Gerdusche (z. B. Starten, Tirenschlagen, Leerlaufgerdusch usw.)

= Gerdusche bei Verladetatigkeiten der Paletten und Rollcontainer in der Lieferzone

Die Warenanlieferung findet in der Zeit von 6:00-22:00 Uhr statt. Fiir die Anlieferung der
Waren werden gemdR Angaben des Ansprechpartners von Edeka (s. [18]) fiir die tagliche
Belieferung die in Tabelle 5 aufgelistete maximale Anzahl an Lkw, Paletten und Rollcon-
tainern fiir die Prognose beriicksichtigt.

Tabelle 5: Anzahl der Lieferfahrzeuge, Zeitraum der Warenlieferungen und jeweilige Anzahl
der Paletten und Rollcontainer.

Lieferumfang
Lieferdetail Anzahl der Anzahl Lieferzeit
ieferdetails Paletten mit Roll- Lkw T ieferzeitraum
E-Hubwagen | container
120 120 6 3 Ruhezeit
Lieferzone 100 160 5 4 Tagzeitraum
werktags 20 40 1 1 Nacht
- 40 - 1 Ruhezeit
Backer -
- 40 - 1 Tagzeitraum
20 - 1 - Ruhezeit
Lieferzone
20 - 1 - Tagzeitraum
sonntags
- 40 - 1 Ruhezeit
Backer
- 40 - 1 Tagzeitraum

Hinweis: Zuschldge fiir Ruhezeiten (6:00 bis 7:00 Uhr und 20:00 bis 22:00 Uhr) werden nur
fiir die schutzbediirftige Wohnbebauung mit der Gebietszuweisung WA beriicksichtigt.

Die Schallleistungspegel fiir die Fahrten der Lkw auf dem Betriebsgelande werden entspre-
chend dem ,Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Be-
triebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermark-
ten” [12] ermittelt. Dafiir werden die Fahrstrecken der Liefer-Lkw auf dem Betriebsgelande
in zwei Abschnitte unterteilt: die An- bzw. Abfahrt sowie die Rangierstrecke. Fiir das Ran-
gieren wird ein um 5 dB hoherer Schallleistungspegel in der Prognose angesetzt.

Die Schallquellen werden wie folgt in das Berechnungsmodell {ibernommen:
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Lkw-Anfahrten/Abfahrten:

Gerduschquellenart:
Schallleistungspegel:

Linienschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
L'wain = 63 dB(A) pro Lkw > 105 kW, Meter und Stunde
L'wain =62 dB(A) pro Lkw < 105 kW, Meter und Stunde
Spitzenschallleistung: Luamax = 108,0 dB(A)

relative Quellhdhe: he =1m

Streckenldnge: L =ca. 220 m

Anzahl der Lkw: s. Tab. 5

Lkw-Rangieren:

Gerduschquellenart:
Schallleistungspegel:

Linienschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
L'wain = 68 dB(A) pro Lkw > 105 kW, Meter und Stunde
L'wain = 67 dB(A) pro Lkw < 105 kW, Meter und Stunde

Spitzenschallleistung: Lwamax = 108,0 dB(A)

relative Quellhohe: he =1m
Streckenldnge: L =ca. 80 m
Anzahl der Lkw: s. Tab. 5

Sonstige Lkw-Gerdusche:

Zu den sonstigen Lkw-Gerduschen zahlen das Anlassen, das Tiirenschlagen, das Bremsen-
entliiften und das Leerlaufgerausch. Gemdld [5] sind folgende Eingangsdaten fiir Lkw bei
der Prognose zu beriicksichtigen:

Tabelle 6: Darstellung der Fahrzeuggerdusche mit Einwirkzeiten pro Lkw.

Folgende Daten gehen ins Prognosemodell ein:

Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa, v = 81,3 dB(A) pro Stunde und Lkw

Gerduschquellenart:

et semeliiar Schallleistung Einwi.rkz.eit pro Anz.ahl.der Schallleistung pro
[dB(A)] Ereignis [s] Ereignisse Stunde [dB(A)]
Anlassen 100,0 5 1 71,4
Tiirenschlagen 100,0 5 2 74,4
Leerlauf 94,0 10 1 68,4
Betriebsbremse 108,0 5 1 79,4
z 81,3

Anzahl der Lkw: s.Tab. 5
Quellhohe: he =1m
Spitzenpegel Lwamax = 108,0 dB(A) (Entliiften der Druckluftbremse)
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Be- und Entladung der Lkw:

Die Anlieferzone befindet sich an der nordlichen Gebdaudeseite und ist groRtenteils mit
einer Uberdachung ausgestattet.

Fiir die Prognose wird die stundenbezogene Schallleistung gemdld [12] nach Kapitel 5.3,
Seite 26 berechnet. Fiir die Berechnung wird der stundenbezogene Schallleistungspegel fiir
eine Palettenhubwagenfahrt iiber eine Uberladebriicke angesetzt. Die Rollcontaineriiber-
fahrten {iber eine Uberladebriicke wurden in [12] ausschlieRlich an einer Innenrampe un-
tersucht. Die Pegeldifferenz zwischen einer AuRenrampe und Innenrampe betrdgt laut [12]
(Seite 26) ca. 5 dB. Daher wird in der Prognose ein um 5 dB hoherer stundenbezogener
Schallleistungspegel, d. h. Lyan= 69 dB(A), zugrunde gelegt.

In Tabelle 5 sind die Anzahl der Paletten und Rollcontainer nach Beurteilungszeitraum
aufgelistet.
Folgende Emissionsdaten werden in der Prognose verwendet:

Schallleistungspegel: Lwain =85 dB(A) pro Palettenhubwagenfahrt und Stunde [12]
Lwain = 69 dB(A) pro Rollcontainerfahrt und Stunde [12]

relative Quellhohe: he =1m
Anzahl der Fahrten: s. Tab. 5
Spitzenpegel: Lwamax = 105 dB(A) (Hubwagen-Leerfahrt)

Kiihlaggregate der Kiihl-Lkw:

Samtliche Kiihl-Lkw der Firma Edeka verfiigen gemaRR Aussage des Edeka-Ansprechpartners
(s. [18]) iiber eine ldrmarme Stickstofftechnologie fiir die Kiihlung, sodass hierdurch keine
maligeblichen Gerduschemissionen zu erwarten sind. GemalR Vorgutachten [18] wurde auf
Grundlage der Aussagen des Betreibers davon ausgegangen, dass samtliche Lkw fiir Anlie-
ferungen von Kiihlware mit der 0.g. Technologie ausgestattet sind. Nach heutigen Erkennt-
nissen ist allerdings nicht auszuschlieRen, dass ein Teil der Kiihlware auch von externen
Dienstleistern geliefert wird, deren Lkw klassische Kiihlaggregate verwenden. Es wird kon-
servativ davon ausgegangen, dass der Edeka-Markt pro Werktag zusdtzlich von zwei dieser
externen Kiihl-Lkw beliefert wird. Die Anlieferung erfolgt aulRerhalb der Ruhezeiten im Tag-
zeitraum. Folgende Eingangsdaten werden fiir klassische Kiihlaggregate eingesetzt:

Gerduschquellenart: Punktschallquelle berechnet nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa  =97,0 dB(A)

Quellhdhe: he =3m

Anzahl der Lkws tags =2 Lkw im Zeitraum zwischen 7:00-20:00 Uhr

effektive Einwirkzeit Te = jew. 60 Minuten
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4.2.2 Abluftauslasse auf dem Dach

Auf dem Dach des Marktes befinden sich zwei Abluftausldsse, deren Lage in Abb. 6 gekenn-
zeichnet ist.

Folgende Emissionsdaten der Abluftéffnungen werden fiir die Berechnungen herangezogen:

Abluftausléisse auf dem Dach des EDEKA-Marktes:

GemdR den Angaben im schalltechnischen Gutachten [18] werden fiir die Abluftausldsse
jeweils folgende Eingangsdaten beriicksichtigt:

Gerduschquellenart: Punktschallquelle nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa =70 dB(A)

Quellhohe: he = 1 m iber Dachflache

Anzahl der Anlagen =2

effektive Einwirkzeit: Tetags = 50 % des Beurteilungszeitraumes

Tenachts = 100 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer

4.2.3 Verfliissiger

An der nordwestlichen Gebdudeecke des Marktgebaudes befinden sich auf dem Dach zwei
Verfliissiger fiir die Kaltetechnik. Die Lage ist in Abb. 4 gekennzeichnet.

GemdR den Angaben im schalltechnischen Gutachten [18] wurde der mdgliche Maximalbe-
trieb (Schallleistung und Betriebsdauer) der Verfliissiger ermittelt. Es werden folgende
Emissionsdaten fiir die Berechnungen herangezogen:

Verfliissiger an der nordwestlichen Gebdudeecke:

Gerdauschquellenart: Punktschallquelle nach DIN-ISO 9613-2 [5]
Schallleistungspegel: Lwa =74 dB(A) (pro Verfliissigereinheit)
Quellhdhe: he = 4,5 m (1,0 m {iber OK Dach)
Anzahl der Verfliissiger n =2

effektive Einwirkzeit: Tewgs = 70 % des Beurteilungszeitraumes

Tenachts = 70 % des Beurteilungszeitraumes
Beriicksichtigt ist der Maximalbetrieb im Sommer
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4.2.4 Gerauschquelle: Parkplatzverkehr

Entsprechend [18] werden 107 Pkw-Stellplatze fiir den Edeka-Markt in der Prognose be-
riicksichtigt. Die Parkplatzoberfliche weist eine Pflasterung mit Fugen < 3 mm auf. Aus
schalltechnischer Sicht ist diese Ausfiihrung mit einer asphaltierten Oberflache zu verglei-
chen. Es werden gemaR [18] moderne Einkaufswagen mit Metallkérben und Anprallschutz
in den Berechnungen beriicksichtigt.

Ansatz fiir die Stellplatzbewegungen:

In der Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie [10] sind fiir Verbrauchermarkte Anhaltswerte zur
Bewegungshaufigkeit N vorgegeben, die sich auf die Netto-Verkaufsflache eines Marktes
beziehen: Sie betrdgt fiir kleine Verbrauchermarkte (< 5.000 m2 Verkaufsflache) 0,10 Be-
wegungen pro 1 m? Nettoverkaufsflache (hier 1.570 m2) und pro Stunde im Tagzeitraum
(6:00 bis 22:00 Uhr). Zwei Fahrzeug-Bewegungen auf dem Parkplatz entsprechen immer
einer An- und einer Abfahrt pro Kfz.

Gemald den Berechnungen nach Parkplatzlarmstudie ergibt sich eine Anzahl von 1.157 Kun-
den pro Werktag.

Die Emissionen eines Parkplatzes werden entsprechend der Gleichung 11a, Abschnitt 8.2.1,
Seite 87 der Parkplatzlarmstudie [10] berechnet (zusammengefasstes Verfahren):

LWA" = Lwo + KPA + KI + KD + Ksu-o+ 10[09(3 X N) - 10[09(5)

Lwo =63 dB(A): Ausgangsschallleistungspegel fiir eine Bewegung/h auf einem
P+R - Parkplatz [dB(A)]

Kea = Zuschlag fiir die Parkplatzart (Einkaufswagen auf Asphalt)
K; = Zuschlag fiir das Taktmaximalpegelverfahren
Kp = Zuschlag fiir den Parkplatzsuchverkehr
Kswo = Zuschlag fiir die Oberflache
B = BezugsgroRe
N = Bewegungshaufigkeit je Einheit der BezugsgroRe und Stunde
B x N = alle Fahrzeughewegungen je Stunde auf der Parkplatzflache
S = Gesamtflache des Parkplatzes
Gerduschquellenart: Flachenschallquelle gemalR Parkplatzlarmstudie, modelliert nach DIN-ISO 9613-2
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In die Prognose gehen folgende Emissionsdaten ein:

Gerduschquellenart:
Anzahl der Stellplatze:

Netto-Verkaufsflache:
Parkplatzart:
Parkplatzflache:
Bewegungshaufigkeiten:

Quellenhdhe:
Parkplatzoberflache:
Korrekturfaktoren:
Schallleistungspegel, rechn.:

Spitzenschallleistung:

Flachenschallquelle gemdld Parkplatzlarmstudie 2007 [10]
n =107

B =1.570 m?

Parkplatz am Einkaufszentrum (larmarm, Pflaster) nach [10]
S = ca. 3.245 m?

N = 0,10 Bewegungen pro m2 Netto-Verkaufsflache,
nachts keine Bewegungen

he = 0,50 m {iber Geldndeoberkante

Pflaster mit Fugen < 3 mm

Kea = 3 dB(A); Ki = 4 dB(A)

Lwa,werktags = 96,6 dB(A)

Lwa,sonntags = 91,9 dB(A)

Lwa, max = 99,5 dB(A) (Kofferraumzuschlagen)

Es kann aufgrund der geplanten, maximalen Offnungszeiten von 7:00 Uhr bis 21:45 Uhr im

vorliegenden Fall davon ausgegangen werden, dass nach 22:00 Uhr keine Kunden-Pkw mehr

den Parkplatz verlassen, so dass hier auf eine Beurteilung der Gerduschimmissionen zur

Nachtzeit verzichtet werden kann.

Unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Daten ergibt sich im Prognosemodell rechnerisch

ein Schallleistungspegel Lwa= 96,6 dB(A) fiir die Parkplatzemissionen werktags bzw.

Lwa = 91,9 dB(A) sonntags. Somit ergibt sich fiir das Rechenmodell ein flichenbezogener
Schallleistungspegel L“wa = 61,6 dB(A) werktags und L“wa = 56,8 dB(A) sonntags fiir die

Parkplatzflache.
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4.3 Vereinbarte SchallschutzmaRnahmen beziiglich der Gerausche durch
gewerbliche Anlagen

Gemal einer telefonischen Auskunft des zustdandigen Planungsbiiros [19] besteht zwischen
der Gemeinde Hatten und der Fa. Aldi ein stadtebaulicher Vertrag, in dem vereinbart wurde,
dass durch Aldi im Falle einer Wohnbebauung der siidlich angrenzenden Flache - welche
dem Geltungsbereich des hier untersuchten Bebauungsplans Nr. 13 [14] entspricht - eine
geschlossene Larmschutzwand an der Lieferzone mit einer Lange von 13,0 m und einer
Hohe von 1,8 m errichtet wird (s. Abb. 5). Dieser stadtebauliche Vertrag lag der itap GmbH
zum Zeitpunkt der Gutachtenbearbeitung nicht vor. Fiir eine geeignete Schallabschirmung
wird fiir die Wand eine flaichenbezogene Masse von > 20 kg/m2 empfohlen.

Die Vorgabe beziiglich Lage, Ldnge und Héhe der Larmschutzwand entstammt der damali-
gen gutachterlichen Untersuchung im schalltechnischen Gutachten [17] und ist im aktuell
vorliegenden Freiflachenplan [13] wie folgt gekennzeichnet.

ALDI

SCHALLSCHUTZWAND h=180m
m 13.00

WALL
OPTISCHE ABGR

- 3 i @) 4 o0 (@ : & 5
GEBAUDE 02AE pa—

F ~® -
N T, | -3 L 7S =l

L0

4.5

Abbildung 5: Lage der Ldrmschutzwand, die gemdf$ stddtebaulichem Vertrag durch Aldi zu
errichten ist (Quelle: [13]).
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4.4 Ergebnisse der Immissionsprognose

Die Ergebnisse werden in Form von Rasterdarstellungen auf dem Plangebiet fiir gewerbliche
Gerduschimmissionen dargestellt. Die Berechnung der Beurteilungspegel und der Spitzen-
pegel im Plangebiet wurde mithilfe der Software IMMI 2020 [7] durchgefiihrt. Das Pro-
gramm berechnet die Schallausbreitung gemdl® TA Larm [3] entsprechend der DIN-ISO
9613-2, Abschnitt 6 [4].

Es wurde eine detaillierte Prognose gemaR Abschnitt A.2.3 der TA Larm [3] durchgefiihrt.
Da fiir die Prognose nur A-bewertete Schallpegel vorlagen, wurde die Prognose gemal’ Ab-
schnitt A.2.3.1, Absatz 3 mit Summenpegeln entsprechend der DIN-ISO 9613-2 Abschnitt 1
[5] durchgefiihrt. Die Beurteilungspegel wurden nach Gleichung 6 der DIN-ISO 9613-2 [5]
unter Beriicksichtigung der Mitwindbedingungen ermittelt. Es wird die Mitwindsituation
mit Co = 0 dB beriicksichtigt. Damit liegt die Prognose ganzjdhrig auf der ,sicheren Seite”.

In den Abbildungen 6 + 7 sind die aus der gewerblichen Gerauschbelastung resultierenden
Beurteilungspegel als Flachenraster im Plangebiet tags und nachts dargestellt. Abbildung
8 zeigt die Verteilung der auftretenden Spitzenpegelwerte. Die Prognoseergebnisse werden
jeweils fiir den Tag- und Nachtzeitraum aufgefiihrt.

Werktag (h-22h) |
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>.-35
[ >35-40
I >40-45
[ >45-50
@ >50-55
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Abbildung 6: Prognostizierte Verteilung der Beurteilungspegel im Plangebiet fiir die gewerb-
liche Gesamtgerduschbelastung tags.
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Abbildung 7: Prognostizierte Verteilung der Beurteilungspegel im Plangebiet fiir die gewerb-

liche Gesamtgerduschbelastung nachts.
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Abbildung 8: Prognostizierte Verteilung der kurzzeitigen Gerduschspitzen im Plangebiet fiir

die gewerbliche Gesamtgerduschbelastung.
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4.5 Beurteilung der Prognoseergebnisse

Den Prognoseergebnissen bzgl. der Beurteilungspegelverteilung in Abb. 6 kann entnommen
werden, dass sich unter Beriicksichtigung der unter Abschnitt 4.4 aufgefiihrten Schall-
schutzmalRnahme die Immissionsrichtwerte gemald TA Larm [3] durch die gewerbliche Ge-
rauschbelastung an drei der geplanten Wohngebdude (Hduser 02 A, 02 D und 02 E) im
Grenzbereich zu einer Uberschreitung befinden. An diesen drei Gebduden wurden anhand
von Immissionsorten I0 1 bis I0 3 (s. Abb. 6) an den jeweils malgeblich betroffenen
Fassaden punktgenaue Berechnungen durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der LAI-
Hinweise zur Auslegung der TA Larm [8] (Rundung auf ganze Dezibel) wird der Immissi-
onsrichtwert lediglich am I0 3 um 1 dB(A) iiberschritten. An I0 1 und IO 2 werden die
Immissionsrichtwerte eingehalten.

Tabelle 7: Berechnungsergebnisse der gewerblichen Gerduschimmissionen an den Immissions-
orten I0 1 bis I0 3 (s. Abb. 6).

. Immissionsrichtwerte
Beurteilungspegel L, - =
in dB(A) gemaR TA Larm
Immission- in dB(A)
sorte Tagzeitraum Nachtzeitraum Tagzeitraum Nachtzeitraum
06:00 bis 22:00 bis 6:00 bis 22:00 bis
22:00 Uhr 6:00 Uhr 22:00 Uhr 6:00 Uhr
I01 1. 0G 55 33 55 40
I0 2 1. 0G 55 32 55 40
I03 1. 0G 56 38 55 40

Im Falle einer sachgerechten Abwigung fiir die Uberschreitung am Immissionsort I0 3 kann
die Tatsache, dass im Berechnungsmodell stets konservative Emissionsdaten angesetzt
wurden und zudem grundsatzlich Mitwindbedingungen in Richtung der Immissionsorte be-
riicksichtigt wurden, ggf. als Diskussionsgrundlage dienen. Die Entscheidung wird in einem
solchen Fall grundsatzlich durch die zustandige Behdrde getroffen.

Alternativ sind schalltechnische Malknahmen zu treffen um die Immissionsrichtwerte ein-
zuhalten. Im vorliegenden Fall wird der betroffene Immissionsort gemald den vorliegenden
aktuellen Grundrissen des Gebdudes als Treppenhaus-/Flurbereich gekennzeichnet (s.
Grundriss im Anhang). Die in Tabelle 6 aufgefiihrte Uberschreitung wire somit im vorlie-
genden Fall irrelevant, da Treppenhaus-/Flurbereiche nicht zu den schutzbediirftigen
Wohnrdaumen im Sinne der DIN 4109 zdhlen.

Die Immissionsrichtwerte bzgl. der Spitzenpegel werden gemaRR den Prognoseergebnissen
(siehe Abb. 8) an den Fassaden der geplanten Wohngebdude eingehalten.
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5 Verkehrsgerauschimmissionen innerhalb des Plangebiets

In den folgenden Abschnitten werden die Verkehrsdaten der HauptstrafSe (L872) sowie die
daraus innerhalb des Plangebiets resultierenden Gerauschbelastungen durch den &ffentli-
chen StraRenverkehr aufgefiihrt. Die rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel werden den
Orientierungswerten der DIN 18005 [2] fiir Verkehrsgerduschimmissionen gegeniiberge-
stellt.

5.1 Emissionsdaten des offentlichen StraRenverkehrs

Die Verkehrsmengen auf der HauptstrafSe wurden den vorliegenden Verkehrserhebungen des
Biiros Zacharias Verkehrsplanungen [15] aus dem Jahr 2014 entnommen (s. Abbildung im
Anhang). Die Verkehrsdaten sind als durchschnittliche tdgliche Verkehrsrate (DTV in
Kfz/24h) inkl. prozentualem Anteil an Schwerlastverkehrsaufkommen angegeben. Aufgrund
der genannten Darstellungsweise gemdld [15] wird der Prozentsatz des Schwerlastverkehrs-
aufkommens tags und nachts gleichgesetzt. Da durch das Biiro Zacharias Verkehrsplanungen
festgestellt wurde, dass im zu untersuchenden Bereich in den vergangenen 20 Jahren ein
nur sehr geringer Anstieg des Verkehrsaufkommens zu verzeichnen ist, resultiert die Emp-
fehlung mit einem Anstieg von insgesamt 5% auf m vorliegenden Zahldaten aus dem Jahr
2014 zu rechnen. Prognosezeitraum wird der Zeitraum 2030/2035 genannt. Diese Empfeh-
lung des Verkehrsplaners [15] wird in den Schallberechnungen beriicksichtigt.

In Tabelle 8 sind die fiir den Prognosezeitraum 2030/2035 hochgerechneten Verkehrszahl-
daten aufgefiihrt. Abbildung 9 zeigt die Lage der beurteilungsrelevanten StralRe. Die Stral3e
wurden unter Beriicksichtigung unterschiedlicher zuldssiger Hochstgeschwindigkeiten in
einzelne Abschnitte unterteilt.

Tabelle 8: Verkehrsprognosewerte fiir die beurteilungsrelevanten StrafSen fiir das Jahr 2035.

StraRenabschnitt StraRengattung | RQ DTVw DTVw P23 v in km/h
2014 2035 tags/nachts Pkw / Lkw
in Kfz/h [ in Kfz/h in % [Km/h]
Hauptstrafe
(siidL. Abschnitt) 50/30
prp— LandstraRe 7.5 6.800 7.140 6,21
auptstrafSe
(nérdL. Abschnitt) 70/70

Fahrbahnoberflache: nicht geriffelter Gussasphalt = Dswo = 0 dB, RQ: Regelquerschnitt

Die Berechnung der Gerdauschimmissionen erfolgte gemaR den Vorgaben in Abschnitt 7.1,
Seite 14, der DIN 18005 [2] nach den Richtlinien fiir Larmschutz an Stral3en - RLS 90 [9].
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Die Emissionspegel fiir den Verkehrslarm wurden nach dem Teilstiick-Verfahren gemaRR Ka-

pitel 4.4.2, Gleichung 19, der RLS-90 [9] berechnet.

Abbildung 9: Verlauf der beurteilungsrelevanten Verkehrswege.
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5.2 Ergebnisdarstellung und Beurteilung der Verkehrslarmprognose

Die Berechnung der Beurteilungspegel auf dem Plangebiet wurde mithilfe der Software
IMMI 2020 [11] durchgefiihrt. Fiir die Beurteilung wurden Immissionsraster fiir den Tag-
und Nachtzeitraum unter Beriicksichtigung der malRgeblichen Geschosshohe fiir eine Hohe
von 4,8 m (1.0G) lber der Gelande-Oberkante berechnet. Da es sich bei der Planung um
eine vorhabenbezogene Bebauung handelt, wird die Abschirmung und Reflexion durch die
dafiir maRgeblichen umliegenden und geplanten Gebdude im vorliegenden Fall beriicksich-
tigt.

Die Prognose hat ergeben, dass

e der gemdR DIN 18005 [3] fiir den Schutzanspruch eines Mischgebietes (MI) an-
zusetzende Orientierungswert von 60 dB(A) im Tagzeitraum sowie von 50 dB(A)
im Nachtzeitraum an den Fassaden des geplanten Gebaudes 01

o tagsiiber um bis zu 3 dB(A) iiberschritten werden (s. Abb. 10)
o nachts um bis zu 4 dB(A) iiberschritten werden (s. Abb. 11)

e der gemdl® DIN 18005 [3] fiir den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohnge-
bietes (WA) anzusetzende Orientierungswert von 55 dB(A) im Tagzeitraum so-
wie von 45 dB(A) im Nachtzeitraum an den Fassaden der geplanten Ge-
baude 02 A-E

o tagsiiber um bis zu 4 dB(A) iiberschritten werden (s. Abb. 10)
o nachts um bis zu 5 dB(A) uiberschritten werden (s. Abb. 11)

Raster Tag - TN %\ [Teg 6n-22n)

Abbildung 10: Immissionsraster in Bezug auf Gerdusche aus Gffentlichem StrafSenverkehr im

Tagzeitraum, relative Héhe 4,8 m.
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Abbildung 11: Immissionsraster in Bezug auf Gerdusche aus dffentlichem StrafSenverkehr im

Nachtzeitraum, relative Héhe 4,8 m.
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6 Passiver Schallschutz gemaR DIN 4109

Fiir die Berechnung der baurechtlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen zum Schutz vor AuRenldarm wurden die DIN 4109-1 und -2 aus dem Jahr
2018 [6][7] zugrunde gelegt.

In Abbildung 12 werden die mal3geblichen AulRenlarmpegel gemald der unter Ziffer 3.3 in
diesem Gutachten beschriebenen Vorgehensweise aus der energetischen Summe der jewei-
ligen Beurteilungspegel durch verkehrsbedingte und gewerbliche Gerauschimmissionen in
der Zeit von 6:00 bis 22:00 Uhr unter Beriicksichtigung einer Addition des Ergebnisses um
3 dB gebildet.

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Gesamtpegelbelastung, die auf dem Plangebiet zu den
hoheren schalltechnischen Anforderungen fiihrt, fiir den Tagzeitraum.

Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit werden die maRgeblichen AuRenlirmpegel in 5-dB-Ab-
stufungen abgebildet. Von der Darstellung der 1-dB-Isophonlinien wird abgesehen.

In Tabelle 9 (s. Ziffer 7) werden die an den geplanten Gebdudefassaden ermittelten maR-
geblichen AuRenlarmpegel in 5-dB-Stufen sowie die daraus gemal Gleichung 1 in Abschnitt
3.3 fiir die AulRenbauteile von Biirordaumen und Wohnrdaumen resultierenden gesamten be-
werteten Bau-Schalldamm-Male dargelegt.

*|Tag (6h-22h)

Raster Tag
DIN 4109 (+3dB)

> /I 111 61-65 dB(A)
b 11V 66-70 dB(A)
flmyV 71-75 dB(A)

Abbildung 12: Darstellung der gemdfs DIN 4109-1 und -2 ermittelten maf3geblichen AufSen-
ldrmpegel auf Basis der Gerduschimmissionen durch Gewerbe und Verkehr im Tagzeitraum,
relative Héhe 4,8 m.
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7 Vorschlage fiir textliche Festsetzung

Aus der Sicht des Schallschutzes sind folgende Formulierungen in die textlichen Festset-

zungen des Bebauungsplanes sinngemal’ aufzunehmen:

Anforderung an die Luftschalldimmung von AuRenbauteilen

An die AulRenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzim-
mer, Schlafrdume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des
Schallschutzes zu stellen.

Vor den Fassaden der geplanten Wohngebdaude werden AuRenlarmpegel von bis zu
67 dB(A) erreicht. In der nachfolgenden Tabelle werden die fiir die genannten Au-
Renldarmpegel zu beriicksichtigenden Bau-Schallddmm-Mal3e aufgefiihrt.

Tabelle 9: MafSgebliche AufSenlirmpegel inkl. Anforderungen an die Schallddimmung
der AufSenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen gemdyfs DIN 4109-1.

Erforderliches bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-MaR R’, ., der
MaRgeblicher AuBenbauteile
AuRenldarmpegel L, in dB
in dB(A) Aufenthaltsriume in Biirordume
Wohnungen
55 30 30
60 30 30
65 35 30
70 40 35

Die oben in der Tabelle aufgefiihrten Bau-Schallddmm-MaRe diirfen vom Bau-Schall-
damm-Mal} der gesamten AulRenbauteile (inkl. Fenstern und ggf. Liiftungssystemen)
eines schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109-1 (Stand 2018) nicht unterschrit-
ten werden.

Schutz der AuRenwohnbereiche

Zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) am geplanten Gebaude 01
sind nach Moglichkeit auf der larmabgewandten Seite (z.B. Stidwestfassade) anzu-
ordnen oder (im rotfarbigen Bereich, Abb. 10) durch geeignete bauliche Mal3nah-
men zu schiitzen, um eine Einhaltung des entsprechenden Orientierungswertes nach
DIN 18005 gewahrleisten zu kénnen.

Zukiinftige AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) an den geplanten Gebauden
02 A-E sind nach Méglichkeit auf der larmabgewandten Seite (z.B. Siidostfassade)
anzuordnen oder (im orangefarbigen Bereich, Abb. 10) durch geeignete bauliche
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MalRnahmen zu schiitzen, um eine Einhaltung des entsprechenden Orientierungs-
wertes nach DIN 18005 gewdhrleisten zu konnen.

Schutz der Schlafraume

e In zukiinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu
gewahrleisten.

e Zukiinftige Schlafrdume am geplanten Gebaude 01 im braunfarbigen Bereich (s.
Abb. 11) sind z.B. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen so auszustatten, dass
im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht iiber-
schritten wird.

e Zukiinftige Schlafradume an den geplanten Gebdaude 02 A-E im gelb- und braunfar-
bigen Bereich (s. Abb. 11) sind z.B. mit schallgeddmmten Liiftungssystemen so
auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Raum-
inneren nicht {iberschritten wird.
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8 Zusammenfassung

Die Marius Eriksen Stiftung plant die Errichtung von sechs Mehrfamilienhdusern. Zu diesem
Zweck wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 ,Grundstiicksentwicklung Marius
Eriksen Stiftung” aufgestellt. Die Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets soll zum Teil
dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und teilweise eines Mischge-
biets (MI) unterliegen.

Nordlich an das Plangebiet grenzen zwei bestehende Verbrauchermarkte (Edeka und Disco-
unter Aldi), durch deren gewerbliche Gerduschbelastung die geplante Wohnbebauung be-
lastet wird.

Ostlich des Plangebiets verliuft die L872 (Hauptstrafe), deren Gerauschimmissionen durch
den offentlichen StraRenverkehr innerhalb des Plangebiets ebenfalls ermittelt und nach
den Vorgaben der DIN 18005 [2] beurteilt wurden.

Die maRgeblichen AuRenldarmpegel waren gemaR den Vorgaben der DIN 4109-2 [7] durch
energetische Addition der Gerdusche durch Gewerbe und Verkehr fiir die maRgebliche
Schallbelastung zu ermitteln. Da es sich um ein vorhabenbezogenes Bauleitplanverfahren
handelt, wurden die Berechnungen der Gerduschimmissionen und der daraus resultierenden
malgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1/-2 [6][7] zum Schutz vor AuRenldarm unter
Beriicksichtigung der Abschirmungen und Reflexionen der dafiir mal3geblichen Gebaude-
korper durchgefiihrt.

Weiterhin wurden fiir die Bauleitplanung Vorschldge fiir textliche Festsetzungen (siehe Ab-
schnitt 7) bzgl. des Schallschutzes sowie auf das konkrete Vorhaben abgestimmte passive
SchallschutzmalRnahmen dargelegt.

Die Untersuchungen fiihrten zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

e Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm [3] werden unter Beriicksichtigung der in
Abschnitt 4.4 aufgefiihrten SchallschutzmaRnahme im Tag- und Nachtzeitraum ein-
gehalten. Teilweise werden die Immissionsrichtwerte erreicht.

e Innerhalb des Plangebiets werden die Orientierungswerte bzgl. des Verkehrslarms
im Tag- und Nachtzeitraum an einigen Gebdudefassaden um bis zu 4 dB(A) tagsiiber
und um bis zu 5 dB(A) nachts iiberschritten.

e Aufgrund der Addition der beiden Gerduscharten Verkehr + Gewerbe gemdld DIN
4109-2 [7] empfiehlt sich, fiir zukiinftige Aullenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
der geplanten Gebdude eine Ausrichtung auf der larmabgewandten Seite (Haus 01:
Stidwestfassade; Hauser 02 A-E: Siidostfassade) zu beriicksichtigen oder durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen zu schiitzen, um eine Einhaltung des entsprechenden
Orientierungswertes nach DIN 18005 gewadhrleisten zu konnen.
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e Fiir die Festsetzung im Bebauungsplan (5-dB-Abstufung) wurden innerhalb des
Plangebiets die malRgeblichen AuRenldrmpegel von bis zu 67 dB(A) ermittelt.

e Die gemaR stadtebaulichem Vertrag zwischen der Gemeinde Hatten und Aldi verein-
barte Errichtung einer Larmschutzwand ist, wie im Freiflachenplan [13] (s. Aus-
schnitt in Abb. 5, Ziffer 4.4) gekennzeichnet, umzusetzen.

Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutachten

aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 18. Dezember 2020
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Messstelle n, § 29b BImSchG

Dipl.-Ing. (FH) Jan Briining

(Immissionsschutz + Bauakustik)

Anlagen:

- StralRenverkehrszdhldaten Stand 2014
- Grundrisse Geb&dude 02 A-E

...............................

gepriift durch
Dipl.-Ing. (FH) Heiko Ihde
(stellvertr. Sachgebietsleiter im
Bereich Immissionsschutz)
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StraBenverkehrszahldaten Stand 2014, Quelle [15]
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Grundrisse Gebdaude 02 A-E (Quelle [21])
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Informativ: MaRRgebliche AuRenlirmpegel ohne Gebdude im Plangebiet

LDl

Raster Tag {6h-22h) [ ohne Gebaude, Rel. Hoéhe 4.80 ",I'

% | Tag (6h-22h)
1DIN 4109 (+3dB)
MALP

|01 -58 dB(A)
|m 1l 56-60 dB(A)
| I 111 61-65 dB(A)
I IV 66-70 dB(A)
mV 71-75dB(A)
@ VI 76-80 dB(A)
Y VIl >80 dB(A)




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13

,,Grundstuicksentwicklung
Marius Eriksen Stiftung®,

der Gemeinde Hatten

- Entwasserungskonzept Regenwasser -

Anlage 3



Bauherr:

Marius Eriksen Stiftung
Osterstralie 10
26122 Oldenburg

Bauvorhaben:
Grundstiicksentwicklung Kirchhatten

Hauptstralle
26209 Kirchhatten

Entwasserungskonzept Regenwasser

Auf dem 5968 m? grofen Grundstiick sind 2343 m? versiegelte Flache geplant,
die sich in 1079m? Dachflachen und 1264m? Pflasterflachen aufteilen.

Fir die Entwasserung wurden die Flachen in Pflasterflachen und Dachflachen
aufgeteilt um Sie getrennt voneinander zu versickern. Die Parkplatzflachen werden in
einer Kunststoffrigole gesammelt und versickert. Die Dachflachen werden Uber eine
Muldenversickerung abgeleitet.

Die fur die Pflasterflachen vorgesehene Kunststoffrigole wurde nach DWA A-138
berechnet und erhalt eine grofle von 2,4m breit, 0,66m hoch und 20m lange.

Dadurch wird ein Volumen von 31,68m? erreicht mit einem effektiven Volumen von
30,096m3. Dieses Volumen schluckt die berechneten Wassermassen vom
MaRgeblichen 60Min Regenereignis mit 73,91/(s*ha). Die Kunststoffrigole ist unter der
Strale im Bereich der Einfahrt geplant.

Die fur die Dachflachen vorgesehene Muldenversickerung wurde nach DWA A-138
berechnet. Zu den Dachflachen auf dem Grundstick von 1079m? sind noch 1169m?
Dachflachen und Pflasterflachen(Flachen der Nachbarn nach Liegenschaftskarte
ausplanemitriert) hinzugerechnet worden. Dadurch entsteht eine Flache von 2248m?
aus Dachflachen und Pflasterflachen. Diese werden in einer Mulde am Sudlichen
Grundsticksverlauf gesammelt und langsam versickert. Die Mulde hat eine geplante
Flache von 182m?, die maximale Einstauhdhe betragt 0,17m und wurde fur das
Mafgebliche Regenereignis von 30Min mit 111,7l/(s*ha) bemessen.

Mit diesem Nachweis ist die Entwasserung der Flachen gewabhrleistet.

Die der berechnung zugrunde liegenden Regendaten stammen aus der
Datensammlung des DWD - KOSTRA - DWD 2010R

26209 Hatten Hauptstralle

N: 53.023120 O: 8.347337 Zeile: 29022

1951 Beschreibung Entwasserungsanlagen 1 18.11.2020
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