PRAAMBEL

Auf Grund von § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 8 "Sprungweg 43a / Tweelbake — Ost“ bestehend aus der Planzeichnung, dem Vor-

haben- und ErschlieBungsplan und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfuh-
rungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen
Durchfuhrungsvertrags sind zulassig. (§ 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

13. Passiver Larmschutz

Auf den Flachen, far die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufuhren.

Die der Bahntrasse sowie dem Sprungweg zugewandten, einschlief3lich der senkrecht zur Bahntrasse
bzw. zum Sprungweg liegenden AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdu-

PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet "Lebensmittelverarbeitender Betrieb"

Maf der baulichen Nutzung

Ansichten

Ansichten

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) zugrunde

(2) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlun-

T . - Lo X N 3 ; : gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
T o g ot N 105 o oot 1 o V1 oot o S solher Fund) gemach werden sind dise gemd § 14 A, 1 des Nedersacrsichen Derknl
Hatten, den 27. 09. 2024 i = i i U s - - . 11 A schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehoérde beim
LS. gez. Heinisch éze)nAsrllr(:g rge?rlls. I§m1 ;/ %Q:bgg B:Z%Erls%hyne&; ggiglsa.r;ué]gul(rSnBDeurg’ihzft:lgrsusr;g,S\\:veer:]rr? %Sre Birrlgﬁu’r\]l#utﬁgg- rdume sind BelGftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen §challdémm- ! EaIESFNEIGESCiBRSe SIS HOEI MRS : e 3 Landkr%is OIdenl:(>urg sowit)a dem Nri)edersgchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Arch&o-
vertrag entsprechend ge&ndert ist. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages sind nur im Rahmen der Males; jederzeit sicherstellen. [Felgende resultierende. Sehalldamm-Make sind)einzuhalten: . : . : ) ) ¥ L i logie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Melde-
e AR H9,0 Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmalfd in m, Gebaudehohe > . M”WW’“‘ AR ; ; :
......................................... Festsetzungen zum Sondergebiet im Bebauungsplan zulassig.pa = HHH pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenbefunde und Fundstellen
(Burgermeister) Larmpegelbereich Resultierendes Schalldamm-MaR dB(A) = = sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
VERFAHRENSVERMERKE 2. Sondergebiet ,,Lebensmittelverarbeitender Betrieb* Wohn- und Schlafraume Buroraume Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehtrde vorher die
. . . e . . . M 35 30 _ - Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (NDSchG vom 30.05.1978, Nds. GVBI., S. 517 zuletzt geandert
Autetol oeo (1) Ddaess SCC;TSS;%egee\tvétg:seTjsr:gIgglrvl_egirebr?slﬁEfe?\:e?aerttr)leei?un?;lent der Unterbringung eines Betriebes v 20 35 ° offene Bauweise durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26.
urstellungsbeschluss 3 g \/ 45 40 Mai 2011, (Nds. GVBI. S. 135)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 18. 08. 2016 die Aufstel- (2) Zulassig sind: I 50 45 Bagrenzs
lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Sprungweg 43a / Tweelbédke — Ost”“ beschlos- . . . . . - YT Die Antordarunaen hiefir sind 50 nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (3) Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und Ro-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 17. 09. 2016 ortsublich bekannt GGeg://\(/aer?t?::HInedbgeIrnljet?g;]r;%i)(/t?ve%a?bg?jﬁ2 ke ) BAelNDy, Bus: @S Bensich €SS Gatenng aufgrund der Smichen Gege- Uberbaubare Grundstiicksflache dungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur auf3erhalb
gemacht worden. 9 benheiten festzulegen der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit (1. Marz bis 30. September) durchzufuhren. Zur Ver-
= Wohnung fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter, sofern sie einem im Sondergebiet (SO) zulassi- VarkehirsfEehen meidung von VerstolRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind unmittelbar vor dem
Hatten, den 27. 09. 2024 gen Gewerbebetrieb zugeordnet ist Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen fur Wohnrdume ergibt sich aus der Fallen der Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung fir héhlenbewohnende Vogelar-
gez. Heinisch (3) Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs.3 Nr.2 und § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulss- Einteilung in der nachfolgenden Zeichnung. Fur Raume, die nur tags gewerblich genutzt werden, v=——=v  Einfahrt- und Ausfahrtbereich ten, auf die Bedeutung fur Gehdlzbriter sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu Gberprifen.

......................................... sigg gung ) ’ ’ ’ kénnen um 2 Stufen niedrigere Larmpegelbereiche angewendet werden.
(Burgermeister) )

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 24. 02. 2022 dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18. 11. 2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Begriindung haben vom 27. 11.
2023 bis zum 29. 12. 2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

(4) Innerhalb der Sondergebiete sind nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zuléssig.
(5) Innerhalb des Sondergebietes sind Stellplatze und Garagen nur fur den durch die zugelassenen
Nutzungen verursachten Bedarf zulassig. (gem. § 11 und § 12 BauNVO)

3 Uberschreitung der Grundfliche
Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer

Die Bemessung des baulichen Schallschutzes kann im Einzelfall davon abweichen, wenn nachgewie-
sen wird, dass die Schallddamm-MaRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Inbetriebnahme des Wohngebaudes darf erst nach Errichtung der Larmschutzwand, der Gewer-

behalle und des Lagers erfolgen und ist abhangig vom Erhalt des Bestandsgebaudes. (gem. § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB)
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Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw. Abrissarbeiten
durch eine sachkundige Person auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tberprifen.
Sind Individuen/Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere

Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind CEF-Malinahmen durchzu-
fuhren.

(4) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so

ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
\\ LR il [ ,
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) \\ - )’,/ A j ) i (5) Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
Hatten, den 27. 09. 2024 . ] W,/’é\\ i N/ Planung, Nutzungsregeliungen, Malnahmen und Flachen flr Mainahmen zum Schutz, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
gez. Heinisch 4 Hoéhe baulicher Anlagen |~ ; f zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover.
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Satzungsbeschluss kante oder der First des Gebaudes. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Antennenanlagen, 3 ! ‘ Bttt vor BEomes kénnen im Bauamt der Gemeinde Hatten zu den tblichen Dienstzeiten eingesehen werden.
Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 nach Prufung der Gelander und untergeordnete Schornsteine sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes und : g (7) Fur die Brandbekampf o i [l - - i Gaie et
Anregungen gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26. 09. 2024 als Satzung (§10 BauGB) sonstige hervortretende, konstruktiv erforderliche Gebaudeteile wie Stutz- und Tragersysteme, Seile sesses | Flachen fir die Erhalt B3 Strauch d Ur die Brancbekampiung ISt die LOSChWasseIversorglng sicherZustelien. n diesem Lenlet 1s
sowie die Begriindung beschlossen. u.a., zulassig. (gem. § 16 und § 18 BauNVO) . do | ur:ggsrgﬂzt;ggnvggpﬂzﬁziﬂg:; oia por Cawisanrn G gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
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schen Laubgehélze sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbe- ;. L . o ! imsSi [FFiSs]
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tungen und Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die \ \ \\ R 0‘9 = =iadt Oldehb \g \ f"/ \ A bl =tadt Oldel bUIKg \ f/ Der Vorhaben- und Erschlieungsplan besteht aus der Vorhabenbeschreibung und der Planzeichnung
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@ o | : =]l |
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deutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand Juni 2015). wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Nicht nutzbare Flachen kénnen sein: erheblich ‘ Vo _ - _ _ ] ) e
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E Sta H - R g . e .
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pk plankontor stadtebau gmbh (bis 31. 12. 2023) und ) ) _ ] ] - . . Hatt
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Hatten, den Im Auftrag: Flur 43 L Flur 43 Fassade zum Dachgeschoss anthrazitfarbenes Blech Ubersichtsplan: 1 : 5000
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Landkreis Oldenburg \ \ Landkreis Oldenburg Freiflichen Erhalt der erhaltenswerten Baume und Geholze
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