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Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 2017
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WA Allgemeines Wohngebiet

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH Traufhéhe als Hochstmal}
H Hohe baulicher Anlage als Hochstmal?

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
Bedingte Uberbaubare Grundstlcksflachen (siehe textl. Fests. Nr. 1.3)

Grundsticksein- und -ausfahrt

Private Grunflache (PG)

Zweckbestimmung:
Baumreihe

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen

(Bauvorhaben in der Umgebung von Baudenkmalen missen sich

entsprechend § 8 NDSchG in das Erscheinungsbild des Baudenkmals
einfigen und bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung.)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl

Baumassenzahl | Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhdhe (TH)

Hohe baulicher Anlagen




1 Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO 2017

1.1  Art der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zulassig.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und stralRen-

seitiger Baugrenze sind bis zu einem Abstand von 5 m zur Verkehrsflache Garagen und
Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Stellplatze sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Verkehrsflache
und strafl’enseitiger Baugrenze bis zu einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache nicht
zulassig.

Pro Baugrundstick ist maximal eine bis zu 4 m breite Zufahrt zulassig. (§ 1 Abs. 1 Nr. 11
BauGB bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen in dem besonders gekennzeichneten Bereich
(blau schraffiert) durch Gebaude oder Gebaudeteile, die bereits vor Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 74) vorhanden waren, Uberschritten werden.
Wohnungen sind in diesem Bereich nicht zulassig.

1.4 Trauf- und Firsthohe

Unterer Hohenbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen Punkt der
Oberkante der Fahrbahnachse der 6ffentlichen Stralle.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Die héchstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 4,5 m und die héchstzulassige
Gebaudehohe (H) 9,0 m Uber dem unteren Hohenbezugspunkt.

Unter Traufhdhe ist die HOhe der Schnittlinie zwischen den AulRenflachen der
GebaudeaulRenwand (Traufseite) und der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen zu
verstehen. Fur untergeordnete Gebaudeteile (z. B. bezlglich der Traufhdhe bei
Gebaudertiickspriingen) kdnnen ausnahmsweise Uberschreitungen zugelassen werden.

1.5 Solarenergie

Bei der Errichtung von Gebauden, die eine Dachflache von mindestens 50 m? aufweisen,
sind mindestens 50 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass, entsprechend
§ 32 a Abs. 2 NBauO, die Errichtung technisch unmdéglich oder wirtschaftlich nicht
vertretbar ist.

1.6  Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) i. V. m. § 1a BauGB)

1.6.1 Festgesetzte Einzelbaume
Im Kronentraufbereich der zur Erhaltung festgesetzten Baume sind Bodenversiegelungen

sowie Aufschattungen und Abgrabungen nicht zulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden soweit sich diese Eingriffe in den Wurzelbereich nicht vermeiden lassen und der
Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte Schutz- und Pflegemalinahmen sicher-
gestellt wird. Bei naturlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen
Beseitigung ist eine gleichartige Baumanpflanzung vorzunehmen. Bei Erdarbeiten im
Traufbereich der festgesetzten Einzelbaume, z. B. bei Kabelverlegungsarbeiten, sind die
Vorschriften der DIN 18920 Garten- und Landschaftsbau zu beachten.




1.7  Private Griinflache "nordliche Baumreihe - Flache zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen und Strauchern”

In der privaten Grunflache "nérdliche Baumreihe - Flache zum Anpflanzen und Erhalten

von Baumen und Strauchern" sind die bereits vorhandenen Baume zu erhalten. Abgangige

Baume sind durch neuangepflanzte Baume der Baumarten der Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Acer campestre  (Feldahorn) Quercus petraea (Traubeneiche)

Betula pendula (Sandbirke) Quercus robur (Stieleiche)

Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Corylus avellana (Haselnuss) Tilia cordata (Winterlinde)

Cytisus scoparius (Ginster) Virburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Fagus sylvatica  (Rotbuche)

2  Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

2.1 Dachgestaltung

Die Dachflachen der Hauptdacher im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20 ° und héchstens 50 ° herzustellen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten (mit verglasten AuRenwanden),
untergeordnete Gebaude- oder Bauteile bis zu 50% der jeweiligen Dachflache, wie z. B.
Dachaufbauten oder Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Nebengebaude bis zu
einer Grundflache von jeweils weniger als 60 m2.

2.2 Fassaden- und Dachmaterial

Die Fassaden aller Gebaude sind ausschlieBlich als Ziegelsichtmauerwerk aus rotem,
bis rotbuntem Ziegel auszufuhren. Ausgenommen sind Solaranlagen, untergeordnete
Gebaudeteile und Wintergarten.

Als Material flr die Dacheindeckung sind nur Tondachpfannen oder Betondachsteine in
Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit entsprechend der RAL-Farbtone 2001, 3000 - 3005,
3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 3031, 7004, 7005, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024,
7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011 und 9017
gemall dem Farbregister RAL 840-HR (seidenmatt) zulassig. Zwischenténe zu den
genannten Farbténen sind ebenfalls zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begrinung von
Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberuhrt.

2.3 Einfriedungen

Die Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zu den 6ffentlichen Stralzen-
verkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken einzufrieden. Zufahrten zu
Stellplatzen und Zugange zu Hauseingangen sind hiervon ausgenommen. Die Hecken
sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (z. B. Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche,
Liguster, gewdhnliche Heckenkirsche, Johannisbeere) auszufuhren. Standortfremde
Nadelgeholze sind nicht zulassig. Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m sind ausnahms-
weise und nur in Verbindung mit lebenden Hecken aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen zulassig.

2.4 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als

Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

2.5 Einstellplatze
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind je Wohneinheit zwei private Einstellplatze, die auf

den dem jeweiligen privaten Baugrundstuck liegen mussen, nachzuweisen (§ 84 (1) 2
NBauO).




2.6 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gemaf’ § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemalf} § 80
Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufie von bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

3 Hinweise

3.1 Oberflachenentwasserung
Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den
jeweiligen Grundsticken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

3.2 Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde

(das kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.3 Altlasten / Kampfmittel
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.

Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich
die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3.4 Artenschutz

Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/lUmbau von Gebduden sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen (T6étungs- bzw. Stérungsverbot gem. § 44
BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende
Einschrankungen bzw. MalRinahmen zu beachten:

e Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Ausnahme ist
mdglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbaume vorher gutachterlich
untersucht wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50 m Héhe) vor
Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-Quartiere und offensichtlich
genutzte Dauernester (z. B. von Greifvogeln) zu Uberprifen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind ggf.
Nisthohlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbaumen bzw. an Gebauden
im naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmallnahmen aufzuhangen. Diese
Malinahmen mussen vor der Zerstérung moglicher Quartiere wirksam sein.

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterlichen
Untersuchung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde maoglich.

3.5 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

RAS-LP 4 Richtlinie flr die Anlage von Stralen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden u. Tieren bei BaumalRnahmen

kénnen bei der Gemeinde Hatten (Hauptstralle 21, 26209 Hatten) eingesehen werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
Bebauungsplan Nr. 74 "Streeker Moorweg / Baudenkmal", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Hatten, den .........cooveeeveeienn.

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzungam .............ccccccceee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Streeker Moorweg / Baudenkmal",
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung
=] 0 0 [ ortsublich bekannt gemacht worden.

Hatten,den ........ccooevvvvveiennl.

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den ....................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzungam ..............ccccccee..
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Ver-
offentlichung im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemafld gemal § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veroffentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das
Internet eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt-
prufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom ...........c.ccccoeeuuneee.
o] J R gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verodffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde
offentlich ausgelegt.

Hatten,den ........coeveevveiinnl.

Blrgermeister




Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am .........ccccccceeeen.
dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
eingeschrankte Beteiligung geman § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 BauGB wurde VOm .........ccccccooeeviiiiinnnnns bis
................................. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Hatten, den ........ocoeveevvvinnnnnnn.

................... Burgermelster

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccceeeeeeeeeeennn. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.
Hatten, den ........cccoevvevvneennn.

................... Burgermelster

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 74 "Streeker Moorweg / Baudenkmal" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
AM e im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 74 ist damitam .........ccccccceeeeeeiiinnnns rechtswirksam geworden.
Hatten, den .........ccoevevvvinnnnnnn.

Blrgermeister

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gema § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegentber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hatten, den ........cooveevvenienn.

Bulrgermeister

Planunterlage fur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hatten Flur: 2
Mafstab: 1:1000 Auftrag: L4-15/2024

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2024
*
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Februar 2024).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Wildeshausen, den ....................

Landesamt fir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg, - Katasteramt Wildeshausen -
Siegel

(Unterschrift)
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Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 74 - Entwurf - 3

1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Streeker Moorweg / Baudenkmal®
befindet sich im norddstlichen Randereich der bebauten Ortslage von Sand-
krug, zwischen dem sudlich angrenzend verlaufenden Streeker Moorweg, dem
westlich verlaufenden Meisenweg und dem &stlich verlaufenden Zaunkoénig-
weg. Das Gebiet hat eine Grofde von ca. 1,0 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

21 Planungsanlass und Ziele

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschutztes
Gebaude in Form eines zurzeit wohnbaulich genutzten Gulfhauses. Zu diesem
Baudenkmal gehort auch ein markanter und ortsbildpragender Baumbestand.

Mit der vorliegenden Planung soll zum einen dieses Baudenkmal, einschlief3-
lich des Baumbestandes, bauleitplanerisch abgesichert werden. Gleichzeitig
soll im dstlichen Bereich des Plangebietes eine ergdnzende maldvolle Wohn-
bebauung mit zwei Einfamilienhausern ermoglicht werden. Dadurch wurde ei-
ne stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung, angrenzend zu den mit den Be-
bauungsplanen Nr. 61 und Nr. 62 festgesetzten allgemeinen Wohngebieten,
erreicht werden.

Um diese erganzende Wohnbebauung im Plangebiet zu ermoglichen und
gleichzeitig das Baudenkmal planungsrechtlich abzusichern, sollen diese Fla-
chen daher mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes als allge-
meines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die Gemeinde entspricht damit gleichzeitig der Forderung des § 1 Abs. 5
BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der In-
nenentwicklung sicherzustellen bzw. zu férdern.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfluhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,
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e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolke der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenent-
wicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs lie-
gende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Grofze von ca. 1,0 ha und befindet sich im
nordoéstlichen Bereich der bebauten Ortslage von Sandkrug.

Das Gebiet ist bereits zum Teil bebaut und grenzt unmittelbar an vorhandene
Bebauung an. Da die Flache somit von der bebauten Ortslage umgeben ist
und gleichzeitig einen Teil dieser bebauten Ortslage darstellt, handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall
bereits auf Grund der Grole des Plangebietes von ca. 10.000 m? unterschrit-
ten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder

begrundet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafur, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen daher nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemal} § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-

ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
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nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten ist das Plan-
gebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die nordlich, 6stlich und westlich an-
grenzenden Flachen sind ebenfalls als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bedingung des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch, nachdem Bebauungsplane aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist durch die entsprechend ge-
plante Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet
daher entsprochen.

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 74 ,Streeker Moorweg /
Baudenkmal“ befindet sich im norddstlichen Randbereich der bebauten Ortsla-
ge von Sandkrug, zwischen dem sudlich angrenzend verlaufenden Streeker
Moorweg, dem westlich verlaufenden Meisenweg und dem &stlich verlaufen-
den Zaunkodnigweg. Das Gebiet hat eine Grolde von ca. 1,0 ha.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschutztes
Gebaude in Form eines zurzeit wohnbaulich genutzten Gulfhauses aus dem
Jahr 1909. Zu diesem Baudenkmal gehort auch ein markanter und ortsbildpra-
gender Baumbestand. Dieser Bereich ist zum Teil mit Nebengebauden des
Gulfhauses bebaut. Die Freiflachen stellen sich als Grunflachen dar und wei-
sen einen ausgepragten Baumbestand auf (zur naturschutzrechtlichen Bedeu-
tung siehe auch Kap. 4.1).

Der Ostliche Bereich des Plangebietes ist unbebaut und stellt sich ebenfalls als
Grinflache mit einem ausgepragten Baumbestand dar.

Nordlich des Plangebietes grenzen die mit den Bebauungsplanen Nr. 61 und
Nr. 62 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete an das Plangebiet. Diese Be-
reiche sind entsprechend dieser Festsetzung mit Wohnh&usern bebaut. Ostlich
des Plangebietes grenzt Wald an, der ab einem Abstand von 10 m zur Plan-
gebietsgrenze, mit dem Bebauungsplan Nr. 62 als Flache fur Wald festgesetzt
ist. Sdostlich des Plangebietes grenzen landwirtschaftlich genutzte Freifla-
chen an.

Sudlich und westlich schlief3t sich die bebaute Ortslage von Sandkrug an das
Plangebiet, die sich Uberwiegend als aufgelockerte Wohnbebauung in Form
von Ein- und Zweifamilienhdusern darstellt. Diese Bereiche sind mit den Be-
bauungsplanen Nr. 48, Nr. 51 und Nr. 70 ebenfalls Uberwiegend als allgemei-
ne Wohngebiete ausgewiesen.
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2.5 Immissionssituation
Verkehrslarm

Mit der Kreisstralle 235 (Borchersweg) und der Kreisstralle 346 (Bum-
mersteder Stralde) verlaufen die nachstgelegen uberdrtlichen Hauptverkehrs-
stralden in Abstanden von mindestens 1.000 m dstlich bzw. westlich des Plan-
gebietes. Aufgrund dieser Entfernungen sind im Plangebiet erhebliche Immis-
sionen durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Im Plangebiet sind erhebliche gewerbliche Immissionen somit nicht zu erwar-
ten.

Landwirtschaftliche Immissionen

In einem Umkreis von 600 m zum Plangebiet befinden sich keine emittieren-
den landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung, deren Emissionen zu Beein-
trachtigungen fuhren kdnnten Im Plangebiet sind daher keine erheblichen
landwirtschaftlichen Immissionen zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhan-
den.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.

3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Plankonzept

Entsprechend den Zielen der Gemeinde soll im 6stlichen Bereich des Plange-
bietes eine erganzende Wohnbebauung mit zwei Einfamilienhausern (mit je-
weils bis zu zwei Wohnungen) ermdglicht werden und gleichzeitig das vorhan-
dene Gulfhaus, sowie der wesentliche ortsbildpragende Baumbestand erhalten
und geschutzt werden.

Das Gebaude steht bereits unter Denkmalschutz, sodass die Festsetzungen
an dieser Stelle auf den Erhalt und die Nutzung dieser vorhandenen Bausub-
stanz ausgerichtet sind. Auch der vorhandene Baumbestand steht teilweise
bereits unter Denkmalschutz. Mit dem Bebauungsplan soll jedoch auch der tb-
rige wesentliche Baumbestand, der noch nicht durch gesetzliche Regelungen
geschutzt ist, als zu erhalten festgesetzt werden. Nur fur die geplante zusatzli-
che Bebauung werden in dem Bereich, in dem sich noch kein groRerer Baum-
bestand entwickelt hat, zwei entsprechende Bauteppiche ausgewiesen. Damit
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wird die zukunftige Entwicklung im Plangebiet nicht nur auf eine mafdvolle Er-
ganzungsbebauung begrenzt, sondern gleichzeitig auch der bisher nicht ge-
schutzte Geholzbestand weit Uberwiegend als zu erhalten festgesetzt. Zur Be-
rucksichtigung des 6stlich angrenzenden Waldbestandes wurde der Bereich
hinsichtlich seiner Waldfunktion gutachterlich untersucht (siehe Kap. 4.1). Der
wesentliche, danach als Wald einzustufende Bereich wurde aus dem ur-
sprunglichen Plangebiet ausgeklammert. Waldflachen sind nach dem Nieder-
sachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldG)
geschutzt und bendtigen daher keine besondere Festsetzung. Die Abgrenzung
der geschutzten Waldflache wurde mit der Waldbehdrde beim Landkreis
Oldenburg abgestimmit.

3.2  Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Die Flache des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet gemal} § 4
BauNVO festgesetzt und erweitert damit das im nordlich angrenzende Bebau-
ungsplan Nr. 61 festgesetzte allgemeine Wohngebiet stadtebaulich sinnvoll.
Allgemeine Wohngebiete dienen gemall § 4 BauNVO vorwiegend dem Woh-
nen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Um die geplante wohnbauliche Nutzung abzusichern, werden jedoch die ge-
mal § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
aufgrund ihres Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres Storpotenzials
ausgeschlossen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll an die umliegend vorhandene Gebaudestruk-
tur angepasst werden. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung lehnen sich daher an die im nordlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 61 getroffenen Regelungen an, bzw. werden an die Festsetzungen der
jungeren Bebauungsplane der Gemeinde Hatten angepasst.

Grundflachenzahl (GRZ)

FiUr das geplante allgemeine Wohngebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,3
festgesetzt. Damit wird der im § 17 BauNVO genannte Orientierungswert von
0,4 fur allgemeine Wohngebiete unterschritten und eine lockere Bebauungs-
struktur, entsprechend der geplanten Bebauung, erreicht. Das entspricht so-
wohl der umliegend bestehenden Bebauung, als auch der festgesetzten
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Grundflachenzahl im ndrdlich angrenzenden festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebiet des Bebauungsplanes Nr. 61. Somit liegt hier eine einheitliche Grund-
flachenzahl vor.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der angrenzenden
Festsetzungen, sowie der im Plangebiet und angrenzend bestehenden Be-
bauung, auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Bauhodhe

Um Fehlentwicklungen bezuglich der Gebaudehdhen vorzubeugen, wird ne-
ben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zusatzlich die Hohenentwick-
lung der moglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
und Firsthohe begrenzt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich die zu-
kinftig entstehende Bebauung auch in ihrer Hohenentwicklung an die angren-
zend getroffenen Festsetzungen und der angrenzend und im Plangebiet be-
stehenden Bebauung anpasst. Diese Hohenfestsetzungen sind auch in junge-
ren Bebauungsplanen der Gemeinde Hatten festgesetzt. Die zulassige Trauf-
héhe im Plangebiet soll demnach 4,5 m und die hochstzulassige Firsthohe

9,0 m Uber dem Bezugspunkt betragen.

,Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in
welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [([OVG
Minster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO, 12. Aufl., § 16, Rn 31).

Unterer H6henbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen
Punkt der Oberkante der Fahrbahnachse der 6ffentlichen Stral3e.

3.4 Bauweise, Zahl der Wohnungen und Baugrenzen
Bauweise

In den angrenzenden Bereichen und im Plangebiet ist eine aufgelockerte Be-
bauungsstruktur vorhanden. Im Plangebiet ist ebenfalls eine aufgelockerte Be-
bauung in Form von zwei Einfamilienhdusern geplant. Entsprechend dieser
geplanten Bebauung wird im Plangebiet daher die offene Bauweise festgesetzt
und auf Einzelhduser beschrankt.

Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen wird zur Sicherung der vorhandenen
Siedlungsstruktur im Plangebiet auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus be-
grenzt.

Die Begrenzung auf zwei Wohnungen je Einzelhaus soll einerseits die Struktur
als Gebiet fir Familienheime sicherstellen, aber auch ein Zusammenleben
mehrerer Generationen in einem Haus (z.B. mit Einliegerwohnung) ermogli-
chen.
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Baugrenzen

Im &stlichen Bereich des Plangebietes ist eine erganzende, aufgelockerte Be-
bauung entlang des Streeker Moorweges, in Form von zwei Einfamilienhau-
sern, geplant. Hier werden daher, entsprechend der geplanten Bebauung,
Baufenster mit jeweils einer Tiefe von 20 m und einer Breite von 15 m festge-
setzt. So kann in diesem Bereich eine einzeilige Bebauung entstehen die sich
in ihrem Rahmen an die angrenzend bestehende Siedlungsstruktur anpasst.

Zudem wird dadurch das Umfeld des im westlichen Bereich bestehenden
denkmalgeschutzten Gulfhauses nicht beeintrachtigt, da eine mdgliche neue
Bebauung einen Abstand von mindestens 40 m zum Gulfhaus einhalt.

Um das bestehende Wohngebaude des Gulfhaus im Plangebiet wird zur pla-
nerischen Absicherung ebenfalls ein Bauteppich, in den AuRenmalen des
Gebaudes, festgesetzt.

Fir das an das Wohngebaude des Gulfhauses angebaute Wirtschaftsgebau-
de, das soweit mdglich erhalten bleiben und planungsrechtlich abgesichert
werden soll, wird zudem festgesetzt, dass die Baugrenzen in diesem Bereich
durch Gebaude oder Gebaudeteile, die bereits vor Inkrafttreten des vorliegen-
den Bebauungsplanes vorhanden waren, Uberschritten werden dirfen. Somit
durfen diese Gebaude in ihrer Art der baulichen Nutzung umgenutzt werden.
Diese Festsetzung soll dazu beitragen, dass diese ortsbildpragenden Gebau-
deteile fur diesen Siedlungsbereich erhalten bleiben.

3.5 Grunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans haben die Grund-
funktion, die landschaftliche Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild sicherzustellen, sowie Beeintrachtigungen von Arten und Le-
bensgemeinschaften und des Bodens zu minimieren.

Festgesetzte Einzelbdume

Zu dem oben genannten Zweck wurden die im Bereich des Plangebietes vor-
handenen und ortsbildpragende Laubbdume eingemessen und zur Erhaltung
festgesetzt. Gleichzeitig werden zum Schutz dieser Gehdlze in den Kronen-
traufbereichen der zur Erhaltung festgesetzten Baume Bodenversiegelungen
sowie Aufschiuttungen und Abgrabungen ausgeschlossen. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, soweit sich diese Eingriffe in den Wurzelbereich nicht
vermeiden lassen und der Baumerhalt durch baubegleitende, fachgerechte
Schutz- und Pflegemallnahmen sichergestellt wird. In diesem Rahmen kdnnen
z.B. durch Wurzelsuchgraben die Lage der Hauptwurzeln festgestellt und not-
wendige RuckschnittmalRnahmen vorgenommen werden.

Bei naturlichem Abgang, bei einer Befreiung oder bei einer widerrechtlichen
Beseitigung der festgesetzten Baume ist eine gleichartige Gehdlzanpflanzung
vorzunehmen.
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Private Griinflache ,nordliche Baumreihe - Flache zum Anpflanzen von Bau-
men und Stréuchern®

Um den bestehenden Baumbestand am norddstlichen Plangebietsrand abzu-
sichern und gleichzeitig die dadurch vorhandene visuelle Abgrenzung zu der
hier angrenzend bestehenden Wohnbebauung sicherzustellen, wird dieser Be-
reich als Private Grunflache ,nérdliche Baumreihe - Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern® festgesetzt. In diesem Bereich sind die bereits
vorhandenen Baume zu erhalten. Abgangige Baume sind durch neuange-
pflanzte Baume zu ersetzen.

Zudem entspricht diese Festsetzung der Aussage des vom ,Planungsburo
Landschaft + Freiraum® durchgefuhrten Walduntersuchung, nach der u. A.
empfohlen wird, diesen Bereich als geschlossenen Pflanzstreifen festzusetzen
(Anlage 1).

3.6  Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 NBauO)

Durch die vorliegende Planung wird im Ostlichen Bereich des Plangebietes ei-
ne erganzende Wohnbebauung ermdglicht, die die umliegend bestehende Be-
bauung stadtebaulich sinnvoll erweitert. Diese Bebauung soll sich, neben der
Art und dem Mal} der baulichen Nutzung, auch in lhrem Erscheinungsbild an
die umliegend bestehende Bebauung anpassen.

Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass sich das bestehende denkmalge-
schutzte Gulfhaus im Plangebiet, das aus hellen (weil3, graulich) Sandstein-
quadern erbaut ist, weiterhin von der sonstigen Bebauung in diesem Sied-
lungsbereich abhebt, bzw. sich eine neue Bebauung in diesem Gebiet dem
Baudenkmal unterordnet. Damit wird auch dem § 8 des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) entsprochen, wonach in der Umgebung eines Baudenkmals An-
lagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt werden durfen, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.

Um dies zu erreichen werden mit der vorliegenden Planung daher ortliche
Bauvorschriften, u. a. zur Regelung der Dach- und Fassadengestaltung getrof-
fen.

Dachgestaltung

Das Erscheinungsbild der Ortslage wird im Wesentlichen durch die Dachland-
schaft, in diesem Fall geneigte Dacher, gepragt. Bereits in jungeren Bebau-
ungsplanen wurde in der Gemeinde ein Rahmen fur die Dachgestaltung, unter
anderem durch die Festsetzung einer Dachneigung, geschaffen. Dabei wurde
eine entsprechende Dachneigung von 20° - 50° flir Hauptdacher festgesetzt.
Diese Regelung wird fur das Plangebiet Ubernommen, da sie als geeignet er-
scheint, um ein Mindestmal3 an Anpassung zu gewahrleisten und dadurch
gleichzeitig sichergestellt wird, dass sich eine erganzende Wohnbebauung an
das im Plangebiet bestehende Baudenkmal richtet.
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Fassaden- und Dachmaterial

Die Fassaden aller Gebaude sind, in Anpassung an die Bebauung im umlie-
genden Siedlungsbereich, ausschlie3lich als Ziegelsichtmauerwerk aus rotem,
bis rotbuntem Ziegel auszufiihren. Ausgenommen sind Solaranlagen, unterge-
ordnete Gebaudeteile und Wintergarten.

Hinsichtlich der Farben und Materialien bestimmen Dacher mit roten bis rot-
braunen Tonpfannen oder entsprechenden Betondachsteinen das Erschei-
nungsbild der bebauten Ortslage von Sandkrug. Fur die geneigten Hauptda-
cher wird daher eine Eindeckung mit Dachsteinen aus Tondachpfannen oder
Betondachsteine vorgeschrieben. Andere z.B. groRformatige Dacheindeckun-
gen ohne Anlehnung an die feingliedrige Ziegelstruktur konnten das Ortsbild
dagegen beeintrachtigen und sollen daher nicht zulassig sein.

Bei der Farbgebung der geneigten Dachflachen werden neben den naturroten
Farbtonen auch die Farben Braun und Anthrazit zugelassen, um ein stadte-
baulich weitgehend einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten, gleichzei-
tig jedoch den Bauwilligen einen breiteren Gestaltungsspielraum zu ermdgli-
chen. Zur Definition der zulassigen Farbgestaltung wird durch die Angabe von
RAL-Farbtonen ein Rahmen gesetzt, durch den sichergestellt werden soll,
dass die Farbgebung in ihrem Gesamteindruck dem festgesetzten Farbton
noch entspricht.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begru-
nung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Einfriedungen

Um Fehlentwicklungen und damit Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu ver-
meiden, wird im Plangebiet zudem festgesetzt, dass Baugrundsticke zu den
offentlichen Strallenverkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken ein-
zufrieden sind. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange zu Hauseingangen sind
hiervon ausgenommen. Die Hecken sind mit standortgerechten heimischen
Gehodlzen (z.B. Hainbuche, Weilddorn, Rotbuche, Liguster, gewohnliche He-
ckenkirsche, Johannisbeere) auszufihren. Standortfremde Gehdlze sind nicht
zulassig. Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m sind ausnahmsweise und nur in
Verbindung mit lebenden Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen
zulassig.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Sandkrug zunehmend ,Stein- bzw. Schot-
tergarten angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grunden des Boden- und Grund-
wasserschutzes sind gemal § 9 Abs. 2 NBauO die nicht tGberbauten Flachen
der Baugrundsticke jedoch als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fur ei-
ne andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Stein- und Schotterbeete sind
somit nicht zulassig.
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Ordnungswidrigkeiten

Um Verstole gegen die Anforderungen der drtlichen Bauvorschriften ahnden
zu kénnen, wird gemal} § 80 Absatz 3 und 5 NBauO eine BuRgeldandrohung
in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

4  Auswirkungen der Planung

41 Benachbarte Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung wird angrenzend zu bestehender Wohnbebau-
ung ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dadurch wird eine erganzende
Bebauung mit zwei Einfamilienhdusern erméglicht und gleichzeitig ein beste-
hendes wohnbaulich genutztes denkmalgeschutztes Gebaude bauleitplane-
risch abgesichert.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden im
Wesentlichen aus den angrenzenden Bebauungsplanen ibernommen, bzw. so
modifiziert, dass sich die geplante ergdnzende Bebauung dem im Plangebiet
bestehendem Baudenkmal unterordnet. Aul3erdem hat die mogliche Bebauung
die Abstandvorschriften nach der NBauO zu beachten. Nachbarliche Belange
werden daher nicht unzumutbar beeintrachtigt. Es wird somit eine stadtebau-
lich sinnvolle Mdglichkeit zur Nachverdichtung geschaffen.

Durch die Planung am vorliegenden Standort kommt es zum Verlust von un-
bebauter Landschaft. Durch die Erhaltung der im Plangebiet bestehenden Ge-
hdlzstrukturen und der voraussichtlichen Nutzung der unbebauten Flachen als
Garten ergeben sich insgesamt jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes.

4.2 Natur und Landschaft

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3, S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-

fasst mit seinem Geltungsbereich eine ca. 10.500 m? grof3e Flache. Der Wert
von 20.000 m? wird somit bereits aufgrund der geringeren Grof3e des Plange-
bietes nicht erreicht. Der Eingriff durch die geplante Nachverdichtung und die
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damit verbundene zusatzliche Bodenversiegelung muss daher grundsatzlich
nicht ausgeglichen werden.

Von der Eingriffsregelung bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung sind je-
doch nur stadtebauliche Eingriffe befreit. Eingriffe in nach anderen Rechts-
grundlagen geschutzte Schutzguter sind dagegen auszugleichen.

Waldschutz

Im Rahmen der vom 10.06.2024 bis zum 11.07.2024 (einschl.) durchgeflhrten
Veroffentlichung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde von der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Oldenburg darauf hingewiesen, dass es
sich bei der im 0Ostlichen Bereich des Plangebietes liegenden Flache, wie auch
die dstlich angrenzenden Flache, um Wald im Sinne des Niedersachsischen
Waldgesetzes (NWaldG) handelt. Um zu prufen welche Auswirkungen die Pla-
nung auf diese Waldflachen hat und welche MalRhahmen gegebenenfalls er-
forderlich sind, um diese Auswirkungen zu minimieren, wurde daher vom ,Pla-
nungsburo Landschaft Freiraum® eine Walduntersuchung durchgefihrt (Anlage
1). Danach besitzen nur kleinere Teilflachen am westlichen Rand des vorhan-
denen Waldes tatsachlich bereits eine Waldfunktion. Abgerundet ergibt sich
ein zusatzlicher Waldstreifen von etwa 10 m.

Nach den Vorschlagen der Walduntersuchung wird das Plangebiet am 0ostli-
chen Randbereich um 10 m eingekurzt, sodass die vorhandenen Gehdlze ein-
heimischer Arten als Wald erhalten bleiben. Die Breite von 10 m wird als aus-
reichend angesehen, um die dort bestehenden Funktionen des z.T. schmalen
Waldrandes zu erhalten. Ein Abstand der Baugrenze von 5 m zu diesem 10 m
Streifen wird gemal’ Walduntersuchung zum Erhalt der, aufgrund der teilweise
lockeren Geholzbestande und des grol3flachigen und sich ausbreitenden Vor-
kommens der invasiven Pflanzenart Spatblihende Traubenkirsche (Prunus se-
rotina), nur gering bis mittel bedeutsamen Funktionen des Waldrandes, als
ausreichend angesehen.

Durch die Anpassung der Planung unter Bertcksichtigung der o.g. Vorschlage
wird neben der geplanten Schaffung von notwendigem Wohnraum am Rande
der Ortschaft von Sandkrug, die Waldfunktion der angrenzenden Waldflache
nicht erheblich beeintrachtigt.

Der im Waldgutachten bei Berlicksichtigung eines 10 m Waldstreifens festge-
stellte Verlust von ca. 37 m? Waldflache wird im Verhaltnis zur Gesamtwaldfla-
che und unter Berucksichtigung der umfangreichen Festsetzungen zur Erhal-
tung der Geholze im gesamten Plangebiet aulerhalb des Waldes als unterge-
ordnet angesehen.

Biotopstrukturen im Bereich des ehemaligen Stillgewassers

Ebenfalls im Rahmen der vom 10.06.2024 bis zum 11.07.2024 (einschl.)
durchgefiuhrten Veroéffentlichung wurde von der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Oldenburg darauf hingewiesen, dass nachzuweisen ist, dass
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es sich bei dem ehemaligen Teich im Geltungsbereich des Plangebietes, nicht
um ein gesetzlich geschitztes Biotop gemaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) handelt.

Zu diesem Zweck wurde vom ,Planungsbiro Landschaft Freiraum® eine Erfas-
sung der Biotopstrukturen im Bereich des ehemaligen Stillgewassers durchge-
fuhrt (Anlage 2).

Das Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die Gelandesenke in den Flurstu-
cken 39/515 und 39/513 kein Gewasser ist und es sich bei den untersuchten
Flachen um die Biotoptypen ,Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte” (URF)
und ,Ruderalgebiisch / Sonstiges Gebusch® (BR) handelt. Beide genannten
Biotoptypen sind keine nach § 30-BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotope.

Zudem hat der Bewuchs in der ehemaligen Gewasserflache kein ,eigenes
Binnenklima“i.S. des §2 (3) Satz 1 des Niedersachsischen Waldgesetzes
(NWaldG) erzeugt. Diese Flache ist daher auch kein Wald i.S. des NWaldG.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Plangebiet und im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen,
genugend Ausweichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind. Um den
Verbotstatbestand der Totung potenzieller Brutvogel und Fledermause jedoch
sicher auszuschliel3en wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

,Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Totungs- bzw. Stérungsverbot
gem. § 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
folgende Einschrankungen bzw. MalRinahmen zu beachten:

e Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit
vom 01.0Oktober bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Aus-
nahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbdume
vorher gutachterlich untersucht wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50
m Hohe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-
Quatiere und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvogeln) zu
uberprufen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt,
sind ggf. Nisthéhlen oder Fledermaus-Héhlen in verbleibenden Altbdumen
bzw. an Gebauden im naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal}-
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nahmen aufzuhangen. Diese MalRnahmen mussen vor der Zerstorung
moglicher Quartiere wirksam sein.”

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde maoglich. VerstdRe gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind somit nicht zu erwarten.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tGber die sudlich an-
grenzend verlaufende Stralle ,Streeker Moorweg“. Diese Stral’e hat Anschluss
an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz.

Das Planungsgebiet liegt im fulllaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Stree-
kermoorweg", die von zahlreichen Linien, u.a. des Oldenburger Stadtverkehrs
(315, 325, N41), bedient wird. Somit gibt es ein regelmafliges Fahrtenangebot
nach Oldenburg.

5.2 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gewahrleis-
tet werden.

Oberflachenentwasserung

Entsprechend den bestehenden wasserrechtlichen Bestimmungen ist das auf
den privaten Baugrundstucken anfallende Regen- bzw. Oberflachenwasser auf
den jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
sowie eine Zwischenspeicherung vor der Versickerung oder Nutzung als
Brauchwasser widerspricht dem jedoch nicht und bleibt zulassig. Ein entspre-
chender Hinweis ist in dem Bebauungsplan enthalten.

Loschwasserversorgung

Far die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96
cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) liber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.
Hierfur kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max.
120 m), naturliche oder klnstliche offene Gewasser,

Loschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden.
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Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klar-
werk zugefuhrt.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Oldenburg. Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Ab-
fallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Solarenergienutzung

Als eine konkrete MalRnahme zur Nutzung erneuerbarer Energien und damit
auch zur Reduzierung der CO2-Emissionen wird festgesetzt, dass bei der Er-
richtung von Gebauden, die eine Dachflache von mindestens 50 m? aufweisen,
mindestens 50 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten sind.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass,
entsprechend § 32a Abs. 2 NBauO, die Errichtung technisch unmdglich oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Bodendenkmale

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Bodenfunde von kul-
turgeschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archaologische Bodendenk-
male im Plangebiet verborgen sein kdnnen, kann im Voraus jedoch nicht ge-
klart werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
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Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

Baudenkmal

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein denkmalgeschutztes
Gebaude in Form eines zurzeit wohnbaulich genutzten Gulfhauses (erbaut
1909 — 1911). Zu diesem Baudenkmal gehort auch ein markanter und ortsbild-
pragender Baumbestand (u. a. Eichen und Buchen) entlang des Streeker
Moorweges.

Das Wohn-/Wirtschaftsgebaude Streeker Moorweg 31 hat eine geschichtliche
Bedeutung aufgrund seines Zeugnis- und Schauwertes fur die Baugeschichte
und als beispielhaftes Gulfhaus des frihen 20. Jhs. sowie fur die Volkskunde,
daher liegt seine Erhaltung im 6ffentlichen Interesse.

Das entsprechende Gebaude und die dazugehorigen ortsbildpragenden Bau-
me sind im Bebauungsplan entsprechend als Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen, gekennzeichnet.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden.
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindung vom 10.06.2024 bis einschlieBlich 11.07.2024 im Internet verof-
fentlicht und hat zeitgleich im Rathaus der Gemeinde Hatten ausgelegen. Die
Dauer der Verdéffentlichung wurde vorher mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung abgegeben werden
konnen.

Erneute eingeschrankte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am
......................... dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die eingeschrankte offentliche Auslegung gemaf
§ 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazu-
gehorigen Begrundungvom .................oo.ell bis einschliel3lich
......................... im Internet veroffentlicht und hat zeitgleich im Rathaus der
Gemeinde Hatten ausgelegen. Die Dauer der Veroéffentlichung wurde vorher
mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Ver-
offentlichung abgegeben werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom .............c.ooeel.

Hatten, den ...............

Blrgermeister
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8 Anlagen

1. Walduntersuchung

2. Stillgewasseruntersuchung
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Anlage 1

Bebauungsplan Nr. 74

,otreeker Moorweg / Baudenkmal®

der Gemeinde Hatten

- Walduntersuchung -
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UMWELTPLANUNG, PROJEKTSTEUERUNG

Dipl. Geogr. Ludger Elverich

PLF « MOwenweg 5 + 26127 Oldenburg

Gemeinde Hatten
Fachbereich Bauen und Planen

HauptstraBe 21
26209 Hatten

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom Unser Zeichen Oldenburg,

5080-B2 08.08.2024
Geltungsbereich B-Plan 74 Gemeinde Hatten, dstlicher Teil (Flurst. 39/515 und 39/513)
Erfassung des Baum- und Gehodlzbestandes als potenzieller Teil eines Waldes i.S. des § 2
(3) Niedersachsisches Waldgesetz (NWaldG)

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit teile ich Ihnen das Ergebnis meiner Geldndebegehungen vom 16.07., 27.07. und vom
30.07.2024 im Bereich des 0.g. Baum- und Geholzbestandes anhand des Lageplans mit:

Teilbereich 1:

Auf den Grenzen an der Nord- Ost- und Siidseite der 0.g. Flurstiicke befinden sich alte Baumreihen
mit Uberwiegend alten und sehr alten Stiel-Eichen (Quercus robur). In den Reihen befinden sich auch
jingere Exemplare anderer Arten wie Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Berg-Ahorn (Acer pseudoplata-
nus) oder Rosskastanie (Aesculus hippocastanum). Diese Baumreihen bilden mit ihrem Unterwuchs
die Hauptbestandteile des Gehdlzbestandes im &stlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereichs.

Die Teile des Bereichs 1 an der Ostseite weisen gemeinsam mit dem &stlich auBerhalb des Geltungs-
bereichs sich befindenden Wald ein Waldklima i.S. des NWaldG auf.

Dieser und die Bereiche 1 an der Nord- und Ostseite, die allein kein Waldklima i.S. des NWaldG auf-
weisen, sollten erhalten bleiben.

Teilbereich 2:

An der Ostseite stehen 3 Kiefern (Pinus spec.) mit wenig Unterwuchs allein vor der Baumreihe. In
dem Kiefernbereich 2 besteht aufgrund des liickigen Bewuchses und seiner fehlenden Einbindung mit
anderen Gehdlzflachen kein Waldklima i.S. des NWaldG.

Teilbereich 3.1:

Der Bereich 3.1 ist gekennzeichnet durch jungen und alteren Aufwuchs mit Stamm-@ zwischen ca. 5
und 15 cm von Arten wie Stiel-Eiche (Quercus robur), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sand-Birke
(Betula pendula), Kiefer (Pinus spec.), Rosskastanie (Castanea hippocastanum). Auffallig sind mehrere
abgestorbene Exemplare der Sand-Birke (Betula pendula). Der Bereich 3.1 weist aufgrund seiner alte-
ren Baume, seines dichten Bewuchses und seiner mehrseitigen Anbindung an andere Gehdlzbestdnde
ein Waldklima i.S. des NWaldG auf.

Dieser Bereich sollte mdglichst erhalten bleiben.

Teilbereich 3.2:

Dieser Teilbereich ist gekennzeichnet durch altere Laubbaume der Arten Vogelbeere (Sorbus aucupa-
rid) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) mit liberwiegend dichtem Unterwuchs aus den genannten
Arten. Der Bereich 3.2 weist aufgrund seiner alteren Bdume, seines dichten Bewuchses und seiner
mehrseitigen Anbindung an andere Gehdlzbestdande ein Waldklima i.S. des NWaldG auf. Der stliche

Teil dieses Bereichs sollte erhalten bleiben.
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Teilbereich 3.3:

In diesem Teilbereich befinden sich keine GroBbaume, sondern 5 altere Haselstraucher (Coryllus avel-
/ana). Dieser Teilbereich ist Bestandteil der Baureihen an den Flurstlicksgrenzen (s. Teilbereich 1). In
diesem Bereich besteht ein Waldklima i.S. des NWaldG.

Dieser Teilbereich sollte vollstéandig erhalten bleiben.

Teilbereich 4:

Besonders zu erwahnen ist ein groBflachiger tiber 150 m2 groBer und dichter Bestand der invasiven
Geholzart Spétblihende Traubenkirsche (Prunus seroting). Aufgrund von fehlenden adlteren Badumen
und der niedrigen Wuchshéhe der vorhandenen Gehdlze besteht in diesem Teilbereich kein Waldklima
i.S. des NWaldG.

Dieser Bestand sollte vollstandig und riickstandslos entfernt werden.

Zusammenfassung:

Aufgrund ihrer Bestockung mit Waldbaumen, die ein eigenes Binnenklima erzeugen, sind die Teilberei-
che 1 Ostseite, 3.1, 3.2 und 3.3 des Plangebiets (s. Lageplan) als Wald i.S. des § 2 (3) NWaldG anzu-
sprechen.

Kein Wald i.S. des NWaldG sind die Teilbereiche 1 Nord-, Siidseite, 2 und 4 (s. Lageplan).

Vorschlage fir das weitere Vorgehen:

— Zusatzlich zu den zum Erhalt vorgesehenen Einzelbaumen mit Stamm-@ >30 cm Festsetzung der
Baume 6, 38 und 39 als ebenfalls zu erhaltende Einzelbaume

— an der Ostseite Verkleinerung des Geltungsbereichs um einen 10m breiten Streifen, so dass die
vorhandenen Gehdlze einheimischer Arten erhalten bleiben sollten. Die Breite von 10 m wird als
ausreichend angesehen um die dort bestehenden Funktionen des z.T. schmalen Waldrandes zu
erhalten. Ein Abstand der Baugrenze von 5 m zu diesem 10 m Streifen wird als ausreichend zum
Erhalt der aufgrund der teilweise lockeren Gehélzbestande und des groBflachigen und sich aus-
breitenden Vorkommens der invasiven Pflanzenart Spatbliihende Traubenkirsche (Prunus seroting)
nur gering bis mittel bedeutsamen Funktionen des Waldrandes angesehen.

-~ AuBerhalb dieses 10m breiten Streifens betragt die Gesamtflache an Waldverlust ca. 37 m2.

— Empfohlen wird eine mdglichst vollstandige riickstandslose Entfernung des flachigen Vorkommens
der Spatbliihenden Traubenkirsche (Prunus serotina) im Teilbereich 4 und der Samlinge davon im
Ubrigen Geltungsbereich. Die dabei geholzfrei werdenden Bereiche sind in dem 10m breiten Strei-
fen fir eine natirliche Biotopentwicklung mit Spontanaufwuchs der benachbarten einheimischen
Geholze geeignet.

— In Anlehnung an § 22 Abs.3 Nr.5 NNatSchG (in Wallhecken bis 8 m breite Durchfahrten pro
Schlag) sollten fir die beiden genannten Baugrundstiicke jeweils eine Zuwegung und zwar zwi-
schen den Baumen 35 und 36 und den Baumen 31 und 33 (s. Lageplan) vorgesehen werden. Der
zwischen den Baumen 31 und 33 stehende Baum Nr. 32 ist nicht erhaltungswiirdig.
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 74

,otreeker Moorweg / Baudenkmal®

der Gemeinde Hatten

- Stillgewasseruntersuchung -
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Geltungsbereich B-Plan 74 Gemeinde Hatten, Flurstiicke 39/515 und 39/513
Erfassung der Biotopstrukturen im Bereich des ehemaligen Stillgew&ssers im Hinblick auf
gesetzlichen Schutz gem. § 30 BNatSchG i.V. mit § 24 NNatSchG am 16.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit teile ich Ihnen das Ergebnis meiner Gelandebegehung vom 16.07.2024 im Bereich des o.g.
ehemaligen Stillgewassers mit:

Das Stillgewasser war laut Luftbilder von ,,GoogleEarthPro Historische Bilder® mindestens bis im Jahr
2016 wasserfiihrend. Mdglicherweise auch langer. Im Jahr 2021 war es vollsténdig trocken gefallen.
Das Gewasser befand sich in einer ca. 1 -1,5 m tiefen Gelandesenke, die sich sukzessiv begriint hat.
Aktuell sind am haufigsten die folgenden Arten, auch mit z.T. mehrjéhrigen Exemplaren, verbreitet:
Zitter-Pappel (Populus tremula), Schlitzblattrige-Brombeere (Rubus laciniatus), Wilde Brombeere
(Rubus fruticosus). Des Weiteren erfolgt dort Spontan-Aufwuchs der Gehdlzarten der umgebenden
Baumreihen wie Stiel-Eiche (Quercus robur), Ross-Kastanie (Castanea hippocastanum), Ohrchen-
Weide (Saliv aurita), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Kiefer (Pinus spec.). Diese Gehdlz- / Brombeer-
vorkommen werden dem Biotoptyp ,Ruderalgebiisch / Sonstiges Gebilisch™ (BR) angesprochen.

Auf dem ehemaligen Gewasserboden ist die Flatter-Binse (Juncus effusus) groBflachig, jedoch nicht
dicht verbreitet. Dort dominiert groB3flachig der Bewuchs mit Knaulgras (Dactylis glomerata). Darunter
befinden sich Einzelexemplare des Spitzwegerich (Plantago lanceolata). Der Gras-, Krautbewuchs er-
scheint artenarm.

An das ehemalige Stillgewasser erinnern nur ein ca. 1,5 m2 groBes Vorkommen der Schwert-Lilie (Zris
pseudacorus) und ein ca. 1,0 m2 groBer Kleinbestand von Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea).
Auffallig ist ein ca. 10m2 groBes Vorkommen von China-Schilf (Miscanthus spec.) und zahlreiche as-
pektbildende Exemplare des Weiden-Spierstrauchs (Spirea salicifolia). Beide Arten sind nicht einhei-
misch und mdglicherweise aus Garten nach dort verbracht worden.

Das ehemalige Gewasser ist offensichtlich vor Jahren trocken gefallen. Eine Ursache, wie z.B. eine
oberirdische Tieferlegung eines Abschnitts des ehemaligen Gewasserufers oder ein Rohrablauf wurde
nicht gefunden. Ursache ist daher vermutlich eine Absenkung des Grundwasserstandes im sandig-leh-
migen Untergrund. Dieser Bereich entspricht dem Biotoptyp ,Ruderalflur frischer bis feuchter Stand-
orte" (URF).

Die Gelandesenke in den Flurstlicken 39/515 und 39/513 ist kein Gewasser. Beide genannten Bio-
toptypen sind keine nach § 30-BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope.

Da der Bewuchs in der ehemaligen Gewdsserflache kein ,eigenes Binnenklima® i.S. des §2 (3) Satz 1
des Niedersdchsischen Waldgesetzes (NWaldG) in der Fassung vom 17.05.2022 erzeugt, ist diese Fla-
che auch kein Wald i.S. des NWalG.

Anlagen:
4 Fotos auf den folgenden Seiten 2 und 3
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Foto 1: Blick in die Gelandesenke des ehemaligen Stillgewassers

Foto 2: Blick auf einen Bereich des ehemaligen Stillgewdssers mit schon dichterem mit Gehélz- und
Brombeeraufwuchs
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Foto 3: blilhende Exemplare des Weiden-Spierstrauchs (Spirea salicifolia) im Vordergrund, Bestand
des China-Schilf (Miscanthus spec.) im Hintergrund Mitte

Foto 4: restliches Einzelvorkommen der Schwert-Lilie (Iris pseudacorus) mit locker verbreiteten
Exemplaren der Flatter-Binse (Juncus effusus)
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