1 Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO 2017)

1.1 Nutzungen im Dorfgebiet (MD 1, MD 2, MD 2*)
In den Dorfgebieten 1, 2 und 2* (MD 1, MD 2 und MD 2*) sind die gemaf

§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO zulassigen Tankstellen sowie die gemal § 5
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht

zulassig.

Im Dorfgebiet 1 (MD 1) sind die gemal} § 5 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
zulassigen sonstigen Wohngebaude nicht zulassig.

Zulassig sind insbesondere Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaft-
licher Betriebe, einschliellich der zugehoérigen Betriebswohnungen und

Altenteilhauser bzw. -wohnungen.
Fir sonstige Gewerbebetriebe konnen Wohnungen als Betriebs-
wohnungen ausnahmsweise zugelassen werden.

In den Dorfgebieten 2 und 2* (MD 2 und MD 2*) sind die gemaR § 5
Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassigen Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe nicht zulassig.

1.2 Zahl der Wohnungen
Im Dorfgebiet 2 (MD 2) sind je Einzelhaus hoéchstens zwei Wohnungen
und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig.

Im Dorfgebiet 2* (MD 2%) ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung
zulassig.

1.3 Nicht uiberbaubare Grundstuicksflache

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Verkehrs-
flache und stral3enseitiger Baugrenze sind bis zu einem Abstand von
5 m zur Verkehrsflache Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne
des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.

Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger Baugrenze bis zu einem
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen
Bebauungsplan Nr. 8b "Kirchhatten", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften,
als Satzung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 15.03.2024 gez. Heinisch

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 27.04.2023
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8b "Kirchhatten", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung

am 16.10.2023 ortsblich bekannt gemacht worden.

Hatten, den 15.03.2024 L.S. o
gez. Heinisch

Blrgermeister

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Biiro fur Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: 0441 - 59 36 55

Oldenburg, den 14.03.2024 i.LA. Gieselmann

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 27.04.2023
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.10.2023 ortsublich bekannt
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§ 24 (1) NStrG wird hingewiesen (siehe 4.1).

1.4 Trauf- und Firsthohe
Unterer H6henbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen Punkt der Ober-
kante der Fahrbahnachse der offentlichen Stralle.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes (First, Hauptgesims).

Die hochstzulassige Traufhdohe (TH) betragt 4,5 m und die hochstzulassige Firsthohe (FH)
9,0 m Uuber dem unteren Hohenbezugspunkt.

Unter Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AulRenflachen der Gebaudeaulien-
wand (Traufseite) und der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen zu verstehen.

FUr untergeordnete Gebaudeteile (z.B. bezuglich der Traufhdhe bei Gebauderlckspringen)
kénnen ausnahmsweise Uberschreitungen zugelassen werden.

1.5 Solarenergie

Bei der Errichtung von Gebauden, die eine Dachflache von mindestens 50 m? aufweisen, sind
mindestens 50 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik
oder Solarthermie) auszustatten.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass, entsprechend
§ 32 a Abs. 2 NBauO, die Errichtung technisch unmaglich oder wirtschaftlich nicht vertretbar
ist.

2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO

21 Dachgestaltung

Die Dachflachen der Hauptdacher in den Dorfgebieten 2 und 2* (MD 2 und MD 2*) sind als
symmetrisch geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 30° und hochstens 60°
herzustellen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Wintergarten (mit verglasten Auflenwanden),
untergeordnete Gebaude- oder Bauteile bis zu 50% der jeweiligen Dachflache, wie z.B. Dach-
aufbauten oder Anbauten, Vordacher sowie Garagen und Nebengebaude bis zu einer Grund-
flache von jeweils weniger als 60 m2.

2.2 Einfriedungen

Die Baugrundstticke im Dorfgebiet 2 (MD 2) sind zu den 6ffentlichen Stralkenverkehrsflachen
mit geschnittenen Laubgehdlzhecken einzufrieden. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange zu
Hauseingangen sind hiervon ausgenommen. Die Hecken sind mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen (z.B. Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche, Liguster, gewdhnliche Hecken-
kirsche, Johannisbeere) auszuflhren. Standortfremde Gehdlze sind nicht zulassig.

Zaune bis zu einer Héhe von 1,20 m sind ausnahmsweise und nur in Verbindung mit lebenden
Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen zulassig.

2.3 Gartengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstlicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als
Griunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

24 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen
dieser ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafn § 80
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbulRe von bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

3 Hinweise

31 Aufhebung bestehender Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8b "Kirchhatten" treten in seinem Geltungsbereich
die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8a "Kirchhatten",
einschlieRlich seiner bisherigen Anderungen, auRer Kraft.

3.2 Oberflachenentwasserung
Das auf den privaten Grundstucksflachen anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstlcken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.

3.3 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverztglich die Untere
Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen vom 25.10.2023 kann nicht unterstellt werden, dass im Planungsbereich keine
Kampfmittelbelastung vorliegt, da keine kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefthrt
wurde. Es besteht daher der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

3.5 Artenschutz

Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/lUmbau von Gebauden sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (T6tungs- bzw. Stérungsverbot gem. § 44 BNatSchG) zu
beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Einschrankungen bzw.
MafRnahmen zu beachten:

+ Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit vom 01.Oktober
bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Ausnahme ist moglich, wenn im
konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbdume vorher gutachterlich untersucht wurden.

+ Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50 m Héhe) vor
Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-Quatiere und offensichtlich
genutzte Dauernester (z.B. von Greifvogeln) zu Uberprafen (gilt ganzjahrig).

+ Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind ggf. Nist-
hohlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen bzw. an Gebauden im
naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen aufzuhangen. Diese Mal3-
nahmen mussen vor der Zerstérung moglicher Quartiere wirksam sein.

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterlichen Unter-
suchung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
maoglich.

3.6 Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen
oder Richtlinien), dazu zahlen in diesem Fall zum Beispiel:

RAS-LP 4  Richtlinie fir die Anlage von Stral3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:

Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden u. Tieren bei Baumalinahmen

konnen bei der Gemeinde Hatten (Hauptstral3e 21, 26209 Hatten) eingesehen werden.

3.7 Sichtdreiecke
- | Die dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und

- Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante

“— — — ' freizuhalten (Baume, Lichtsignale und ahnliches kdnnen zugelassen werden).
4 Nachrichtliche Ubernahmen
4.1 Bauverbotszone

_« _o _~ 20 m-Bauverbotszone gemal’ § 24 (1) NStrG, gemessen vom aufderen Rand
der befestigten, flr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen aufRerhalb der Ortsdurchfahrten Iangs der Landes- und
Kreisstrallen

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufteren Rand
der fUr den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

4.2 Baubeschrankungszone
— — — — 40 m-Baubeschrankungszone gemal § 24 (2) NStrG, gemessen vom aulderen
Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Gemal § 24 Abs. 2 NStrG ergehen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen im Benehmen mit der Strallenbaubehoérde, wenn

1. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung langs der Landes-
und Kreisstralen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duf3eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet oder erheblich
geandert werden sollen,

2. bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung auf Grundstticken,
die aufRerhalb der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten an Landes- und Kreisstral3en
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich geandert oder anders
genutzt werden sollen.

gemacht.Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemal} § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltpriufung abgesehen wird.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung wurden vom 23.10.2023 bis
24.11.2023 gemalk § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verodffentlicht und haben zeitgleich 6ffentlich ausgelegen.

Hatt 15.03.2024 i
atten, den 15.03.20 gez. Heinisch

Blrgermeister

L.S.

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzu
dem geéanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begpiwdling zugestimmt und die
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Blrgermeister

Planzeichenerklarung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Gemal Planzeichenverordnung 1990 und Baunutzungsverordnung 2017
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Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

0,3 GRZ Grundflachenzahl
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TH=45m TH Traufhohe als HochstmaR

FH=9,0m FH Firsthohe als Hochstmaf

Offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Private Grunflache (PG)

Haus- /
Ziergarten

Zweckbestimmung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzanhl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Traufhdhe (TH)
Firsthohe (FH)

UBERSICHTSKARTE Maldstab 1 : 5000

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2024 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

L.S.

Hatten, den 15.03.2024 gez. Heinisch

Blrgermeister
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 8b "Kirchhatten" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 24.05.2024 im
Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 8b ist damit am 24.05.2024 rechtswirksam geworden.

L.S.

Hatten, den 27.05.2024
gez. Heinisch

Blrgermeister

N r

Verletzungen von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Vorschriften gemal} § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegenuber
der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.
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Blrgermeister
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Planunterlage fiur einen Bebauungsplan

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Gemarkung: Hatten Flur: 22

Malstab: 1:1000 Auftrag: L4-17/2023

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2023

L 2

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Februar 2023). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wildeshausen, den 15.03.2024

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
RD Oldenburg-Cloppenburg, - Katasteramt Wildeshausen -

L.S.

Siegel

gez. Mduller

(Unterschrift)

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

Fibtintini)
=4
N Hauptstrale 21, 26209 Hatten

Bebauungsplan Nr. 8b
" Kirchhatten "

Mit ortlichen Bauvorschriften
(Beschleunigtes Verfahren gemal} § 13 a BauGB)
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