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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8b ,Kirchhatten® befindet sich am 06stli-
chen Randbereich der bebauten Ortslage von Kirchhatten, nordlich der
Dingsteder Strale (L 888) und beidseitig der Stral’e ,Osterkamp®. Das Gebiet
hat eine Gréle von ca. 1,0 ha.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Ziele

Mit der vorliegenden Planung soll im westlichen Bereich des Plangebietes eine
erganzende Wohnbebauung ermoglicht werden und im Ostlichen Bereich die
bestehende Bebauung einer landwirtschaftlich und wohnbaulich genutzten
Hofstelle bauleitplanerisch abgesichert bzw. die bauliche Entwicklung in die-
sem Bereich gesteuert werden.

Der westliche Teilbereich des vorliegenden Plangebietes ist bisher Teil des
Bebauungsplanes Nr. 8a und in diesem als Flache fur die Landwirtschaft fest-
gesetzt. Der ostliche Teilbereich befindet sich nicht innerhalb eines Bebau-
ungsplanes, ist aber vollstandig mit den baulichen Anlagen einer Hofstelle be-
baut und somit Teil der bebauten Ortslage von Kirchhatten.

Fir die Grunflache wurde von den Grundstlckseigentimern eine erganzende
Wohnbebauung beantragt. Nach Auffassung der Gemeinde ist aus Grunden
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und zur Vermeidung der Zer-
siedlung der freien Landschaft eine wohnbauliche Nutzung dieser innerortli-
chen Freiflache sinnvoll.

Mit der vorliegenden Planung soll daher die Grunflache im westlichen Bereich
des Plangebietes Uberwiegend als Dorfgebiet festgesetzt werden. Dadurch
wird eine erganzende Bebauung am Randbereich der bebauten Ortslage der
Gemeinde Hatten ermdoglicht. Der ostliche Bereich des Plangebietes wird in
das Dorfgebiet einbezogen, um hier die bestehende Bebauung bauleitplane-
risch abzusichern und, entsprechend der tatsachlichen Situation, dem Sied-
lungsbereich zuzuordnen.

Die geplante erganzende Wohnbebauung wird dem bereits bisher im Bebau-
ungsplan Nr. 8a festgesetzten Dorfgebiet, das sich im ursprunglichen Bebau-
ungsplan Nr. 8a ndrdlich von ihr und auch an der Stral’e Brunnenkamp west-
lich des Plangebietes anschlief3t, zugeordnet. Durch die Zuordnung zum Dorf-
gebiet werden Immissionskonflikte vermieden, da Wohnnutzungen in einem
Dorfgebiet in hoherem Mal3e auf landwirtschaftliche Betriebe Rucksicht neh-
men mussen und einen geringeren Schutzanspruch gegenuber landwirtschaft-
lichen Betrieben besitzen, als solche in einem allgemeinen Wohngebiet.
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In dem bisher festgesetzten Dorfgebiet ist jedoch kein landwirtschaftlicher Be-
trieb vorhanden. Da Dorfgebiete nur festgesetzt werden kénnen, wenn sie hin-
sichtlich ihrer grundsatzlichen Nutzungsart auch landwirtschaftlichen Betrieben
dienen, missen sie zwingend auch die Moglichkeit schaffen, solche Betriebe
zu entwickeln oder zumindest zu sichern. Dies ergibt sich aus dem Beschluss
des Bundesverwaltungsgerichtes vom 29.05.2001 Az.: BVerwG 4 B 33/01,
nachdem die Festsetzung eines Dorfgebietes in einem Bebauungsplan wegen
Funktionslosigkeit unwirksam ist, wenn in dem Bereich nur Wohnhauser und
keine Wirtschaftsstellen land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe vorhanden
sind. Die Einbeziehung der Hofstelle dstlich des Osterkamp ist damit zur Si-
cherung des Gebietscharakters fur die Festsetzung eines Dorfgebietes uner-
lasslich.

Die Gemeinde entspricht mit der Schaffung zusatzlicher Bebauungsmadglich-
keiten innerhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs auch der Forderung des
§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRnahmen der Innenentwicklung sicherzustellen.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

FUr Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt
werden.

Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfuhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

¢ inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GroRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenent-
wicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbereichs lie-
gende Flachen.
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Das vorliegende Plangebiet hat eine Flache in der Groe von ca. 1,0 ha, und
befindet sich im 6stlichen Randbereich der bebauten Ortslage von Hatten.

Die Flache ist im westlichen Bereich bereits Teil eines bestehenden Bebau-
ungsplanes (Bebauungsplan Nr. 8a) und im dstlichen Teil bereits tatsachlich
bebaut. Im Norden und im Westen grenzt das Plangebiet unmittelbar an vor-
handene Bebauung an. Da die Flache somit von der bebauten Ortslage umge-
ben ist und gleichzeitig einen Teil dieser bebauten Ortslage darstellt, handelt
es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert fur ein Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB mit ei-
ner zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? wird im vorliegenden Fall
bereits auf Grund der Grole des Plangebietes von ca. 10.000 m? unterschrit-
ten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder

begrundet.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorge-
sehen. Konkrete Anhaltspunkte dafur, dass Pflichten zur Vermeidung von
schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
zu beachten sind, liegen daher nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf} § 13a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit wird von
der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan (Anlage 1)

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten sind der Be-
reich des Plangebietes, sowie auch die nordlich, ostlich und westlich angren-
zenden Flachen, als allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet als Dorfgebiet festgesetzt
werden.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Absatz 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Fla-
chennutzungsplanes aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan soll in die-
sem Fall entsprechend berichtigt werden. Im vorliegenden Fall wird der Fla-
chennutzungsplan daher durch die Darstellung einer gemischten Bauflache
berichtigt (18. Berichtigung des FNP). Diese Darstellung wird auch tber den
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Geltungsbereich der Anderung hinaus auf den gesamten Bereich der Hofstelle
und die Flachen westlich des Osterkamp erstreckt (s. Anlage 1).

2.4 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen (Anlage 2)

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8b ,Kirchhatten® befindet sich am 6stli-
chen Randbereich der bebauten Ortslage von Kirchhatten, nordlich der
Dingsteder Stralle (L 888) und beidseitig der Stral’e ,Osterkamp®. Das Gebiet
hat eine GrofRe von ca. 1,0 ha.

Der westliche Teilbereich des vorliegenden Plangebietes ist Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 8a und in diesem als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.
Entsprechend dieser Festsetzung ist diese Flache unbebaut. Der dstliche Teil-
bereich befindet sich nicht innerhalb eines Bebauungsplanes, ist aber vollstan-
dig mit den baulichen Anlagen einer Hofstelle bebaut und, da sich diese Hof-
stelle unmittelbar sidostlich an den Siedlungsbereich der Stral’e am Oster-
kamp anschlie3t, Teil der bebauten Ortslage von Kirchhatten.

Ostlich des Plangebietes bzw. der vorhandenen Hofstelle schlief3t sich die freie
Landschaft an. Diese Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Im Stden
grenzt die Dingsteder Stralde (L 888) an das Plangebiet. Dahinter befinden
sich Waldflachen.

Sudwestlich des Plangebietes liegt das mit dem Bebauungsplan Nr. 8a festge-
setzte Dorfgebiet. Mit der dort tatsachlich vorhandenen tberwiegenden Wohn-
bebauung und ohne Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes entspricht
die vorhandene Nutzungssituation jedoch bisher nicht dem festgesetzten Ge-
bietscharakter eines Dorfgebietes. Westlich und nordwestlich grenzt das mit
der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a (rechtskraftig seit dem
25.11.2022) ausgewiesene und ebenfalls vollstandig bebaute allgemeine
Wohngebiet an.

2.5 Immissionssituation

Verkehrslarm (Anlage 3)

Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die Dingsteder Strale (L 888).

Im Jahr 2014 wurden durch das Buro ,Zacharias Verkehrsplanungen® Ver-
kehrserhebungen in Hatten/Kirchhatten durchgefihrt. Diese ergaben auf der
Dingsteder Strale in Hohe des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 2.690 Kfz. Der Lkw-Anteil betrug 8,2 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen (hdherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis
2040 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographi-
schen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Ni-
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veau von 2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach
fast ausschlielich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveran-
derungen ergeben. Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem
Bundesverkehrswegeplan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahr-
lichen Wachstumsrate von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher
den nachfolgenden Berechnungen zugrunde gelegt (DTV-Wert: 3.032 Kfz).

Nach den anliegenden Berechnungen werden unter der Annahme einer freien
Schallausbreitung und einer zulassigen Héchstgeschwindigkeit von 70 km/h
die Orientierungswerte von 60/50 dB (A) tags/nachts fur ein Dorfgebiet im ge-
samten Uberbaubaren Bereich des Plangebietes eingehalten.

Landwirtschaftliche Immissionen (Anlage 4)

Im &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Tierhaltungsanlagen, dessen Immissionen zu Beeintrachtigungen fuhren
konnten.

Aus diesem Grund wurde von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen eine
fachgutachtliche Stellungnahme erarbeitet, um festzustellen, ob die geplanten
Wohnnutzungen im westlichen Teil des Plangebietes unzumutbaren Geruchs-
belastungen ausgesetzt sind (Anlage 4). Andere Betriebe mussten nicht ein-
bezogen werden, da sich in einem Untersuchungsraum mit einem Radius von
600 m zum Plangebiet befinden sich keine weiteren landwirtschaftlichen Be-
triebe mit Tierhaltungsanlagen befinden.

Gemal der TA — Luft (2021), gilt in einem Dorfgebiet ein Immissionswert (IW)
von | 0,15 (erkennbarer Geruch an bis zu 15% der Jahresstunden) als noch
vertraglich.

Die Berechnungen ergaben im Bereich der geplanten erganzenden Wohnbe-
bauung Immissionswerte (IW) von 0,5 bis 0,13 (erkennbarer Geruch an bis zu
5,2 — 13,5 % der Jahresstunden) und damit fur ein Dorfgebiet unproblematische
Werte.

Fir die vorliegende Planung bestehen somit insgesamt keine unzumutbaren
Belastungen durch Geruchsimmissionen.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Emissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.
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3 Bestehende und geplante Festsetzungen

3.1  Plankonzept

Wie bereits in Kapitel 2 dargelegt, soll mit der Planung eine ergéanzende
Wohnbebauung auf einer bisher als Flache fir die Landwirtschaft festgesetz-
ten Flache ermoglicht werden. Da sich die Flache in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu einer 6stlich der Stralte Osterkamp vorhandenen Hofstelle befindet,
wird sie zusammen mit der Hofstelle im Rahmen eines Dorfgebietes entwi-
ckelt. Die erganzende Wohnbebauung muss damit ein héheres Mal} an Rlck-
sichtnahme gegenuber dem vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb hin-
nehmen als dies bei einem heranrickenden Wohngebiet der Fall ware.

Mit der Zuordnung der erganzenden Wohnbebauung zu dem bisher im ur-
sprunglichen Bebauungsplan Nr. 8a festgesetzten Dorfgebiet, das sich sowohl
nordlich am Osterkamp als auch sudwestlich an der Stra3e Brunnenkamp an-
schlief3t und der Einbeziehung der Hofstelle in das Dorfgebiet wird gleichzeitig
dem erforderlichen Charakter eines Dorfgebietes tatsachlich entsprochen.
Weiterhin wird mit der Einbeziehung der Hofstelle einem Mangel, den das bis-
her festgesetzte Dorfgebiet aufweist, entgegengewirk.

3.2  Art der baulichen Nutzung

Unter Berucksichtigung der im Ostlichen Teil des Plangebietes bestehenden
Hofstelle und der geplanten erganzenden Wohnbebauung im westlichen Teil
des Plangebietes werden die Flachen insgesamt als Dorfgebiet (MD) gemaf
§ 5 BauNVO festgesetzt.

Dorfgebiete dienen der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Damit sind gemaR § 5 BauNVO in Dorfgebieten die landwirtschaftlichen Nut-
zungen, dem Wohnen und den nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben
gleichgestellt.

Um Immissionskonflikten aufgrund von z. B. Geruchsimmissionen kann es je-
doch sinnvoll sein, ein Dorfgebiet in Bereiche fur die Landwirtschaft und solche
fur nicht landwirtschaftliche Nutzungen zu gliedern, in denen die zulassigen
Wohnungen die Entwicklungsmaoglichkeiten von landwirtschaftlichen Betrieben
nicht einschranken. Hiervon wird im Rahmen des vorliegenden Bebauungspla-
nes Gebrauch gemacht.

Auf der Flache oOstlich der Stralde ,,Osterkamp® (MD1), die bereits mit den bau-
lichen Anlagen einer Hofstelle mit landwirtschaftlicher Nutzung bebaut ist, sind
die gemal} § 5 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassigen sonstigen Wohngebaude
daher nicht zulassig. Zulassig sind insbesondere Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, einschliellich der zugehdrigen Betriebswohnun-
gen und Altenteilhduser bzw. -wohnungen. Fir sonstige Gewerbebetriebe
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kénnen Wohnungen als Betriebswohnungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, sofern nachgewiesen wird, dass die hier maRgebenden Immissionswerte
der TA — Luft eingehalten werden.

Die Flachen westlich der StralRe ,Osterkamp® (MD2) sollen vorrangig fur eine
erganzende Bebauung mit Wohngebauden im Rahmen des Dorfgebietes her-
angezogen werden. In den Dorfgebieten 2 und 2* (MD 2 und MD 2*) sind die
gemal § 5 Abs. 2 Satz 1 BauNVO zulassigen Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe daher nicht zulassig.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll an die im westlich angrenzenden Wohngebiet
vorhandene Gebaudestruktur angepasst werden. Die getroffenen Festsetzun-
gen zum Mal} der baulichen Nutzung lehnen sich daher an die im Bebauungs-
plan Nr. 8a, 13. Anderung fiir das allgemeine Wohngebiet getroffenen Rege-
lungen an, bzw. werden an die Festsetzungen der jingeren Bebauungsplane
der Gemeinde Hatten angepasst.

Grundflachenzahl (GRZ)

Far den westlichen Teilbereich der vorliegenden Planung (MD2 und MD2%)
wird die Grundflachenzahl auf 0,3 festgesetzt. Damit wird der im § 17 BauNVO
genannte Orientierungswert von 0,6 fur Dorfgebiete unterschritten und eine lo-
ckere Bebauung erreicht. Das entspricht auch der Grundflachenzahl im west-
lich und nordwestlich angrenzenden festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
des Bebauungsplanes Nr. 8a, 13. Anderung, welches durch die vorliegende
Planung stadtebaulich sinnvoll abgerundet wird. Somit liegt hier eine einheitli-
che Grundflachenzahl vor.

Der 6stliche Teil des Plangebietes (MD1) ist bereits vollstandig mit den bauli-
chen Anlagen einer Hofstelle bebaut. Die Freiflachen sind ebenfalls zu einem
grol3en Teil versiegelt. Fur diesen Bereich wird entsprechend der vorhandenen
Versiegelung die Grundflachenzahl auf 0,5 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der westlich an-
grenzenden Festsetzungen, sowie der im Plangebiet bestehenden Bebauung,
auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Bauhohe

Um Fehlentwicklungen bezuglich der Gebaudehdhen vorzubeugen, wird ne-
ben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse zusatzlich die Hohenentwick-
lung der moglichen Bebauung durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
und Firsthohe begrenzt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass sich die zu-
klnftig entstehende Bebauung auch in ihrer Hohenentwicklung an die angren-
zend getroffenen Festsetzungen und der angrenzend und im Plangebiet be-
stehenden Bebauung anpasst. Diese Hohenfestsetzungen sind auch in junge-
ren Bebauungsplanen der Gemeinde Hatten festgesetzt. Die zulassige Trauf-
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héhe im Plangebiet soll demnach 4,5 m und die hochstzulassige Firsthohe
9,0 m Uber dem Bezugspunkt betragen.

,Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aulienflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in
welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [([OVG
Munster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO, 12. Aufl., § 16, Rn 31).

Unterer H6henbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen
Punkt der Oberkante der Fahrbahnachse der 6ffentlichen Stral3e.

3.4 Bauweise, Zahl der Wohnungen und Baugrenzen
Bauweise

In den angrenzenden Siedlungsbereichen ist eine aufgelockerte Bebauungs-
struktur vorhanden, die aus Einzel- und Doppelhausern besteht. Hausgruppen
oder eine geschlossene Bebauung sind nicht vorhanden. Diese Bebauungs-
struktur soll auch erhalten bleiben und abgesichert werden. Aus diesem Grund
wird im MD2 die offene Bauweise festgesetzt und auf Einzel- und Doppelhau-
ser beschrankt.

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes (MD2*) wird die offene Bauweise
auf Einzelhauser beschrankt. Dadurch soll eine Ubermaliige Verdichtung in
diesem nicht optimal erschlossenen Bereich verhindert werden.

Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen wird zur Sicherung der vorhandenen
Siedlungsstruktur im MD2 auf zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Woh-
nung pro Doppelhaushalfte begrenzt. Damit kann, unabhangig ob ein Grund-
stuck geteilt wird oder nicht, entweder ein Haus mit zwei Wohnungen Uber-
oder nebeneinander oder ein entsprechendes Doppelhaus mit jeweils einer
Wohnung entstehen.

Die Begrenzung auf zwei Wohnungen je Einzelhaus soll einerseits die Struktur
als Gebiet fur Familienheime sicherstellen, aber auch ein Zusammenleben
mehrerer Generationen in einem Haus (z.B. mit Einliegerwohnung) ermdgli-
chen.

Im rickwartigen Bereich des Plangebietes (MD2*) wird festgesetzt, dass je
Einzelhaus hochstens eine Wohnung zulassig ist. Auch dies dient, wie im Be-
bauungsplan Nr.8a-13.Anderung dazu, eine tibermaRige Verdichtung in diesen
nicht optimal erschlossenen Bereichen zu vermeiden.

Auf den Flachen dstlich der Strale ,Osterkamp®, dem MD1, sind die gemafn
§ 5 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassigen sonstigen Wohngebaude ausgeschlos-
sen. In diesem Bereich sind insbesondere Wirtschaftsstellen land- und forst-
wirtschaftlicher Betriebe, einschliellich der zugehdrigen Betriebswohnungen
und Altenteilhduser bzw. -wohnungen zulassig. Fur sonstige Gewerbebetriebe
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kénnen Wohnungen als Betriebswohnungen ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerseits eine stadtebauliche
Ordnung (u.a. ausreichende Sichtverhaltnisse im Bereich der Verkehrsanla-
gen) gewahrleistet werden, andererseits soll durch die groRztigigen Uberbau-
baren Bereiche ein grof3tmaogliches Mald an Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf
die Anordnung der Gebaude auf den Grundstliicken ermdglicht werden.

Entlang der Stralde ,Osterkamp” sowie der norddstlich angrenzenden Ver-
kehrsflache werden nicht Uberbaubare Bereiche mit einer Tiefe von einheitlich
5 m festgesetzt, um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstlckszufahrten zu
gewahrleisten. Um diese Zweckbestimmungen zu sichern wird zudem festge-
setzt, dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zwischen Ver-
kehrsflache und stralienseitiger Baugrenze, bis zu einem Abstand von 5 m zur
Verkehrsflache, Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauN-
VO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Ge-
baude handelt, nicht zulassig sind. Zudem wird festgesetzt, dass Stellplatze
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Verkehrsflache und
strallenseitiger Baugrenze bis zu einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache
nicht zulassig sind.

An der sudostlichen Plangebietsgrenze ergibt sich der nicht Gberbaubare Be-
reich Uberwiegend aufgrund der gemal} § 24 (1) Niedersachsisches Stralien-
gesetz (NStrG) einzuhaltenden 20 m - Bauverbotszone entlang der Landes-
stral3e 888.

Um einer grof3flachigen Versiegelung der StralRenseitenraume entgegenzuwir-
ken, wird auRerdem festgesetzt, dass im Dorfgebiet 2 (MD2 und MD2*) pro
Baugrundstuck maximal eine bis zu 4 m breite Zufahrt zulassig ist. Damit soll
eine moglichst groflachige Versickerung von Oberflachenwasser im Strafl’en-
seitenraum gewahrleistet und die Ableitung von Regenwasser reduziert wer-
den.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 NBauO)
Dachgestaltung

Durch die vorliegende Planung wird im Dorfgebiet 2 (MD2 und MD2*) eine zu-
satzliche Wohnbebauung ermoglicht, die die westlich angrenzende ursprungli-
che Ortslage von Kirchhatten stadtebaulich sinnvoll nach Osten erganzt. Das
Erscheinungsbild der Siedlung wird wesentlichen durch die Dachlandschaft, in
diesem Fall geneigte Dacher, gepragt. Mit der 13. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8a wurde bereits am Rand des vorliegenden Anderungsgebietes
unter anderem durch die Festsetzung einer Dachneigung ein Rahmen fur die
Dachgestaltung geschaffen. Dabei wurde eine entsprechende Dachneigung
von 30° - 60° fur Hauptdacher festgesetzt. Diese Regelung wird fur das Dorf-
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gebiet 2 (MD2 und MD2%*), Gbernommen, da sie weiterhin als geeignet er-
scheint, um ein Mindestmal an Anpassung zu gewahrleisten.

Einfriedungen

Um Fehlentwicklungen und damit Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu ver-
meiden, wird im Dorfgebiet 2 (MD2 und MD2*) zudem festgesetzt, dass Bau-
grundstiicke zu den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen mit geschnittenen
Laubgehdlzhecken einzufrieden sind. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange
zu Hauseingangen sind hiervon ausgenommen. Die Hecken sind mit standort-
gerechten heimischen Geholzen (z.B. Hainbuche, Weilldorn, Rotbuche, Ligus-
ter, gewdhnliche Heckenkirsche, Johannisbeere) auszufiihren. Standortfremde
Gehdlze sind nicht zulassig. Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m sind aus-
nahmsweise und nur in Verbindung mit lebenden Hecken aus standortgerech-
ten heimischen Geholzen zulassig.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Hatten zunehmend ,Stein- bzw. Schotter-
garten” angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Unter-
grund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grunden des Boden- und Grund-
wasserschutzes sind gemal § 9 Abs. 2 NBauO die nicht tiberbauten Flachen
der Baugrundsticke jedoch als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fur ei-
ne andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Stein- und Schotterbeete sind
somit nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Um Verstdle gegen die Anforderungen der 6rtlichen Bauvorschriften ahnden
zu kdnnen, wird gemalf’ § 80 Absatz 3 und 5 NBauO eine Buligeldandrohung
in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

4 Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Anderung wird eine Griinflache (iberplant und als Dorfge-
biet ausgewiesen. Dadurch wird am 6stlichen Randbereich der bebauten Orts-
lage von Hatten eine erganzende Wohnbebauung ermdéglicht. Gleichzeitig wird
mit der Planung die bestehende Bebauung einer landwirtschaftlich und wohn-
baulich genutzten Hofstelle bauleitplanerisch abgesichert bzw. die bauliche
Entwicklung in diesem Bereich gesteuert.

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden im
Wesentlichen aus dem angrenzenden Bebauungsplan Ubernommen, bzw. so
modifiziert, dass sich die mdgliche Bebauung an die tatsachlich bestehende
angrenzende Bebauung anpasst. Aulierdem hat die moégliche Bebauung
grundsatzlich auch die Abstandvorschriften nach der Niedersachsischen Bau-
ordnung (NBauO) zu beachten. Nachbarliche Belange werden daher nicht un-
zumutbar beeintrachtigt. Es wird somit eine stadtebaulich sinnvolle Moglichkeit
zur malvollen Nachverdichtung geschaffen.
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4.1 Immissionssituation
Verkehrslarm

Entsprechend den Verkehrslarmberechnungen in Anlage 3 und den Ausfuh-
rungen dazu in Kapitel 2.5 werden die Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau in den Uberbaubaren Flachen des Dorfgebietes
eingehalten. Auch in den AuRenwohnbereichen der vorhandenen und geplan-
ten Nutzungen sind keine Uberschreitungen dieser Werte zu erwarten.Im Ubri-
gen sind die allgemeingultigen Regelwerke zum Schallschutz der DIN 4109 im
Rahmen der Vorhabenplanung zu bericksichtigen, sodass durch die Planung
keine unlosbaren Konflikte durch Verkehrslarmbelastungen zu erwarten sind.

Immissionen des landwirtschaftlichen Betriebes

Wie die fachgutachterliche Stellungnahme der Landwirtschaftskammer (Anla-
ge 4) und die Ausfuhrungen dazu in Kap. 2.5 gezeigt haben, werden die mal3-
geblichen Geruchsimmissionswerte fur Dorfgebiete im Bereich der erganzen-
den Wohnbebauung eingehalten bzw. unterschritten. Damit ergeben sich auch
fur den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb keine unzumutbaren Belas-
tungen durch betriebliche Einschrankungen. Bei dieser Bewertung ist zu be-
rucksichtigen, dass der Betrieb durch seine Lage am Rande des Siedlungsbe-
reichs und die dort vorhandene Wohnbebauung bzw. die festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete bereits bisher keine unbegrenzten Entwicklungsmaoglich-
keiten besitzt.

Die im Rahmen landwirtschaftlicher Tatigkeiten entstehenden Maschinenge-
rausche sowie zeitweise auftretende Geruchsbelastigungen durch Ausbringen
von Gulle sind denkbar und lassen sich auch bei ordnungsgemafer Landwirt-
schaft nicht vermeiden. Sie sind von den kunftigen Bewohnern im Rahmen der
gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist tber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fir die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
Sinne des § 1 a Abs.3, S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig, sofern die GroRe der Grundflache oder die Flache, die bei
Durchfuhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger
als 20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 10.000 m? grof3en Teilbereich des
ursprunglichen Bebauungsplanes. Der Wert von 20.000 m? wird somit bereits

Biiro fiir Stadtplanung (BP08b_Begr.doc) 14.03.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8b 14

aufgrund der geringeren Grof3e des Plangebietes nicht erreicht. Der Eingriff
durch die geplante Nachverdichtung und die damit verbundene zusatzliche
Bodenversiegelung muss daher grundsatzlich nicht ausgeglichen werden.

Soweit jedoch Flachen uberplant werden, die fir den Ursprungsplan die Funk-
tion von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen haben, sind diese zu ersetzen.
Die bisher festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft diente jedoch vorwiegend
der Freihaltung einer Grinflache und erflllte in der Ursprungsplanung keine
Kompensationsfunktion. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Artenschutzbelange

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerértlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, genigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind. Um den Verbotstatbe-
stand der Totung potenzieller Brutvogel und Fledermause jedoch sicher aus-
zuschlielRen wird folgender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Tétungs- bzw. Stérungsverbot
gem. § 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
folgende Einschrankungen bzw. Malhahmen zu beachten:

¢ Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit
vom 01.0ktober bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Aus-
nahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbaume
vorher gutachterlich untersucht wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50
m Hohe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-
Quatiere und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvdgeln) zu
uberprufen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt,
sind ggf. Nisthohlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen
bzw. an Gebauden im naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen aufzuhangen. Diese MalRnahmen mussen vor der Zerstorung
moglicher Quartiere wirksam sein.”

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde moglich. VerstoRe gegen artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind somit nicht zu erwarten.
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5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

5.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die zentral im Ge-
biet verlaufende StralRe ,Osterkamp®. Diese Stral3e hat im Siden Anschluss
an die Dingsteder Strale (L 888). Der Anschluss an das ortliche und tberortli-
che Verkehrsnetz ist somit gewahrleistet.

Das Gebiet liegt im fuBRlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle Schitzenhof,
die von den Linien 276 und 282 bedient wird. Das Fahrtenangebot der Linien
ist auf die Anforderungen der Schulerbeférderung ausgerichtet.

5.2 Ver-und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gewahrleis-
tet werden.

Oberflachenentwasserung

Entsprechend den bestehenden wasserrechtlichen Bestimmungen ist das auf
den privaten Baugrundstiicken anfallende Regen- bzw. Oberflachenwasser auf
den jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Eine Nutzung als Brauchwasser
sowie eine Zwischenspeicherung vor der Versickerung oder Nutzung als
Brauchwasser widerspricht dem jedoch nicht und bleibt zulassig. Ein entspre-
chender Hinweis ist in dem Bebauungsplan enthalten.

Loschwasserversorgung

Far die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesem Gebiet ist gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96
cbm pro Stunde (1.600 I/Min.) liber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.
Hierfur kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max.
120 m), naturliche oder kunstliche offene Gewasser, Léschwasserbrunnen o-
der -behalter in Ansatz gebracht werden.

Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klar-
werk zugefuhrt.
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Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Oldenburg. Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Ab-
fallerzeuger einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

Solarenergienutzung

Als eine konkrete MalRnahme zur Nutzung erneuerbarer Energien und damit
auch zur Reduzierung der CO2-Emissionen wird festgesetzt, dass bei der Er-
richtung von Gebauden, die eine Dachflache von mindestens 50 m? aufweisen,
mindestens 50 % der Dachflache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten sind.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass,
entsprechend § 32a Abs. 2 NBauO, die Errichtung technisch unmdglich oder
wirtschaftlich nicht vertretbar ist.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsanlagen kann durch die Deutsche Te-
lekom Technik GmbH erfolgen.

6 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archaologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein kdnnen, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
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zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden,
die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Ein-
satz erneuerbarer Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstickseigentumer, soweit es unter Berlcksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestellt.

Gemal § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht dberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden.

Altlasten / Kampfmittel

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen bekannt. Inwieweit Altablagerungen im Boden verbor-
gen sind, kann im Voraus jedoch nicht abschlieRend geklart werden. Im Be-

bauungsplan wird daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen vom 25.10.2023 kann nicht unterstellt werden,
dass im Planungsbereich keine Kampfmittelbelastung vorliegt, da keine kos-
tenpflichtige Luftbildauswertung durchgeflihrt wurde. Es besteht daher der all-
gemeine Verdacht auf Kampfmittel.”
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7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindung vom 23.10.2023 bis 24.11.2023 im Internet veroffentlicht und hat
zeitgleich offentlich im Rathaus der Gemeinde Hatten ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsublich mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 14.03.2024.

Hatten, den 15.03.2024

gez. Heinisch L.S.

Burgermeister

8 Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
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Anlage 3

Verkehrsimmissionen — Dingsteder StralRe (L 888)
Berechnung gemaR 16. BImSchV (entspricht RLS 90)

Unmittelbar sldlich des Plangebietes verlauft die Landesstral’e 888 (Dingsteder
Strale).

Verkehrszahlungen aus dem Jahr 2014 ergaben auf der L 888 in Hohe des
Plangebietes eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV) von 2.690
Kfz/24 h. Der Lkw-Anteil betrug 8,2 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hdherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit
im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und
weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zuruckfallen
werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlief3lich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben. Das
Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher den nachfolgenden Berechnungen
zugrunde gelegt (DTV-Wert: 3.032 Kfz).

Das Plangebiet soll als Dorfgebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005-1 16. BImSchV
Dorfgebiet Dorfgebiet
Tags/ 60 dB(A) 64 dB(A)
nachts 50 dB(A) 54 dB(A)




Anlage 3
LandesstralRe 888
Hochstgeschwindigkeit 70 km/h

Eingabe | Abkiirzung | Bezeichnung

2690 | DTVgezshit |gezdhlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung

3032 DTV Durchschn. tagliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose

70 Vpkw Geschwindigkeit Pkw

70 Vikw Geschwindigkeit Lkw

23 S Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort

1,65 hm mittlere Hohe

0,6 | D zuwachs [jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent

20 J Zeitspanne fiir Planungshorizont

T: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil
9 p (Tabelle 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)

N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle
7 p 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)

Korrektur wegen Unterschiede in StraBenoberflache
DStrO (Ta belle 4)

Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent (Gleichung 9)

0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmindung (Tabelle 2)

Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90,
0 Ds Kapitel 4. 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)

Tags Nachts
M 181,91 M 24,26
Lpkw 33,43 Lekw 33,43
Likw 46,16 Likw 46,16
D 12,73 D 12,73
Dv -2,13 Dv -2,33
Ds1 1,94 Ds. 1,94
Dgm -1,95 Dsm -1,95
(% 62,30 Lm,N 53,12
Lr23,T 60,16 Lr23 N 50,77

In einem Abstand von 23 m (sudliche Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der L 888
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 60/50 dB(A) tags/nachts flr ein
Dorfgebiet eingehalten.



Anlage 4

Bebauungsplanes Nr. 8b
,Kirchhatten*
der Gemeinde Hatten

- Fachgutachterliche Stellungnahme (Geruch) -



@) Landwirtschaftskammer

Geschéftsbereich Landwirtschaft
Fachbereich 3.12
Mars-la-Tour-Strafe 1-13

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Postfach 25 49 — 26015 Oidenburg 26121 Oldenburg
Telefon 04471 / 9483-0

Erbengemeinschaft  Frau Herrn Telefax 04471 / 9483-19
ursehiBmemmaimeier Inge Menke Lo Meyer Internet: www.lkw-niedersachsen.de
SteinstraRe 1 Vor dem Holz 6a Schitzenhofstr. 10 eRTEREEasieen
26209 Hatten 26209 Hatten 26209 Kirchhatten Bankverbindung

e . IBAN: DE79 2805 0100 0001 9945 99
nachrichtlich an. SWIFT-BIC: SLZODE22XXX

Gemeinde Hatten
Steuernr.: 64/219/01445

Fachbereich Bauen und Planen WSt DE2AES0254
Hauptstralle 21

26209 Hatten

lhr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartnerfin Durchwahl  E-Mail Datum

n.a. 453-340301 Dr.ku-te Herr Dr. Kuhnt -40 guenter.kuhnt@lwk-niedersachsen.de 20.01.2022

Fachgutachtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8b, Kirchhat-

ten

Fragestellung, Standortsituation

Zu der Fragestellung der Immissionssituation fiir den Bebauungsplan Nr. 8b der Gemeinde Hatten
nehmen wir wie folgt Stellung.

Die im Folgenden dargestelite Sonderbeurteilung wurde unter Beriicksichtigung der MaRgaben der
TA-Luft (2021) durchgefiihrt.

Weiterhin findet die VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanla-
gen (Sept. 2011) Anwendung.

Die Uberplante Flache des Bebauungsplanes Nr. 8b befindet sich im Ostbereich der Gemeinde Hat-
ten (siehe Abbildung 1).
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Abbildung 1: Topographische Lage der iiberplanten Fliiche Bebauungsplan Nr. 8 b
In der folgenden Abbildung 2 ist der (iberplante Bereich sowie die landwirtschaftlichen Emittenten

aufgeflhrt. Hierbei handelt es sich um den landwirtschaftlichen Betrieb Menke. Nach der TA-Luft
(2021) ist als Untersuchungsraum ein Radius von 600 m zu ziehen, hier befinden sich keine weite-

ren landwirtschaftlichen Emittenten.
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Abbildung 2: Darstellung des landwirtschaftlichen Betriebes/Anwesens
sowie des liberplanten Bereichs (BPian Nr. 8b) sowie
Emissionsquellen (QUE_1-X)
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Die Betriebsdaten der genannten Hofstelle sind in der Anlage 1 ersichtlich.

Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der Geruchsimmissions-
Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Die Betrachtung der Geruchsimmissionen ist in der TA-Luft (2021), Anhang 7, beschrieben. In dem
vorliegenden Gutachten wird entsprechend vorgegangen.

Fur die Geruchsausbreitung wird das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem es sich um
eine Entwicklung der TA-Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung Austal 2000 handelt. Die fiir
AUSTAL2000G entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,Austal View G stammt von
der Firma Argusoft GmbH & Co. KG.

Weiterhin findet die VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanla-
gen (Sept. 2011) Anwendung.

In den Ausbreitungsberechnungen wurden die in der Anlage 1 dargestellten emissions- und immissi-

onsrelevanten Daten beriicksichtigt.

Das Rechenlauf-Protokoll sowie die Quellen- und Emissionsparameter der in der Ausbreitungsrech-

nung verwendeten Daten und Einstellungen kénnen der Anlage 2 entnommen werden.

Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der Ausbreitungsberechnungen zuriickgegriffen wird, sind
u. a. die Lage der Quellen, die Quellart, die Héhe des (der) Abluftaustritts(e).

Grundsatzlich besteht bei diesem Modell die Maglichkeit meteorologische Daten in Form einer re-
prasentativen Zeitreihe (akaterm) oder als mehrjéhrige Haufigkeitsverteilung von Ausbreitungssitua-

tionen (aks) heranzuziehen.

Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten wurden einem vom Deutschen Wetterdienst

gelieferten Datensatz der Wetterstation Oldenburg (akterm) entnommen.

Die Bodenrauhigkeit wurde in Abhéangigkeit von den Nutzungsgegebenheiten des Gelandes aus den
Landnutzungsklassen des CORINE-Katasters berechnet. (vgl. Tab. 14 in Anhang 3 der TA Luft).
Aus dem CORINE-Kataster ergibt sich im vorliegenden Fall rechnerisch eine Rauhigkeitslange von
0,05 z, in m. Aufgrund der Standortverhaltnisse wurde diese auf 1,0 zokorrigiert, auRerdem wurde
die Anemometerhéhe It. Angaben des DWD auf 17,2 m geéandert.

Es ist die Qualitatsstufe +1 gewahlt.
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Die Verwendung von mehrjahrigen Haufigkeitsverteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der
Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen kénnen hingegen eingesetzt, wenn entweder entspre-
chende wiederkehrende Fluktuationen oder Leerzeiten bei den Emissionen zu beriicksichtigen sind.
Letzteres trifft insbesondere im Bereich der Milchvieh- und Jungviehhaltung zu, da die Tiere unter-

schiedliche Stallbelegungszeiten, bedingt durch den Weidegang aufweisen, der wiederum von Zeit-

abschnitt und Dauer an die jeweilige Tiergattung angepasst wird.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet. Da-
bei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z.B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen) simuliert und

aus der rdumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der Spurenstoff in der

Umgebung eines Emittenten geschlossen.

Das Ergebnis ist hinsichtlich seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulationsteilchen

abhangig. Durch die Erhéhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein gemacht werden.

Anschliefend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik oder Zeit-
reihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten Geruchstoffkon-

zentration flr im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt werden.

In der TA-Luft (2021) wird darauf hingewiesen, dass es bei der Geruchsbeurteilung im AuRenbe-
reich unter Prifung der speziellen Randbedingungen des Einzelfalles méglich ist, Werte von 20 %

(Regelfall) bis 25 % (begrindete Ausnahmen) fir Tierhaltungsanlagen heranzuziehen.

Fir Wohn-/Mischgebiete, Kerngebiete mit Wohnen, urbane Gebiete gilt der Grenzwert von 10 % der

Jahresstunden, fiir Dorfgebiete 15 %.

Der Immissionswert ,Dorfgebiete” gilt nur fiir Geruchsimmissionen verursacht durch Tierhaltungsan-
lagen in Verbindung mit der beléstigungsrelevanten Kenngréfe der Gesamtbelastung. Er kann im
Einzelfall auch auf Siedlungsbereich angewendet werden, die durch die unmittelbare Nachbarschaft
einer vorhandenen Tierhaltungsanlage historisch gepragt, aber nicht als Dorfgebiete ausgewiesen

sind.

Fir Gewerbe-/Industriegebiete, Kerngebiete ohne Wohnen ist der Grenzwert in der TA-Luft von 15
% gegeben. Der Immissionswert von 15 % bezieht sich hier auf die Wohnnutzung in dem entspre-
chenden Gebiet. Aber auch Beschiftigte eines anderen Betriebes sind Nachbarinnen und Nachbarn

mit einem Schutzanspruch von erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund
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der grundsétzlich kurzen Aufenthaltsdauer (ggf. auch nach Tétigkeitsort) benachbarter Arbeitnehme-
rinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel héhere Immissionen zumutbar sein, die Héhe ist im

Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 25 % soll nicht (iberschritten werden.

Die Berechnung der Geruchsimmission kann auf quadratischen Beurteilungsflachen erfolgen, deren
Seitenlénge einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem StandardmaR kénnen geringe
Rastergroften gewahlt werden, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomo-
gene Verteilung innerhalb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsfldchen auszeich-
nen. Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kénnen, wurden die Geruchsstunden-

haufigkeiten im Planbereich prognostiziert bzw. zur besseren Ubersichtlichkeit ein Raster mit 25 m x

25 m angelegt.

In der Abbildung ist das Resultat der Ausbreitungsberechnung fiir den Planbereich aufgeflhrt.
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Abbildung 3: Raster Geruchsstundenhiufigkeiten % der Jahresstunden
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Die Werte in dem Bereich liegen bei 5,2 — max. 13,5 % der Jahresstunden

Zusammenfassung

Zu der Fragestellung zu der Immissionssituation fiir den Bebauungsplan Nr. 8b nehmen wir wie folgt
Stellung.

Die im Folgenden dargestelite Sonderbeurteilung wurde unter Beriicksichtigung der MaRgaben der
TA-Luft (2021) durchgefiihrt.

Weiterhin findet die VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsania-
gen (Sept. 2011) Anwendung.

Ausgehend von dem Ergebnis der Ausbreitungsberechnung ist festzustellen, dass die von der Tier-
haltung des landwirtschaftlichen Betriebes Menke zu Emissionen im Planbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8b Geruchsstundenh&ufigkeiten induzieren, die in der Spannbreite von 5,2 — 13,5 % der Jah-
resstunden liegt.

Dr. Giinter Kuhnt

Anlagen
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@) Landwirtschaftskammer
Anhang | Niedersachsen

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzentrationen erfolgen gemaR der GIRL nach den
Vorschriften und MaRgaben der DIN EN 13725 vom Juli 2003. Bei der Olfaktometrie handelt es sich
um eine kontrollierte Darbietung von Geruchstragern und die Erfassung der dadurch beim Menschen
hervorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient einerseits der Bestimmung des menschlichen Ge-

ruchsvermégens andererseits der Bestimmung unbekannter Geruchskonzentration.

Die Durchflihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit der Pro-
benahme und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die Luftfeuchte und
AuBentemperatur mit Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma Lambrecht, Géottingen) aufge-
zeichnet. Windgeschwindigkeit und -richtung werden, sofern von Relevanz, mit einem mechanischen
Windschreiber nach Waélfe (Nr. 1482, der Firma Lambrecht, Géttingen) an einem reprasentativen Ort
in Néhe des untersuchten Emittenten erfasst. Die Abgas- oder Ablufttemperatur wird mit einem
Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-700803 der Firma Thies-wallec) ermittelt oder aus anlagenseitigen

Messeinrichtungen abgegriffen.

Der Betriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des Abgas-
/Abluftvolumenstromes wird mit Hilfe eines iiber die Zeit integrierend messenden Flugelradanemome-
ters DVA 30 VT (Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus Angaben iiber die anlagenseitig

eingesetzte Technik durchgefiihrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probenahmegerat CSD30 der Firma
Ecoma mittels Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um geruchsneut-
rale und anndhernd diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fir das Probennahmegerat
dienen Teflonschléuche. Je Betriebszustand und Emissionsquelle werden mindestens 3 Proben ge-

nommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im Geruchslabor der
LUFA Nord-West mit Hilfe eines Olfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit Verdiinnung nach dem

Gasstrahlprinzip analysiert.
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Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der LUFA zu-
sammen, die sich regelmaRig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens Probandeneignungstests unter-
ziehen, um zu kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als ,normal” einzustufen ist. Nur solche Probanden,
die innerhalb der einzuhaltenden Grenzen liegen, die fiir n-Butanol und H,S genannt sind, nehmen
an der olfaktometrischen Analyse teil. Die Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte doku-

mentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem so genannten Limitverfahren. Zunachst wird den Probanden syntheti-
sche Luft dargeboten, um dann ausgehend von einem fir die Probanden unbekannten Zeitpunkt
Riechproben mit sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe darzubieten. Der jeweilige Proband teilt
per Knopfdruck dem im Olfaktometer integrierten Computer mit, wenn er eine geruchliche Verande-
rung gegenuber der Vergleichsluft wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-Methode). Nach zwei positiv aufei-
nander folgenden Antworten wird die Messreihe des jeweiligen Probanden abgebrochen. Fir jede
durchgefiihrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zu) aus dem geometrischen Mittel der Verdiinnung
der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten bestimmt. Die Probanden fihren von
der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus den Logarithmen der Umschlag-
punkte werden der arithmetische Mittelwert (M) und seine Standardabweichung (S) gebildet. Der Mit-
telwert als Potenz von 10 ergibt den Z oder Z (so) — Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.
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Anlage 2

2021-12-08 14:00:17 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c¢) Umweltbundesamt, Dessau-Rofflau, 2002-2021
Copyright (c¢) Ing.-Blro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

.i Landwirtschaftskammer

Arbeitsverzeichnis: D:/Austal/Projekte/MenkeHatten-131021/MenkeHatten—131021/er90008

Erstellungsdatum des Programms: 2021-08-10 15:36:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTALO7".

> settingspath "C:\Program Filesg

> ti "MenkeHatten-131021"

> gx 3456559

> gy 5876232

> z0 1.00

> gs 1

> az Oldenburg.akterm

> ha 17.20

> 08 +NESTING

> Xg 829.29 844 .30 870.80
> yq 288.16 306.53 290.40
> hg 0.00 0.00 0.00

> aqg 19.44 20.77 28.05
> bg 7.93 18.51 10.33
> ¢gq 5.00 7.00 6.00

> wg 18.82 288.80 17.35
> dg 0.00 0.00 0.00

> vg 0.00 0.00 0.00

> tg 0.00 0.00 0.00

> 1g 0.0000 0.0000 0.0000
> rg 0.00 0.00 0.00

> zg 0.0000 0.0000 0.0000
> sq 0.00 0.00 0.00

> odor_050 330 748 .80556

Anzahl CPUs: 8

?ie Hohe hg der Quelle 1 betrigt weniger
vie Hbhe hg der Quelle 2 betrigt weniger
Die Hohe hqg der Quelle 3 betrigt weniger
Die Hbhe hqg der Quelle 4 betrigt weniger
Die Ho6he hg der Quelle 5 betrigt weniger

Festlegung des Rechennetzes:

dd 16 32 64
%0 448 64  -256
nx 52 50 34
yO0 -96  -448  -768
ny 48 46 34
nz 19 19 19

875.
275.
0.00

Beginn der Eingabe
(x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings"

'"Projekt-Titel

'x-Koordinate des Bezugspunktes
'y-Koordinate des Bezugspunktes
'Rauigkeitslénge
'"Qualitdtsstufe

'Anemometerhdhe (m)

10
50

28.21
13.54

6.00

15.48

0.
.00
.00
.0000
.00
.0000
0.
331.19444 630

[aelNeNeNe]

00

00

als
als
als
als
als

Ende der Eingabe

10
10
10
10
10

EEEE

921.55
263.30

0.
0.

00
00

15.00

2.

50

16.50

.00
.00

AKTerm "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—l3102l/MenkeHatten-131021/er90008/01denburg.akterm" mit

8760 Zeilen, Format 3

Verfligbarkeit der AKTerm-Daten 100.0 %.

Prifsumme AUSTAL 5a45c4dae
PrUufsumme TALDIA abbd9zel
Prufsumme SETTINGS d0%929%elc
Prufsumme AKTerm a52ac280

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

)

TMT: 365 Mittel (davon unglltig: 0)



TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—l31021/MenkeHatten-131021/er90008/odor—j00201"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten-131021/MenkeHatten-131021/er90008/odor—jOOsOl"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—13102l/er90008/odor—j00202"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—131021/er90008/odor—j00502“
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—131021/er90008/odor—jOOzO3"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten-l31021/erg0008/odor-j00s03"
ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor 050"

TMT: 365 Mittel (davon ungiiltig: 0) B

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten-131021/MenkeHatten—131021/erg0008/odor 050-300=z01"
ausgeschrieben. B

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—131021/er90008/odor 050-j00s01"
ausgeschrieben. -

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—131021/er90008/odor_050-j00202"
ausgeschrieben,

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—13102l/erg0008/odor_050—j00502"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—l3lO21/MenkeHatten-13lOZl/ergOOOB/odor_OSO—j00203"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austal/Projekte/MenkeHatten—131021/MenkeHatten—13lOZl/ergOOOS/odor_OSO—jOOsO3"
ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL 3.1.2-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhjufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: HOchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
méglicherweise nicht relevant fir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenh&ufigkeit bei z=1.5 m

% 0.0 ) bei x= 840 m, y= 296 m (1: 25, 25)
ODOR_050 J0O : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 840 m, y= 296 m (1: 25, 25)
ODOR_MOD J0O : 50.0 % ? ) bei x= 840 m, y= 296 m (1: 25, 25)

2021-12-08 14:12:06 AUSTAL beendet.
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