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* Tankstellen. ED BN Y % 2 ) > RO 9 23 o —_—— Baugrenze Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miiller GmbH _ , ,
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Im allgemeinen Wohngebiet 1 (WA1) sind je FH=900m QR Y ‘o@ o SN N B4 Vegetationsbestand dTi bei B Rnah ool Hatten, den 28.11.2022
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Ausnah o 4 mehr Woh s nach den S&t 91 bis 3 |'9 , —_ 3 0. )\\ X oo AL NN 24 X N 7, 75 ; i Flur: 26 bestimmten Fahrbahn. mm mmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemalt § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umwelt- ... oo P ar
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MindestgrundstiicksgréRe um bis zu 10 % unterschritten werden. 7N 2o ® 22_';.' Q p” ., > s unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, ’ T LS . gez. Heinisch Quelle: Cgfrﬁggsauu:ggez'%e&t;?asggrzzt:&iﬁ;ﬁ;edersachs|schen
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Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe der Schnittkante zwischen den AufRenflachen der Gebaude- D Yy \ 24 _ o . o ) _ 17 y N RN . " | Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Von der Einhaltung der festgesetzten hochstzulassigen TraufhGhe von 4,50 m sind Vorbauten, Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Oberflachenwasser ist, NN oo, S Vv D oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen. “ FO?S\P\ RN PSS —_— ,3 |
Erker, Zwerchhaduser, Gauben, Gebauderiick- bzw. -vorspriinge mit einer Tiefe von héchstens soweit es nicht als Brauchwasser genutzt wird, auf den jeweiligen Grundstiicken ~/\ = \ ¢ Lo 6 N S RN ~2 - \‘ gez. Miiller
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1.10 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB) oD Q fe, — 64 \ S~ TH = 4’50 m |
Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt des Daches. Unter- NN N v (,() e b T~ FH = 9’00 m |
geordnete Gebaudeteile, wie Antennen oder Schornsteine, bleiben unberiicksichtigt. 1.10.1  Pflanzgebot D N = % N SxC / 72, . 7 & -2 ’ ‘\
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Bei Flachdachern (begriinte Dacher gem. OBV 2.1 mit einer Neigung von weniger als 20%) Erweiterungen oder Anderungen, die einem Neubau gleichkommen, je angefangener 500 m? X 7N 70 2 S 5 6\9 S % o/ g N, N, \
gilt die Trauthohe gleichzeitig als maximale Gebaudehohe. Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum der Pflanzliste 70,))\ N\ 3 2 4 N8 v S Ny \
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gebauden, die bereits vor Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes (Nr. 69) vorhanden Die Erhaltung vorhandener Laubbaume kann bei dem Pflanzgebot angerechnet werden. \\\\\\\\ y X 24 < S R g T
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Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Verkehrsflache und straRenseitiger Acer campestre  (Feldahorn) Prunus avium (Vogelkirsche) 2% PaterW \\\\S\\ ) ; (\" 2 3 b / 45 = 538 aga‘\e“\ﬂe
Baugrenze sind Garagen und tiberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Neben- Betula pendula  (Sandbirke) Pyrus (Bime) in Sorten WA1l — \\\\\\\\ L N S . » 1 . 23 / /5 O@O v ) B\ ¢ Siedlungen Hatterwisting
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt, nicht zulssig. Carpinus betulus  (Hainbuche) Quercus petraea  (Traubeneiche) NN 2 % « 7 S / J 2\ 2 \
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ur den nicht uberpaubaren Grundstuckstiachen zwischen Verkenrstiache und stralsenseitiger Malus (Apfel) in Sorten Sorbus aucuparia (Eberesche) SANRN 0 . ) 4 3
Baugrenze sind bis zu einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache Stellplatze nicht zulassig. Malus sylvestris  (Holzapfel) Tilia cordata (Winterlinde) I f@/@\\\\\\\? 2 = 33 ?‘Z /° // <> % E% a n g e Ie (//“
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Innerhalb der 20 m-Bauverbotszone sind die stralRenrechtlichen Beschrankungen des § 24 (1) sowie hochstammige Obstbaume alter regionaler Sorten SH=0,30 m . \\?%,} / o =% o 1/4/ 2 % B reg \ \\ie \ \
NStrG zu beachten (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 4.1). Im Bereich der in dieser Zone TH=4,50 m ‘977\\§ ) 5 %0 7 90,0 y O > l::
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflache ist eine Bebauung nur zulassig, soweit FH=9,00m 70% 2 ‘ > 29 f,—g 7 > 7 Alt-Osenberge G2 @ Yo 4;7@_ \\1 3 Q\
eine Baugenehmigung vorliegt, die im Einvernenmen mit der zustandigen StralRenbaubehorde . . AN y 4 % 5
erteilt wu?de o ° ’ 2 Ortliche Bauvorschriften (§ 84 Abs. 3 NBauO) \\\\\}\ DR 4 4 4 // TR : % - OQ/@ %y @fi/"\
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Pro Baugrundstiick ist maximal eine bis zu 4 m breite Zufahrt zulassig. (§ 1 Abs. 1 Nr. 11 FUr den gesamten Geltungsbereich des Plangebietes gelten folgende ortliche Bauvorschriften: 2—70 \E} N x Y 2 - / // /r% Sé @O @ 9%0 L 7 !
BaUGB bZW § 23 AbS 5 BaUNVO) 2 1 DaChneigung \\\ & Q /3 7 YV // OO A > (S \‘
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Im Plangebiet ist fiir Terrassen eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 3 m zul&ssig. Die Dachflachen der Hauptdacher sind als symmetrisch geneigte Dacher, dabei auch in Form A N\ o 2 74 v p/ A Fore
eines versetzten Pultdaches, mit einer Dachneigung von mindestens 20° und héchstens 60° NN N o > 10 N 4 Paterweg
NN NN Q
1_? Sglarenergie ) | | | ) | herzustellen. Alt-Osenberge \\\\\? \\\\ e : - /// — A , .
Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind mindestens 30 % der geneigten Dachflache mit Ausgenommen von dieser Festsetzung sind begriinte Dachflachen, Wintergérten (mit verglasten N A x / £ e
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solarthermie) auszustatten. AuRenwanden) sowie untergeordnete Gebaude- oder Bauteile bis zu einer GréRe von insgesamt AN U\ > 4 3 A
) weniger als 50% der jeweiligen Dachflache, wie z.B. Dachauf- oder Anbauten sowie fir Veranden, \\?\\\ AR 2 / WA1 RPN
1.8 Verkehrslarmschutz Dachterrassen und Vordécher sowie Dacher von Garagen und Nebengeb3ude bis zu einer WA1|l — NONO » ‘59/ 2 RS
Das Plangebiet ist durch den Verkehrslarm der KreisstralBe Hatter Weg (K 314) belastet. Grundflache von weniger als 60 m2. 3 77 22 / > - ,3 © 2020 ’&% M
— Y Alt-Osenberge %
* Vor den Fassaden der Wohngebaude werden durch Verkehrslarm mafRgebliche Aulden- . ! / / * %
N N ; . 2.2 Dachmaterial und -farbe : / I A Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamtes )
I I .L I h h DIN 41 hallsch Hoch / p ; ; . %
armpegel (bzw ermpege bereiche) nach der - 09 (Scha S¢ utz im Hochbau, Far die Dacheindeckung der geneigten Hauptdacher sind ausschlieRlich unglasierte Tonpfannen I A < 36 / - fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen 2
Stand Januar 2018) von bis zu 67,5 dB(A) (entspricht LPB 1V) erreicht. In der nach- o ) . ) - 4 SH=0,30m
folgenden Tabelle werden die fiir die jeweiligen AuRenlarmpegel zu beriicksichtigenden oder Betondachsteine in den Farben Rot bis Rotbraun, Braun sowie Anthrazit zu verwenden. SH=0,30m / , TH = 450 m
- y TH=4,50m % -q
Bau-Schallddmm-Mafe aufgefihrt. Ausgenommen sind begruinte Dachflachen, Solaranlagen, Wintergarten sowie untergeordnete FH=9,00 m // FH=9,00m
: . Dachaufbauten bis zu einer Grofde von insgesamt weniger als 50 % der jeweiligen Dachflache 7
MaRgeblicher Aulen- Erforderliches bewertetes gesamtes Bau- : N : ) - ’
larmpegel La in dB(A) Schalldamm-Maf R, 4 der AuBenbauteile in dB ;c;vl:/ﬁv%aragen gemalf § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal} § 14 . . // A j_g
(Larmpegelbereich - LPB) Aufenthaltsraume Buroraume und Zusammenhangende Gebaude (Doppelhauser) sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials 3 Hinwelse "
in Wohnungen Ahnliches e PP ? 31 Bodenfunde Fillschema der Nutzungsschablone: _
55 und 60 (LPB | und 1) 30 30 Als Rah G g s Farbi ten folende Farbwert - dom Farbregist Sollten pel Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche B_odenft{n(_je (das konnep u.a. sein: . - Gemelnde Hatten
55 (LPB 1) 35 30 RASL ;40m:Ig lér ie ﬁu assigen dar Ione gelten folgende Farbwerte nach dem Farbregister TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen Baugeb|et Geschossflachenzahl Landkreis Oldenburg
, Zwischentone sind zulassig: und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
70 (LPB V) . - 40 _ - 35 2001, 3000-3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3020, 2031, 7004, 7010-7012, 7015, 7016, 7021-7024, gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Der?kma?schl?tzgesetzes (NDSch()B)gmeIdepﬂichtig und missen der Baumassenzahl Grundflachenzahl
Tabelle: élr‘ff)ferunge:\ap ddle '—UftSCha”dd?mmU”Q \;0” QUEegbf‘Uteé'en ge’;‘ﬁ{z_'?”“ 4&0% 7026, 7030, 7036, 7037, 7040, 7042, 7043, 7045, 7046, 9004, 9005, 9011, 9017 zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denk- Hauptstralle 21, 26209 Hatten
eichung 5 - Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-schalldamm-iialbe o malpflege - Abteilung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 Zahl der Vollaeschosse :
der AuRtenbauteile R'y, gs von schutzbedirftigen Raumen S‘_?’ 5 Emf(;’u:?ukng d 24 den &ffentlichen Straf cehrsflachen mit it Laub unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der g Bauweise
* Die in der Tabelle aufgefuhrten Bau-Schallddmm-MaRe durfen vom Bau-Schallddamm-Maf Ie Baugrundstucke sind zU den otientlichen stralenverkenrsiiachen mit geschnitienen -auo- Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-

der gesamten AulRenbauteile (inkl. Fenster und Liftungssystem) eines schutzbedurftigen
Raumes nach DIN 4109-1 nicht unterschritten werden.

+ Schlafrdume, deren Bellftungsfenster in einem larmbelasteten Bereich mit einem
Beurteilungspegel von nachts Gber 45 dB(A) liegen sind mit schallgedammten Liftungs-
systemen so auszustatten, dass ein Beurteilungspegel von nachts 30 dB(A) im Raum-
inneren nicht Uberschritten wird.

+ Schitzenswerte Aulienwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien und Balkone, sind auf der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder durch geeignete bauliche Malnahmen
zu schitzen, um eine Einhaltung des entsprechenden Orientierungswertes der DIN 18005
fur den Tagzeitraum von 55 dB(A) im WA-Gebiet zu gewahrleisten.

Abweichungen von den oben genannten Regelungen sind zuldssig, wenn der ausreichende

Larmschutz, z.B. durch Gebaudeabschirmung, im Einzelfall gem. DIN 4109 nachgewiesen
werden kann.

gehdlzhecken einzufrieden. Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange zu Hauseingangen sind hier-
von ausgenommen. Die Hecken sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (z.B. Hain-
buche, WeilRdorn, Rotbuche, Liguster, gewdhnliche Heckenkirsche, Johannisbeere) auszuflhren.
Standortfremde Nadelgehdlze sind nicht zuldssig. Zaune bis zu einer Héhe von 1,0 m sind

ausnahmsweise und nur in Verbindung mit lebenden Hecken aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen zulassig.

2.4 Gartengestaltung
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen gemaf § 9 Abs. 2 NBauO als Grin-
flachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zulassig.

25 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt gemaf § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser

ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 80 Abs. 5 NBauO
mit einer GeldbulRe von bis zu 50.000 EURO geahndet werden.

gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

3.2 Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde
zu benachrichtigen.

3.3 Sichtdreiecke
| Die gem. RASt 06 dargestellten Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden
- Nutzung und Bepflanzung in einer Héhe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahrbahn
“— — — ! freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb
der Sichtfelder mdglich.
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