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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 69 ,Hatterwusting / Hatter Weg“ der
Gemeinde Hatten befindet sich im suddstlichen Bereich der Ortslage von
Sandkrug. Es liegt direkt nordlich des Hatter Wegs (K 314) und sudlich des
Volbergwegs.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.

2 Planungsziele und Vorgaben
2.1 Planungsanlass und Erfordernis

In der gesamten Gemeinde von Hatten und insbesondere auch in der Ort-
schaft Sandkrug besteht seit Jahren eine anhaltende Nachfrage nach Bau-
grundstticken fur den Bau von Wohnhausern. Neben der Ausweisung neuer
Baugebiete durch die Gemeinde ist in diesem Zusammenhang vermehrt eine
Nachverdichtung in den alteren bestehenden wohnbaulich gepragten Sied-
lungsstrukturen zu beobachten.
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Der Bereich des vorliegenden Plangebietes ist eine solche Siedlungsstruktur
am Rand der bebauten Ortslage von Sandkrug. Dieses Gebiet, Uberwiegend
entstanden in den 1950er Jahren, ist bislang nicht Bestandteil eines Bebau-
ungsplanes und ist planungsrechtlich dem Innenbereich geman § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) zuzuordnen. Es ist fast vollstandig mit eingeschossigen Ein-
familienhdausern bebaut.

In jungerer Vergangenheit wurden aber auch hier vereinzelt Mehrfamilienhau-
ser mit bis zu vier Wohneinheiten realisiert, die sich mit ihrem Maf der bauli-
chen Nutzung nicht mehr in die Uber Jahre gewachsenen, Uberwiegend homo-
gene Siedlungsstrukturen einfligen.

Aus diesem Anlass wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt, um eine
weitere Fehlentwicklung in diesem Siedlungsbereich zu vermeiden.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, Festsetzungen zur Art und zum Mal} der
baulichen Nutzung zu treffen und Uberbaubare Bereiche im Plangebiet festzu-
legen, die der bestehenden Nutzung entsprechen, um so die bauliche Entwick-
lung in diesem Gebiet steuern zu kdnnen. Dadurch soll die vorhandene Sied-
lungsstruktur als Einfamilienhausgebiet mit eingeschossigen freistehenden
Einzel- und Doppelhausern in diesem Gebiet planerisch abgesichert werden.

Neue oder zusatzliche Baurechte werden durch die vorliegende Planung nicht
geschaffen. Aulderdem wird der, sich aus der vorhandenen Eigenart der nahe-
ren Umgebung angebende, Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich verandert.
Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann daher im Vereinfach-
ten Verfahren gemaf § 13 BauGB erfolgen.

2.2 Vereinfachtes Verfahren

GemaR § 13 BauGB kann die Gemeinde eine Anderung oder Ergénzung eines
Bauleitplanes im vereinfachten Verfahren durchfuihren, sofern

e durch die Plananderung die Grundztige der Planung nicht berthrt wer-
den,

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b des
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 17,1 ha
(inkl. Verkehrsflachen). Das Plangebiet ist als Teil der bebauten Ortslage von
Sandkrug im Wesentlichen von Bebauung umgeben und selbst vollstandig mit
Wohngebauden bebaut.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur hinsichtlich der Art und des Males der baulichen Nutzung in ei-
nem Gebiet, welches bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Neue oder zu-
satzliche Baurechte werden nicht geschaffen.
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Auch wird im Plangebiet kein Vorhaben, das einer Pflicht zu einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegt, vorbereitet oder begriindet.

Das Gebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Fir die Plananderung sind damit die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes
Verfahren gemaf § 13 BauGB gegeben. Gemal} § 13 Abs. 3 BauGB wird im
vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht und
von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten
(Anlage 1)

Das Plangebiet liegt im stiddstlichen Bereich der Ortslage von Sandkrug und
stellt sich als Wohnsiedlung aus den 1950er Jahren dar. Das Gebiet wird im
Suden vom Hatter Weg (K 314) begrenzt. Im Westen und im Norden schlief3t
das Plangebiet bis an den VolRbergweg. Die Ostliche Grenze bildet der Wald-
weg.

Im zentralen Bereich umgibt das Plangebiet eine Flache, die mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 21 (rechtskraftig seit dem 26.06.1987) als allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt ist. Dieser Bereich ist nicht Bestandteil des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 69.

Entlang der inneren ErschlieRungsstrallen ist das Plangebiet fast ausschliel3-
lich mit jeweils einer Bauzeile aus eingeschossigen Einfamilienhdusern, tber-
wiegend als freistehende Einzelhduser, bebaut. Jeweils eine Bauzeile mit
Doppelhdusern befindet sich nérdlich und sudlich der Siedlungsstrale Strale.
Einzelne Ausnahmen und abweichende Nutzungen, darunter auch eine kleine
Gruppe Mehrfamilienhauser am Igelweg sind in Anlage 1 gekennzeichnet. Die
Freiflachen der Grundstlcke werden gartnerisch genutzt. Lediglich im suddstli-
chen und im nordwestlichen Bereich des Plangebietes sind vereinzelt auch die
ruckwartigen Bereiche erschlossen und mit Wohnhausern bebaut.

Im nordwestlichen Randbereich befindet sich zudem ein Kiosk mit kleinem Ge-
trankemarkt und einer Poststelle. Dieser Ladenbetrieb dient der Versorgung
des Gebietes.

Nordlich des Plangebietes schliel3t eine Wohnsiedlung an das Plangebiet. Da-
hinter befinden sich die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen der Ortslage
von Sandkrug.

Ostlich und sudlich befinden sich groRflachige Waldgebiete.

Im Westen grenzt weitere Wohnbebauung an das Plangebiet. Dahinter befin-
det sich die weitere bebaute Ortslage von Sandkrug.
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2.4 Immissionssituation

Verkehrslarm (Anlage 2)

Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die Kreisstral’e 314 (Hatter
Weg).

Verkehrszahlungen aus dem Jahre 2014 ergaben auf der Kreisstralde 314 in
Hohe des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung
(DTV) von 3885 Kfz/24 h. Der Lkw-Anteil betrug mit 235 Fahrzeugen 6,0 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen flr den
weiteren Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden anstei-
genden Verkehrszahlen (hoherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis
2040 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographi-
schen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Ni-
veau von 2010 zuruckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach
fast ausschlielich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveran-
derungen ergeben. Das Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem
Bundesverkehrswegeplan bis zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahr-
lichen Wachstumsrate von 0,6 % aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher
den nachfolgenden Berechnungen zugrunde gelegt (DTV-Wert: 4.250 Kfz).

Nach den anliegenden Berechnungen (Anlage 2) werden unter der Annahme
einer freien Schallausbreitung und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit
von 50 km/h im westlichen Abschnitt der K 314 (innerhalb der Ortsdurchfahrt)
und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h im dstlichen Ab-
schnitt der K 314 (aufRerhalb der Ortsdurchfahrt) die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55/45 dB (A) tags/nachts flr ein
allgemeines Wohngebiet im Bereich des Plangebietes bis zu einem Abstand
von ca. 42 m bzw. von ca. 60 m zur Kreisstralte 314 Uberschritten. Im Plange-
biet sind daher Schallschutzmaflinahmen erforderlich (s. Kapitel 4 der Begrun-
dung).

Landwirtschaftliche Immissionen

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb mit Tierhaltung (Pferdehaltung)
liegt in einer Entfernung von mindestens ca. 500 m norddstlich des Plangebie-
tes. Weitere emittierende landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung, deren
Emissionen zu Beeintrachtigungen fuhren konnten, sind im naheren Umfeld
des Plangebietes nicht vorhanden. Aufgrund dieser Entfernungen und der Art
der Tierhaltung sind im Plangebiet keine erheblichen landwirtschaftlichen Im-
missionen zu erwarten.

Sonstige Immissionen

Emittierende gewerbliche Betriebe, deren Emissionen zu Beeintrachtigungen
fuhren konnten, sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind daher insgesamt keine Beeintrachtigungen im Sinne des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell storenden Anlagen ausgehen
konnten, zu erwarten.
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3 Geplante Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden, wie unter Punkt 2.1 bereits beschrieben,
uberwiegend wohnbaulich genutzt. Ziel der vorliegenden Planung ist es, Fest-
setzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung im Plangebiet zu tref-
fen, die der bereits bestehenden Bebauung entsprechen und so die vorhande-
ne Siedlungsstruktur in diesem Gebiet abzusichern.

Das Plangebiet wird daher insgesamt als allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein solches Gebiet
dient vorwiegend dem Wohnen.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig. Weitere gewerbliche Nutzungen, wie
z.B. nicht storende Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise und daher in
der Regel nicht zulassig.

Um die Uberwiegend wohnbauliche Nutzung abzusichern, werden jedoch die
gemal § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
aufgrund ihres Flachenbedarfs und Tankstellen aufgrund ihres Storpotenzials
ausgeschossen.

Die zusatzlich beabsichtigte Sicherung der besonderen Siedlungsstruktur als
Einfamilienhausgebiet erfolgt durch eine Begrenzung der Zahl der Wohnungen
(siehe auch Kapitel Nr. 3.3).

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Planung soll die bestehende wohnbaulich gepragte Sied-
lungsstruktur im Plangebiet abgesichert werden um Fehlentwicklungen zu
vermeiden. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung
ergeben sich daher aus der bestehenden Bebauung im Plangebiet.

Da sich das Mal der baulichen Nutzung in den verschiedenen Bereichen des
Plangebietes jedoch zum Teil deutlich unterscheidet, wird das Gebiet mit der
vorliegenden Planung in mehrere allgemeine Wohngebiete (WA1 — WA3) un-
terteilt. Dadurch kdnnen neben den allgemeinen Festsetzungen, die fur das
gesamte Plangebiet getroffen werden, fur die Teilgebiete, in denen sich bereits
eine abweichende Siedlungsstruktur verfestigt hat, z.B. durch Mehrfamilien-
hauser, auch unterschiedliche Festsetzungen, entsprechend der dort jeweils
bestehenden Bebauungsstruktur, getroffen werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 21 ist fur die allgemeinen Wohngebiete
eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Damit wurde der maximal mogliche
Wert von 0,4 unterschritten und eine lockere Bebauung erreicht. Im vorliegen-
den Plangebiet ist, sowie auch in den anderen angrenzenden Wohngebieten,

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) August 2022



Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 7

ebenfalls eine lockere Bebauungsstruktur vorhanden und soll auch so erhalten
bleiben. Fur die geplanten allgemeinen Wohngebiete wird daher ebenfalls eine
GRZ von 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache durch Anlagen gemaR

§ 19 Abs. 4 BauNVO ist jedoch grundsatzlich zulassig, um fur die Bauherren
optimale Bebauungsmaoglichkeiten zu gewahrleisten. Um die vorhandene lo-
ckere Bebauungsstruktur aber weiter sicherzustellen, wird fur die allgemeinen
Wohngebiete 1 und 2 (WA1 und WA2) und somit dem Grol3teil des Plangebie-
tes festgesetzt, dass die zulassige Grundflache durch die Grundflache der in

§ 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend von § 19
Absatz 4 Satz 2 nur um bis zu 30 % (statt 50 %) uberschritten werden darf.

Im allgemeinen Wohngebiet 3 (WA3) befinden sich gréliere Wohnhauser mit
bis zu vier Wohneinheiten. Fur solche Wohnhauser mit mehreren Wohneinhei-
ten ist eine Reduzierung der erlaubten Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache auf 30 % kaum realisierbar, da ein bereits der Nachweis der Min-
deststellplatzanzahl einen GrofRteil der zulassigen Grundflachenzahl einnimmt.
Fir diesen Bereich ist somit entsprechend § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO eine
Uberschreitung der Grundflache um bis zu 50 % zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird entsprechend der weit Uberwie-
gend bestehenden Bebauung im Plangebiet auf ein Vollgeschoss begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen

Das Erscheinungsbild der Siedlung ist gepragt durch eingeschossige Gebaude
mit Satteldach. Durch Regelungen zur Hohe von Sockel, Traufe und First
kann, zusammen mit ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung, ein Rah-
men geschaffen werden, der dieses Erscheinungsbild bewahrt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird daher zusatzlich die
Hohenentwicklung maglicher Neubauten durch die Festsetzung einer maxima-
len Sockel- Trauf- und Firsthdhe begrenzt. Dadurch soll sichergestellt werden,
dass sich eine zukinftig entstehende Bebauung auch in ihrer Hohenentwick-
lung an die bereits bestehende Wohnbebauung anpasst.

Die Traufhohe (TH) wird auf 4,50 m begrenzt damit sich die beabsichtigte ein-
geschossige Bebauung hinsichtlich ihres konkreten Erscheinungsbildes auch
tatsachlich als solche darstellt. Vorbauten, Erker, Zwerchhauser, Gauben, Ge-
bauderuck- bzw. -vorspriunge mit einer Tiefe von hdchstens 2,75 m und einer
Breite von insgesamt hdchstens der Halfte der jeweiligen Gebaudeseite, die
eine Traufhohe von bis zu 6,00 m aufweisen, sind aufgrund ihrer geringen
Grofe und ihrer damit untergeordneten Bedeutung fir das stadtebauliche Bild
von dieser Festsetzung ausgenommen. Diese Regelung soll Bauwilligen
gleichzeitig einen ausreichenden Gestaltungsspielraum gewahren.

,Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den Aul3enflachen des aufge-
henden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen, unabhangig davon, in
welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder Traufrinne befindet.” [[OVG

Biiro fiir Stadtplanung (BP69_Begr.doc) August 2022



Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 69 8

Muinster, U.v. 28.08.75 — XIA 1081/74 -, BRS 29 Nr. 103 usw. aus Fi-
ckert/Fieseler BauNVO, 12. Aufl., § 16, Rn 31).

Die hochstzulassige Firsthohe im allgemeinen Wohngebiet soll 9,00 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

Durch die Festsetzung dieser maximalen Firsthohe wird die Gebaudehdhe be-
grenzt, um eine Anpassung der neu entstehenden Gebaude an die angren-
zend vorhandene Bebauung zu erreichen. Untergeordnete Gebaudeteile wie
z.B. Antennen oder Schornsteine bleiben unberticksichtigt. Der obere Bezugs-
punkt fur die Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt des Daches. Untergeordnete
Gebaudeteile, wie z. B. Antennen oder Schornsteine, bleiben unbericksichtigt.

Bei Flachdachern (begrinte Dacher mit einer Neigung von weniger als 20%,
(siehe auch Kap. 3.5 Ortliche Bauvorschriften) gilt die Traufhdhe gleichzeitig
als maximale Gebaudehohe.

Die zulassige Sockelhdhe soll 0,30 m betragen um siedlungsuntypischen Ge-
landemodellierungen entgegenzuwirken und insbesondere bei Neubauten eine
Anpassung an die bestehende Bebauung zu erreichen.

3.3 Bauweise, Zahl der Wohnungen, Mindestgrundstiicksgrofe und
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Im Plangebiet, sowie in den angrenzenden Siedlungsbereichen, ist eine aufge-
lockerte Bebauungsstruktur vorhanden, die aus Einzel- und Doppelhausern
besteht. Hausgruppen oder eine geschlossene Bebauung sind nicht vorhan-
den. Diese Bebauungsstruktur soll auch erhalten bleiben und abgesichert wer-
den. Aus diesem Grund wird die offene Bauweise festgesetzt und im Uberwie-
genden Teil des Plangebietes auf Einzel- und Doppelhauser beschrankt.

In den ruckwartigen Bereichen des Plangebietes und in den Bereichen an den
Stralden ,Auf den Kampen“ und ,Heidepfad®, welche besonders schmale Fahr-
bahnen aufweisen, wird die offene Bauweise auf Einzelhauser beschrankt.
Dadurch soll eine Nachverdichtung in diesen nicht optimal erschlossenen Be-
reichen verhindert werden, um einer Verscharfung der ErschlieBungssituation
entgegenzuwirken. Diese Bereiche sind das allgemeine Wohngebiet (WA2).

Zahl der Wohnungen

Die Begrenzung der Zahl der Wohnungen wird zur Sicherung der vorhandenen
Struktur als Familienhausgebiet im Uberwiegenden Teil des Plangebietes (im
WAH1, welches sich entlang der inneren ErschlieBungsstraen befindet) auf
zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro Doppelhaushalfte
begrenzt. Damit kann, unabhangig ob ein Grundstlick geteilt wird oder nicht,
entweder ein Haus mit zwei Wohnungen Uber- oder nebeneinander oder ein
entsprechendes Doppelhaus mit jeweils einer Wohnung entstehen.

Die Begrenzung auf zwei Wohnungen je Einzelhaus soll einerseits die Struktur
als Gebiet fur Familienheime sicherstellen, aber auch ein Zusammenleben
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mehrerer Generationen in einem Haus (z.B. mit Einliegerwohnung) ermaogli-
chen.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes 1* (WA1*) welches sich im norddst-
lichen Bereich des Plangebietes, an der Stralde ,Am Forst®, befindet, wird zu-
dem festgesetzt, dass je 500 m? Grundstlucksflache eine Wohnung zulassig ist.
Diese Festsetzung wird getroffen, da sich die vorhandene Bebauung im rick-
wartigen Teil der Baugrundsttcke und nicht, wie in den anderen Bereichen des
Plangebietes, in der ,ersten Reihe” befindet. Mit dieser Festsetzung soll zur
Berucksichtigung der vorhandenen Situation, wie bei den benachbarten
Grundsticken, ebenfalls eine zweite Wohnung mdglich sein, entweder als Er-
weiterung des vorhandenen Hauses oder als Einzelhaus in der ersten Bauzei-
le, aber nicht insgesamt drei Wohnungen.

In den ruckwartigen Bereichen des Plangebietes und in den Bereichen an den
Stralden ,Auf den Kampen“ und ,Heidepfad®, welche besonders schmale Fahr-
bahnen aufweisen, wird festgesetzt, dass je Einzelhaus hochstens eine Woh-
nung zulassig ist. Dadurch soll eine Nachverdichtung in diesen nicht optimal
erschlossenen Bereichen verhindert werden, um einer Verscharfung der Er-
schlieBungssituation entgegenzuwirken. Diese Bereiche sind dem allgemeinen
Wohngebiet (WA2) zugeordnet.

Zur Bertcksichtigung der bereits genehmigten Nutzungen der Mehrfamilien-
hauser im westlichen Bereich des Plangebietes am Igelweg wird fur diesen Be-
reich (WA3) festgesetzt, dass je Einzelhaus héchstens 4 Wohnungen und je
Doppelhaushalfte hochstens 2 Wohnungen zulassig sind.

Die getroffenen Festsetzungen zu der Anzahl der Wohnungen in den ver-
schiedenen Bereichen des Plangebietes werden insgesamt so gewahlt, dass
sie der tatsachlich bestehenden Bebauung entsprechen. Diese bestehenden
Nutzungen werden mit der vorliegenden Planung somit planerisch abgesichert
und es wird sichergestellt, dass sich Neubauten in die vorhandene Siedlungs-
struktur einfugen.

MindestgrundstiicksgroRe

In den ruckwartigen Bereichen des Plangebietes und in den Bereichen an den
Stralden ,Auf den Kampen“ und ,Heidepfad®, welche besonders schmale Fahr-
bahnen aufweisen, wird zudem festgesetzt, dass die Mindestgrundstlcksgro-
Re fur Einzelhausgrundsticke 600 m? betragt. Dadurch soll, in Verbindung mit
der Beschrankung der offenen Bauweise auf Einzelhduser und der Zahl der
Wohnungen auf eine Wohnung je Einzelhaus, eine Nachverdichtung in diesen
nicht optimal erschlossenen Bereichen verhindert werden, um einer Verschar-
fung der ErschlieBungssituation entgegenzuwirken. Diese Bereiche sind eben-
falls dem allgemeinen Wohngebiet (WA2) zugeordnet.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits beschrieben wird mit der vorliegenden Planung im Wesentlichen
die bestehende Siedlungsstruktur planerisch abgesichert. Neue oder zusatzli-
che Baurechte sollen nicht geschaffen werden. Die nicht Uberbaubaren Berei-
che und Bauteppiche werden daher im Wesentlichen entsprechend der beste-
henden Bebauung im Plangebiet festgesetzt.
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Entlang der inneren StralRenverkehrsflachen sowie der sudostlich, dstlich,
ndrdlich und westlich angrenzenden Verkehrsflachen werden demnach nicht
Uberbaubare Bereiche mit einer Tiefe von einheitlich 5 m festgesetzt. Dahinter
werden dann Bauteppiche mit einer Breite von Uberwiegend 20 m festgesetzt.

Die ruckwartigen Bereiche der Stral’en ,Auf den Kampen® und ,Heidepfad®,
welche besonders schmale Fahrbahnen aufweisen, werden als nicht Gberbau-
bare Flachen ausgewiesen, um eine Nachverdichtung in diesen nicht optimal
erschlossenen Bereichen zu verhindern und so einer Verscharfung der Er-
schlielBungssituation entgegenzuwirken.

Im &stlichen Bereich des Plangebietes befinden sich mehrere Flachen in zwei-
ter Reihe die unbebaut sind. Diese sind zum grof3en Teil begrint und mit
hochstammigen Laubgehdlzen bepflanzt und werden gartnerisch genutzt. Die-
se Flachen sind als ,Grine Lunge® fur das Ortsklima von besonderer Bedeu-
tung und sollen daher erhalten bleiben. Diese Bereiche, welche zum Teil auch
schlecht erschlossen werden kdnnen da sie insgesamt von Bebauung einge-
fasst sind, werden daher als nicht Uberbaubare Bereiche festgesetzt.

An der sudostlichen Plangebietsgrenze ergibt sich der nicht Uberbaubare Be-
reich Uberwiegend aufgrund der gemalf § 24 (1) Niedersachsisches Stralden-
gesetz (NStrG) einzuhaltenden 20 m - Bauverbotszone entlang der Kreisstra-
Re 314. Die Bereiche mit bestehender Bebauung innerhalb der Bauverbotszo-
ne werden abweichend davon dennoch als Uberbaubare Bereiche festgesetzt,
da diese Grundstlicke sonst ihre Eigenschaft als Baugrundsttick zum Teil voll-
standig oder mindestens teilweise verlieren wirden. Um den Vorgaben des

§ 24 (1) NStrG jedoch Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass in diesen
Bereichen eine Bebauung nur zulassig ist, soweit eine Baugenehmigung vor-
liegt, die im Einvernehmen mit der zustandigen StralRenbehérde erteilt wurde.
Diese Bereiche sind in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnet. Diese
Regelung ist mit der StralRenbaubehdrde des Landkreises Oldenburg und mit
dem Landesamt fur Stralenbau und Verkehr abgestimmit.

Die bestehende Bebauung im Plangebiet soll durch die vorliegende Planung
nicht eingeschrankt werden. Es wird daher festgesetzt, dass die festgesetzten
Baugrenzen durch Gebaude oder Gebaudeteile, die bereits vor Inkrafttreten
des vorliegenden Bebauungsplanes vorhanden waren, Uberschritten werden
konnen.

Um einer grof3flachigen Versiegelung der Stral3enseitenraume entgegenzuwir-
ken, wird auRerdem festgesetzt, dass pro Baugrundstiick maximal eine bis zu
4 m breite Zufahrt zulassig ist. Damit soll eine moglichst groRflachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser im Stralienseitenraum gewahrleistet und die Ab-
leitung von Regenwasser reduziert werden.

Um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstlickszufahrten zu gewahrleisten und
zur Forderung einer Eingrinung der Bebauung werden auf den nicht dberbau-
baren Grundstlicksflachen zwischen Verkehrsflache und stralRenseitiger Bau-
grenze Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude han-
delt, ausgeschlossen.
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Aus dem gleichen Grund sind Stellplatze auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zwischen Verkehrsflache und stra3enseitiger Baugrenze bis zu
einem Abstand von 2 m zur Verkehrsflache nicht zulassig.

3.4 Solarenergie

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien und damit einen Beitrag
zur Reduzierung von klimaschadlichen CO2-Emissionen zu leisten, wird fest-
gesetzt, dass bei Neubauten mindestens 30 % der geneigten Dachflache des
Hauptgebaudes mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik
oder Solarthermie) auszustatten sind.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 84 (3) NBauO)

Durch die vorliegende Planung wird die bestehende Siedlungsstruktur plane-
risch abgesichert. Nach Ansicht der Gemeinde soll bei einer mdglichen neu
entstehenden Bebauung zukulnftig eine gestalterische Anpassung an die be-
stehende Bebauungsstruktur erfolgen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
soll fur die zukunftige Entwicklung in diesem Siedlungsbereich daher ein Rah-
men gesetzt werden. Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich dabei an
der im Plangebiet bestehenden Wohnbebauung und an die in jungeren Be-
bauungsplanen der Gemeinde getroffenen Regelungen.

Dachneigung

Das Ortsbild wird im besonderen Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude und den Charakter des Strallenzuges erheblich.
Im Plangebiet, sowie in der tbrigen Ortslage von Sandkrug, finden sich nahe-
zu ausschlieBlich symmetrisch geneigte Dachformen in unterschiedlicher Aus-
pragung. In Anpassung an diese ortstypische Bebauungsstruktur wird festge-
legt, dass die Hauptdacher als symmetrisch geneigte Dacher, dabei auch in
Form eines versetzten Pultdaches, mit Dachneigungen von mindestens 20°
und héchstens 60° auszubilden sind.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind begrinte Dachflachen, Wintergar-
ten (mit verglasten Aulenwanden) sowie untergeordnete Gebaude- oder Bau-
teile bis zu einer Gro3e von insgesamt weniger als 50% der jeweiligen Dach-
flache, wie z.B. Dachauf- oder Anbauten sowie fir Veranden, Dachterrassen
und Vordacher sowie Dacher von Garagen und Nebengebaude bis zu einer
Grundflache von weniger als 60 m?, da sie aufgrund ihrer geringen Grof3e nur
von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild sind.

Dachmaterial und -farbe

Hinsichtlich der Farben und Materialien bestimmen Dacher mit anthraziten
Tonpfannen oder entsprechenden Betondachsteinen das Erscheinungsbild der
bestehenden und angrenzenden Bebauung. Fur die geneigten Hauptdacher
wird daher eine Eindeckung mit Dachsteinen aus unglasierten Tonpfannen
oder den optisch vergleichbaren Betondachsteinen vorgeschrieben. Andere
z.B. grol¥formatige Dacheindeckungen ohne Anlehnung an die feingliedrige
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Ziegelstruktur kdnnten das Ortsbild dagegen beeintrachtigen und sollen daher
nicht zulassig sein.

Bei der Farbgebung der geneigten Dachflachen werden neben den urspring-
lich verwandten anthraziten Farbtonen auch braune und rote bis rotbraune
Farbtone zugelassen, um ein stadtebaulich weitgehend einheitliches Erschei-
nungsbild zu gewahrleisten, gleichzeitig jedoch den Bauwilligen einen breite-
ren Gestaltungsspielraum zu ermoglichen. Zur Definition der zulassigen Farb-
gestaltung wird durch die Angabe von RAL-Farbtdnen ein Rahmen gesetzt,
durch den sichergestellt werden soll, dass die Farbgebung in ihrem Gesamt-
eindruck dem festgesetzten Farbton noch entspricht.

Ausgenommen sind begriinte Dachflachen, Solaranlagen, Wintergarten sowie
untergeordnete Dachaufbauten bis zu einer Grdlie von insgesamt weniger als
50 % der jeweiligen Dachflache sowie Garagen gemaf § 12 BauNVO und Ne-
benanlagen in Form von Gebauden gemaf § 14 BauNVO.

Zusammenhangende Gebaude (Doppelhauser) sind hinsichtlich der Gestal-
tung und des Materials aufeinander abzustimmen.

Einfriedungen

Um Fehlentwicklungen und damit Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu ver-
meiden, wird festgesetzt, dass Baugrundstiicke zu den offentlichen StralRen-
verkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehdlzhecken einzufrieden sind. Zu-
fahrten zu Stellplatzen und Zugange zu Hauseingangen sind hiervon ausge-
nommen. Die Hecken sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (z.B.
Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche, Liguster, gewdhnliche Heckenkirsche, Jo-
hannisbeere) auszufiuhren. Standortfremde Nadelgeholze sind nicht zulassig.
Zaune bis zu einer Hohe von 1,0 m sind ausnahmsweise und nur in Verbin-
dung mit lebenden Hecken aus standortgerechten heimischen Geholzen zu-
lassig.

Gartengestaltung

Bei der Gartengestaltung werden in Sandkrug zunehmend ,Stein- bzw. Schot-
tergarten” angelegt, welche insbesondere bei Verwendung von Folien im Un-
tergrund versiegelte Flachen darstellen. Aus Grunden des Boden- und Grund-
wasserschutzes sind gemal § 9 Abs. 2 NBauO die nicht Uberbauten Flachen
der Baugrundstucke jedoch als Grunflachen anzulegen, soweit sie nicht fur ei-
ne andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Stein- und Schotterbeete sind
somit nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Um Verstolle gegen die Anforderungen der 6rtlichen Bauvorschriften ahnden
zu kénnen, wird gemal § 80 Absatz 3 und 5 NBauO eine BulRgeldandrohung
in die ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

3.6  Grunordnerische Festsetzungen
Pflanzgebot

Die bestehende Wohnsiedlung im vorliegenden Plangebiet stellt sich, durch
die auf den privaten Grundsticken von den Bewohnern angepflanzten Laub-
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und Obstbaumen, als eine intensiv begrinte Siedlung dar. Diese Uppige Vege-
tation hat sowohl auf die Fauna des Gebietes, als auch auf das lokale Klima
positive Auswirkungen.

Um diese Begriinung zu erhalten, wird daher festgesetzt, dass bei Neubauten
und bei wesentlichen baulichen Erweiterungen oder Anderungen, die einem
Neubau gleichkommen, auf den privaten Baugrundstlicken je angefangener
500 m? Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Abgangige Geholze sind
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

4  Auswirkungen der Planung
4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 17,1 ha
(inkl. Verkehrsflachen). Das Plangebiet ist als Teil der bebauten Ortslage von
Sandkrug im Wesentlichen von Bebauung umgeben und selbst vollstandig
uberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhausern bebaut.

Der vorliegende Bebauungsplan dient lediglich der Sicherung der vorhande-
nen Siedlungsstruktur hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nut-
zung in einem Gebiet, welches bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.
Neue oder zusatzliche Baurechte werden nicht geschaffen.

Nachbarliche Belange oder Konflikte werden damit nicht hervorgerufen. Im
Gegenteil dient die Planung auch der Vermeidung von Konflikten, die durch
die Errichtung groRerer Mehrfamilienhauser entstehen kdonnen. Eine starkere
Verdichtung durch Mehrfamilienhauser fuhrt in der Regel zu einem zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen. Kleinere Wohnungen statt Einfamilienhauser kon-
nen auch zu einem haufigeren Wechsel der Bewohner beitragen und damit
das nachbarschaftliche Zusammenleben beeintrachtigen. Die Anderung dient
damit auch der Stabilisierung und Forderung des sozialen Lebens im Sied-
lungsbereich.

Eine wesentliche Wertminderung der Grundstucke ist durch die Planung nicht
zu erwarten. Da die Festsetzungen auch der Sicherung einer aufgelockerten
Bebauungsstruktur fur ein ruhiges Baugebiet dienen, stellen sie auch eine Si-
cherung der Wohngebietsqualitat dar und leisten damit einen Beitrag zur Wer-
terhaltung.

Verkehrslarmschutz

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (s. Anlage 2), wer-
den die flr ein allgemeines Wohngebiet maligeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005 unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im sudlichen Be-
reich des Plangebietes Uberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten

werden. Auch ist es in besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein durch
die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Stralen, schadliche Umweltein-
wirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientierungswer-
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te sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das
Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und
vom 22.03.2007 ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte
das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss
vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 —
4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt
der Erhaltung uberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung
kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden Zuruckstellung des Schall-
schutzes fuhren.”

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmalRnahmen (z.B. Wand oder
Wall), aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung entlang der K 314, stadte-
baulich nicht sinnvoll realisierbar.

Fir schutzbediirftige Nutzungen bei Neubauten ist ein ausreichender Schall-
schutz daher durch passive Malnhahmen nach den Anforderungen der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ an die Luftschalldammung von Aulienbautei-
len (erforderliche Schalldammmalie R'wres ) sicherzustellen. Diese ergeben
sich danach unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation
und die jeweilige Nutzung.

Die Flache im Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
In der DIN 18005-1 werden flur allgemeine Wohngebiete Orientierungswerte
genannt, die bei der Planung anzustreben sind. Diese betragen flr ein Wohn-
gebiet 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. In einem Abstand von 11 m (sud-
lichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der K 314 werden im sidwestlichen Teil
des Plangebietes (innerhalb der Ortsdurchfahrt, Hochstgeschwindigkeit

50 km/h) diese Orientierungswerte von 55/45 dB (A) tags/nachts fur ein allge-
meines Wohngebiet tagsuber um ca. 9,0 dB (A) und nachts um ca. 9,5 dB (A)
Uberschritten. Im stidéstlichen Teil des Plangebietes (aulderhalb der Ortsdurch-
fahrt, Hochstgeschwindigkeit 70 km/h) werden diese Orientierungswerte von
55/45 dB (A) tags/nachts flr ein allgemeines Wohngebiet tagstuber um ca.
11,1 dB (A) und nachts um ca. 11,6 dB (A) Uberschritten.

Unter Berlcksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB (A) entsprechen die
Werte den maligeblichen AuRenlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®. Fur die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Malie ist
nach DIN 4109 grundsatzlich der Tageswert der Gerauschimmissionen maf3-
gebend.

Mit der DIN 4109 (Stand: Juli 2016) wird fur den Nachtzeitraum zusatzlich das
groliere Schutzbedurfnis bertcksichtigt. Sofern fur den Verkehrslarm die Diffe-
renz zwischen Tag- und Nachtwert weniger als 10 dB (A) betragt, wird fur den
Verkehr — neben einem Korrekturwert von 3 dB — zum Nachtwert ein Zuschlag
von 10 dB (A) gegeben und dieser Wert als mal3geblicher AuRenlarmpegel
zugrunde gelegt.
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Im vorliegenden Fall liegen die Nachtwerte weniger als 10 dB (A) unter den
Tagwerten, sodass die Nachtwerte mal3geblich sind.

Unter Berucksichtigung des Korrekturwertes +3 dB (A), sowie eines Auf-
schlags von 10 dB(A) auf den malRgeblichen Nachtwerten, ist im stidwestli-
chen Teil des Plangebietes (innerhalb der Ortsdurchfahrt, Hochstgeschwindig-
keit 50 km/h) der Bereich mit einem Abstand von bis zu 16 m zur Fahrbahnmit-
te der K 314 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Der Bereich mit einem
Abstand zwischen16 - 31 m zur Fahrbahnmitte der K 314 ist dem Larmpegel-
bereich Il zuzuordnen.

Im stdostlichen Teil des Plangebietes (auRerhalb der Ortsdurchfahrt, Hochst-
geschwindigkeit 70 km/h) ist der Bereich mit einem Abstand von bis zu 21 m
zur Fahrbahnmitte der K 314 dem Larmpegelbereich |V zuzuordnen. Der Be-
reich mit einem Abstand zwischen 21 - 43 m zur Fahrbahnmitte der K 314 ist
dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen.

In diesen Bereichen muss bei besonders schutzbedurftigen Wohnraumen, das
sind Schlafraume und Kinderzimmer, die erforderliche Gesamtschalldammung
der AuRenfassaden auch im LUftungszustand der Fenster sichergestellt sein,
z.B. Uber schallgedampfte Luftungssysteme, oder es muss eine Beluftung Uber
eine strallenabgewandte Fassadenseite moglich sein.

Aulerdem wird fur diese Bereiche festgesetzt, dass schitzenswerte Terras-
sen, Balkone und Loggien auf den der Schallquelle (K 314) zugewandten Seite
nur zulassig sind, sofern sie durch geeignete bauliche MaRnahmen (z.B. Wand
oder Gebaude) geschutzt sind.

Die Uberwiegende Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb der Larm-
pegelbereiche I-1l der DIN 4109. Fur diese Bereiche ergeben sich keine erheb-
lichen zusatzlichen Anforderungen an Wohngebaude, da aufgrund der Anfor-
derungen der gultigen Warmeschutzverordnung bereits davon ausgegangen
werden kann, dass die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen den erforderli-
chen baulichen Schallschutz aufweisen.

4.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Sicherung der vorhandenen Sied-
lungsstruktur hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung in ei-
nem Gebiet, welches bisher nach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Neue oder zu-
satzliche Baurechte werden nicht geschaffen. Die mdgliche Bodenversiege-
lung wird nicht verandert. Somit werden keine zusatzlichen Eingriffe i.S.d. § 14
(Eingriffsregelung) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Zusatz-
liche KompensationsmalRnahmen im Sinne des § 1a BauGB i.V.m. § 18
BNatSchG sind daher nicht erforderlich.
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4.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage mit im Gebiet und umliegend bestehender
Bebauung ist mit dem Vorkommen von empfindlichen und seltenen Tierarten
nicht zu rechnen. Die zu erwartenden Allerweltsarten werden im Bereich der
im Umfeld verbleibenden Baume, Garten und Freiflachen, genigend Aus-
weichlebensraume finden, sodass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten sind.

Um den Verbotstatbestand der Tétung potenzieller Brutvogel und Fledermau-
se jedoch sicher auszuschlief3en wird folgender Hinweis ist in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

.Bei der Beseitigung von Geholzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Tétungs- bzw. Stérungsverbot
gem. § 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
folgende Einschrankungen bzw. Malihahmen zu beachten:

¢ Die Entfernung von Geholzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit
vom 01.0ktober bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Aus-
nahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbaume
vorher gutachterlich untersucht wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50
m Hohe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-
Quatiere und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvdgeln) zu
uberprufen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt,
sind ggf. Nisthohlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen
bzw. an Gebauden im naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal}-
nahmen aufzuhangen. Diese MaRnahmen mussen vor der Zerstorung
moglicher Quartiere wirksam sein.”

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde moglich.

Verstolie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

4.4 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet stellt einen verkehrlich und technisch vollstandig erschlosse-
nen Siedlungsbereich dar. Diese Situation wird durch den vorliegenden Be-
bauungsplan nicht grundsatzlich geandert.

Die Flurstlcke fur die Verkehrsflachen der Stral3en ,Auf dem Kampe“ und
,2Heidepfad“ sind jedoch sehr schmal. Zum Teil ist auf den Fahrbahnen kein
Begegnungsverkehr mit einem PKW und einem Fuldganger / Radfahrer mog-
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lich. Um wenigstens die Moglichkeit einer Verbesserung dieser Situation errei-
chen zu kdnnen, wird von den angrenzenden Baugrundstucken jeweils eine
Flache mit einer Breite von 1,5 m als Verkehrsflache festgesetzt.

Dadurch erhalt die Gemeinde bei einem Verkauf des entsprechenden Grund-
sticks ein Vorkaufsrecht auf diese 1, 5 m breite Flache

4.5 Oberflachenentwasserung

Bei der Oberflachenentwasserung sollen Auswirkungen der geplanten Fla-
chenversiegelung auf den Grundwasserstand moglichst geringgehalten wer-
den. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass das nicht als Brauchwasser ge-
nutzte Dach- und Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstuck zu versi-
ckern ist. Eine Versickerung des Oberflachenwassers wird bisher auch so im
Plangebiet gehandhabt.

Die Verpflichtung zur direkten Versickerung gilt nicht bei der Nutzung des Re-
genwassers fur den Haushalt oder den Garten. Entsprechend genutztes Re-
genwasser ist je nach Art der Nutzung anschlieend ebenfalls zu versickern
oder dem Schmutzwasserkanal zuzufuhren.

5 Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Boden-
denkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige
Sachguter, bekannt. Inwieweit archaologische Fundsticke / Bodendenkmale
im Boden verborgen sind, kann im Voraus jedoch nicht geklart werden. Im Be-
bauungsplan wird daher folgender Hinweis aufgenommen:

,o0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehorde unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”
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Altablagerungen

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen bekannt. Inwieweit Altablagerungen im Boden verbor-
gen sind, kann im Voraus jedoch nicht abschlieRend geklart werden. Im Be-

bauungsplan wird daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen bzw. Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so
ist unverztglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.*

Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europaischen Vorga-
ben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fur Gebaude ist am 1. November 2020 in Kraft getreten.
Gleichzeitig treten das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bishe-
rige Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) auller Kraft.

Wie das bisherige Energieeinsparrecht fur Gebaude, enthalt das neue GEG
Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer
Energien in Gebauden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentumer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen moglich ist, freigestellt.

Gemall § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von binden-
den Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden durfen, als Belang im Sinne des Vor-
sorgeprinzips, zu berucksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesent-
liche Veranderungen der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung
muss entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klima-
schutz errichtet werden
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6 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-
ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-

grindung vom 22.11.2021 bis 22.12.2021 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Hatten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher

ortstblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend die-

ser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Erneute eingeschrankte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am
24.03.2022 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung zugestimmt und die eingeschrankte offentliche Auslegung gemal § 4 a
Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB beschlossen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
02.05.2022 bis 02.06.2022 gemaf § 4 a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB o&ffentlich
im Rathaus der Gemeinde Hatten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden eine Woche vorher ortsiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass
Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdonnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 31.08.2022.

Hatten, den 01.09.2022

gez. Heinisch L.S.

Blurgermeister

7 Anlagen
1. Bestandsaufnahme
2. Verkehrslarmimmissionen der K 314
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Anlage 2

Verkehrsimmissionen — Hatter Weg (K 314)
Berechnung gemaR 16. BImSchV (entspricht RLS 90)

Bei der Verkehrszahlung 2014 wurde auf der K 314 auf Héhe des Plangebietes eine
durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV-Wert) von 3885 Kfz/24 h ermittelt.
Der Lkw-Anteil betrug mit 235 Fahrzeugen 6,0 %

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien 2014) gehen fur den weiteren
Prognosehorizont bis 2040 nicht von einem Anstieg des allgemeinen
Verkehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020/2025 zu erwartenden ansteigenden
Verkehrszahlen (hdherer Pkw-Bestand, steigende Fahrleistung) bis 2040 und damit
im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des demographischen Wandels und
weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das Niveau von 2010 zuruckfallen
werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlief3lich aus
Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen ergeben. Das
Bundesverkehrsministerium geht jedoch in seinem Bundesverkehrswegeplan bis
zum Planungshorizont 2030 noch von einer jahrlichen Wachstumsrate von 0,6 %
aus. Diese jahrliche Steigerung wird daher den nachfolgenden Berechnungen
zugrunde gelegt (DTV-Wert: 4.250 Kfz).

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005-1 16. BImSchV
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
Tags/ 55 dB(A) 59 dB(A)
nachts 45 dB(A) 49 dB(A)




Kreisstrae 314

Anlage 2

Hochstgeschwindigkeit 50 km/h

Eingabe Abkiirzung Bezeichnung
3885 DTVgezihit gezihlte durchschn. tagliche Verkehrsbelastung
4250 DTV Durchschn. tigliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
50 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
50 Vikw Geschwindigkeit Lkw
11 SL Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
15 J Zeitspanne fiir Planungshorizont
T: Prozent malgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle
7 o] 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent maRgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle
4 o] 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefille in Prozent (Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle 2)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel 4.
0 Ds 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 254,98 M 34,00
Lrkw 30,71 Lrkw 30,71
Likw 44,34 Likw 44,34
D 13,63 D 13,63
Dy 4,51 Dy -5,08
Ds. 5,26 Ds. 5,26
Dem 0,14 Dem -0,14
Lmas, 63,34 Lmas,n 53,85
Lr1a,r 63,95 Lr11,n 54,46

In einem Abstand von 11 m (sudlichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der K 314
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55/45 dB(A) tags/nachts flr ein
allgemeines Wohngebiet tags um ca. 9,0 dB(A) und nachts um ca. 9,5 dB(A)
uberschritten.



Anlage 2
Kreisstrae 314
Abstand zur Fahrbahnmitte: 16 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 30,71
Likw 44,34

D 13,63

Dy 5,08
Ds. 3,59
Dem 0,86
Lma2s,n 53,85
Lris,n 52,07

Unter Berucksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A), sowie eines Aufschlags
von 10 dB(A) auf den malRgeblichen Nachtwert, ist der Bereich mit einem Abstand
bis zu 16 m zur Fahrbahnmitte der K 314 dem Larmpegelbereich IV (LPB V)
zuzuordnen.

KreisstraRe 314
Abstand zur Fahrbahnmitte: 31 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 30,71
Likw 44,34

D 13,63

Dv 5,08
Ds1 0,57
Dem -2,79
Lmas,n 53,85
L3N 47,12

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 16-31 m zur Fahrbahnmitte der K 314 ist
dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen.
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KreisstraRe 314

Abstand zur Fahrbahnmitte: 69 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 30,71
Likw 44,34

D 13,63

Dy 5,08
Ds. 3,23
Dgwm 4,11
Lma2s,n 53,85
Lrso,n 41,99

Der Bereich zwischen 31-69 m zur Fahrbahnmitte ist dem LPB Il zuzuordnen.

KreisstraRe 314
Abstand zur Fahrbahnmitte: 42 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 30,71
Likw 44,34

D 13,63

Dy 5,08
Ds. 0,84
Dem -3,45
Lma2s,n 53,85
Lraz,n 45,05

Ab einem Abstand von 42 m zur Fahrbahnmitte der K 314 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55/45 dB(A) tags/nachts fur ein allgemeines
Wohngebiet somit eingehalten.
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Hochstgeschwindigkeit 70 km/h

Eingabe Abkiirzung Bezeichnung
3885 DTVgezinit gezahlte durchschn. tigliche Verkehrsbelastung
4250 DTV Durchschn. tigliche Verkehrsbelastung incl. Verkehrsprognose
70 Vpkw Geschwindigkeit Pkw
70 Vikw Geschwindigkeit Lkw
11 SL Unterschiede im Abstand zw. Emissionsort und Immissionsort
1,65 hm mittlere Hohe
0,6 D zuwachs jahrliche Steigerung des Verkehrs in Prozent
15 J Zeitspanne fir Planungshorizont
T: Prozent malgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle
7 P 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
N: Prozent malgebender Anteil an Schwerlast-Lkw-Anteil (Tabelle
4 P 3 beriicksichtigen wegen unterschiedlicher Anteile)
0 Dstro Korrektur wegen Unterschiede in StraRenoberflache (Tabelle 4)
0 Dstg Korrektur wegen Steigung/Gefalle in Prozent (Gleichung 9)
0 K Korrektur bez. Kreuzung/Einmiindung (Tabelle 2)
Pegeldanderungen durch topogr. Gegebenheiten RLS-90, Kapitel 4.
0 Ds 4.1.4 (wird zur Zt. nicht beriicksichtigt)
Tags Nachts
M 254,98 M 34,00
Lrkw 33,43 Lrkw 33,43
Likw 46,16 Likw 46,16
D 12,73 D 12,73
Dy -2,33 Dv -2,77
Ds. 5,26 Ds. 5,26
Dem -0,14 Dem -0,14
Lm2s,T 63,34 Lm2s,N 53,85
Lr1a,T 66,12 (IERY 56,63

In einem Abstand von 11 m (sudlichste Baugrenze) zur Fahrbahnmitte der K 314
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55/45 dB(A) tags/nachts flr ein
allgemeines Wohngebiet tags um ca. 11,1 dB(A) und nachts um ca. 11,6 dB(A)
uberschritten.
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Kreisstrae 314

Abstand zur Fahrbahnmitte: 21 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 33,43
Likw 46,16

D 12,73

Dy 2,77
Ds. 2,36
Dem 1,67
Lma2s,n 53,85
Li21,n 52,20

Unter Berucksichtigung eines Korrekturwertes von +3 dB(A), sowie eines Aufschlags
von 10 dB(A) auf den malRgeblichen Nachtwert, ist der Bereich mit einem Abstand
bis zu 21 m zur Fahrbahnmitte der K 314 dem Larmpegelbereich IV (LPB V)
zuzuordnen.

KreisstraRe 314
Abstand zur Fahrbahnmitte: 43 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 33,43
Likw 46,16

D 12,73

Dy 2,77
Ds. -0,95
Dsm -3,49
Lm2s,N 53,85
Lras,n 47,07

Der Bereich mit einem Abstand zwischen 21-43 m zur Fahrbahnmitte der K 314 ist
dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen.
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Kreisstrae 314

Abstand zur Fahrbahnmitte: 100 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 33,43
Likw 46,16

D 12,73

Dy 2,77
Ds. 5,10
Dsm -4,39
Lma2s,n 53,85
Lr100,n 42,03

Der Bereich zwischen 43-100 m zur Fahrbahnmitte ist dem LPB |l zuzuordnen.

Kreisstrae 314
Abstand zur Fahrbahnmitte: 60 m

Nachts

M 34,00
Lrkw 33,43
Likw 46,16

D 12,73

Dy 2,77
Ds. -2,55
Dem -3,97
Lma2s,n 53,85
Lrso,n 45,00

Ab einem Abstand von 60 m zur Fahrbahnmitte der K 314 werden die
Orientierungswerte der DIN 18005-1 von 55/45 dB(A) tags/nachts fur ein allgemeines
Wohngebiet somit eingehalten.



