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1 Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Der Planungsanlass der Gemeinde Hatten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68
L~Streekermoor / Mihlenweg“ begriindet sich in der hohen Nachfrage nach Wohnbauflachen.
Die derzeitigen vorhandenen Baugrundsticke sind mittlerweile weitgehend bebaut oder
stehen fur eine wohnbauliche Entwicklung derzeit nicht zur Verfigung. Zudem ist am
Immobilienmarkt weiterhin eine hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken zu beobachten.! Des
Weiteren ist das Ziel der Gemeinde Hatten, Sandkrug bzw. Streekermoor als landlich
strukturierten Siedlungsbereich mit der bereits vorhandenen Infrastruktur und seiner engen
Verzahnung mit dem angrenzenden Oberzentrum Oldenburg zu starken. Die Gemeinde
Hatten stellt den Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlenweg* fir das Gemeindegebiet
sudostlich des Muhlenwegs auf, um die derzeit unbebauten Flachen fir eine wohnbauliche
Nutzung zu aktivieren. Damit soll der hohen Nachfrage von Baugrundstiicken nachgekommen,
die bisher vorhandene soziale Infrastruktur langfristige gesichert respektive ausgebaut und ein
neuer Standort fur einen Kindergarten geschaffen werden.

DarUber hinaus beabsichtigt und bendétigt die Freiwillige Feuerwehr in Sandkrug einen neuen
Standort mit ausreichender Flache und einem guten Anschluss an das ortliche Verkehrsnetz.
Der aktuelle Standort an der Bummersteder Stralle erfiillt diese Anforderungen nicht und bietet
damit keine Entwicklungsmoglichkeiten. Die Gemeinde mdchte daher einen neuen Standort
direkt am Muhlenweg im noérdlichen Bereich des Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor /
Muhlenweg“ fur die Feuerwehr schaffen.

Im Zuge der Planung soll zudem eine bestehende, ehemalige Hofstelle ebenfalls in den
Geltungsbereich aufgenommen werden. Dazu soll eine kleinere Mischgebietsflache die
stadtebaulichen Planungen abrunden.

1.2 Demografische Entwicklung

Die Einwohnerzahl in der Gemeinde Hatten belauft sich derzeit auf 13.986 Einwohner (Stand:
31.12.2015). Bei einer Gemeindeflache von 103,56 km? entspricht das einer
Bevolkerungsdichte von 135 Einwohnern je km2.2 Das Plangebiet befindet sich mit Sandkrug
und Streekermoor in den beiden der einwohnerstarksten Ortschaften der Gemeinde Hatten.
Die Ortschaft Sandkrug zahlte zuletzt 4.035 und die Ortschaft Streekermoor 3.439 Einwohner.?
Insgesamt stellt sich die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Hatten, wie auf Ebene des
gesamten Landkreises Oldenburg, seit Jahrzehnten positiv dar.

In der Gemeinde Hatten stieg die Bevdlkerungszahl von 12.641 Einwohner im Jahr 2000 auf
13.986 Einwohner im Jahr 2015 an, was einem relativen Zuwachs von (ber 10 % entspricht.*
Der Bevolkerungsanstieg ist dabei insbesondere auf die jahrlichen Wanderungsuberschisse
zurtckzufiihren. Im Betrachtungszeitrum waren einzig im Jahr 2011 mehr Fort- als Zuzlige zu
verzeichnen. Hingegen fallt die natlrliche Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde seit dem
Jahr 2009 negativ aus. Zuletzt konnte im Jahr 2015 in der Gemeinde Hatten mit 123 Geburten
und 127 Gestorbenen jedoch wieder anndhernd eine ausgeglichene natirliche
Bevolkerungsentwicklung ausgewiesen werden.

Laut der Bevolkerungsprognose der Bertelsmann Stiftung wird die Bevdlkerung bis zum Jahr
2030 sowohl auf Ebene der Gemeinde Hatten als auch auf Ebene des Landkreises Oldenburg
weiter ansteigen. Demnach wird fir die Gemeinde Hatten ein Bevoélkerungsanstieg um ca. 3 %
bezogen auf den Zeitraum von 2015 bis 2030 vorausberechnet. Der Zunahme der

" Vgl. Plankontor Stadtebau, Wohnbauentwicklungskonzept 2015, Hatten 2015, Seite 3
2 Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN)

3 Vgl. Gemeinde Hatten (2016), Einwohnermeldewesen (Stand. 30.06.2016)

4 Vgl. Plankontor Stadtebau, Wohnbauentwicklungskonzept 2015, Hatten 2015, Seite 3
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Einwohnerzahlen wird sich jedoch wahrend des Prognosezeitraumes verlangsamen. Ab dem
Jahr 2020 ist bereits von einer geringeren Bevolkerungszunahme als zuvor auszugehen und
zwischen 2025 und 2030 reduziert sich der Bevolkerungszuwachs weiter.® Griinde hierfir sind
etwa die steigenden Sterbeziffern und der prognostizierte Geburtenriickgang. Dennoch kann
aller Voraussicht nach das Geburtendefizit von der Anzahl an Zuwanderungen ins
Gemeindegebiet bis zum Jahr 2030 Gberkompensiert werden.® Weiterhin wird prognostiziert,
dass bis 2030 das Medianalter um mehr als 8 Jahre (auf Gber 50 Jahre) zunimmt. Es wird sich
demnach ein starke Veranderung in der Altersstruktur vollziehen, die sich in einer Zunahme
der Anzahl alteren Einwohnern und einer Abnahme der Anzahl an jlingeren Einwohnern
widerspiegelt.

Die Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamtes flr Statistik Niedersachsen (LSN)
bestatigt die Prognoseergebnisse der Bertelsmannstiftung. Gemal Angaben des LSN wird die
Bevolkerungszahl der Gemeinde Hatten bis zum Jahr 2030 voraussichtlich ebenfalls um etwa
3% (Referenzjahr 2015) auf dann 14.406 Einwohner ansteigen. Auch bei der
Vorausberechnung des LSN wird ein deutlicher Anstieg der Anzahl an alteren Bewohnern
prognostiziert. So nimmt gemal der Vorausberechnung die Anzahl der ab 65-jahrigen von
2.671 Einwohner im Jahr 2015 auf 3.531 Einwohner im Jahr 2030 zu, wahrend die Anzahl an
Personen der Altersgruppe der 5- bis 25-Jahrigen im selben Zeitraum von 2.899 Einwohner
auf 2.580 Einwohner sinkt.

Die Gemeinde Hatten setzt sich bereits seit einigen Jahren mit dem demografischen Wandel
auseinander und hat deshalb im Jahr 2015 ein Wohnbauentwicklungskonzept aufgestellt.
Darin wird neben einer ausfiihrlichen Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung auch eine
Einschatzung der demografischen Situation vorgenommen. Erganzt wird das
Entwicklungskonzept mit Aussagen zu der Bautatigkeit und dem Wohnungsbestand. Dabei
wird deutlich, dass in den letzten Jahren neben dem Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern
das Mehrfamilienhaus starker in den Fokus gerlckt ist. Der abschlielende Teil des
Wohnbauentwicklungskonzeptes ermittelt die Nachverdichtungsmdglichkeiten und die
zuklnftigen Handlungsansatze. Dabei sollte neben einer unverzichtbaren Innenentwicklung
ebenfalls eine Neuausweisung von Wohnbauflachen bertcksichtigt werden, um den heutigen
Bedarfen unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen nachzukommen. Demzufolge ist ebenfalls
die Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum ein weiterer Aspekt, der bei den
Entwicklungsplanungen zu berucksichtigen ist, um den Betagten und Hochbetagen
Einwohnern einen Verbleib in ihrem Heimatort bzw. gewohnten Umfeld zu ermdglichen.

1.3 Lage im Raum

Die Gemeinde Hatten besteht aus insgesamt elf Ortschaften. Das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlen befindet sich im dstlichen Siedlungsrand der
Ortschaft Sandkrug der Gemeinde Hatten. Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets wird
durch die Wohnbebauung in sudlicher, westlicher und nordwestlicher Richtung gepragt.
Zudem sind vereinzelte gewerbliche Nutzungen vorhanden, die vor allem ndrdlich des
Muhlenweges angesiedelt sind.

In stddstlicher und 6stlicher Richtung erstrecken sich weitgehend offene Landschaften, die
der Pferdehaltung, Grinlandnutzung und weiterer landwirtschaftlicher Nutzung (u.a.
Ackerland) dienen sowie durch eine Vielzahl von Gehdlzen gepragt sind.

Etwa zehn Kilometer ndrdlich von Sandkrug liegt das Oberzentrum Oldenburg. Drei Kilometer
sudlich des geplanten Baugebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,,Barneflihrer Holz und
Schreensmoor® im Bereich der Hunte, welches als Naherholungsgebiet von der Bevodlkerung
in der Region genutzt wird.

5 Vgl. Bertelsmann Stiftung, Demografiebericht-Hatten (im Landkreis Oldenburg), Seite 6 ff.
6 Vgl. Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN)
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1.4 Verkehrliche Anbindung

e Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet soll an die KreisstralRe 235 Muhlenweg angebunden werden. Der Muhlenweg
verbindet das Plangebiet mit der Bahnhofstrale, welche den zentralen Versorgungsbereich in
Sandkrug darstellt. Im weiteren Verlauf der K 235 fiihrt diese in Richtung Nordosten zur K 346,
welche an die Anschlussstelle ,Sandkrug“ der Bundesautobahn 29 weiterfuhrt. Zudem besteht
vom Muhlenweg Uber die Hatter Landstralle 872 in siddstlicher Richtung eine Verbindung
zur A 28 und damit zum Oberzentrum Oldenburg.

¢ FuBlaufige Anbindung

Fur das Plangebiet sind zahlreiche fulBlaufige Anbindungen geplant. Es soll einerseits eine
Vernetzung mit der Bahnhofstralle an den zentralen Versorgungsbereich gewahrleistet und
andererseits eine Anbindung an die angrenzenden Wohngebiete hergestellt werden. Zudem
sollen Fuf3- und Radwege mit den bestehenden Wegen in die freie Landschaft verknlpft
werden, um das Naherholungspotenzial besser ausschdpfen zu kénnen.

o Offentlicher Personennahverkehr

Der o6ffentliche Personennahverkehr in Sandkrug wird von der VWG (Verkehr und Wasser
GmbH), dem Weser-Ems-Bus und der NWB (Nordwestbahn) sichergestellt. Das
Verkehrsgebiet gehdrt zum Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN). Im fullaufigen
Einzugsgebiet des Geltungsbereichs befindet sich in 6stlicher Richtung die Bushaltestelle
~Sandkrug Bohlenweg®. Von dort besteht mit der Linie 278 eine Verbindung nach
Hatterwisting. Das Angebot der Busline 278 ist vornehmlich auf die Bedlrfnisse der
Schulerbeférderung ausgerichtet. Darliber hinaus befindet sich in der naheren Umgebung des
Plangebiets in westlicher Richtung u. a. die Haltestelle ,Mihlenweg“. Von dort bestehen tber
die Buslinien 277, 278, 279, 315 Verbindungen zu den Orten Wardenburg, Kirchhatten,
Hatterwlsting sowie zum Oberzentrum Oldenburg bzw. Uber die Nachtlinien N27 und N41
Anschlisse in Richtung Oldenburg, Hatterwiisting und Wildeshausen. Ferner ist der Bahnhof
von Sandkrug in etwa einem Kilometer Entfernung zum Plangebiet gelegen und wird von der
Linie RE 18 (Wilhelmshaven — Osnabriick) angefahren.

1.5 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich flr den Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlenweg*
umfasst rund 10,8 Hektar Gesamtflache. Der Geltungsbereich setzt sich dabei aus den
Flurstiucken ,9/5, 9/6, 9/9, 9/10, 9/11, 9/12, 9/63, 9/64, 9/87 und 9/88“ zusammen. Des
Weiteren sind die noérdlichen Teilflachen der Flurstlicke ,Flur 9/86 und 9/15“ an der sidlichen
Begrenzung des Geltungsbereichs mit in die Neuplanung einbezogen. Der genaue
Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor /
Muhlenweg*® ersichtlich.

2 Planungsvorgaben

2.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fiir den Landkreis Oldenburg ist aul3er
Kraft gesetzt. Derzeit befindet sich eine Neuaufstellung des RROP fir den Landkreis
Oldenburg fir eine nachhaltige Raumentwicklung im Verfahren, welches auf den Grundlagen
des aulder Kraft getretenen Programms erfolgen soll.

Die Schwerpunkte und Ziele des in Aufstellung befindlichen RROP sind u. a. die Festlegung
von leistungsfahigen zentralen Orten, um Siedlungstatigkeiten raumlich zu konzentrieren.
Weitere Ziele bestehen darin, die Freirdume grof3raumig und zusammenhangend zu gestalten
sowie von Siedlungsentwicklungen und Infrastrukturen freizuhalten, um den Flachenverbrauch
auf ein Minimum zu reduzieren. Weiterhin sollen lediglich vorhandene Infrastrukturen sowie
Gewerbeentwicklungen erweitert und nach Moglichkeit interkommunale Gewerbegebiete
gefordert werden. Vorrangig soll der rdumliche Zusammenhang zwischen Arbeiten und Leben
unterstitzt und die weitere Siedlungsentwicklung an der demografischen Entwicklung eines
Ortes bestimmt werden.

Da das RROP jedoch noch nicht in Kraft ist, sind die Ziele des derzeitigen niedersachsischen
Landes-Raumordnungsprogramms mafgeblich.

Fur die Gemeinde Hatten stellt das in stidwestlicher Richtung, etwa drei Kilometer entfernte
Naherholungsgebiet in der Nahe des Ortsteiles Sandkrug eine im Sinne des Naturschutzes
wichtige Flache dar. Dieser Bereich entlang des Flusses Hunte, Barnefuhrer Holz und
Schreensmoor ist als wertvoller Naturraum (Natura 2000) gekennzeichnet und unterliegt damit
den Vorgaben der FFH-Richtlinie. Weitere Angaben beziehen sich lediglich auf die
Hauptverkehrsstralien.

Die durch den Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlenweg“ geplante Nutzung als
allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) und Flachen des Gemeinbedarfs steht den
Aussagen des LROP nicht entgegen.

2.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Hatten stellt derzeit flr den
Planbereich noch Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Gemeinde Hatten hat zur
Realisierung der vorliegenden Planung jedoch den Beschluss zur Aufstellung der 59.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Inhalt der 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer Wohnbauflache, einer gemischten Bauflache
sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf. Fir die 59. Anderung erfolgte der
Feststellungsbeschluss durch den Gemeinderat und die Genehmigung erfolgte am 22.12.2016
durch den Landkreis Oldenburg. Die Flachennutzungsplananderung wurde am 06.01.2017
wirksam. Somit wird der vorliegende Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wirksam.

Das Anderungsgebiet liegt dabei innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Sandkrug® in der
Schutzone llla. Die Schutzzonenverordnung ist daher zu beachten. In der Schutzzone Illa gibt
es einige Nutzungsbeschrankungen. So ist die Errichtung von Wohnsiedlungen ohne zentrale
Abwasserbeseitigung nicht zuldssig und der Bau von Kleinklaranlagen nur ausnahmsweise.
Das Errichten von Wohngebauden ist dagegen zulassig.

Far die baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes wird es daher keine Einschrankungen
geben. Der Anschluss an einen Schmutzwasserkanal wird im Plangebiet gewahrleistet.

Im unmittelbaren Umkreis des Anderungsgebietes befinden sich nach FNP-Darstellung in
Ostlicher Richtung Flachen fur die Landwirtschaft. Des Weiteren liegen weiter 6stlich zwei Gas-
Fernleitungen, die nachrichtlich Ubernommen werden. In westlicher und sidwestlicher
Richtung sind im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dargestellt. Im Anderungsgebiet sind
nordwestlich des Mduhlenweges gewerbliche und gemischte Bauflachen in dem FNP
vorgesehen.
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3 Stadtebauliches Konzept

3.1 Gestaltungskonzept

Im Plangebiet ,Streekermoor / Mihlenweg“ soll am Ortsrand der Ortschaft Sandkrug bzw.
Streekermoor ein Wohngebiet fur Mehrfamilien- und Einfamilienhauser entwickelt werden, um
ein Pendant zu dem bestehenden Wohngebiet am Muhlenweg entstehen zu lassen. Damit soll
die zukunftige Siedlungsentwicklung in der Nahe zum Ortskern gefordert werden.

Entlang des Muihlenweges sollen zweigeschossige Gebaude entstehen, um Kkleinere
Wohneinheiten wie bspw. Mietwohnungen, Apartments fir eine Person und
Seniorenwohnungen anbieten zu kénnen. Diese Mehrfamilienhduser sollen maximal funf
Wohneinheiten haben. Grundsatzlich soll damit den unterschiedlichen Bedurfnissen und den
heutigen Wohnraumanspriichen verschiedener Bevoélkerungsgruppen Rechnung getragen.

Die Ubrigen Baugrundsticke im Plangebiet, die nicht an den Mihlenweg grenzen, sollen mit
eingeschossigen Einfamilien- und Doppelhausern entwickelt werden. Diese Gebaude greifen
einerseits die umgebenen Strukturen wie bspw. am Sommerweg auf und bilden andererseits
einen harmonisch flieRenden Ubergang in die freie Landschaft. Um dieses stadtebauliche
Erscheinungsbild zu starken, soll stidlich und 6stlich des Plangebietes eine ,nattrliche / griine*
Umgrenzung vorgesehen werden. Ein grofder Teil dieser naturraumlichen Eingriinung in Form
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist bereits vorhanden.

Des Weiteren sind mehrere vorhandene Grinachsen — vor allem vom Muhlenweg (Bereich
,Herrlichkeit“) direkt in die freie Landschaft — in das Plangebiet zu integrieren, um dadurch
einen Erhalt der vorhandenen naturschutzfachlich hochwertigen Strukturen zu gewahrleisten.
Diese stadtebaulichen MaRnahmen férdern die Verbindung zwischen Landschaft und
Ortschaft in diesem sensiblen Bereich am Ortsrand. Dartber hinaus soll ein Spielplatz im
Plangebiet entstehen, der zum Teil in ebenfalls vorhandene Grinstrukturen integriert sein
konnte.

Im nérdlichen Geltungsbereich des Plangebiets werden Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen.
An dieser Stelle sind ein Kindergarten und eine Feuerwehr geplant. Diese beiden
Einrichtungen sollen den Ortschaften Sandkrug bzw. Streekermoor und der unmittelbaren
Umgebung zugutekommen.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebiets ist ausgehend von zwei Anbindungen an
den Muhlenweg vorgesehen. Die nordliche Stralleneinmindung ins Plangebiet befindet sich
gegenuber der vorhandenen Kreuzung BlumenstralRe / Mihlenstral’e. Zudem ist eine weitere
Anbindung des Plangebiets an den Mihlenweg ausgehend von einer weiter stdlich geplanten
Einmindung gegenlber des Bestandswohngebdudes Muhlenweg Nr. 43 vorgesehen. Beide
Stralleneinmindungen sollen im Plangebiet zu einer durchgangigen Verkehrsachse mit
separatem Fullweg in einer Breite von 9,5 m als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut
werden. Um eine ErschlieBung aller Grundstiicke zu gewahrleisten, sind weitere Stral’en
geplant, die von der genannten RingerschlieBung abzweigen. Als Verlangerung der
Einmindungsstrale soll im Sudwesten des Plangebiets eine ErschlieBungsstichstralle
entstehen, die eine Breite von 6 m aufweist und parallel zum Sommerweg im stidwestlichen
Bestandsgebiet verlauft. Zur ErschlieBung der suddstlichen Teilbereiche des Plangebiets ist
eine weitere Planstrale von 8 m Breite vorgesehen. Im Westen zweigt diese dritte Planstralie
nach etwa 220 m von der Einmindungsstralle ab und fuhrt in Richtung Siden weiter in das
Plangebiet hinein. Nach etwa 300 m mindet diese dritte Planstrale im Zentrum des
Plangebiets wieder in die zentrale RingerschlieRungsstralte. Die unterschiedlichen Breiten der
Verkehrsflachen ergeben sich aus den Anforderungen an die Oberflachenentwasserung.
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Hierbei ist vorgesehen in Teilbereichen mit einer Mulden-/Rigolen-Versickerung im 6ffentlichen
Raum zu arbeiten, da die Bodenverhaltnisse eine ortliche Versickerung zulassen. In den
Ubrigen Teilbereichen muss das Oberflachenwasser gesammelt abgeflihrt werden. Hier sind
daher die Flachen fur die offentlichen StraRenverkehrsflachen schmaler vorgesehen.

Am Ende der Planstral3e B befinden sich ein Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m
sowie fuBlaufige Anbindungen an das bestehende Wohngebiet am Sommerweg und zur
Erreichung eines geplanten Regenruckhaltebeckens am Kiebitzweg. Als weitere
ErschlieBungsstrallen dienen Stichwege auf den privaten Grundstiicken, die ausschlieBlich flr
die Erschliefung der Grundstlicke in zweiter Reihe dienen werden. Die GrundsticksgréRen
liegen zwischen 650 m? bis 900 m? fir die Einfamilien- und Doppelhduser und zwischen
900 m? bis 1400 m? fir die Mehrfamilienhauser.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde seitens der Landesbehérde fiir StralRenbau und
Verkehr daraufhin gewiesen, dass eine Ermittlung der neuentstehenden Verkehre und damit
die Auswirkungen auf angrenzende Kreisstral3e darzustellen ist. Hierzu Iasst sich ausfuhren,
dass aufgrund der derzeitig geplanten Parzellierung und der Festlegung auf unterschiedliche
Bereiche fir eine Mehrfamilienhaus- bzw. Einfamilienhausbebauung ca. 165 Wohneinheiten
zu erwarten sind. Dabei wurde berlcksichtigt, dass in der Mehrfamilienhausbebauung
maximal 5 Wohneinheiten und in den Einzel- bzw. Doppelhdusern maximal zwei
Wohneinheiten zulassig sind. Wobei aufgrund der durchschnittlichen Belegung davon
ausgegangen werden muss, dass ein grolierer Anteil der Einfamilienhduser lediglich mit einer
Wohneinheit belegt sein werden. Bei einer durchschnittlichen Bewertung von 2,1 Personen
pro Werteinheit ist somit mit einem Einwohnerzuwachs von ca. 346 Personen zu rechnen.
Nach Uberschlagiger Ermittlung unter der Annahme, dass durchschnittlich 3,5 Wege / Person
innerhalb von 24 Stunden erfolgen und ca. 60 % der heimgebundenen Wege als MIV
(motorisierter Individualverkehr) erfolgen sowie zusatzlich Besucherverkehre (ca. 25 % je WE)
und sonstige Fahrten (bspw. Ver- und Entsorgung, Paketdienste) sowie Lkw-Fahrten, die ca.
3 % der Einwohnerverkehre ausmachen, entstehen prozentual zum Einwohnerverkehr ca. 604
Kfz-Fahrten je Tag. Dabei handelt es sich um Quell- und Zielverkehre, die sich aufgrund der
angedachten verkehrlichen Losung auf zwei Zufahrten zum Muhlenweg verteilen werden. Eine
direkte Erschlielung einzelner Grundsticke vom Muhlenweg ist lediglich im Bereich des
Mischgebietes und im Bereich des zukinftigen Feuerwehrstandortes geplant. Bei einer
gleichmafigen Verteilung bedeutet das fir den jeweiligen Einmindungsbereich zusatzlich ca.
151 Kfz/24 h als Ziel- und 151 Kfz/24 h als Quellverkehre. Die Aufmundungsbereiche werden
entsprechend dieser Angaben im Rahmen der zukulnftig zu erfolgenden ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt und mit der Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr als
StraRenbaulasttrager des Muhlenweges abgestimmt.

4 Immissionsschutz

4.1 Verkehrslarm

Im Plangebiet ist der Verkehrslarm ausgehend vom Muihlenweg (K 235) fiir die vorhandene
und zukunftige Bevodlkerung malfigeblich als negative Auswirkung zu betrachten. Die
Larmbelastung ist parallel zur KreisstraRe zu erwarten. Dies wurde bereits in der 59. Anderung
zum Flachennutzungsplan entsprechend dargelegt.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich von Sandkrug respektive Streekermoor sind
insbesondere aus stadtebaulicher Sicht passive Larmschutzmaflinahmen vorzusehen. Aktive
Malnahmen, wie beispielsweise die Errichtung eines Larmschutzwalles sind hinsichtlich der
Attraktivitat Ortsbildes eher als abtraglich einzuschatzen.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass die mal3geblichen Larmbelastungen, die durch den Pkw-
Verkehr hervorgerufen werden, im wesentlichen vom Mihlenweg ausgehen. Der Mihlenweg
verlauft nordwestlich angrenzend an das Plangebiet, sodass sich durch die Ausrichtung des
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Baugebietes in Richtung Stidosten ebenfalls passive MalRlnahmen anbieten. Bei Gebauden,
die unmittelbar am Muhlenweg errichtet werden, kénnen beispielsweise Aufenthaltsraume und
auch AufRenwohnbereiche in stdlicher Richtung konzentriert werden. Auf diese Weise kdnnen
durch die Eigenabschirmung der Gebdude die Orientierungswerte an den relevanten
Immissionsorten eingehalten werden und zusatzliche aktive Schallschutzmallinahmen sind
nicht erforderlich.

Aufgrund der Larmimmissionen sind daher insbesondere passive Mallhahmen am Bau zum
Schallschutz vorzusehen. Hierzu werden im Rahmen des Bebauungsplanes sog.
Larmpegelbereiche gemall der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ festgesetzt. Dabei
werden in den unterschiedlichen Larmpegelbereichen bestimmte Anforderungen an die
gesamten Aullenbauteile gestellt, um die erforderlichen Luftschallddmm-Male einzuhalten.
Die Anordnung der Larmpegelbereiche ergibt laut schalltechnischer Untersuchung in einem
18,0 m breiten Korridor zur sldwestlichen Plangebietsgrenze angrenzend an die
Muhlenstralle den Larmpegelbereich 1ll. In diesem Bereich sind nur unter bestimmten
Auflagen der DIN 4109 Wohngebaude zulassig. Aufgrund einer méglicherweise verdichteten
Bebauung entlang des Muhlenwegs wird hier jedoch trotzdem ein Uberbaubarer Bereich
ausgewiesen. Der sich anschlieRende Larmpegelbereich Il weist eine Breite von ca. 25,0 m
auf, wobei bereits in diesem Bereich aufgrund der derzeit aktuellen gesetzlichen Vorgaben,
wie bspw. Warmeschutzverordnung, die Vorgaben der DIN 4109 eingehalten werden. Ferner
gelten insbesondere fur die Aulenwohnbereiche besondere Auflagen. Als
schallabschirmende MalRnahmen kommen dabei beispielsweise die Anordnung solcher
Anlagen im Schallschatten, also auf der larmabgewandten Seite, oder die Errichtung von
Larmschutzwanden in Frage. In dem hier in Rede stehenden Bebauungsplan befindet sich der
larmemittierende Strale ,Midhlenweg“ im Nordwesten des Plangebietes, so dass bei einer
Ausrichtung der Grundstlcke in studéstlicher Richtung die Anlage von Terrassen und anderen
Aulenwohnbereichen folglich auf der larmabgewandten Seite erfolgt.

Der Ziel- und Quellverkehr auf dem Mihlenweg respektive im Plangebiet wird kinftig weiter
zunehmen. Jedoch gehen die zu erwartenden Beeintrachtigungen fir das vorhandene
Wohnbaugebiet nicht Gber das fur Wohngebiete Ubliche und vertragliche Mal} hinaus. Durch
den zu- und abflieRenden Verkehr im Zusammenhang mit dem neuen Standort der Feuerwehr
und dem Kindergarten im nordlichen Plangebiet, wird sich der Verkehr in der Umgebung
geringfugig erhdhen und die Bauflachen am Mihlenweg geringflgig belasten.

4.2 Gewerbelarm

Der Aspekt Gewerbelarm wurde bereits im Rahmen der 59. FNP-Anderung thematisiert und
wird hier zusammengefasst wiedergegeben:

Der Gewerbelarm ist fir das Plangebiet ausgehend von den Gewerbebetrieben an der K 235
(MUhlenweg) fur die vorhandenen und die zuklnftigen Bewohner zu betrachten. Im
vorliegenden Fall muss die Gemeinde die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachten. So verlangt das Bauplanungsrecht im Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG, dass die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so
angeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie moglich vermieden
werden. Aus diesen Grunden sind die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und Kindergarten im nérdlichen Plangebiet der 59. Anderung
des Flachennutzungsplanes angeordnet, da diese direkt an dem im Bebauungsplan Nr. 24
festgesetzten Gewerbegebiet angrenzen. Somit ist die Anordnung der Baugebiete nach dem
Trennungsgrundsatz erfolgt. Eine Stérung der Wohnstandorte oder eine Einschrankung der
Gewerbebetriebe ist nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind in den Allgemeinen Wohngebieten
keine stérenden Gewerbebetriebe und im Mischgebiet sind nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe zulassig. Daher ist fur die vorhandenen und geplanten Wohnbaugebiete von
keinen weiteren Beeintrachtigungen auszugehen.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH — Geschéftsstelle Oldenburg — Gartenstrale 17 — 26122 Oldenburg
Tel: 0441-95 0 94 - 0, Fax: 0441-95 0 94 - 94, e-mail: info- oldenburg@nlg.de



Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 68 — Streekermoor / Mihlenweg 11

4.3 Immissionen am Feuerwehrstandort

Der Aspekt Gewerbelarm wurde bereits im Rahmen der 59. FNP-Anderung thematisiert und
wird hier zusammengefasst wiedergegeben:

Von den Gemeinbedarfsflachen werden Larmimmissionen aufgrund der Aktivitaten und
Nutzung durch die freiwillige Feuerwehr Sandkrug entstehen. Somit sind die angrenzenden,
vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen betroffen. Dass Einrichtungen des
Gemeinbedarfs neben Wohnbauflachen existieren, ist unter dem Aspekt der Larmimmission
grundsatzlich moéglich. Nach den Angaben der Freiwilligen Feuerwehr Sandkrug belaufen sich
die Einsatze im Jahr auf ca. 50, wovon rund 10 % bis 20 % nachts stattfinden. Diese Anzahl
der Einsatze ist als hinnehmbar fiir die vorhandene und geplante Wohnnutzung einzustufen.
Zudem sind aufgrund der Anordnung des geplanten Feuerwehrgebdude die Ausfahrten der
Einsatzfahrzeuge ausschlieRlich in Richtung Muhlenweg (K 235) ausgerichtet. Demzufolge
wirkt das Feuerwehrgebaude gerauschabschirmend zur Wohnbebauung des Plangebiets.

4.4 Geruch

Fur das Plangebiet kann davon ausgegangen werden, dass keine Geruchsimmissionen auf
das Gebiet einwirken, da keine emittierenden landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld des
Plangebietes bekannt sind, die negative Auswirkungen auf das geplante Vorhaben austiben
konnten.

5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen und in geringfligigerem Male zusatzlich der
Entwicklung der sozialen Infrastruktur dienen. Darlber hinaus soll ebenfalls kleinflachigeres
Mischgebiet entwickelt werden. Die Nutzungen werden daher gemafll § 1 BauNVO als
Allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) sowie Flachen fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Die daflr vorgesehenen Flachen werden im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

5.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das Plangebiet soll gemal § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen. GemaR § 1 Abs. 6
BauNVO werden innerhalb des WA-Gebietes die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sein. Die vorgenannten Nutzungen wirden aufgrund des
Flachenbedarfs, Verkehrsaufkommens, der Geruchsimmissionen und des moglichen
Tankstellenbetriebs in den Abend- und Nachtstunden der geplanten Wohnnutzung
entgegenstehen.

Uber die vorgenannten Festsetzungen hinaus, werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Regelungen bezuglich der maximal zulassigen
Anzahl an Wohneinheiten getroffen. Dabei werden die Baugrundstiicke entlang des
Muhlenwegs werden als Allgemeine Wohngebiete WA 1 festgesetzt, in denen je Einzelhaus
bis zu maximal funf Wohnungen zulassig sind. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind
je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushéalfte eine Wohneinheit
zulassig.
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5.1.2 Mischgebiet (Ml)

Das Mischgebiet dient im Plangebiet gemaR § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
werden innerhalb des MI-Gebietes die zuldssigen Nutzungen gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3
(teilweise) und 6 bis 8 (Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sein.

5.1.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf
Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden im nordlichen Plangebiet Flachen fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” und ,Kindergarten* festgesetzt.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® wird die
Errichtung von baulichen Anlagen zugelassen, die der Feuerwehr und der Sicherung des
Brandschutzes dienen und dieser Nutzung raumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu
koénnen neben der Fahrzeughalle mit Gerateraum auch Sozial-, Schulungs- und
Seminarraume sowie Stellplatze zahlen.

Die Flache fur den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® dient der
Errichtung von baulichen Anlagen zur Unterbringung und Betreuung von Kleinkindern. Neben
dem Hauptgebaude kdénnen weitere bauliche Anlagen, die dieser Nutzung rdumlich und
funktional zugeordnet sind, realisiert werden. Hierzu zahlen u. a. Spiel- und Geratehaus,
Spielplatzgerate und Stellplatze. Ebenso kann eine Freiflachengestaltung nach den
Bedurfnissen eines Kindergartens vorgenommen werden.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes sollen unterschiedliche Wohnformen Beriicksichtigung finden und
damit den unterschiedlichen Nachfragepotenzialen in der Gemeinde Hatten gerecht werden.
Die neuen Wohngebiete werden einerseits als Allgemeine Wohngebiete (WA 2) festgesetzt,
die ausschlieBlich fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassig sind. Die
Festsetzung wird auf Grundlage der Ortslage getroffen, um durch eine aufgelockerte
Bebauung einen Ubergang zur freien Landschaft sicherzustellen. Des Weiteren werden die
Bereiche entlang des Muhlenweges als Allgemeine Wohngebiete (WA 1) festgesetzt, die eine
Bebauung mit maximal funf Wohneinheiten ermdglichen sollen. Diese Festlegung wird auf
Grundlage der stetig wachsenden Nachfrage nach Mietwohnungen, Single- und
Seniorenwohnungen getroffen.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Im Bebauungsplan wird eine Grundflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet (WA 2) von 0,3
festgesetzt. Somit soll der Anteil der versiegelten Flache auf den privaten Grundstlicksflachen
im Sinne eines schonenden Umgangs mit Natur und Landschaft gering gehalten werden.
Zudem sollen die Wohnbereiche an die Lage am Ortsrand angepasst werden, indem eine
aufgelockerte Bebauungsstruktur angestrebt wird.

Entlang des angrenzenden Muhlenwegs soll in einem Teilbereich des Plangebiets eine
verdichtete Bebauung mit finf Wohneinheiten je Wohngebdude ermdglicht werden,
sinnvollerweise daher erhéht sich in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 die festgesetzte
Grundflachenzahl auf 0,4 und erreicht somit einen erhdhten Versiegelungsgrad.

Die Bauflachen im Mischgebiet werden mit einer Grundflaichenzahl gemaRR § 17 Abs. 1
BauNVO von 0,3 festgesetzt. Dies erfolgt aufgrund der relativ groRen Grundstlicksflache und
den derzeit genutzten Flachen, die nicht erweitert werden sollen. Stattdessen wird der
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vorhandene GroRbaumbestand in seiner Struktur erhalten und die Versiegelung entsprechend
gering bleiben.

Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 BauNVO fir weitere bauliche Anlagen,
ohne gesonderte Festsetzungen im Bebauungsplan um bis zu 50 % Uberschritten werden.
Diese Anlagen sind gemafy § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache.

Im vorliegenden Bebauungsplan gilt fir eine mégliche Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache im WA 1 das gemaR BauNVO vorgesehene Maf3 von 50 %. In den festgesetzten
WA 2 und WA 3 hingegen 25%. Dabei handelt es sich aus Grinden des Bodenschutzes um
eine eindeutige und angemessene Begrenzung der Bodenversiegelung.

Fur die Bauflachen im Mischgebiet ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt,
das bereits eine deutliche Einschrankung der Bebaubarkeit mit Hauptgebduden bedeutet.
Zudem wird hier keine Uberschreitung von 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen, um
die bereits erwahnten Grinflachen und Baumbestande zu sichern.

5.2.2 Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse betragt in den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1) zwei
Vollgeschosse. Die Grundlage fir diese Festsetzung ist die Schaffung von mehr Wohnraum,
welcher unterschiedlichen Anforderungen (Wohnformen) gerecht werden muss. Die Baufelder
im WA 2 und MI haben eine Anzahl von einem Vollgeschoss und entsprechen damit den
umgebenden Strukturen.

5.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage wird durch die Angabe der Firsthéhe (FH) gemaR § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Die maximale Firsthdhe wird in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 auf 9,5 m festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird die maximal zulassige
Firsthohe auf 9,0 m begrenzt. Fir das Mischgebiet (Ml) und die Gemeinbedarfsflachen gelten
ebenfalls eine maximale Firsthdhe von 9,0 m.

Als unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Firsthdhe ist die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle, gemessen in Fahrbahnmitte. Bei Gebauden, die nicht an eine
ErschlieBungsstra’e angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten
Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO. Fir den oberen
Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Dachkonstruktion. Schornsteine und Dachantennen
unterliegen nicht der festgesetzten maximalen Gebaudehbhe.

5.3 Bauweise

Fur die Baufelder WA 1 (Bebauung mit Mehrfamilienhausern) wird die offene Bauweise gemaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt. Diese Festsetzung soll zur Schaffung eines einheitlichen,
stadtebaulichen Gefuges mit dem Charakter einer aufgelockerten Bebauung beitragen. Die
Gebaudelange wird dabei auf 50 m begrenzt.

Die Einzel- und Doppelhduser in den Baufeldern WA 2 werden mit einer abweichenden
Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die zuldssige Bauweise wird somit mit
folgender Langenbeschrankung von 22 m festgelegt:

Die maximale Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulassigen
Hausgeometrie. Die vorgesehene Bauweise dient dabei einer aufgelockerten Ortsrandstruktur
und bereitet einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft vor.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH — Geschéftsstelle Oldenburg — Gartenstrale 17 — 26122 Oldenburg
Tel: 0441-95 0 94 - 0, Fax: 0441-95 0 94 - 94, e-mail: info- oldenburg@nlg.de



Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 68 — Streekermoor / Mihlenweg 14

5.4 StraBenverkehrsflachen

Die Haupterschlielung ins Plangebiet erfolgt ausgehend vom Mihlenweg Uber zwei
ErschlieBungsstralen. Die Straleneinmindungen liegen im nérdlichen Geltungsbereich an
der Kreuzung Muihlenweg / Blumenstrale und im sidlichen Bereich gegeniber des
Bestandsgebaudes Muhlenweg Nr. 43. Somit ist die auRerliche Erschlielfung ins Plangebiet
gewahrleistet.

Die nérdliche Einmindung ins Plangebiet hat eine Mindestbreite von 10,0 m zwischen den
Flachen fur den Gemeinbedarf der Feuerwehr und des Kindergartens. Im Anschluss daran
verjungt sich der Stralenraum auf 9,50 m. Darlber hinaus wird im Rahmen der
Ausbauplanung fir das geplante Baugebiet eine Abstimmung mit der zustandigen Behdérden
bezuglich einer Querungshilfe gefuhrt, die sich jedoch auferhalb des Geltungsbereiches des
hier in Rede stehenden Bauleitplanes befinden wird. Insbesondere durch den angedachten
Standort eines Kindergartens soll dieser Aspekt konkretisiert werden. In welcher Art und
Bauweise die Querungshilfe erfolgt, wird die weitere Abstimmung zeigen.

Die sudliche Erschliefungsstralle vom Mduhlenweg ist bei der Einmindung auf 9,50 m
festgesetzt. Diese zwei ErschlieBungsstrallen verbinden sich intern zur Hauptachse im
Geltungsbereich und werden im Bebauungsplan als Planstralte A mit einer Mindestbreite von
9,50 m festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsflache sollen ein separat gefiihrter Gehweg
sowie im d&stlichen Teil eine Versickerungsmulde und im westlichen Teil ein durchgangiger
Parkstreifen entstehen. Aufgrund dieser Aufteilung des Strallenraumes werden flr den
ostlichen Teil des Plangebietes Stellplatzflachen durch Einengungen in der Fahrbahn
geschaffen.

Die Planstralle A verbindet das Allgemeine Wohngebiet (WA 1) mit einer Stichstralle, die
5,0 m breit ist und am Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 14,0 m hat. Diese
soll ausschlieBlich als Wendemaglichkeit fiir den Pkw-Verkehr dienen, der aus der zulassigen
Bebauung mit Mehrparteienhausern resultiert.

Im stdlichen Bereich der Einmiindung der Planstrale A verlauft die festgesetzte Planstrale B,
die parallel zum Sommerweg verlauft. Diese Stral3e hat eine Breite von 6,0 m und endet mit
einem Wendehammer, der einen Durchmesser von 20,0 m aufweist. Die Grundlage fir die
Festsetzung ist, dass zweiachsige Mullfahrzeuge ungehindert wenden kénnen. Des Weiteren
fuhrt die Trasse der Planstral’e B im Siden als festgesetzte Ful3- und Radwegeverbindung in
Richtung Kiebitzweg. Dies ist einerseits zur Unterbringung der Leitungsfuhrung fur
Oberflachenwasser notwendig, da am Kiebitzweg die Anlage eines Regenrickhaltebeckens
vorgesehen ist. Andererseits kdnnte hierliber ggf. eine evtl. mdgliche bauliche Erweiterung
des Siedlungsbereichs erfolgen.

Siudostlich im Geltungsbereich verlauft die festgesetzte Planstralle C mit einer Breite von
8,0 m. Diese fluhrt ebenfalls bis zur sudlichen Grenze des Geltungsbereiches und kann
potentiell als verkehrliche Anbindung bei einer ggf. moglichen sidlichen Erweiterung des
Wohnbaugebietes dienen.

Uber die Planstralen respektive die z. T. erforderlichen privaten ErschlieRungswege werden
alle Grundstucke erschlossen und an das o6ffentliche Stralennetz angebunden. Ebenfalls die
Grundstucksflachen der Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) werden nicht Gber den Muhlenweg,
sondern uber die Planstrafen im Geltungsbereich angebunden.

Des Weiteren sind als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg*
dargestellt. Diese flhren aus der geplanten Bebauung in die freie Landschaft und ins
benachbarte Bestandswohngebiet. Hervorzuheben ist dabei die Wegeverbindung an der
PlanstralRe C, die in unmittelbarer Nahe zum Spielplatz liegt. Dieser Weg verbindet den
neugeplanten Siedlungsraum mit dem bestehenden Wirtschaftsweg am Kiebitzweg und greift
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damit eine bisherige nichtéffentliche Wegebeziehung auf, womit eine weitere Vernetzung des
Plangebiets fur den nichtmotorisierten Verkehr geschaffen wird.

5.4.1 Offentliche und private Stellplitze

Die offentlichen Stellplatzmdéglichkeiten werden im Seitenbereich der 6ffentlichen Verkehrs-
flache geschaffen. Diese sollen parallel zur StralRenfuhrung entstehen, wobei im westlichen
Teil ein durchgangiger Parkstreifen und im dstlichen Teil Fahrbahnverengungen geplant sind.

Fur die privaten Baugrundstiicke muss ein Nachweis tber den Bedarf an Einstellplatzen nach
§ 47 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) erfolgen. Somit sind fir die Allgemeinen
Wohngebiete (WA 1) mit der maximalen Anzahl von funf geplanten Wohneinheiten je
Wohngebaude eine Richtzahl von 1 bis 1,5 Einstellplatze je Wohnung und hiervon zusatzlich
10 % fur Besucher/-innen zu errichten. Fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA 2) sind
Einzelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten und Doppelhduser mit maximal einer
Wohneinheit je Doppelhaushalfte zulassig. Somit ist ein Nachweis Uber 1 bis 2 Einstellplatze
je Wohneinheit nach der NBauO fir Einfamilienhauser zu erbringen.

Fur den Kindergarten (Flachen des Gemeinbedarfs) sind 1 Einstellplatz je 20 bis 30 Kinder,
jedoch mindestens 2 Einstellplatze erforderlich. Grundlage fir die Richtzahlen ist das
Niedersachsische Ministerialblatt mit dem Beschluss des Ministeriums flr Soziales,
Gesundheit und Gleichstellung mit der Ausfihrungsbestimmung zu § 47 NBauO RdErl. d. MS
v. 6.7.2016 — 503-24 156/3-1 — Nds. MBI. 2016 Nr. 27, S. 714, zuletzt geandert durch die
Verwaltungsvorschrift vom 28.7.2016 (Nds. MBI. 2016 Nr. 29, S. 806).

Fur die Flachen des Mischgebiets sind Nachweise nach der jeweiligen, tatsachlichen Nutzung
im Plangebiet zu erbringen (§ 47 der NBauO).

5.5 Griinordnerische Festsetzungen

Am nordoéstlichen Rand des Plangebiets ist die Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten
Grundstucken festgesetzt. Hier befinden sich erhaltenswerte Strauch- und Heckenstrukturen,
die somit in ihrem Bestand gesichert werden sollen.

Weitere als zu erhaltend festzusetzende Flachen befinden sich innerhalb des Plangebietes.
Dabei wurde auf die Biotoptypenkartierung, die im Rahmen der 59. Anderung des FNP
durchgeflhrt wurde, zurlickgegriffen. Diese Flachen werden an die kinftigen Kaufer der
privaten Grundstiicke verauliert, sodass der Erhalt und die Pflege der Bestandspflanzen den
Grundstuckseigentimern Ubertragen werden. Bei Abgang sind diese zu ersetzen.

Lediglich der Bereich der ,Herrlichkeit* soll zur Pflege und Unterhaltung an die Gemeinde
Ubertragen werden, um der besonderen Bedeutung dieses Bereiches gerecht zu werden.

An der sudostlichen Grenze des Geltungsbereichs sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten Grundstliicken festgesetzt. In
diesem 2,5 m breiten Pflanzstreifen sind nur Anpflanzungen vorgesehen, welche durch den
kanftigen Eigentimer der privaten Grundstlcke realisiert werden sollen. Entsprechende
Pflanzvorgaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Flachen im westlichen Geltungsbereich werden als private Grinflache festgesetzt und sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten, um somit einen anbaufreien Streifen zu schaffen, der
Okologisch einen nachhaltigen Wert erzeugt. Dieser Streifen hat eine festgesetzte
Mindestbreite von vier Metern und greift damit die angrenzenden westlichen Grinstrukturen
auf und erganzt diese.

In Verlangerung des Kiebitzweges verlauft ein Fu- und Radweg. Die den Ful3- und Radweg
flankierenden, angrenzenden Freiflachen werden als 6ffentliche Grinflachen festgesetzt, um
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die Wegeverbindung entsprechend hochwertig zu gestalten. Die westlich vom Fuf3- und
Radweg angrenzenden Flachen sind als 6ffentliche Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen,
da es sich hier um Wallheckenstrukturen handelt.

Darlber hinaus ist im Marz 2017 eine weitere Kartierung durchgefiihrt worden, aufgrund derer
Festsetzungen beziglich des Einzelbaumbestandes erganzt worden sind.

5.6 Regelungen zur Oberflachenentwasserung

Es wurde ein erstes Konzept zur Oberflachenentwasserung erarbeitet, deren Ergebnisse hier
kurz zusammengefasst werden sollen.

Grundsatzlich lasst sich sagen, dass aufgrund der Bodenverhaltnisse in Teilbereichen des
Geltungsbereiches eine ortliche Versickerung vorgesehen ist. Hierfir werden entsprechenden
Festsetzungen fir die private Grundstiicksflachen getroffen. Darlber hinaus werden fir die
versiegelten Flachen (6ffentliche StralRenverkehrsflache und private Grundstlickszufahrten)
Versickerungsmulden vorgesehen. Diese befinden sich groRtenteils im Bereich der
offentlichen Flachen sowie zusatzlich im Bereich der geplanten Zufahrten. Fir die weiteren
Bereiche ist eine Regenrickhaltung im Bereich des Kiebitzweges vorgesehen. Hierzu wird
entsprechend ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erarbeitet, dass die genauen
GroRen, Abflussmengen und Stauvolumen definiert. Zur Orientierung ist der u. a. Karte die
Lage des geplanten Regenriickhaltebeckens zu entnehmen.
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5.7 Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften sollen fiir den Bebauungsplan eine stadtebaulich gestalterische
Grundordnung in vielfaltigen Gestaltungsmdglichkeiten schaffen. Um den Bauherren aber viel
Raum fir die individuelle Gestaltung und Ausflihrung der Gebaude zu geben, werden lediglich
gestalterische Vorschriften in Bezug auf die Dachneigung gemacht. Ausgenommen von dieser
Vorschrift sind Garagen, Carports und Nebenanlagen, soweit diese eine Grundflache von 60
gm nicht Uberschreiten. Die festgesetzten Dachneigungen entsprechen dem Ortsbild von
Sandkrug.

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist die Einfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
vorzugsweise nur mit standortgerechte, heimische Laubgehdlze oder Hecken vorzusehen.
Allerdings sind auch feste Einfriedungen (Holzzdune) zulassig, wobei diese ebenfalls entlang
der oOffentlichen Verkehrsflachen nur eine Héhe von 0,8 m erreichen durfen. Die Hbéhe der
Hecken ist ebenfalls entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Ein- und
Ausfahrten auf 0,8 m zu beschranken, so dass ein ausreichend freier Sichtbereich
gewabhrleistet ist.

6 Belange des Umweltschutzes

GemalR § 2 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
nach § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB
beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB das Ergebnis der
Umweltprifung in der Abwagung zu bericksichtigen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untereinander
und der sparsame Umgang mit Grund und Boden sowie die Vermeidung und der Ausgleich
nach der Eingriffsregelung untersucht und bewertet. Im Zuge der Entwurfsbearbeitung des
Bauleitplanes ist ein Umweltbericht mit integrierter Eingriffsregelung erstellt worden. Dieser
Bericht ist Bestandteil der Begriindung und als gesonderter Teil der Begrindung beigeftigt.

7 Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine GroRe von insgesamt ca. 10,87 ha

Davon entfallen auf (Angaben sind cirka-Werte, da diese zeichnerisch ermittelt wurden):

Allgemeines Wohngebiet 6,60 ha
Mischgebiet 1,62 ha
(inkl. Flachen mit Bindung von Bepflanzungen)

Flachen fir den Gemeinbedarf 0,88 ha
Strallenverkehrsflache 1,12 ha
Offentliche Griinflache (inkl. Spielplatz) 0,07 ha
Private Grinflache 0,05 ha
Flachen zum Anpflanzen von Baumen 0,46 ha
Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen 0,07 ha
Gesamter Geltungsbereich: 10,87 ha
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8 Festsetzungen
8.1 Nutzungsart / Bauweise

Die Festsetzungen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes ergeben sich aus den
Eintragungen in der Planzeichnung und den nachstehenden Ausfuhrungen.

Innerhalb des Plangebietes sollen unterschiedliche Nutzungsformen Berticksichtigung finden,
um den unterschiedlichen Nachfragepotenzialen der Region Rechnung zu tragen. Demnach
wird fir die allgemeinen Wohngebiete WA 2 die Zulassigkeit von ausschlieflich Einzel- und
Doppelhausern und in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 zusatzlich die Zulassigkeit von
Hausgruppen festgesetzt.

Ein Teilbereich im Westen des Plangebiets wird zudem als Mischgebiet Ml festgesetzt.

Ferner werden Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im nordlichen Plangebiet Flachen fur den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr” und ,Kindergarten® festgesetzt (vgl.
Kapitel 5.1.3).

8.1.1 Nichtzulassigkeit von Ausnahmen in den WA
Gem. § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass im WA-Gebiet folgende Ausnahmen des
§ 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe.

Begrindung:

Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden
auch als Ausnahmen grundsatzlich ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer notwendigen
Flacheninanspruchnahmen sowie durch das erhdhte Verkehrsaufkommen nicht dem
Schutzanspruch der zukiinftigen Nutzungen entsprechen.

8.1.2Nichtzulassigkeit von Nutzungen im MI

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des MI-Gebietes die zulassigen
Nutzungen gemall § 6 Abs. 2 Nr. 3 (teilweise) und 6 bis 8 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

- Einzelhandelsbetriebe

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Begrindung:

Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Gartenbaubetriebe sowie Vergnigungsstatten
werden  grundsatzlich ausgeschlossen, da sie aufgrund ihrer notwendigen
Flacheninanspruchnahmen sowie durch das erhdhte Verkehrs- und ggf. Larmaufkommen
nicht dem Schutzanspruch der zukinftigen bzw. der den Bereich des MI-Gebietes
umgebenden Nutzungen im Plangebiet entsprechen.
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8.1.3 GrundstiicksgroBen und zulassige Anzahl der Wohneinheiten
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden MindestgrundsticksgrofRen von
650 gm je Einzelhaus und 850 gm je Doppelhaus festgesetzt.

Die zulassige Anzahl der Wohneinheiten wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 auf
5 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 wird
die zulassige Anzahl auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Begrindung:

Das festgesetzte Mindestmal® fir die GrundstlicksgroRRe, soll aus gestalterischen Griinden ein
gewisses Mal an aufgelockerter Bebauung sichern und die bauliche Nutzung der Grundstlicke
dem Standort nach in die umliegende Bebauung einfugen.

Innerhalb des Plangebietes sollen unterschiedliche Wohnformen Beriicksichtigung finden und
damit den unterschiedlichen Nachfragepotenzialen in der Gemeinde Hatten gerecht werden.
In den Allgemeine Wohngebieten (WA 2) ist ausschlie8lich die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern zulassig. Die Festsetzung wird auf Grundlage der Ortsrandlage getroffen, um
durch eine aufgelockerte Bebauung einen Ubergang zur freien Landschaft sicherzustellen.
Des Weiteren werden die Bereiche entlang des Muhlenweges als Allgemeine Wohngebiete
(WA 1) festgesetzt, die eine Bebauung mit maximal funf Wohneinheiten ermdglichen sollen.
Diese Festlegung wird auf Grundlage der stetig wachsenden Nachfrage nach Mietwohnungen,
Single- und Seniorenwohnungen getroffen.

8.1.4Nebenanlagen, Garagen und Bepflanzungen von Grundstiicksgrenzen

Im Plangebiet sind Garagen, Carports im Sinne des § 12 (1) BauNVO bzw. Nebenanlagen als
Gebaude gem. § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen
StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze unzulassig.

Fir die Bepflanzung von Grundstlicksgrenzen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
standortgerechte, heimische Laubgehdlze oder Hecken vorzusehen. Holzzaune sind zulassig.
Die Hohe der Einfriedungen darf 0,80 m nicht Uberschreiten.

Begrindung:

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des
Strallenraumes, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen
deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch
gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

8.1.5 Abweichende Bauweise

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der
eine maximale Gebaudelange von 22,0 m zulassig ist. Es ist mit seitlichen Grenzabstanden
wie in der offenen Bauweise zu bauen.

Begrindung

Die zukunftige Bebauung soll sich in die ortlichen Strukturen einfligen und den vorhandenen
Charakter aufgreifen. Ein wichtiges Element dabei ist, dass keine geschlossene Bebauung in
Form einer Aneinanderreihung von Garagen und Einfamilienhausbebauung entsteht, sondern
stattdessen die klassische Einzel- bzw. Doppelhausbebauung deutlich abzulesen ist. Dartber
hinaus werden die Vorgartenbereiche und Hausgarten als wichtiger Freiraum gestarkt.
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8.1.6 Gebaudehohe
Gemafl § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt:

Zur Beschrankung der Hohenentwicklung bei geneigten Dachern sind in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 Gebdude mit einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m zulassig. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 2 sowie im Mischgebiet Ml und im Bereich der Flachen flr den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Feuerwehr und ,Kindergarten“ sind Gebaude
mit einer maximalen Firsthéhe von 9 m zulassig.

Gem. § 18 Bau NVO wird als unterer Bezugspunkt im gesamten Plangebiet die Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsstrallenmitte festgesetzt. Bei Gebauden, die nicht an eine
ErschlieBungsstralle angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Oberkante der privaten
Zufahrt, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne des § 5 (2) NBauO. Diese Oberkante wird
bei der Berechnung der Gebaudehoéhe in Bezug zum oberstem Punkt der Dachkonstruktion
(4uBere Dachhaut) des einzelnen Geb&audes gesetzt. Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe
durch untergeordnete Bauteil (Antennen, Schornsteine etc.) ist zulassig.

Begrindung:

Die Festsetzung der Gebaudehdhe belasst innerhalb dieses Rahmens vielfache Mdglichkeiten
der Gestaltung bei gleichzeitiger Anpassung an die umliegende Bebauung und ist im
Zusammenhang mit der Festlegung der Geschossigkeit zu sehen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sowie im Mischgebiet Ml ist indes maximal ein Vollgeschoss
zuldssig. Damit soll ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft sowie die Anpassung
der Gebaudestruktur in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 an die vorhandene Bebauung
im Sudwesten sichergestellt werden. Zudem wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1
sowohl ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet als auch durch die
gewahrte Ausnutzbarkeit zu einer energetisch effektiven Bauweise beigetragen.

8.1.7Versiegelung

Abweichend vom § 19 Abs. 4 BauNVO wird die zuldssige Uberschreitung der Grundflache in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 von 50 % auf 25 % reduziert wird, so dass
bei einer GRZ von 0,3 ein Gesamtversiegelung des Grundstiicks von 0,375 zulassig ist. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 betréagt die Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 50 %,
so dass bei einer GRZ 0,4 hier eine Gesamtversiegelung von 0,6 zuldssig ist.

Fir das festgesetzte Mischgebiet ist eine Uberschreitung geméaRk § 19 Abs. 4 BauNVO nicht
zulassig.

Begrindung:

Die Festsetzung soll dem schonendem Umgang mit Grund und Boden gerecht werden sowie
damit verbunden den Versieglungsgrad auf den einzelnen Grundstlicksflachen in einem
vertretbaren Mal3e reduzieren.

8.1.8 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sind vorhandene
Baume und Straucher dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang von Gehdlzen sind
Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.

In einem Teilbereich der festgesetzten Flache handelt es sich um eine gesetzlich geschutzte
Wallhecke. Die genaue Lage und Beschreibung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.
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Begrindung:

Am nordoéstlichen Rand des Plangebiets ist die Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den privaten
Grundstlicken festgesetzt. Weitere als zu erhaltend festgesetzte Flachen befinden sich
innerhalb des Plangebietes. Die erhaltenswerten Strauch- und Heckenstrukturen sollen somit
in ihrem Bestand gesichert werden. Daruber hinaus tragen die Flachen mit dem randlichen
Erhaltungsgebot zur Sicherung eines Siedlungsrandes und zur Einbindung des Baugebietes
in die freie Landschaft bei.

8.1.9 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten, heimischen
Gehdlzarten gemal Pflanzliste (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu erfolgen. Die
Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Vorgaben des
Umweltberichtes zu beachten.

Begrindung:

Zur Sicherung eines Siedlungsrandes und zur Einbindung des Baugebietes in die freie
Landschaft wird in den sudlichen Abschnitten des Geltungsbereiches ein randliches
Erhaltungs- und Anpflanzungsgebot fur standortheimische Baume und Straucher gemal} § 9
(1) Nr. 25 a BauGB auf den privaten Grundstiicksflachen ausgewiesen. Dazu sollen die bereits
vorhandenen Einzelbdume entlang der Grundstlcksflache dauerhaft erhalten bleiben und bei
Abgang ersetzt werden. Zusatzlich sollen auf einem 2,5 m breiten Streifen Straucher
erganzend angepflanzt werden, um eine randliche Eingriinung sicherzustellen.

8.1.10 Pflanzgebot von Einzelbaumen

Pro angefangene 300 gm Grundstucksflache ist ein klein- bis mittelkroniger, standortgerechter
und heimischer Einzelbaum (Laub- oder Obstbaum) mit einem Umfang von mindestens 12 /
14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe, zu pflanzen.

Begrindung:

Aufgrund der besonderen Lage des Gebietes am Ortsrand der Ortschaften Sandkrug und
Streekermoor sollen auch innerhalb des Geltungsbereichs Malinahmen in den privaten Garten
getroffen werden, um den Belangen von Natur und Umwelt in entsprechender Weise
Rechnung zu tragen. So haben beispielsweise Untersuchungen zur Avifauna gezeigt, dass
ein erwdhnenswertes Vorkommen von Vdgeln im Geltungsbereich vorhanden ist. Uber diese
Festsetzung soll somit ebenfalls zur Sicherstellung eines geeigneten Lebensraums fir die
vorhandene Avifauna beigetragen werden

8.1.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Im Geltungsbereich werden Festsetzungen gemall den Anforderungen an die
Larmpegelbereiche 1l und Il der DIN 4109 getroffen. Grundlage der hier getroffenen
Abgrenzungen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan sind die Berechnungsergebnisse
der schalltechnischen Berechnungen (vgl. Kapitel 4.1) gemessen in 4,8 m Hohe (1. OG), um
einen entsprechenden Schutz der zukinftigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet zu
gewahrleisten.

Zusatzlich hierzu sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 Freirdume zum Aufenthalt von
Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) auf der von der Stral3e ,MUhlenweg“ abgewandten
Gebaudefront anzuordnen oder es muss der Nachweis erbracht werden, dass durch massive
bauliche Anlagen ein ausreichender Schutz gegentber Verkehrslarm erreicht wird. Diese
Festsetzung gqilt fir den Larmpegelbereich Il bis zum Erreichen des zulassigen
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Orientierungswertes fur Verkehrslarm (tags/nachts. 55/45 dB(A)) gemafls der DIN 18005
»ochallschutz im Stadtebau®.

Begrindung:
Aufgrund der bereits beschriebenen Larmimmissionen und der stadtebaulichen Situation sind

ausschlieBlich passive MalRnahmen zum Schallschutz in den festgesetzten allgemeinen
Wohngebieten vorzusehen.

8.1.12 Versickerung von Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den gekennzeichneten privaten Grundstlicken zu
versickern. Dies betrifft die Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sowie die
offentlichen  Gemeinbedarfsflachen. Die Ubrigen Bereiche sind aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht fur eine ortliche Versickerung geeignet.

Begrindung:
Aufgrund der durch ein Gutachten bestatigten in Teilbereichen guten Bodenverhaltnisse wird

der ortlichen Versickerung hier entsprechend Vorrang gegeben.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH — Geschéftsstelle Oldenburg — Gartenstrale 17 — 26122 Oldenburg
Tel: 0441-95 0 94 - 0, Fax: 0441-95 0 94 - 94, e-mail: info- oldenburg@nlg.de



Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 68 — Streekermoor / Mihlenweg 23

9 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet soll Uber Ver- und Entsorgungsleitungen an das oOffentliche Netz
angeschlossen werden.

Alle Ver- und Entsorgungstrager werden rechtzeitig Uber den Beginn etwaiger
Baumallnahmen informiert, sodass deren Anlagen zeitgleich mit den anderen
tiefbautechnischen ErschlieRungsarbeiten errichtet werden kénnen. Soweit unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen im Plangebiet vorhanden sind, wird auf diese bei Tiefbauarbeiten
Rucksicht genommen, um Schaden und Unfalle zu vermeiden.

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

Zudem ist als Grundschutzmalinahme eine Léschwassermenge entsprechend der DVGW
Arbeitsblatt W 405 von mind. 800 | / Min. bzw. 48 cgm / Stunde flr einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden erforderlich. Hierflir kdnnen die o6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120m), natirliche oder kinstliche offene Gewasser,
Loéschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die
Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen

Vor diesem Hintergrund ist zu erwahnen, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der offentlichen Wasserversorgung ist. Die offentliche Wasserversorgung als
Aufgabe der Daseinsvorsorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des
Niedersachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) nicht berlhrt, sondern ist von der
kommunalen Léschwasserversorgungpflicht zu trennen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder
teilweisen  Sicherstellung der  Léschwasserversorgung Uber das  offentliche
Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht

9.2 Abwasserbeseitigung

Es erfolgt ein Anschluss im Freigefalle an die Schmutzwasserkanalisation im Mihlenweg.

9.3 Gas-und Elt- Versorgung

Die Gas- und Elt-Versorgung erfolgt durch den Anschluss an das Netz der Energieversorgung
Weser-Ems AG. Der Platzbedarf fir die Versorgungsleitungen wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung nach DIN 1998 vorgesehen.

9.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Oldenburg durchgefuhrt. An
WohnstralRen, die im Plangebiet nicht direkt von Mullentsorgungsfahrzeugen angefahren
werden koénnen, sind an geeigneten Stellen im Stralenraum Stand- und Aufstellflachen fir
Mullbehalter vorgesehen.

9.5 Oberflachenentwasserung

Die weiteren Details hierzu werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. im weiteren
Planverfahren bestimmt.
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9.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann durch die Telekom AG oder private
Anbieter erfolgen.

10 Hinweise
10.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig.

Im Fall von archaologischen Funden ist das Nds. Landesamt flir Denkmalpflege, Stlitzpunkt
Oldenburg, Frau Dr. Jana Esther Fries (Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg, Tel. Nr. 0441 / 799-
2120, Fax Nr. 0441 / 799-2123, E-Mail: jana.fries@nld.niedersachsen.de), unverziglich zu
informieren und der erforderliche Zeitraum fir die fachgerechte Bearbeitung einzuraumen.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

10.2 Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gemacht werden, ist unverziglich die
untere Abfallbehdrde zu informieren.

10.3 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Handkampfmittel (Granaten, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover zu benachrichtigen.

10.4 Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplédnen der Versorgungstrager zu
entnehmen. Es besteht eine grundsatzliche Prif- und Erkundungspflicht durch den Bauherrn.
Frihzeitig vor Baubeginn sind entsprechende Abstimmungsgesprache mit den jeweiligen
Leitungstragern zu flhren.

10.5 Klimaschutz

Zur bestmdglichen Ausnutzung mdglicher regenerativen Energien und der Systeme ist eine
Ausrichtung der Gebaudestellung in sidliche bzw. sldwestliche Lage sowie der
entsprechenden Firstrichtungen/ Dachneigungen empfehlenswert.
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10.6 Trinkwasserschutzgebiet

Des Weiteren unterliegt der Geltungsbereich der Betriebsstelle Brake zur
Trinkwassergewinnung fur die Region. Das Trinkwassergewinnungsgebiet hat eine Gro3e von
1.293 Hektar.” Somit sind fiir diese Flachen die Wasserschutzrichtlinien strikt einzuhalten und
zu gewabhrleisten.

11 Verfahrensvermerke
o Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 09.12.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 "Streekermoor / Muhlenweg" beschlossen.

o Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 06.04.2017 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden am 14.06.2017 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung haben vom 21.06.2017 bis einschliellich 21.07.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 20.06.2017 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum
21.07.2017 ihre Stellungnahme abzugeben.

o Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan Nr. 68 nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.11.2017 als Satzung
gemal § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Hatten, den 01.12.2017

gez. Dr. Pundt

Blrgermeister

Anlagen
Umweltbericht

Fachbeitrag Artenschutz

Schalltechnisches Gutachten

7 Vgl. NLWKN, Liste der Trinkwassergewinnungsgebiete Niedersachsen Stand: 17.11.2015, Seite 1 ff.

Niedersachsische Landgesellschaft mbH — Geschéftsstelle Oldenburg — Gartenstrale 17 — 26122 Oldenburg
Tel: 0441-95 0 94 - 0, Fax: 0441-95 0 94 - 94, e-mail: info- oldenburg@nlg.de




Gemeinde Hatten

Bebauungsplan Nr. 68
»otreekermoor / Mihlenweg*

Umweltbericht

Auftraggeber:
Niedersachsische Landgesellschaft mbH (NLG)
Geschéftsstelle Oldenburg
Gartenstralte 17
26122 Oldenburg

Auftragnehmer:

galaplan

galaplan groothusen
Landschafts- und Freiraumplanung
Matthias-ClaudiusstraBe 3
26736 Krummhorn

Tel. 04923-8789
www.galaplan-groothusen.de

Stand: 24. August 2017



Bearbeitung: Dipl.-Ing. A. Wilczek
Dipl.-Ing. T. Wilken



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“— Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis
1 Anlass und AufgabensStellung .............oooiiiiiiiiii e 5
2 NV OIrGENENSWEISE ... 5
21 MEENOAIK ...ttt e e e e e e e ettt et e e e e e e e e nnnr e e e e e aaaeeaaann 5
21 Festlegung des UntersuchungsraNnmens ... 7
3 Kurzdarstellung der PIanUNQ ...........oouuiiiiiiii ettt ee e e e e e e e e eea et aaa e e e e aaeeeennes 7
3.1 Umweltrelevante Festsetzungen des B-Plans.............ooooo 7
3.2 WIEKFKEOTEIN ...t e e e e e eeeas 9
4  Ziele des UMWEISCNULIZES ... . ..o 10
4.1 = (o1 0] o] b= L= PP 10
4.2 Schutzgebiete und sonstige wertvolle Bereiche................uviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 10
4.3 FACNQESELZE ..... .o 11
5 Bestandsbeschreibung und BEWEUNG ...........ooomiiiiiiiiiiie et 11
5.1 1ol U o |81 411 =T 0 T o PP 11
5.2 Yo 0101 w0 [V} 4 =ToTe [=Y o [RU PP PSR 12
5.3 Lol g0 o 18 A4 = ET ] PR 13
5.4 SchutzgUter KIIMa UN LUFt..........ueieiiiieiiiiiieiiiiiiie e eeeaseeeeeaenenne 14
5.5 SChUIZGQUL PIIANZEN........e e e e e e e 14
5.6 1ol U] o 18| G LT (= SRR 18
5.7 Biologische Vielfalt ...........ooo i 22
5.8 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) ..., 22
5.9 Kulturguter- und sonstige SachQUIET.............coouiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee e 23
5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern ...............ccc 23
6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands.............cooiiiiiiiiii i 24
6.1 Prognose bei Durchflhrung der Planung ... 24
6.2 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung ..., 25
7  Anderweitige PlanungsmOglIChKEItEN ............uuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 25
8 Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation ...............cccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee 25
9  Ermittlung des Kompensationsbedarfs ... 28
10 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen.............ccccccceee.. 30
11 Malnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen ... 31
11.1  AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans...............ccccccoiiiiiiiiins 31
11.2 Externe Ausgleichsmalnahmen ... 32
11.2.1  Kompensationsflache Bakenhus am Sprungweg ..., 32
11.2.2  Naturnahes Regenwasserrickhaltebecken...............ccoooiiiii 34
11.2.3  Kompensationsflachenpool ,Sager Heide / AlImsweg“............cccceeiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 34
12 Schwierigkeiten bei der Datenermittlung und -bewertung ..., 34
13 AbschlieRende BilanZIiErung ........ccoooeeeeee oo 34
14 Hinweise zur UmweltUberwachung............ooooooiiiiioi i 36
15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung ........cooooooiiiiiiiie 37

(T @ U 1= | 1= o TP 39



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“— Umweltbericht

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1
Abbildung 2
Abbildung 3

Lage im raumlichen Zusammenhang .............ccooiiiiiiiiiiiiiie e 7
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 68, Streekermoor / Muhlenweg® ................cc....... 9
BOAENTYPEN....coiiiiiiiiiiiiiiiiee e 13

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1
Tabelle 2
Tabelle 3
Tabelle 4
Tabelle 5
Tabelle 6
Tabelle 7
Tabelle 8
Tabelle 9
Tabelle 10

Anhang

Anhang I:
Anhang Il:

Anhang llI:
Anhang IV:

Maximal zulassige Neuversiegelung ............ooouuiiiiiiiiie e 8
Geschitzte Landschaftsbestandteile ... 11
Biotoptypen - Bestand und Bewertung.............oooiiiiii 16
Brutvogel im Geltungsbereich und seiner Umgebung ..........cccoooeiiiiiiiiiieiieeeeein. 19
Fledermause im UntersuchungSsraum ...........coooooiiiiiiioiee e 20
Bewertungskriterien flr Fledermaus-Funktionsraume nach BREUER.......................... 21
WEChSEIWITKUNGEN..... ..ot e e e et e e e e e e e e e eaaa e e e eaaeas 24
=30 (0] 0 1YL= 4 U1 (= PP 26
BilanNZIErUNG .....cooiiie 29
AbschlieRende BilanZIiEruNg.............oouiiiiiiii e e e e e e e eeaees 35

Liste der zu verwendenden standortheimischen Gehdlzarten

Liste standortgerechter heimischer Laubbaumarten fiur die Verwendung in privaten
Hausgarten

Liste von Obstbaumsorten zur Pflanzung auf den privaten Grundstlicken

Externe Kompensationsflache Bakenhus (Flache am Sprungweg) - Lageplan und
Flachendaten



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“— Umweltbericht

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hatten (Landkreis Oldenburg) plant die Ausweisung eines Wohngebietes am 6stli-
chen Rand des Ortsteils Sandkrug. Zur planerischen Vorbereitung wurde vom Rat die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlenweg“ beschlossen. Der Geltungsbereich hat
eine GrofRe von 10,87 ha.

Zur Berilcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung geman
§ 2 (4) BauGB durchzufiihren. Unter den Belangen des Umweltschutzes sind nach
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB insbesondere zu verstehen

o Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie auf die Landschaft (Landschaftsbild),

¢ Auswirkungen auf die biologische Vielfalt,

o umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt sowie

o umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter.

Die fachlichen Grundlagen fiir die Umweltpriifung werden in diesem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Er ist eigenstandiger Teil der Begrindung des B-Plans.

Nach § 1 Abs. 7 BauGB ist auch die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung zu berucksichtigen. Dieser Umweltbericht trifft daher auch Aussagen zur Erheblichkeit von
Beeintrachtigungen sowie zu deren Vermeidung und Ausgleich.

Grundlagen fir die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planrealisierung auf die
Schutzglter, fur die Ermittlung und Bewertung des mit dem B-Plan verbundenen Eingriffs in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind Entwurf und Begriindung des B-Plans Nr. 68 (Stand:
14.06.2017). Des Weiteren liegen die Ergebnisse einer Biotoptypenkartierung sowie einer Erfas-
sung von Brutvdogeln und Fledermdusen vor (MORITZ 2016), die in die Kapitel der Schutzglter
Pflanzen und Tiere einflieRen.

Die Belange des Artenschutzes sind in einem gesonderten Fachbeitrag dargelegt.
2 Vorgehensweise

2.1 Methodik

Methodische Grundlage dieses Umweltberichts ist das Prinzip der Okologischen Risikoanalyse.
Dabei wird auf der Grundlage der im Gelande erhobenen Daten sowie von vorhandenem Daten-
material eine Bestandsaufnahme und Bewertung der einzelnen Schutzguter vorgenommen. Bei
der Bewertung werden auch die Vorbelastungen einbezogen. Im weiteren Verlauf des B-Plan-
Verfahrens wird die Bedeutung der einzelnen Schutzgiter mit den Wirkfaktoren des Vorhabens
Uberlagert. Ergebnis sind die Auswirkungen des Vorhabens oder von Teilen des Vorhabens auf die
Schutzgiter. Diese Auswirkungen werden in einem abschlieRenden Schritt hinsichtlich ihrer Inten-
sitat bewertet.

Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB ist die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“ (NDS. STADTETAG 2013).
Dieses Modell basiert auf den im Geltungsbereich festgestellten Biotoptypen und ihrem Wert, der
uber eine Zuweisung von Wertfaktoren abgebildet wird. Kriterien fur diese Zuweisung sind Lebens-
raumfunktion, Wiederherstellbarkeit und Natiirlichkeit der Biotoptypen. Uber eine Multiplikation der
einzelnen Biotopwerte mit den jeweiligen Biotopflachen werden Flachenwerte ermittelt, die die Be-
deutung des Geltungsbereichs fir den Naturschutz reprasentieren. Darliber hinaus gehende Wer-
te, die Uber die flachenbezogenen Biotopwerte nicht erfasst werden kénnen, werden — falls vor-
handen - schutzgutbezogen Uber einen ,Besonderen Schutzbedarf bertcksichtigt. Zur Ermittlung
der Flachenwerte nach Realisierung der Planung werden in gleicher Weise wie zuvor beschrieben
Biotopwerte aus der zeichnerischen Darstellung der B-Planinhalte errechnet, die dann ebenfalls
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mit den jeweiligen Flachenanteilen multipliziert werden. Bei der anschlieRenden Gegenulberstel-
lung von Bestand und Planung wird anhand bestimmter festgelegter Kriterien eingeschatzt, ob die
Beeintrachtigung der einzelnen Biotoptypen als erheblich einzustufen ist. Daran anschliefend wird
fur jede erhebliche Beeintrachtigung geprift, ob der Eingriff durch entsprechende Vermeidungs-
malinahmen auf ein unerhebliches Mal} reduziert werden kann. Aus der Differenz der Flachenwer-
te des Ist-Zustandes und der Planung ergibt sich der Fldchenbedarf an Ausgleichsmalnahmen.
Dieser Bedarf kann sowohl durch MaRnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs als auch
auf einer externen Flache gedeckt werden. Der Flachenwert der Ausgleichsflache(n) ergibt sich
dabei aus der Multiplikation der Flache(n) mit dem jeweiligen Wertfaktor des Zielbiotops. Sollen
Biotope der Wertstufen 4 oder 5 entwickelt werden, ist jeweils ein um einen Wertpunkt geringerer
Wertfaktor anzusetzen. Dadurch soll der Tatsache Rechnung getragen werden, dass neu geschaf-
fene Biotope erst nach Jahren den Wert eines ,gereiften” Biotops erreichen.

Die Erfassung der Brutvogel fand an acht Terminen zwischen dem 01.04. und dem 18.06.2015
statt. Die Kartierdurchgange dauerten jeweils mindestens zwei Stunden und umfassten an zwei
Tagen auch die abendliche Dammerungsphase. Erfasst wurde alle revieranzeigenden Verhaltens-
weisen entsprechend der Vorgaben in SUDBECK et al. (2005).

Eine flachendeckende Kartierung von Fledermausen erfolgte an flinf Begehungstagen im Som-
mer 2015 Uber Detektorerfassungen und Sichtbeobachtungen. Wahrend der Detektor-Begehungen
wurde der Untersuchungsraum entlang fledermausrelevanter Strukturen abgelaufen. Zum Einsatz
kam ein Ultraschall-Detektor der Firma Pettersson (D 200). Wahrend der ersten Stunde nach Son-
nenuntergang konzentrierten sich die Untersuchungen auf den Nachweis von Flugstralen und auf
die Suche nach Sommerquartieren. Hierzu wurden im Bereich von potenziell geeigneten Quartier-
platzen (Gebaude, Altholzbestande, Héhlenbdume) sowie im Bereich moglicher Flugstralien Aus-
flugkontrollen durchgefihrt. Wahrend zweier Begehungen im Sommer nach der Wochenstuben-
phase wurden jeweils vor Sonnenaufgang Einschwarmkontrollen vorgenommen. Dabei wurde kon-
trolliert, ob Fledermause in Quartiere ,einschwarmen®. Hierbei lassen sich oftmals zahlreiche Fle-
dermause in kurzer Zeit beobachten.

Zur Feststellung dauerhaft genutzter Lebensstatten von Tieren wurde im Frihjahr 2017 eine Kon-
trolle von Baumen mit Hohlungen, Stammrissen etc. vorgenommen. Des Weiteren wurde der Gel-
tungsbereich auf Vorkommen von Amphibien untersucht. Der Schwerpunkt lag auf tatsachlichen
oder potenziell geeigneten Laichgewassern (s. hierzu auch Fachbeitrag Artenschutz).

Betrachtungsraum ist zunachst der Geltungsbereich des B-Plans. Um Wechselbeziehungen zwi-
schen Teillebensraumen im Geltungsbereich und in der naheren Umgebung angemessen zu be-
rucksichtigen, wurde der Untersuchungsraum fiir die Artengruppen der Brutvogel und der Fleder-
mause etwas erweitert. Des Weiteren ist fur die Betrachtung der Schutzguter Landschaft und Kii-
ma / Luft eine grol3rdumigere Betrachtung sinnvoll.
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Kartengrundlage: LGLN, Ausschnitt aus der TK 100)

2.1 Festlegung des Untersuchungsrahmens

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens (,Scoping®) erfolgt im Rahmen der friihzeitigen Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB.

3 Kurzdarstellung der Planung

3.1 Umweltrelevante Festsetzungen des B-Plans

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von 10,87 ha und liegt unmittelbar siddstlich des Mihlenweges am
ostlichen Ortsausgang von Sandkrug. Geplant sind Allgemeine Wohngebiete, die Uber zwei Zu-
fahrten vom Muhlenweg aus erschlossen werden sollen. DarUber hinaus werden weitere Planstra-
Ren als Verbindung der zwei HaupterschlieRungen zeichnerisch festgesetzt. Auf dem gréRten Teil
der Flache sind maximal ein Vollgeschoss und eine Wohneinheit zulassig (WA 2 und WA 3). In
einem Streifen, der unmittelbar an den Muhlenweg angrenzt, sind je Einzelhaus bis zu finf Woh-
nungen maoglich (WA 1). Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf dem gréRten Teil der Flache mit 0,3
und am Mihlenweg (WA 1) mit 0,4 festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung der GRZ nach § 19
(4) BauNVO wird im WA 1 auf 50 % und in den WA 2 und WA 3 auf 25 % begrenzt. Im Norden des
Gebietes sollen auf einer Flache fir den Gemeinbedarf ein Feuerwehrgebaude und ein Kindergar-
ten gebaut werden. Grundflachenzahl ist hier 0,4 mit einer zulassigen Uberschreitungsméglichkeit
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fur Nebenanlagen von 50%. Das vorhandene Hofgrundstiick Mihlenweg Nr. 60 (Grundstick Win-
deler) wird in Richtung Stdosten geringfligig erweitert und als Mischgebiet ausgewiesen. Eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 fiir Nebenanlagen ist dort ausgeschlossen. Am siid-
Ostlichen Gebietsrand soll ein kleiner Spielplatz errichtet werden. Neben den ErschlieBungsstrallen
sind zwei Ful3- und Radwegeverbindungen in Richtung Sommerweg und entlang des Spielplatzes
nach Sudosten in Richtung Kiebitzweg geplant. Ein Pflanzstreifen von 2,50 m Breite soll am sud-
ostlichen Rand den Abschluss des neuen Wohngebietes bilden. Im Stidwesten soll Gber eine Fest-
setzung als Private Grinflache ein weiterer Grinstreifen von 3,00 m Breite die Grenze zwischen
dem neuen Wohngebiet und dem vorhandenen Wohngebiet am Sommerweg bilden. Uber zeichne-
rische Festsetzungen sollen daruber hinaus einige der vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten
werden. Zu nennen sind eine Feldhecke am ndrdlichen Gebietsrand, eine Strauch-Baumhecke
sudlich des Hofgrundstiicks, Teile einer Wallhecke im Sidosten sowie Gehdlzstrukturen und Ein-
zelbaume auf dem Hofgrundstick.

Die maximal zulassige Neuversiegelung errechnet sich wie folgt:

Tabelle 1 Maximal zuldssige Neuversiegelung
Art der Flachennutzung FlachengroRe

Allgemeines Wohngebiet (WA 1):

9.530 m?, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4
max. zulassige Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO um 50%: Net-

to-GRZ = 0,6; 9.530 m2 x 0,6 5.718 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA 2 und WA 3):

56.414 m?, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 *

max. zulassige Uberschreitung um 25%: Netto-GRZ = 0,375;

56.414 m? x 0,375 21.155 m?

Mischgebiet (MI):

16.248 m?, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3
keine Uberschreitung der GRZ. 16.248 m?x 0,3 2.824 m?
abziglich vorhandener Versiegelung (ca. 2.050 m?)

Flache fiir den Gemeinbedarf — Feuerwehr und Kindergarten +
8.851 m?, GRZ = 0,4;

max. zulassige Uberschreitung um 50%: Netto-GRZ = 0,6;
8.851x0,6 5.310 m?

Zwischensumme WA 1 + WA 2 + Flachen fiir den Gemeinbedarf = 35.007 m?

Verkehrsfldachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 9.680 m?
10.756 m?, davon ca. 90% versiegelt (Ubrige Flache = StraRenbegleit- +

gruin) 410 m?
FuRgangerbereich

Zwischensumme Verkehrsflache = 10.090 m?
Summe = 45.097 m?

Es ist somit von einer maximal zulassigen Neuversiegelung von 45.097 m? auszugehen.
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Abbildung 2 Geltungsbereich des B-Plans Nr. 68,,Streekermoor / Mithlenweg“ (Entwurf,

Stand: 14.06.2017, unmaRBstabliche Abbildung)

3.2 Wirkfaktoren

Wirkfaktoren des geplanten Bauvorhabens sind

baubedingt Larm- und evtl. Staubentwicklung durch Bautatigkeit und Baustellenverkehr,

Befahren der Flachen mit Baufahrzeugen und -maschinen, Stérungen durch Baubetrieb

(optisch und akustisch).

anlagebedingt Flacheninanspruchnahme durch Gebaude, Zufahrten und -wege, Stellfla-

chen und sonstige Nebenanlagen, Verkehrsflachen sowie durch Ziergarten und das Re-

genwasserruckhaltebecken.

betriebsbedingt Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs, Ableiten von Oberflachenwasser.
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4 Ziele des Umweltschutzes

4.1 Fachplane

Fir das Gebiet der Gemeinde Hatten liegt ein Landschaftsplan vor (AG LANDSCHAFTSENTWICKLUNG
UND UMWELTPLANUNG 1995). In Kapitel 8 (Anforderungen an die Bauleitplanung) werden fir die
Erweiterung von Wohngebieten im Bereich Sandkrug / Hatterwisting folgende Empfehlungen aus
der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege gegeben:

e Erhalt und Festsetzung alterer Gehdlzbestande im B-Plan

e Festsetzung von breiten, hochwichsigen Geholzpflanzungen zur Einbindung der Siedlung
in die offene Landschaft,

o Durchgrinung der Siedlung mit landschaftsgerechten Gehdlzpflanzungen,
e Versickerung von Niederschlagswasser der Dachflache auf den Grundstiicken und
o Erstellung von untergeordneten Wegen in wassergebundener Bauweise.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Oldenburg trifft folgende Aussagen flir das Plange-
biet und seine Umgebung (LK OLDENBURG 1995: Karte 12 Ziele und MalRnahmen sowie Kap. 7.1
Anforderungen an Nutzungen — Siedlung, Industrie und Gewerbe):
Offenlandschaft 6stlich von Sandkrug:
e Erhalt des Freiraums zwischen Siedlungsgebieten
Allgemeine Anforderungen:
Forderung flachensparender und funktionserhaltender Bauweisen;
Erhalt und Einbindung vorhandener Landschaftsstrukturen;
Erhalt und Entwicklung naturnaher Lebensraume;
bei Pflanzgeboten im B-Plan Verwendung von Pflanzenarten, die im Naturraum heimisch
sind;
Einbindung von Baukérpern durch Pflanzungen von Geholzen;
eine Zersiedelung der Landschaft und ein ,Ineinanderflieien® von Ortsteilen sollte vermie-
den werden;
e Reduzierung der Neuversiegelung auf ein Mindestmal}, dezentrale Versickerung von Nie-
derschlagswasser.

4.2 Schutzgebiete und sonstige wertvolle Bereiche

Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich aulerhalb von Schutzgebieten nach deutschem
und europadischem Naturschutzrecht. Auch in der ndheren Umgebung liegen keine derartigen
Schutzgebiete (Mu 2016). Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich eine Wallhecke,
die gemal § 29 BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG gesetzlich geschuitzt ist (s.
Tabelle 2). Des Weiteren kommen zwei Flachen vor, die gemal § 22 (4) NAGBNatSchG als
»oonstige naturnahe Flachen® gelten. Sie sind ab einer MindestgréRe von 1 ha ebenfalls Geschiitz-
te Landschaftsbestandteile (s. Tabelle 2)

Tabelle 2 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Lokalisierung Biotopkiirzel | Biotoptyp GroRe
Sudwestlicher Rand GMS Sonstiges mesophiles Grinland 1,70 ha
des Geltungsbereichs

Sudlicher Rand des GET/GMS Artenarmes Extensivgrinland trockener Standorte / | 1,03 ha
Geltungsbereichs Sonstiges mesophiles Grinland

GET/GFF Artenarmes Extensivgriinland trockener Standorte /
Sonstiger Flutrasen
Sudlicher Rand des HWM Strauch-Baum-Wallhecke 690 m?
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| Geltungsbereichs |

4.3 Fachgesetze

Nach § 1 (5) BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten. Sie sollen weiterhin dazu beitragen, ,eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.“ Bei der Aufstellung der Bauleitplane zahlen die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu den insbe-
sondere zu berlcksichtigenden Aspekten. Dabei ist auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB einzeln aufge-
fuhrten Schutzguter einzugehen (vgl. auch Kap. 1). Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen
(§ 1a (2) BauGB).

Fir das Schutzgut Boden ist das Bodenschutzgesetz einschlagig und zwar insbesondere § 2
BBodSchG, in dem die Werte und Funktionen des Bodens dargelegt werden (s. Kap. 5.2).

5 Bestandsbeschreibung und Bewertung

5.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Folgenden uber die Funktion des Plangebietes fiir das Wohnen
sowie fir (Nah)erholung und Tourismus beschrieben.

Wohnfunktion

Ostlich an den Miihlenweg angrenzend befindet sich ein groles Wohngrundstiick in Einzellage mit
vier Wohneinheiten und einer privaten Werkstatthalle. Das Grundstiick ist reich an Gehdlzen. Eine
zusammenhangende Wohnbebauung schlie3t sich westlich des Mihlenweges an (Allgemeines
Wohngebiet WA). Dort befinden sich freistehende Einfamilienhduser mit groRen Gartengrundsti-
cken. Weiter im Norden ist in einem Mischgebiet westlich des Muhlenweges auch Kleingewerbe
anzutreffen.

Der Muhlenweg verbindet als Kreisstralle Sandkrug und moglicherweise weitere westlich angren-
zende Ortschaften mit der Ostlich gelegenen Landesstralle 872, die in ungefahrer Nord-Sud-
Richtung zwischen Kirchhatten und Oldenburg verlauft. Eine weitere Verbindung besteht zur Auto-
bahn 28 Oldenburg - Bremen (Anschlussstelle Hatten). Die Verkehrsmenge des Mihlenweges
(DTV-Wert) wurde auf der Grundlage einer Verkehrsmengenzahlung aus dem Jahr 2010 auf ca.
2.600 Fahrzeuge im Jahr 2032 hochgerechnet (ITAP 2017). Von einer Vorbelastung der Wohnfunk-
tion durch den Berufsverkehr in den Morgen- und Nachmittagsstunden ist somit auszugehen. Auf
Hohe des Geltungsbereichs besteht eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 50 km / h.

Die groRen Grundstiicke und die landliche Wohnsituation in den westlich angrenzenden Wohnge-
bieten wirken sich positiv auf die Wohnqualitat aus. Als negativ ist jedoch der vom Muhlenweg
ausgehende Verkehrslarm zu werten.

Naherholung und Tourismus

Vom Muhlenweg ausgehend fuhrt ein Pfad in den B-Plan-Geltungsbereich hinein, der von Ful3-
gangern und Radfahrern genutzt werden kann. Dieser schmale Weg verbindet den Mihlenweg mit
dem im Sidosten verlaufenden Kiebitzweg. Aufgrund dieser Verbindungsfunktion und der in Ab-
schnitten naturnahen Randbereiche hat dieser Pfad eine Bedeutung fir die wohnumfeldbezogene
Naherholung.

Der Radweg am Mihlenweg ist Teil des Radfernwegenetzes und des regionalen Radwegenetzes
(NDs. BINGO-UMWELTSTIFTUNG 2016). Durch seine Lage an einer Strale ist er allerdings wenig
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attraktiv und stellt eher eine Verbindung zwischen den eigentlichen attraktiven und abseits stark
befahrener Stralien gelegenen Radwandergebieten dar.

5.2 Schutzgut Boden

Nach BBodSchG ist der Boden

o Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(Kriterien: Besondere Standorteigenschaften, Naturnahe, natirliche Bodenfruchtbarkeit)

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
(Kriterium: Wasserspeichervermdgen)

o Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers (Kriterium: Filterpotenzial gegenliber Schwermetallen, organischen Substanzen
und Nitraten)

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Kriterien: Natur- und kulturgeschichtliche Bedeu-
tung, Seltenheit)

Hervorzuheben ist, dass alle unversiegelten Boden, auch die anthropogenen, eine Funktion als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, als Filter und Puffer fir schadliche Substanzen und gegen-
Uber Versauerung sowie fir die Rickhaltung von Wasser aufweisen, die im einzelnen anhand des
Bodentyps naher zu bestimmen ist.

Die Gelandehéhen liegen zwischen 8,5 und 10 m G. NN.

Bodentyp im Suden des Geltungsbereichs ist Podsol, wahrend der Nordteil von Gley-Podsol ein-
genommen wird (LBEG 2016). Im Norden und bereits aul’erhalb des Plangebietes befinden sich
Tiefumbruchbdden auf ehemaligem Moorstandort. Die Verteilung der Bodentypen ist in Abbildung
3 dargestellt.

Beim Podsol handelt es sich um einen Boden, in dem sowohl organische Stoffe als auch bei der
Verwitterung frei gewordene Eisen- und Aluminiumoxide durch Auswaschung in tiefere Boden-
schichten verlagert wurden. Begunstigende Faktoren waren hierbei die hohe Durchlassigkeit des
sandigen Substrats und die ergiebigen Niederschlage im nordwestdeutschen Raum. Gebietsweise
findet sich in Podsolen eine feste, schwer wasserdurchlassige Schicht, der sogenannte Ortstein,
der durch Verkittung der ausgewaschenen Humus- und Eisenverbindungen mit dem sandigen
Substrat entstanden ist. Im noérdlichen Geltungsbereich bestehen Ubergange zum Gley-Podsol.
Dort lief die Bodenentwicklung unter reduzierenden Bedingungen bei hdherem Grundwasserstand
ab. Weitere Eigenschaften beider Bodentypen sind ein niedriger pH-Wert und ein geringes Boden-
leben. Die Grunland- und Ackerzahlen liegen zwischen 20 und 30 Punkten (LBEG 2016). Das
standortbezogene naturliche ackerbauliche Ertragspotenzial ist somit gering.

Nach den Kriterien des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (GUNREBEN & BOESS
2008) zahlen die Bodentypen ,Podsol“ und ,Gley-Podsol* nicht zu den in Niedersachsen schutz-
wurdigen Boden.

Geltungsbereich
B-Plan “Mdhlenweg”
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Abbildung 3 Bodentypen (Quelle: LBEG 2016, Bodeniibersichtskarte 1: 50.000)

5.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich und seinem naheren Umfeld nicht vorhanden.

Die Grundwasseroberflache befindet sich laut LBEG (2016, Hydrogeologische Ubersichtskarte Nie-
dersachsen) bei etwa 5 bis 7,50 m unter Flur. Bei Bohrungen zur Baugrunderkundung fiir das
Wohngebiet nordwestlich des Mihlenweges im Jahr 1959 wurde die Grundwasseroberflache bei
2,50 bis 3,00 m unter Flur lokalisiert (LBEG 2016, Ingenieurgeolog. Bohrungen).

Die Grundwasserneubildung liegt mit 201 bis 250 mm pro Jahr im mittleren Bereich (LBEG 2016).
Das Schutzpotenzial der Grundwasserliberdeckung, das abhangig ist von der Durchlassigkeit der
Deckschichten und der Versickerungsdauer, ist gering (LBEG 2016). Da die Boden im Geltungsbe-
reich unter Grundwassereinfluss stehen (Gley-Podsol), ist der potenzielle Direktabfluss und damit
der Stoffaustrag trotz ganzjahriger Vegetationsbedeckung utberdurchschnittlich hoch (LK OLDEN-
BURG, Vorentwurf Landschaftsrahmenplan, Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention®).

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes ,Sandkrug” (Ge-
bietsnummer 03458009101) in der Schutzzone IlIA (LBEG 2016). In dieser Schutzzone sind unter
anderem folgende Handlungen untersagt (Auswabhl):

Aufbringen von mehr als 170 kg / ha Stickstoff aus organischen Dungern;

Aufbringen von Gilille etc. auf Grinland in der Zeit vom 01.1. bis 31.01.;

Umbruch von Grinland (absolutes Grunland) ;

Lagern von Abfallen;

Ausweisung von Baugebieten ohne Anschluss an eine zentrale Abwasserbeseitigung;
dauerhaftes Freilegen des Grundwassers;

Einbau von Grundwasser- und Erdreichwarmepumpen sowie Warmepumpen mit Erdson-
den.

Beschrankt zulassig ist die Ausweisung von Baugebieten mit Anschluss an eine zentrale Abwas-
serbeseitigung.

5.4 Schutzgiiter Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im ozeanisch gepragten Klimabereich innerhalb der gemaRigten
Zonen im Westteil des norddeutschen Tieflandes. Kennzeichnend fur das Klima im Landkreis
Oldenburg sind hohe Luftfeuchtigkeit, Niederschlagsreichtum (ca. 750 mm/Jahr), eine kurzfristige
Schneedecke, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, langsame Erwarmung im
Fruhling, ein langer Spatsommer und ein warmer Herbst.

Durch die groRraumige Lage in Kistennahe und durch die Nahe zu 6stlich gelegenen Frischluft-
Entstehungsgebieten herrscht eine standige Luftbewegung vor, so dass die Luft aufgrund von we-
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nigen windstillen Tagen im Jahr und guten Luftaustauschverhaltnissen als wenig schadstoffbelas-
tet eingestuft werden kann. Betriebe, die Luft verunreinigende Emissionen ausstof3en, sind im Un-
tersuchungsgebiet und seiner naheren Umgebung nicht vorhanden.

5.5 Schutzgut Pflanzen

Die Bestandserfassung fir das Schutzgut Pflanzen erfolgte Uber eine Biotoptypenkartierung, die
im Zuge der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes am 30.06. und am 19.08.2015 von Mitar-
beitern des Biros MORITZ-UMWELTPLANUNG durchgefiihrt wurde (MoORITZ 2016). Das vollstandige
Gutachten befindet sich in der Anlage I. Verwendet wurde der Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS 2011). Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach dem Stadtetag-
Modell vorgenommen (NDS. STADTETAG 2013). Bei diesem Bewertungs- und Bilanzierungsverfah-
ren wird jedem Biotoptyp einer von sechs Wertfaktoren zugeordnet (s. Tabelle 33). Kriterien flir die
Zuweisung sind die Lebensraumfunktion der Biotoptypen sowie ihre Naturlichkeit und Wiederher-
stellbarkeit (Regenerationsfahigkeit). Die Biotoptypen und ihre Bewertung sind in Tabelle 33 aufge-
listet.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs besteht aus Grinland unterschiedlicher Auspragung
sowie in geringerem Umfang auch aus Ackerbiotopen.

Als wertvoll hervorzuheben sind die im Stidwestteil des Geltungsbereichs gelegenen Griinlandpar-
zellen. Biotoptyp ist ,Sonstiges mesophiles Grinland® (Biotopkiirzel: GMS; Wertfaktor: 1V). Es
kommen dort folgende Kennarten fir mesophiles Grinland mit breiter Standortamplitude vor:
Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella), Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Scharfer Hahnenfuld (Ranunculus acris),
Wiesenschaumkraut (Cardamine pratensis) und Rotschwingel (Festuca rubra agg.). Entlang des
Muhlenweges verlauft eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte® (UHM; IlI).
Innerhalb dieses linearen Biotops befindet sich eine Baumreihe aus Stieleiche (Quercus robur) und
Roterle (Alnus glutinosa). Unmittelbar nérdlich verlauft ein schmaler FuRweg an, der von einer
»Strauch-Baum-Hecke* begleitet wird (HFM; Ill), die sich aus Stieleiche, Sandbirke (Betula pendu-
la) und in geringerem Umfang auch aus Fichte (Picea abies) zusammensetzt. Am sudlichen und
am nordlichen Rand der Griinlandflache befinden sich weitere Strauch-Baum-Hecken, in denen
Stieleiche, Sandbirke und Weidenarten vorherrschen. Ostlich verlauft ein Graben, der mit ,Rubus-
Gestrupp® (BRR / FG; Ill) Uberwachsen ist. Darin steht eine Birke (HBA). Der Graben war zum
Zeitpunkt der Kartierung nicht Wasser fihrend. Am Muahlenweg unmittelbar stidwestlich des Hof-
grundstiicks befindet sich eine Flache, auf der Blumen zum Selberpfliicken angeboten werden ER;
lll). Die Flache ist von einer ,Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM; Illl)
umgeben. Die Baumreihe an der rickwartigen Grundsticksgrenze besteht Uberwiegend aus Fich-
te. Stieleiche und Sandbirke sind Nebenbaumarten. Das sudlich angrenzende Grunland wird von
Pferden beweidet. Biotoptyp ist dort ,Sonstiges mesophiles Griinland®. Die zur Einstufung erforder-
liche Anzahl an Kennarten wurde nicht auf der gesamten Flache erreicht — daher wurde im Neben-
code GET fur ,Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden® vergeben (GMS / GET; V).
Am nordostlichen Rand der Parzelle befindet sich eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur mittle-
rer Standorte®, auf der bereichsweise Pferdemist abgeladen wurde (UHM / EL; Il). Unmittelbar
stdlich grenzt eine kleinere sandige Parzelle mit einer als Pferdeunterstand genutzten Holzhiitte
an, die als Reitplatz einzustufen ist (PSR; I). Der Platz ist mit einigen Einzelbdumen und einer
Baumgruppe aus Kiefern bestanden (HBE). Weiter 6stlich verlauft ein offenbar selten genutzter
Feldweg, auf dem sich eine ,Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM; Ill)
entwickelt hat. Auf einer kleinerer Parzelle unmittelbar norddstlich befindet sich ein weiterer Pfer-
deauslauf, in der Ruderalvegetation dominiert (PSR / UH; IlIl). Auf der Flache stehen einige Einzel-
baume und -straucher heimischer Arten. Sudlich dieser Flache liegt ein Grundstiick mit ,Artenar-
mem Extensivgriinland trockener Mineralb6den® als Brache (GETb; Ill), welches von ,Strauch-
Baum-Hecken® (HFM, Ill) umgeben wird. Vorherrschende Gehdlzarten sind hier Hybridpappel (Po-
pulus-Hybriden), Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina), Ahorn (Acer spec.), Faulbaum
(Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana) und Robinie (Robinia pseudoacadia). Von den Randern
verbuscht diese Flache mit Brombeere und Schlehe (BRR / BMS, Ill). Im Nordwesten grenzt eine

Stand: 24. August 2017 14



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“— Umweltbericht

kleine Parzelle mit ,Artenarmem Extensivgrinland trockener Mineralbéden® an (GET; lll). In der
Mitte dieser Flache befindet sich eine Senke, die als ,Sonstiger Flutrasen® (GFF; IV) mit dominie-
rendem Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) klassifiziert wurde. Am Rand der Parzelle
stocken zwei baumartig gewachsene Schwarze Holunder (Sambucus nigra). Das unmittelbar &st-
lich angrenzende Grinland wurde als ,Artenarmes Extensivgriinland trockenerer Standorte” einge-
stuft. Dominant waren dort Schafgarbe, Spitzwegerich, Scharfer Hahnenfuly, GroRer Sauerampfer
(Rumex acetosa) und Kleiner Klee (Trifolium dubium). Da in einigen Teilen der Flache vermehrt
Kennarten des mesophilen Griinlandes mit breiter Standortamplitude vorkamen, wurde als Neben-
code GMS (,Sonstiges mesophiles Grinland®) vergeben (GET /GMS; lll). An der siidlichen Parzel-
lengrenze steht eine Baumreihe aus jungen Birken (HBA). Bereits auRerhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs befindet sich am Muhlenweg gelegen ein Iandlich gepragtes grofles Grundstiick
mit einer ehemaligen Hofstelle, das reich an Gehdlzen ist. Es wurde als ,Landlich gepragtes Dorf-
gebiet® in Kombination mit einem ,Hausgarten mit GroRbaumen* klassifiziert (PHG / ODL; Il). Der
Geholzbestand setzt sich teils aus Laubbdumen (lUberwiegend Stieleiche) und teils aus Fichten
und Larchen mittleren Alters zusammen. Der im aufRersten Norden des Geltungsbereich gelegene
Sandacker wurde im Erfassungsjahr mit Wintergetreide bestellt (AS; I). An der norddstlichen Ge-
bietsgrenze befindet sich eine Strauchhecke mit Feldahorn (Acer campestre) als dominierender
Geholzart (HFS; lll). Entlang des Mihlenweges verlauft ein zum Kartierzeitpunkt trockener Ent-
wasserungsgraben mit einer ,Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte®
(UHM / FG; 1. In diesem Streifen stehen einige Stieleichen mittleren Alters mit Stammdurchmes-
sern bis zu 0,50 m.

Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGBNatSchG kom-
men im Untersuchungsraum nicht vor. Einige der erfassten Biotoptypen sind nur in naturnahen
Uberschwemmungs- und Uferbereichen von Gewassern geschiitzt (z. B. Flutrasen GFF). Dies trifft
auf den untersuchten Raum jedoch nicht zu. Auch reine Drahtschmielenrasen (Biotoptyp RAD,
s. Tabelle 3) fallen nicht unter gesetzlichen Schutz (vgl. DRACHENFELS 2016).

Gefahrdete sowie streng oder besonders geschitzte Pflanzenarten kamen nicht vor. Im Geltungs-
bereich befinden sich eine gesetzlich geschitzte Wallhecke (nach § 29 BNatSchG i.V.m.
§ 22 NAGBNatSchG) sowie einige ,sonstige naturnahe Flachen® (hier: Mesophiles Grunland) ge-
man § 22 (4) Nr. 2 NAGBNatSchG.
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galaplan groothusen

Tabelle 3 Biotoptypen - Bestand und Bewertung (Quelle: MORITZ 2016, ergénzt)
Hinweis: Die Bewertung der Biotoptypen wurde von MoRiTz (2016) nach DRACHENFELS (2012) vorge-
nommen. Im Stadtetagmodell (NDs. STADTETAG 2013) bestehen fir einige Biotoptypen abweichende
Bewertungen, die in der nachfolgenden Tabelle angepasst wurden (Spalte We).
Nummer | Biotoptyp Code § FFH Re We RL
1.20.1 Birken- und Zitterpappel-Pionierwald WPB (§) (K) * V b
1.20.1/ | Birken- und Zitterpappel-Pionierwald bzw. WPB / . .7 "
2.11 Feldgeholz HN (80) LY *k [k v /3
1.22.1 Fichtenforst WZF = % (* */*) Il
1.22.1/ WZF (++/%)
1.22.3/ | Fichtenforst/Larchenforst/Laubforst JWZL - - P ] ol
1.21 JWX
Schlehengebiisch / Zierhecke aus Rosa BMS /| (&0)/ K /- v n 3/,
221 rugosa BZN -
282 Rubusgestriipp BRR (§0) (K) 5 1] ¥
282/ . s BRR /| .. ; "
291 Rubusgestriipp / Schlehengeblisch BMS (&) (K) 11} /3
i?; / Rubusgestriipp / Graben ?GRR / (§0) (K) * 1] L
2.10.1 Strauchhecke HFS (§d) - " mn 3
2.10.2 Strauch-Baumhecke HFM (§0) - kg 1] 3
2.10.1/ |Strauchhecke / Feuchtgebiisch HFS / i) | -/ " " 4/
271 nahrstoffreicher Standorte BFR 3(d)
2.13.3 Baumreihe HBA (§01) (K) haea s E 3
2.13.1 Baumgruppe HBE (§01) (K) b E 3
2.13.3/ ; 7 HBA / = ke i
589 Baumreihe / Rubusgestriipp BRR (§0) (K) /4 E/m| 3/
2.13.3/ | Baumreihe / Halbruderale Gras- und HBA /| (8u)/ (K) /- ik bl E/| 3/%d
10.4.2 Staudenflur mittlerer Standorte UHM - (*)
8.8.1 Drahtschmielenrasen (verbuscht) RAD v (8) (K) (*) v 3d
8.8.1/ | Drahtschmielenrasen (verbuscht) / RAD v/ (*)/
2.13.1 Einzelbaume HBE () (K) b b IV [3d73
9.1.5 Sonstiges mesophiles Griinland GMS (§0) (6510) ok \% 2
9.1.5/ |Sonstiges mesophiles Griinland / Artenarmes | GMS /| (§u)/ | (6510)/ | **/* v 5
9.5.1 Extensivgriinland trockener Mineralbéden GET - - / (%)
Artenarmes Extensivgriinland trockener GET / / / *)/
9.5.1/ Mineralboden / Sonstiges mesophiles GMS (5) (6510) e n | 3d/2
9.1.5 Grinland
9.4.4 Sonstiger Flutrasen GFF §i - * v 2(d)
Artenarmes Extensivgriinland trockener i
9.5.1 Mineralboden Gl ) L 2
Artenarmes Extensivgriinland trockener .
9.5.1 Mineralb6den (Brache) aElD i i *) L %
Intensivgriinland trockener GIT/
9.6.1/ | Mineralboden/Artenarmes Extensivgriinland GET - - {*) Il 3d
9.5.1 trockener Mineralboden
Erganzung:
292 Strauch-Baum-Wallhecke | HWM ‘ § - | = ‘ v ‘ 3 |
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galaplan groothusen

Forts. Tabelle 3:

Nummer | Biotoptyp Code § FFH Re We RL

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer

H - - . m-| *

10.4.2 | Standorte UHM (*) d

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer N .
10.4.2 | Standorte (verbuscht) L i i (*) L d
10.4.2 / | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer [UHM /| -/ /(K (*y/ | m/ *d/3
2.13.1 Standorte / Einzelbdume HBE (80) bl E
10.4.2 / | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer [ UHM / i i *) " *g
4.13 Standorte / Graben FG
10.4.2 / | Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer | UHM / *)/ ! oy
11.5 Standorte EL 2 -
10.4.5/ . UHB /| -/ (*)/

Artenarme Brennnesselflur / Einzelbaum i -/ (K N/E| */3
2.13.1 / HBE sa) | T | wepe (N /
10.6.1 | Goldrutenflur UNG - - . |
11473 Sandacker AS - - * | 2
SIEDLUNGSBIOTOPE
11.3.1 Baumschule EBB - - |
11.5 Lagerflache (Misthaufen) EL - - |

Ziergebisch aus Uberwiegend einheimischen BZE ) ) |
1221 Geholzarten
12.5 Blumenbeet ER = _ |
12.6.7 | Freizeitgrundstick PHF - - |
12.6.7/ = = " PHF /
1262 Freizeitgrundstiick / Obstgarten PHO I .
12.6.7 / |Freizeitgrundstiick / Strukturarme Kleingar- |PHF / ) ) | /
12.7.2 tenanlage PKA 7
12.11.7 | Reitplatz PSR - - |
12.11.7/ | Reitplatz (Auslauf) / Halbruderale Gras-und |PSR / |
10.4 Staudenflur UH
12.11.8 | Spielplatz PSZ - - |
1321 StralRe ovs - - 0
13.1.11 |[Weg ovw B - 0
13.1.11/ | Weg / Halbruderale Gras- und Staudenflur ovw / ) ) /| /*d
10.4.2 mittlerer Standorte UHM ' '
13.7.2 / | Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgar- | OEL / s |y /*
12.6.3 | ten mit GroRbdaumen PHG ' *
13.7.2 / | Locker bebautes Einzelhausgebiet / OEL / ) ) | /
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten PHZ =
13.7.3/ | Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet / | OED / ) ) I /
12.6.4 Neuzeitlicher Ziergarten PHZ T
13.8.1/ |Landlich gepragtes Dorfgebiet / Neuzeitlicher | ODL / ) ) Wi /
12.6.4 Ziergarten PHZ .
13.11.2 | Gewerbegebiet 0GG - - |
13.17.5 |Hitte (Weideunterstand) OYH - - 0
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Erlduterungen zu 3:

§ = gesetzlicher Schutz

- nach § 30 BNatSchG nur in naturnahen Uberschwemmungs- und Uferbereichen von Gewissern
geschutzt

FFH (Lebensraum)

(K) Biotoptyp kann in Biotopkomplexen teilweise verschiedenen LRT angeschlossen werden

Re = Regenerationsfahigkeit

o nach Zerstorung schwer regenerierbar (bis 150 Jahre Regenerationszeit)

bedingt regenerierbar: bei glinstigen Rahmenbedingungen in relativ kurzer Zeit regenerierbar (in bis
zu 25 Jahren)
meist oder haufig kein Entwicklungsziel des Naturschutzes (da Degenerationsstadium oder anthro-

pogen stark verdandert)
keine Angabe (insbesondere Biotoptypen der Wertstufen | und Il)
We = Wertstufe
v von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
1} von allgemeiner Bedeutung
I von allgemeiner bis geringer Bedeutung
| von geringer Bedeutung

() Wertstufen besonders guter bzw. schlechter Auspragungen
bei Baum und Strauchbestidnden ist flir beseitigte Bestdnde Ersatz in entsprechender Art, Zahl und
gef. Lange zu schaffen

keine Angabe (insbesondere Biotoptypen der Wertstufen | und Il)

RL = Rote Liste / Gesamteinstufung der Gefdhrdung

2 stark gefahrdet bzw. stark beeintrachtigt

3 gefahrdet bzw. beeintrachtigt

¥ nicht landesweit gefahrdet, aber teilweise schutzwirdig
d entwicklungsbedirftiges Degenerationsstadium

Einstufung nicht sinnvoll/keine Angabe

Erganzung Wertstufe

0 ohne Bedeutung

5.6 Schutzgut Tiere

Im Zuge der 59. Anderung des Flachennutzungsplans wurden von Mitarbeitern des Biiros Moritz
Umweltplanung systematische Untersuchungen von Brutvdogeln und Fledermausen durchgefuhrt
(MoRITZ 2016).

Das vollstandige Gutachten befindet sich in der Anlage zum B-Plan Nr. 68.

Brutvogel

Insgesamt wurden im Erfassungsjahr 32 Brutvogelarten im Geltungsbereich und seiner naheren
Umgebung nachgewiesen (s. Tabelle 44). Die meisten Arten sind allgemein verbreitet und kénnen
unter der Voraussetzung, dass geeignete Habitate vorhanden sind, als siedlungstolerant eingestuft
werden. Einzige gefahrdete Vogelart (Rote-Liste-Status in Niedersachsen: 3) war der Star, der mit
insgesamt 20 Brutpaaren erfasst wurde, von denen jedoch lediglich zwei Paare im Geltungsbe-
reich bruteten. Arten der Vorwarnliste waren Gartengrasmucke, Girlitz, Goldammer, Haussperling,
Nachtigall und Stieglitz. Auf der Vorwarnliste werden Arten geflhrt, deren Bestande merklich zu-
rickgegangen aber aktuell noch nicht gefahrdet sind. Unter diesen Arten ist insbesondere das
Vorkommen der Nachtigall bemerkenswert, die mit einem Brutpaar im zentralen Untersuchungs-
raum vorkam. Die Art hat im nordwestlichen Niedersachsen nur inselartige Vorkommen (KRUGER

Stand: 24. August 2017 18



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Miihlenweg“— Umweltbericht galaplan groothusen

et al. 2014). Hervorzuheben sind des Weiteren die Vorkommen des Haussperlings in den angren-
zenden Wohngebieten mit zwolf und des Girlitzes mit zwei Brutpaaren. Die letztgenannte Art hat
im Oldenburger Land nur wenige inselartige Vorkommen. Beide Brutreviere befanden sich auler-
halb des Geltungsbereichs in den angrenzenden Wohngebieten mit alterem Baumbestand. Auf
den Ackerflachen kamen keine Brutvogelarten der Roten Listen oder Vorwarnlisten vor. Typische
Feldbriter fehlten. Die dichtesten Brutvogelbestande fanden sich in den gehdlzbestimmten Le-
bensraumen.

Tabelle 4 Brutvogel im Geltungsbereich und seiner Umgebung
(Quelle: MoRITZ 2016, Gefahrdungsstatus angepasst an aktuelle Rote Listen)

Rote-Liste-Gefdhrdungskategorien =>V
= Vorwarnstufe, 3 = gefdhrdet, D = Deutschland, N = Niedersachsen (Quellen: s. Kap. 5), Sch = Schutzstatus, b =
besonders geschitzt; s = streng geschitzt, § = Rechtsgrundlage, B = BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG (2005), V = Art.
1 EU-VOGELSCHUTZRICHTUINIE (VSchRL).

Deutscher Artname Anzahl Anzahl Einordnung Artarischut
Brutpaare Brutzeit- »Rote Liste"
feststellungen D N Sch §

Amsel 36 4 - - b B,V
Bachstelze 8 2 - - b B,V
Blaumeise 29 6 - - b B,V
Buchfink 53 11 - - b B,V
Buntspecht 2 = - - b B,V
Dohle 12 - - - b B,V
Dorngrasmiucke 1 - - - b B,V
Eichelhdaher 2 - - - b B,V
Elster 7 - - - b B,V
Fitis 8 - - - b B,V
Gartengrasmiicke 10 - - Vv b B,V
Gimpel 1 - - - b B,V
Girlitz 2 = \Yi v b B,V
Goldammer 2 - - vV b B,V
Griinfink 1 - - - b B,V
Hausrotschwanz 7 - - - b B,V
Haussperling 12 3 v v b B,V
Hohltaube 1 - - - b B,V
Jagdfasan 4 - - - b B,V
Kleiber 5 - - - b B,V
Kohlmeise 53 9 - - b B,V
Nachtigall 1 = - \Vi b B,V
Rabenkriahe 4 - - - b B,V
Ringeltaube 24 . - = b B,V
Rotkehlchen 32 4 - - b B,V
Schwarzkehlchen 1 - - . b B,V
Singdrossel 1 - . - b B,V
Star 20 - 3 3 b B,V
Stieglitz 3 - - \Y b B,V
Sumpfmeise 2 - . - b B,V
Zaunkonig 18 - - - b B,V
Zilpzalp 33 < - - b B,V
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Aufgrund der geringen GebietsgroRRe ist eine Bewertung der Brutvogelfauna nach dem einschlagi-
gen Verfahren von BEHM & KRUGER (2013) nicht mdglich. In Anlehnung an BRINKMANN (1998) ist
der untersuchte Raum als Vogelbrutgebiet von geringer bis mittlerer Bedeutung einzustufen. Krite-
rium fUr diese Einstufung ist zum einen das Vorkommen geféhrdeter Arten (hier: Star). Des Weite-
ren wird auch die Anzahl der festgestellten Arten als ein MaR fur die Diversitat des zu bewertenden
Brutvogellebensraumes herangezogen. Bewertet wird die Vogelartenanzahl bezogen auf den bio-
topspezifischen Erwartungswert (hier: durchschnittlich bis leicht Giberdurchschnittlich).

Fledermause

Bei den Detektoruntersuchungen in der Zeit von April bis September 2015 wurden vier Fleder-
mausarten nachgewiesen. In Tabelle 55 sind diese Arten mit Angaben zur Gefahrdung, zum
Schutzstatus und zum Erhaltungszustand aufgefuhrt. Nach der derzeit noch gultigen Roten Liste
gelten drei dieser Arten in Niedersachsen als stark gefahrdet und eine Spezies als gefahrdet.

Tabelle 5 Fledermause im Untersuchungsraum
(Quelle: MoRITZ 2016)

RL
. . RL RL FFH- EHZ
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname Nds
D Nds . RL ABR
(i. v.)
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula \" 2 3 v Fv
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2 2 v Ul
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus D 3 - v FV
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 R v FVv
Legende B
RLD: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MenG et al. 2009 korrigierte Fassung 2010)
RL Nds: Gefahrdung nach Roter Liste Niedersachsen (HEckENROTH 1993)
RL Nds (i. V.) Rote Liste Niedersachsen, in Vorbereitung, NLWKN (in Vorb.)
Gefahrdungsstatus: 2 = stark gefahrdet, 3 = gefdhrdet, V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefahrdet,

G = Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, D = Daten unzureichend
R = extrem selten oder mit geografischer Restriktion, Il = Gaste

FFH-RL: Arten aus Anhang IV oder |l der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

EHZ: Erhaltungszustand der Arten nach Anhang Il, IV 0. V der FFH-Richtlinie gemaR , Nationaler
Bericht 2007 (BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glinstig (favourable), U1 = unglnstig - unzureichend

ABR: Atlantische, biogeographische Region

Mit Abstand am haufigsten wurde die Zwergfledermaus festgestellt. Sie wurde vor allem im Be-
reich des Kiebitzweges Ostlich des Geltungsbereichs detektiert. Zweithaufigste Art war die Breitflu-
gel-Fledermaus, die hauptsachlich die Gehdlzstrukturen am Mihlenweg nutzte. GroRer Abendseg-
ler und Rauhaut-Fledermaus wurden nur vereinzelt festgestellt. Die Stetigkeit des Vorkommens
unterschied sich zwischen den einzelnen Arten signifikant: So wurde die Zwergfledermaus in jeder
der funf Untersuchungsnachte nachgewiesen. Von dieser Art liel3 sich eine Flugstral3e und zahlrei-
che Jagdaktivitaten entlang des Kiebitzweges dokumentieren. Quartierverdacht besteht fur eine
Hofstelle am Kiebitzweg. Die Breitfligel-Fledermaus wurde an drei Nachten, Rauhaut-Fledermaus
und Grof3er Abendsegler an zwei von funf Nachten nachgewiesen.

Eine detaillierte Beschreibung von Lebensraumansprichen und Aktivitdten der vier nachgewiese-
nen Fledermausarten findet sich im Fachbeitrag Artenschutz zur 59. Anderung des Flachen-
nutzungsplans (MORITZ 2016).
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Fir eine naturschutzfachliche Bewertung des Fledermausvorkommens wird die Vollstandigkeit und
Charakteristik des festgestellten Artenspektrums vor dem Hintergrund der naturraumlichen Aus-
stattung des untersuchten Raumes betrachtet und beurteilt. Eine formale Bewertung nach dem
Gefahrdungspotenzial der festgestellten Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen des
NLWKN fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (NLO 1994). Es wird der
gesamte Untersuchungsraum oder Teile davon hinsichtlich seiner Lebensraumfunktionen fir Fle-
dermause bewertet. Zur Anwendung kommt eine ordinale Skala mit drei Wertstufen (s. Tabelle
66). Wichtigstes Kriterium ist der Gefahrdungsgrad der jeweiligen Art. Im vorliegenden Fall wird die
in Vorbereitung befindliche Rote Liste der Fledermause flir die Bewertung herangezogen. In die
Bewertung gehen Nachweise von Strukturen ein, die eine essenzielle Funktion als Teilhabitat im
Lebenszyklus der betreffenden Art bzw. deren lokaler Population haben. Hierzu zahlen haufig oder
zumindest temporar genutzte Jagdgebiete, regelmafig bis haufig frequentierte Flugstrale und fur
die Reproduktion notwendige Quartierplatze (Wochenstuben und Balzquartiere).

Tabelle 6 Bewertungskriterien fiir Fledermaus-Funktionsrdume nach BREUER (1994,
verandert; Quelle: Moritz 2016)

Funktionsraum von... Kriterien

besonderer Bedeutung Jagdgebiete / FlugstraRen von

e vom Aussterben bedrohten und /oder stark gefdhrdeten Arten und
/ oder
e Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
Jagdgebiete / Flugstralen von
e gefihrdeten Fledermausarten mit regelmaRig hoher Aktivitat
Nachweisliche Quartierstitten (Sommer-, Balz- und Zwischenquartiere)

allgemeiner Bedeutung Jagdgebiete / FlugstraRen
e von gefahrdeten Fledermausarten mit geringer bis
durchschnittlicher Aktivitat
Jagdgebiete / FlugstraRen
s ungefdhrdeter Fledermausarten mit regelmaRig hoher Aktivitat

geringer Bedeutung Jagdgebiete / FlugstraRen
e ungefihrdeter Fledermausarten mit geringer bis durchschnittlicher
Aktivitat

Funktionsraume von besonderer Bedeutung sind im Untersuchungsraum und seiner naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Als Funktionsraum von allgemeiner Bedeutung ist der Bereich des Kiebitzweges mit seinen
angrenzenden Gehdlzstrukturen zu werten. Er wird von der Zwergfledermaus als Flugstralle mit
durchschnittlicher Aktivitat genutzt. In unmittelbarer Nahe befindet sich eine Hofstelle, fir die Quar-
tierverdacht bestand.

Als Funktionsraum von geringer Bedeutung ist der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs
anzusehen. Hier wurden keine bzw. nur eine sehr geringe Aktivitat von Fledermausen beobachtet.
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Amphibien

Am sudlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereichs wurden wahrend einer Begehung am
04.04.2017 vier Laichballen eines Froschlurchs in einem flachen, vermutlich ephemeren Kleinge-
wasser gefunden (vgl. Fachbeitrag Artenschutz). Anzahl und Art der Laichballen sowie die Jahres-
zeit deuten auf eine kleinere Population des Grasfroschs hin. Das Gewasser befindet sich in einer
Senke inmitten einer Feldhecke mit Weidengebiisch und wird wahrend der Vegetationsperiode
stark beschattet. Das angrenzende Grunland (insbesondere der sudlich angrenzende Flutrasen)
dient vermutlich als Sommerlebensraum. Der Grasfrosch ist derzeit ungefahrdet und gemaf
§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschuitzt.

5.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt umfasst die drei Ebenen ,Lebensraumvielfalt®, ,Vielfalt an Tier-
und Pflanzenarten® sowie ,Genetische Vielfalt“ innerhalb der Arten. Diese drei Ebenen bedingen
einander (BfN 2015).

Im Geltungsbereich und seiner naheren Umgebung ist Uber das kleinrdaumige Vorkommen von
Grinland- und Ackerbiotopen sowie Hecken und kleineren waldahnlichen Gehdlzen eine mittlere
bis hohe Lebensraumvielfalt gegeben. Dies schlagt sich in einer ebenfalls mittleren bis hohen Viel-
falt an Brutvogelarten nieder (insgesamt 32 Arten). Der Anteil an spezialisierten Arten ist jedoch
eher gering. Die Untersuchung der Fledermausfauna ergab flr den gesamten Untersuchungsraum
eine mittlere Artenvielfalt (vier Arten). Innerhalb des Geltungsbereichs wurde jedoch lediglich eine
geringe Aktivitat festgestellt, so dass hier die Artenvielfalt — bezogen auf Fledermause — als gering
gewertet wird. Die Vielfalt an unterschiedlichen Pflanzenarten liegt aufgrund des Vorkommens un-
terschiedlicher Lebensraume und von artenreichem Grunland (bezogen auf die Region) im mittle-
ren Bereich.

5.8 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Im Folgenden wird das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet hinsichtlich seiner visuellen Aus-
stattung und seiner Erlebnisqualitat beschrieben und bewertet. Kriterien fur diese Bewertung sind
gemal § 1 BNatSchG die naturraumtypische landschaftliche Eigenart und Vielfalt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit der Oldenburgisch-
Ostfriesischen Geest. Innerhalb des Gebietes der Hunte-Leda-Moorniederung liegt der Geltungs-
bereich in der naturrdumlichen Einheit der Osenberge (LK OLDENBURG 2015, Vorentwurf Land-
schaftsrahmenplan, Karte ,Naturrdumliche Gliederung“, Gebiet Nr. 600.14). Im Landschaftsplan
der Gemeinde Hatten wird er der Landschaftseinheit der ,Huder und Oldenburger Moore“ zuge-
rechnet (AG LANDSCHAFTSOKOLOGIE UND UMWELTPLANUNG 1995).

Die ehemals offene und weitraumige Moorlandschaft im Osten von Sandkrug ist mit der Moorkolo-
nisation grundlegend verandert worden. Aktuell dominieren als Acker oder Grunland intensiv ge-
nutzte Flachen, die durch einige lineare Geholzbestande sowie auch baumbestandene Hofgrund-
stlicke gegliedert werden. Durch den gradlinigen Verlauf von Wegen, Graben und Parzellengren-
zen ist die Landschaft geometrisch gegliedert, erscheint jedoch wegen der geringen Heckendichte
Uberwiegend als weitrdumig, und es entsteht in weiten Teilen der Eindruck einer ausgeraumten
Landschaft. Der Bereich am 6stlichen Siedlungsrand von Sandkrug, in dem sich der Geltungsbe-
reich befindet, liegt vom Gelandeniveau etwas hoher als die angrenzende Moorlandschaft. Hier
waren in der Vergangenheit verheidete Flachen zu finden, die zu den westlich gelegenen Osen-
bergen Uberleiteten.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung hebt sich auch heute noch durch einen hoheren An-
teil an Grinland und an Gehdlzen von der angrenzenden Moorlandschaft ab. Pferdeweiden,
Strauch-Baum-Hecken, Wallhecken, Geholzinseln sowie das von einem alteren Baumbestand do-
minierte ehemalige Hofgrundstick am Muhlenweg fuhren zu einem Eindruck eines kleinteiligen
Mosaiks unterschiedlicher Nutzungsformen. Der urspringliche Charakter eines vom sandigen
Substrat gepragten verheideten Landschaftsausschnitts ist in Teilbereichen noch erkennbar, so
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beispielsweise unmittelbar hinter der vom Mihlenweg aus wahrnehmbaren Baumreihe aus Fichten
stidlich der ehemaligen Hofstelle. Hier befinden sich mageres, von Pferden beweidetes Griinland
in kleinen Parzellen, kleinflachige Offenbodenstellen, einzeln stehende altere Kiefern, Ginsterbe-
stdnde und eine kleinere verbuschte Randflache mit Birken und Zitterpappeln. Zwischen diesem
Bereich und dem Muhlenweg verlauft ein schmaler FuRpfad, der zwischen einer Pferdeweide und
einer Strauch-Baum-Hecke durch den B-Plan-Geltungsbereich fuhrt. Dieser Pfad stellt eine ful3lau-
fige Verbindung zwischen Mihlenweg und Kiebitzweg her. GroRere Ackerflachen im nérdlichen
und dstlichen Geltungsbereich und in den angrenzenden Bereichen bewirken dort einen weitrau-
migeren und offeneren Landschaftseindruck. Sie leiten in die Landschaft der ehemaligen Huder
und Oldenburger Moore Uber.

Der im Westen den Geltungsbereich tangierende Mihlenweg hat einen geraden Verlauf und weist
in Abschnitten einen alteren Geholzbestand auf. Hervorzuheben ist eine Baumreihe aus Stielei-
chen am westlichen StralRenrand. Zur Eingriinung der StralRe tragt des Weiteren auch der Gehdlz-
bestand auf dem ehemaligen Hofgrundstiick bei.

In der Bewertung handelt es sich bei dem Plangebiet und seiner naheren Umgebung um einen
Landschaftsausschnitt von hoher Strukturvielfalt mit Bereichen, in denen die ursprungliche Eigen-
art der Landschaft mit heideahnlichem Charakter noch wahrnehmbar ist. Hervorzuheben ist des
Weiteren die FulRwegeverbindung zwischen Muhlenweg und Kiebitzweg, die durch einen vielfalti-
gen, teils naturnahen Bereich flihrt und somit eine hohe Bedeutung fiir die wohnumfeldbezogene
Naherholung hat. Der 6stliche Ortsrand von Sandkrug weist somit in diesem Bereich eine gute
Eingrinung auf, was einen harmonischen Ubergang zwischen Siedlung und freier Landschaft be-
wirkt. Als Vorbelastung sind der Mihlenweg und die von ihm ausgehenden Larmemissionen zu
werten.

5.9 Kulturgiter- und sonstige Sachguter

Laut Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege sind aus dem Plangebiet keine archao-
logischen Fundstellen bekannt (LA F. DENKMALPFLEGE 2016). Baudenkmaler sind ebenfalls nicht
vorhanden.

5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgutern existieren wechselseitige Beeinflussungen. Die damit verbundenen
Ursache-Wirkungsketten sind gegebenenfalls bei der Beurteilung der Eingriffsfolgen zu bertck-
sichtigen, um sekundare Effekte und sich gegenseitig verstarkende Wirkungen erkennen und be-
werten zu kdnnen. Tabelle 67 auf der folgenden Seite zeigt — bezogen auf das Plangebiet - in einer
Ubersicht die Wechselwirkungsbeziehungen der Schutzgiiter untereinander.
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Tabelle 7 Wechselwirkungen (in Anlehnung an SCHRODTER et al. 2004:47)
Lese- Mensch Pflanzen/ Boden Wasser Klima/ Landschaft
richtung Tiere Luft
J
Mensch Feldfrichte Boden als Entwasserung | Luftqualitat Landschaft
als Nahrungs- | Grundlage fur | als Grundlage | sowie Mikro- als Erho-
grundlage fir | Ackerbau und | fiir eine intensi- | und Makroklima | lungsraum
den Men- Grinlandwirt- | ve Landwirt- als Faktoren
schen schaft schaft der Lebensqua-
litat
Pflanzen/ S Boden als Grundwasser- | Luftqualitat Landschaft
. Melioration S
Tiere . . Lebensraum | stand als Le- sowie Mikro- als Lebens-
und intensive " .
. fur Pflanzen bensraumpara- | und Makroklima | raum vernet-
Landwirtschaft : -
und Tiere meter flr das als Lebens- zendes Ele-
als Faktoren -
L Artenspektrum | raum bestim- ment
fur die Lebens-
. mende Fakto-
raumeignung
ren
Boden Melioration Vegetation Einfluss der Einfluss auf
und intensive | als Faktor der Niederschlags- | Bodengenese
Landnutzung Bodenbildung haufigkeit auf und -zusam-
als Einfluss- Bodengenese | mensetzung -
gréRen des und -zusam-
Bodenzustan- mensetzung
des
Wasser Regulierung Boden als Einfluss auf
des Grund ) Filter und Grundwasser- _
wasser- Wasserspei- neubildung
Regimes cher
Klima/ Einfluss der Einfluss der | Einfluss Giber | Einfluss tber
Luft Bewirtschaf- Vegetation Verdustungs- | Verdunstungs- )
tung auf das auf das rate rate
Mikroklima Mikroklima
Land- Einfluss der Vegetation Boden als
schaft Landnutzung | als Charakte- | indirekte
auf das Land- | ristikum land- | EinflussgréRe . )
schaftsbild schaftstypi- auf das Land-
scher Eigen- | schaftsbild
art

6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

6.1

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird fur die in diesem Umweltbericht betrachteten Schutzguter der Umwelt eine Zu-
standsentwicklung in Stichworten prognostiziert, wie sie sich nach Durchfihrung der Planung er-
geben konnte:

e Schutzgut Mensch: Zunahme von Emissionen durch den zusatzlichen Ziel- und Quellver-
kehr, Verringerung der Bedeutung als Bereich fur die wohnumfeldbezogene Erholung, Zu-
satzliche Wohnmdglichkeit in 1andlich gepragtem Umfeld;

o Schutzgut Boden: Erhéhte Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen;

o Schutzgut Wasser: geringfligig erhohter Niederschlagswasser-Abfluss, verringerte Grund-
wasser-Neubildung;

e Schutzgut Klima und Luft: verandertes Mikroklima durch Zunahme bebauter und versiegel-
ter Flachen;
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o Schutzgut Pflanzen: Privatgarten mit vermutlich mittlerem bis hohem Anteil an nicht heimi-
schen Pflanzenarten, Verlust wertvoller Vegetationsbestande in Teilbereichen (insbesonde-
re mesophiles Griinland);

o Schutzgut Tiere: Brutvogel: Verschiebung des Artenspektrums in Richtung auf siedlungsto-
lerante ubiquitare Arten, Fledermause: Keine wesentliche Veranderung;

e Schutzgut Biologische Vielfalt: Verringerung der Vielfalt durch Verlust von Lebensraumviel-
falt und Bereichen mit besonderen Standortbedingungen, Verschiebung des Artenspeki-
rums hin zu allgemein verbreiteten, wenig anspruchsvollen Arten;

o Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild): Verlust eines Landschaftsraums mit hoher Struk-
turvielfalt, in dem teilweise noch die urspriingliche Eigenart der Landschaft erkennbar ist;

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: keine Veranderung.

6.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wird voraussichtlich die landwirtschaftliche Nutzung des Pla-
nungsraumes fortbestehen. Eine Intensivierung der Pferdehaltung ist in den nachsten Jahren eher
nicht zu erwarten (vgl. Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung innerhalb der 59.
FNP-Anderung). Die Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung auf den (ibrigen Flachen ist nicht
zuletzt von der Entwicklung der Rahmenbedingungen der Agrarpolitik abhangig.

7 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Es sind keine Standortalternativen bekannt, die gegenuber der vorliegenden Planung stadtebauli-
che Vorteile oder geringere Auswirkungen auf die Schutzguter mit sich bringen wirden. Die Mdg-
lichkeit einer Siedlungserweiterung ist im Westen von Sandkrug durch den hohen Waldanteil ein-
geschrankt.

8 Beschreibung und Bewertung der Eingriffssituation

Schutzgut Mensch

Bei Realisierung des Baugebietes wird es zu einer geringfiigigen Zunahme des Ziel- und Quellver-
kehrs kommen; der jedoch keine nennenswert negativen Auswirkungen auf die Wohnqualitat der
westlich angrenzenden Wohngebiete haben wird. Mdgliche Auswirkungen auf die Wohnqualitat im
Bereich der ehemaligen Hofstelle am Mihlenweg sind ebenfalls zu vernachlassigen.

Baubedingt sind Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr und Larmemissionen madglich, die
jedoch aufgrund ihres temporaren Charakters als nicht erheblich eingeschatzt werden.

Schutzgqut Boden

Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Plans ist von einer zuséatzlichen Bodenversiegelung auf
den zukunftigen Wohngrundstiicken und im Bereich der befestigten Verkehrsflachen von insge-
samt ca. 45.100 m? auszugehen. Betroffen sind die Bodentypen ,Podsol“ und ,Gley-Podsol®, die
keine besondere Schutzwurdigkeit aufweisen (vgl. GUNREBEN & BOESS 2008).

Mit der Versiegelung des Bodens gehen die Werte und Funktionen des Bodens dauerhaft verloren.
Dazu zahlen vor allem seine Leistungsfahigkeit als Filter und Puffer von Schad- und Nahrstoffen,
die mit dem versickernden Niederschlagswasser in den Boden gelangen sowie als Wurzelraum fur
Vegetation und Lebensraum fir eine Vielzahl an Organismen.

Die genannten Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind als erheblich zu werten.
Sie kénnen nur durch KompensationsmalRnahmen wie Entsiegelung, Nutzungsaufgabe oder Nut-
zungsextensivierung auf aktuell vorbelasteten oder gering bis mittelwertigen Boden ausgeglichen
werden.
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Bau- und anlagebedingt ist im gesamten Plangebiet mit Bodenverdichtungen durch Befahren mit
Baumaschinen und durch Ablagerung von Baumaterial zu rechnen. Da hier jedoch — anders als bei
einer Versiegelung — Werte und Funktionen des Bodens nicht vollstandig verloren gehen, sondern
nur gemindert werden, wird die Beeintrachtigung des Bodens durch Verdichtung als nicht erheblich
gewertet.

Eine mdgliche Anhebung des Gelandeniveaus im gesamten Geltungsbereich durch Bodenauftrag
kann zu einer vorubergehenden Beeintrachtigung des Bodens fuhren. Im ursprunglichen Boden-
profil wird vermutlich ein Teil der vorhandenen Bodenorganismen durch Verdichtung und Sauer-
stoffmangel gestort. Das Bodenleben wird sich in der neuen Oberbodenschicht jedoch schnell wie-
der einstellen und regenerieren. Da sich die Auswirkungen nur auf einige Bodenfunktionen be-
schranken und Uberdies der Eingriff temporar ist, handelt es sich nicht um eine erhebliche Beein-
trachtigung. Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir schadliche Substanzen sowie gegenlber
Versauerung werden durch den Bodenauftrag nicht gestort. Des Weiteren wird die Eigenschaft des
Bodens als Wasserspeichermedium durch Erhéhung des Gelandeniveaus nicht beeintrachtigt.

Schutzgqut Wasser

Durch Ableiten von Oberflachenwasser, das auf den lberbauten und anderweitig befestigten Fla-
chen anfallt, ist eine Zunahme des oberflachigen Abflusses zu erwarten. Des Weiteren wird die
Grundwasser-Neubildung geringfligig verringert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind damit nicht verbunden.

Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt.

Schutzguter Klima und Luft

Die vorhandenen Wohngrundsticke in Sandkrug zeichnen sich durch einen verhaltnismalig hohen
Grunanteil aus, der fir eine lokale Frischluftentstehung und eine gute Durchliftung der Wohnge-
biete sorgt. Das geplante Wohngebiet am Muhlenweg passt sich hinsichtlich der Grundsticksgro-
Ben und des Grunanteils an die vorhandene Bebauung an, so dass Beeintrachtigungen des Lokal-
klimas nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Pflanzen

Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Plans kommt es zu einer Beseitigung von Biotopen, die
Wertstufe Ill (von allgemeiner Bedeutung) oder IV (von besonderer bis allgemeiner Bedeutung)
erreichen (s. Tabelle 8). Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzuschatzen.

Tabelle 8 Biotopverluste

Biotop- | Biotoptyp Wertfaktor | Flache

kirzel in m?

GMS Sonstiges mesophiles Grunland 4 17.000

GETb Artenarmes Extensivgriinland trockener Mineralbdden (Brache) 3 1.297

GFF Sonstiger Flutrasen 4 22

GMS/GET | Sonstiges mesophiles Grinland / Artenarmes Extensivgrinland 4 6.383
trockener Mineralbéden

GET/GMS | Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbdden / Sonstiges 3 9.910
mesophiles Grinland

HFM Strauch-Baum-Hecke 3 917

HWM Strauch-Baum-Wallhecke 4 340

BRR/BMS | Rubus-Gestriipp / Schlehengebusch 3 50

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 2.714

HBA Baumreihe 3 1.060
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Einzelbaume (HBE) gebietsheimischer Arten sind von der Planung nicht betroffen. Gleiches gilt fiir
gefahrdete oder streng geschitzte Pflanzenarten.

Schutzgut Tiere und biologische Vielfalt

Brutvdgel: Bei Planrealisierung kommt es in weiten Teilen des Geltungsbereichs zu einem Wegfall
von Bruthabitaten. Dies ist insbesondere dort der Fall, wo Gehodlze und Saumstrukturen beseitigt
werden. Betroffen sind Uberwiegend allgemein verbreitete Singvogelarten mit geringen Anspru-
chen an ihre Habitate bzw. einer groReren Amplitude unterschiedlicher Lebensraume, die besiedelt
werden kdnnen. Diese Arten werden in den neu entstehenden Hausgarten und Grinanlagen nach
einigen Jahren der Entwicklung geeignete Ersatzhabitate finden. Eine Ausnahme stellt die Nachti-
gall dar, die zur Brutzeit auf unterholzreiche Laub- und Mischwalder oder gehdlzreiche halboffene
Kulturlandschaften oder auf dichte Feldgehdlze und Heckenlandschaften und eine dichte Kraut-
schicht aus Hochstauden, Brennnesseln und Rankpflanzen als Niststandort angewiesen ist (vgl.
SUDBECK et al. 2005). Des Weiteren sind negative Auswirkungen auf ein Revier der Goldammer
am nordostlichen Rand des Geltungsbereichs zu konstatieren. Fir diese auf der niedersachsi-
schen Vorwarnliste gefiihrte Singvogelart wird der Verlust eines Brutreviers durch Flacheninan-
spruchnahme prognostiziert. Des Weiteren wird es ebenfalls durch Flacheninanspruchnahme so-
wie durch bau- und betriebsbedingte Stérungen zu einem Verlust von zwei Brutpaaren des gefahr-
deten Stars kommen. Die genannten Revierverluste von gefahrdeten und auf der Vorwarnliste ge-
fuhrten Brutvogelarten sind als erhebliche Beeintrachtigungen zu werten.

Des Weiteren kommt es zu einem Wegfall von Nahrungshabitaten von Brutvogeln. Hier sind ins-
besondere die von Pferden beweideten Parzellen mit artenreichem mesophilen Griinland zu nen-
nen, die zum Nahrungshabitat des gefahrdeten Stars zahlen, der in den benachbarten Wohngebie-
ten mit 20 Brutpaaren vertreten war. Durch den Wegfall einiger Griinlandschlage kann es unter
Umstanden zu einer Reduzierung der Revierdichte dieser Art kommen. Diese Beeintrachtigung
wird als erheblich eingeschatzt.

Fledermause: Unter der Voraussetzung, dass Geholze am Rand des Geltungsbereichs erhalten
bleiben oder nicht zu nahe an diese heran gebaut wird, sind Beeintrachtigungen von Fledermaus-
quartieren oder Tagesunterstanden nicht zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es
zu einer zeitweisen Vertreibung durch menschliche Anwesenheit, Larm, Licht Reflexionen etc.
kommen wird. Diese moglichen Beeintrachtigungen werden als nicht erheblich gewertet. Die Flug-
strale am Kiebitzweg und das mdgliche Quartier auf einem Gehoft am Kiebitzweg sind nicht be-
troffen.

Geringer als erwartet fielen die Erfassungsergebnisse fir die extensiv genutzten Wiesen und Wei-
den sowie fur die Geholzbestande innerhalb des Geltungsbereichs aus (vgl. MORITZ 2016, Karte
3). Aufgrund der geringen bis nicht vorhandenen Fledermausaktivitdt wurden diese Bereiche als
Funktionsraume geringer Bedeutung eingestuft. Eine Nutzung als Jagdgebiet wurde nicht oder nur
in geringem Umfang im Bereich der randlichen Gehdlzstrukturen entlang des Muhlenweges nach-
gewiesen. Die geplante Nutzung als Wohngebiet ist somit fur die Artengruppe der Fledermause
nicht als erhebliche Beeintrachtigung von essenziellen Jagdgebieten oder Flugstrallen zu werten.

Amphibien: Am sidlichen Rand des Geltungsbereichs kann es zu negativen Auswirkungen auf ein
Laichgewasser des Grasfrosches kommen. Das Weidengebiisch mit dem Laichgewasser liegt et-
wa zur Halfte innerhalb des Geltungsbereichs. Es befindet sich innerhalb eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA 2) und aulRerhalb der bebaubaren Flache. Eine Inanspruchnahme durch Ne-
benanlagen ware jedoch zulassig. Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Weidengebu-
sches durch mechanische Schadigung von Asten und Zweigen oder — bei Abgrabungen — der
Wurzeln kommen. Anlagebedingt sind Beeintrachtigungen durch Beseitigung von Teilen des Wei-
dengebusches und Inanspruchnahme fir Nebenanlagen méglich. Die genannten Beeintrachtigun-
gen sind als erheblich einzustufen.

Schutzgqut Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung wird in einem Bereich von Gberdurchschnittlicher Bedeutung fir das Land-
schaftsbild stattfinden. Es kommt teilweise zu einem Verlust von Landschaftselementen, die die
landschaftliche Eigenart betonen. Zu nennen ist die Flache mit heideahnlichem Charakter im Sud-
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osten des Geltungsbereichs, Hecken und sonstige kleinere Gehdlzbestande sowie naturraumtypi-
sches, flr eine Beweidung mit Pferden genutztes Extensivgriinland.

Die genannten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden als erheblich eingeschatzt.

Schutzgut ,Kulturguter- und sonstige Sachguter*

Auswirkungen auf Bodendenkmaler und archaologische Fundstatten sind unwahrscheinlich, da
derartige Vorkommen fiir den Geltungsbereich nicht bekannt sind.

Mégliche Beeintrachtigungen durch Zerstérung bisher nicht bekannter archaologischer Siedlungs-
platze sind darlber hinaus bei Beachtung geeigneter Sicherungsmaflnahmen vermeidbar (vgl.
Hinweis Nr. 1 zum Umgang mit moglichen Bodenfunden im B-Planentwurf).

9 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im Folgenden wird der Kompensationsbedarf fir die in Kapitel 8 benannten erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter aufgezeigt. Es erfolgt eine Gegenuliberstellung der Flachenwerte vor
(Bestand) und nach Realisierung der Planungsabsichten (Planung) entsprechend den Vorgaben
der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (s. Tabelle 9 auf der folgenden Seite).

Verloren gehende Baume werden nicht einzeln bilanziert, sondern als Baumreihe (HBA) mit dem
Wertfaktor 3 (Baume uber 5 m Kronendurchmesser bzw. 100 cm Stammumfang, gemessen in
Brusthdéhe) angesetzt.

In einem weiteren Bewertungsschritt wird Gberprift, ob flr ein oder mehrere Schutzgiter ein be-
sonderer Schutzbedarf vorliegt, der Gber den Flachenwert nicht bestimmbar ist. Dies ist dann der
Fall, wenn sich erhebliche Beeintrachtigungen nicht einem Biotoptyp zuordnen lassen bzw. einen
biotopubergreifenden Charakter haben. Auf diesen besonderen Schutzbedarf sollte mit einer auf
das beeintrachtigte Schutzgut bezogene Vermeidungs- oder AusgleichsmalRnahme reagiert wer-
den (NDS. STADTETAG 2013).

Im vorliegenden Fall wurden fir das Schutzgut Tiere ein Verlust eines Brutreviers der Nachtigall im
Zentrum und eines Goldammer-Reviers am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs sowie ein mog-
licher baubedingter Verlust von zwei Brutpaaren des Stars konstatiert. Nachtigall und Goldammer
werden in Niedersachsen auf der Vorwarnliste gefiihrt, wahrend der Star sowohl in Niedersachsen
als auch bundesweit gefahrdet ist. Der Tatbestand der erheblichen Stérung gemaR § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist fiir diese Arten gegeben (vgl. Fachbeitrag Artenschutz zum B-Plan Nr. 68).

Des Weiteren wurde fur das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild) im sidlichen und zentralen
Geltungsbereich eine hohe Bedeutung aufgrund von hoher Strukturvielfalt und gut ausgepragter
naturraumtypischer Eigenart festgestellt (GroRe etwa 4 ha).

Der besondere Schutzbedarf fur das Schutzgut Tiere (Nachtigall, Goldammer und Star) wird Gber
CEF-MalRnahmen berlcksichtigt, die im Fachbeitrag Artenschutz erlautert werden. Dem besonde-
ren Schutzbedarf fiir das Schutzgut Landschaft wird Gber folgende MaRnahmen Rechnung getra-
gen:

o Innerhalb des Geltungsbereichs (s. Kap. 11.1): Erhéhung der natirlichen und strukturellen
Vielfalt durch Pflanzung von Hecken an der westlichen und sudlichen Gebietsgrenze sowie
Pflanzung von Baumen auf den privaten Grundstucksflachen.

o AulRerhalb des Geltungsbereichs im Bereich des neu anzulegenden Regenwasserrick-
haltebeckens am Kiebitzweg.

e AuRerhalb des Geltungsbereichs auf der Kompensationsflache Bakenhus (s. Kap. 11.2):
Erhéhung der strukturellen und natirlichen Vielfalt durch Anlegen einer Wallhecke, zusatz-
lich Férderung der landschaftlichen Eigenart durch Umwandlung der Flache von Acker in
extensives Grinland.

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt eine Differenz von 148.886 Werteinheiten
(s. Tabelle 9), die Uber die Bereitstellung einer oder mehrerer externer Kompensationsflachen aus-
zugleichen ist.
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Tabelle 9 Bilanzierung (Quelle: PLANKONTOR 2016, verandert)
Bestand Planung
Kiirzel Biotoptyp WF Flache m*> | WE Flache m? WE
AS Sandacker 1 44.100 44.100 0 0
BRR Rubusgestripp 3 50 150 0 0
BRR/BMS Rubusgestriipp / Schlehengebiisch 3 50 150 0 0
BRR/FG Rubusgestrupp / Graben 3 150 450 150 450
BZE Ziergebisch aus iberwiegend einheimischen Gehdlzarten 1 50 50 0 0
ER Blumenbeet 1 1.413 1.413 0 0
GET Artenarmes Extensivgrinland trockener Mineralbéden 3 1.297 3.891 0 0
GET/GMS Artenarmes Extensivgrunland trockener Mineralbéden / 5 9.910 29.730 0 0
Sonstiges mesophiles Grunland
GFF Flutrasen 4 22 88 0 0
GMS Sonstiges mesophiles Grinland 4 17.000 68.000 0 0
GMS/GET Sonstiges mesophiles Griinland / Artenarmes Extensiv- 4 6.383 25.532 0 0
grunland trockener Mineralbden
HBA Baumreihe 3 1.750 5.250 690 2.070
HWM Strauch-Baum-Wallhecke 4 680 2.720 340 1.360
HFM Strauch-Baum-Hecke 3 1.948 5.844 1.031 3.093
HFS Strauch-Hecke 3 1.850 5.550 1.850 | 5.550
PHG / ODL Hausgarten mit GroBbaumen / Landlich gepragtes Dorfge- 2 14.126 28.252 14.126 | 28.252
biet (Grundstiick Windeler)**
OVW/UHM Weg / Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- 2 860 1.720 0 0
orte
OYH Hutte (Weideunterstand) 0 150 0 0 0
PSR Reitplatz 1 1.736 1.736 0 0
PSR/UH Reitplatz / Halbruderale Gras- und Staudenflur 1 1.700 1.700 0 0
UHB/HBE Artenarme Brennnesselflur / Einzelbaum 2 50 100 0 0
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte 3 2.820 8.460 106 318
UHM/FG Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte / 3 1.585 4.755 1.585 4.755
Graben
UHM/EL Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte / 2 300 600 0 0
Lagerflache (Misthaufen)
X Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude (s. auch Tab. 0 0 0 47.147 0
1
—) WA 1/WA2/WA3/MI
— Flachen fir den Gemeinbedarf
(Feuerwehr und Kindergarten)
— Verkehrsflachen einschlieRlich FuRwege
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 1 0 0 40.185 | 40.185
ER Beet / Rabatte (Stralenbegleitgriin) 1 0 0 1.070 1.070
PSz Spielplatz 1 0 0 508 508
HPG Standongerecht"e Geholzpflanzung 2 0 0 1.192 2.384
(Pflanzung auf Offentlichen und Privaten Grunflachen)
Summen: 109.980* | 240.241 109.980* | 89.995

Summe: 150.026 WE

abziiglich Kompensationsbedarf fiir Wallheckenverlust: - 1.360 WE

Defizit: 148.886 WE

* Die bilanzierte GesamtflachengréRe Ubersteigt in geringem Umfang die FlachengroRe des Geltungsbereichs, weil in
Teilbereichen randliche (von der Planung angeschnittene) Strukturen wie Hecken und Ruderalfluren mit einbezogen

wurden.

** Bei MoRITz (2016) wurde dieser Biotoptyp als ODL/PHZ (Landlich gepragtes Dorfgebiet / Neuzeitlicher Ziergarten)
eingestuft. Diese Einstufung wurde im vorliegenden Gutachten korrigiert.

WEF = Wertfaktor, WE = Werteinheiten; beides nach Stadtetag-Modell (NDs. STADTETAG 2013)

Der Biotoptyp ,Strauch-Baum-Wallhecke* (HWM) wurde aus der Gesamtbilanz herausgenommen.
Innerhalb des Landkreises Oldenburg besteht bei Verlust von Wallhecken eine einheitliche Rege-
lung fur die Kompensation. Festgeschrieben ist ein funktionsgebundener Ausgleich im Verhaltnis
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1: 2. Dies bedeutet, dass verlorengehende Wallhecken nur durch neue Wallhecken in doppelter
Lange ausgeglichen werden kénnen. Auf diese Weise soll ein zumindest quantitativer Ausgleich
fur die Tatsache geleistet werden, dass neu angelegte Wallhecken einige Jahrzehnte benétigen,
um in gleicher Weise die Funktion einer alten und eingewachsenen Wallhecke zu erflllen.

Einzelbdume (HBE) gebietsheimischer Arten sind von der Planung nicht betroffen.

10 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-

gungen

Nach § 1a (3) BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwa-
gung nach § 1 (7) BauGB zu berticksichtigen.

In der vorliegenden Planung wurden folgende Vermeidungsmafnahmen bertcksichtigt (B-Plan Nr.
68, textliche Festsetzungen, Stand: 14.06.2017):

Die Bodenversiegelung im zukunftigen Baugebiet wird in Teilbereichen vermindert. Dies
geschieht durch eine Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung der Grundflachenzahl in
den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 durch die in § 19 (4) Nr. 1-3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen auf 25%. Im Mischgebiet (Grundstiick Windeler) ist eine Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl von 0,3 ausgeschlossen.

Folgende Vegetationsstrukturen werden erhalten und in die Konzeption des zukiinftigen
Wohngebietes einbezogen:

— Altere Baume mit Hohlungen, Astléchern oder Stammrissen auf dem Grundstiick Mih-
lenweg Nr. 60 (Grundstick Windeler) sowie innerhalb eines Gehdlzstreifens weiter sud-
lich unweit des Muhlenweges;

— Strauchhecke am norddstlichen Rand des Geltungsbereichs;

— Strauch-Baum-Hecke am nérdlichen Rand des Ful3pfades, der vom Muhlenweg abgeht;
— Baumreihe unmittelbar stidlich des ehemaligen Hofgrundstticks;

— Teile der Wallhecke am sudéstlichen Rand des Geltungsbereichs;

— Baumreihe an der nordlichen Parzellengrenze des Reitplatzes;

— Feldhecke am sudlichen Gebietsrand (soweit innerhalb des Geltungsbereichs).

Zur Gewahrleistung der Vitalitat der zu erhaltenden Gehodlzbestande ist Folgendes zu be-
achten:

— Bei Bauarbeiten in der Nahe der zu erhaltenden Baume sowie der zu erhaltenden Feld-
hecke am sudlichen Rand des Geltungsbereichs sind BaumschutzmalRhahmen geman
DIN 18920 und der RAS-LP 4 zu beachten. Insbesondere sind im Wurzelbereich (Kro-
nentraufbereich + 1,5 m) Bodenabgrabungen und -aufschittungen sowie Einwirkungen
durch chemische Stoffe auszuschlieRen. Nebenanlagen werden in diesen Bereichen bis
in 3 m Abstand von den Gehdlzflachen per textliche Festsetzung Nr. 8 ausgeschlossen.

— Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen. Dabei sind Starkastschnitte (> 10 cm Durch-
messer) zu vermeiden.

— Zuséatzlicher Schutz der zu erhaltenden Wallhecke: Zwischen Baugrenze und Mitte der
Wallhecke ist ein Abstand von 6,00 m einzuhalten. Dieser Bereich soll von Nebenanla-
gen und sonstigen befestigten Flachen freigehalten werden.

Laichgewasser des Grasfrosches in einer Gelandesenke innerhalb der Feldhecke am sud-
lichen Rand des Geltungsbereichs: Das Laichgewasser wird zusammen mit der Hecke er-
halten. Nebenanlagen werden in diesen Bereichen bis in 3 m Abstand von den Gehdlzfla-
chen per textliche Festsetzung Nr. 8 ausgeschlossen. Zur Vermeidung von baubedingten
Beeintrachtigungen ist die Hecke in einem Abstand von mindestens 1,5 m vom Kronen-
traufbereich der Geholze mit einem stabilen Zaun abzuzaunen.
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e Bei unvermeidbaren Fallungen von Héhlenbaumen soll durch eine fachkundige Person un-
abhangig von der Jahreszeit unmittelbar vor der MaRnahme eine Kontrolle der betreffenden
Geholze hinsichtlich besonders oder streng geschitzter Tierarten (insbesondere Fleder-
mause, hoéhlenbritende Vogelarten oder holzbewohnende Kafer) erfolgen.

o Durch die Festsetzung von passivem Schallschutz fir Wohnungen und Aufenthaltsraume
sowie in den Auflenwohnbereichen wird eine Verminderung der vom Mihlenweg ausge-
henden Schallbelastung erreicht.

Des Weiteren sind folgende Vermeidungsmalnahmen zu beachten:
e Eine Entfernung von Gehdlzen ist grundsatzlich nur in der gesetzlich dafur bestimmten Zeit
vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig. (§ 39 Abs. 5 BNatSchG).

e |m Baugebiet soll nach der Herrichtung der Bauflachen und vor dem Aufbringen von neuem
Boden eine Tiefenlockerung durchgefuhrt werden. Auf diese Weise soll nach der Verdich-
tung des Bodens durch Baufahrzeuge die Durchlassigkeit der Bodenhorizonte wiederher-
gestellt und die Entstehung eines Stauhorizontes vermieden werden.

o Oberboden (Bodenklasse 1 nach DIN 18300) ist separat auszukoffern, zu verwerten oder
getrennt vom Ubrigen Boden in Oberbodenmieten zu lagern.

11 MaBnahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen

11.1 AusgleichsmaRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans

Nach § 1a (3) BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu
berucksichtigen. Der Ausgleich wird dabei Uber geeignete Darstellungen und Festsetzungen im B-
Plan fixiert.

Im Entwurf des B-Plans Nr. 68 finden sich Darstellungen und Festsetzungen, die die in Kap. 9 er-
lauterten erheblichen Beeintrachtigungen einiger Schutzgiiter zum Teil ausgleichen. Es handelt
sich um Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (private
Grunflachen).

Die PflanzmafRnahmen werden im Folgenden naher erlautert.

Anpflanzung von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzstreifen)

Textliche Festsetzung Nr. 9:

Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen hat eine Bepflanzung mit geeigneten standortgerechten, heimischen Gehdlzarten
gemal Pflanzliste zu erfolgen. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
die Vorgaben des Umweltberichtes zu beachten.

Die Breite der Hecke ist mit 3,00 m im Stdwesten und mit 2,50 m im Stden und Stdosten vorge-
sehen. Die Hecke ist zweireihig mit Pflanzabstanden von 1,50 m innerhalb einer Reihe und 1,00 m
zwischen den Reihen zu pflanzen. Es sind die Straucharten und -qualitaten der Pflanzliste aus
Anhang | zu verwenden. Da es sich um Private Grinflachen handelt, obliegen sowohl das An-
pflanzen als auch die Pflege der Gehdlze den privaten Grundstickseigentimern oder deren Mie-
tern. Sinnvoll ist eine Pflege in den ersten Jahren, bei der die Jungpflanzen in mindestens zwei
Pflegegéangen pro Jahr von héherem Krautwuchs freizuhalten sind. Der Einsatz von chemischen
Pflanzenschutzmitteln zur Unkrautbekampfung ist nicht zuldssig. Bei Sommertrockenheit ist fur
eine ausreichende Bewasserung zu sorgen. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen.

Pflanzgebot von Einzelbdumen auf den Privaten Grundstiicksflachen

Textliche Festsetzung Nr. 10:

Pro angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist ein klein- bis mittelkroniger, standortgerechter und
~_heimischer Einzelbaum (Laub- oder Obstbaum) mit einem Umfang von mindestens 12 / 14 cm,

gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen.
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Die MalRnahme dient dem Ausgleich fir den Verlust von Einzelgehdlzen (HBE). Die Auswahl der
heimischen Laubbaume ist aus der Pflanzliste in Anhang |l, die der Obstbdume aus der Liste in
Anhang |l zu treffen. Die zu pflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Es ist eine freie Entwicklung der Baumkrone zu gewahrleisten. Ein Rickschnitt der Leit-
triebe ist nicht zulassig. Fir eine gesunde Entwicklung und die gegebenenfalls langfristige Ver-
kehrssicherheit der Baume sollte eine rechtzeitige Jungbaumpflege (Erziehungs- und Aufbau-
schnitt) erfolgen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Gute Wuchsbedingungen fur die Baume
sind bei Beachtung der folgenden Grundsatze zu erwarten (vgl. auch DIN 18916):

o Herbstpflanzung (Oktober bis Mitte November) ist gegentber einer Frihjahrspflanzung zu
bevorzugen.

e Das Pflanzloch soll etwa anderthalb Mal so grof3 wie der Ballen sein. Eine feste Bindung
des Stammes auf der dem Wind zugewandten Seite (West / Sidwest) fordert das Anwach-
sen. Die Baumscheibe ist nach der Pflanzung in mindestens einem Meter Durchmesser
von Bewuchs freihalten. Mulchen (z. B. mit Grasschnitt) ist sinnvoll.

o Bodenverbesserung auf Sandbdden: Bentonit (= Tonminerale, die in Sacken verkauft, einer
schnellen Austrocknung des Bodens und einer Auswaschung von Nahrstoffen entgegen-
wirken), Kompost oder organischer Langzeitdiinger zu Beginn der Wachstumsperiode im
Fruhjahr.

Weitere MaRnahmen

Textliche Festsetzung Nr. 12:

Das anfallende Oberflichenwasser innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist auf den
privaten Grundstiicken zu versickern. Die festgesetzten Versickerungsmulden sind dauerhaft zu
pflegen und zu unterhalten.

Die MalRhahme dient unter anderem dem Erhalt bzw. der Férderung der Grundwasserneubildung.
Sie entlastet zusatzlich das o6ffentliche Kanalnetz. Eine Anrechnung als Ausgleich im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist nicht moglich.

11.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Die MaRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans reichen nicht aus, um den errechneten gesam-
ten Kompensationsbedarf abzudecken. Es verbleibt ein Bedarf von 148.886 Werteinheiten
(s. Tabelle 9) plus die vom Landkreis Oldenburg geforderte Kompensation eines Wallheckenab-
schnitts im Verhaltnis 1: 2. Auf einer oder mehreren externen Flachen ist zusatzlicher Ausgleich fir
die festgestellten erheblichen Beeintrachtigungen zu schaffen. Zu kompensierende Werte und
Funktionen des Naturhaushalts betreffen

o teils hochwertige extensive Grinlandbiotope (GMS, GET) und
e einen Wallheckenabschnitt.

11.2.1 Kompensationsflaiche Bakenhus am Sprungweg

Auf dem Flurstiick 10/36 (Gemarkung Hatten, Flur 43) wird anteilig eine Kompensationsflache von
ca. 5 ha GroRe bereitgestellt, die aktuell als Maisacker genutzt wird (Lageplan und Eckdaten der
Flache: s. Anhang V). Die dort durchzufihrenden MalRnahmen dienen als Ausgleich fur den Ver-
lust von extensiv genutztem Grunland und eines Wallheckenabschnitts. Des Weiteren wird dort der
Verlust eines Bruthabitats der Goldammer durch den Verbund von Extensivgrinland und Hecken-
struktur kompensiert (vgl. CEF-MalRnahme im Fachbeitrag Artenschutz).

Entwicklung von extensiv genutztem Dauergriinland

Zunachst erfolgt eine Umwandlung von Acker- in Grinlandnutzung. Fur die Einsaat ist gemaR § 40
(4) BNatSchG Regiosaatgut mit einem Krauteranteil von mindestens 30 Prozent zu verwenden.
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Um das Kompensationsziel Exensivgriinland zu erreichen, sind darliber hinaus mit dem zukunfti-
gen Bewirtschafter folgende Auflagen vertraglich festzulegen:

Die Flache ist ausschlie3lich als Dauergriinland (Mahwiese oder Weide) zu nutzen.

In der Zeit vom 1. Januar bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.

Eine Weidenutzung ist hochstens mit zwei Pferden, Kiilhen oder Ochsen oder einem Stlick
Jungvieh oder neun Mutterschafen (inkl. deren Nachzucht) pro Hektar zulassig.

Eine Portions-/Umtriebsweide ist unzulassig.

Bei Schaden an der Grasnarbe ist die Beweidung sofort einzustellen.

Es dirfen nicht mehr als zwei Schnitte pro Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Der Schnitt

darf nur von einer zur anderen Seite durchgeflhrt werden. Das gesamte Mahgut ist abzu-
fahren. Liegenlassen von Mahgut im Schwad ist unzulassig.

Umbruch oder Neuansaaten sind nicht zuléssig (nur Nachsaat als Ubersaat zuléssig). Soll-
te in Abschnitten eine Nachsaat erforderlich werden, ist die Einsaat eines krauterreichen
Landschaftsrasens vorzunehmen. Hierfur sollte Regiosaatgut fur das Herkunftsgebiet 1
verwendet werden (Grundmischung, Saatstarke 3-5 g /m?).

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und kurzgrasig in den Winter gehen.

Um eine grofRere Ausbreitung der Flatterbinse zu vermeiden, missen die nicht vom Vieh
abgeweideten Pflanzenreste zum Herbst abgemaht werden.

In der Zeit vom 01. Marz bis 15. Juni eines jeden Jahres sind jegliche maschinelle Arbeiten
(z. B. Walzen, Schleppen, Mahen) auf der Flache sowie jegliches Aufbringen von Diinge-
mitteln auf die Flache unzulassig.

Pro Jahr darf nicht mehr als 80 kg N/ha Gesamtstickstoff (Wirtschafts- oder Handelsdtin-
ger) aufgebracht werden. (Erhaltungsdiingung). Bei der zulassigen Erhaltungsdiingung ist
die Dlingermenge des aufgetriebenen Weideviehs mit zu berticksichtigen.

Es darf keine Giille aufgebracht werden.

Jegliches Aufbringen von Pestiziden ist unzuldssig. Die Bekampfung von Tipula und Feld-
mausen kann bei Vorliegen von Warndienstmeldungen des Pflanzenschutzamtes und nach
Rucksprache mit der unteren Naturschutzbehérde durchgefiinrt werden.

Jegliche Einrichtung zusatzlicher Entwasserungseinrichtungen ist unzuldssig. Die ord-
nungsgemale Unterhaltung gegebenenfalls bestehender Dranagen bleibt zulassig.

Die Anlage von Mieten oder Futterstdnden und die Lagerung von Silage, Heuballen oder
sonstigen Materialien sowie das Abstellen von Geraten ist unzulassig.

Bei Weidenutzung sind randliche Geholze durch viehkehrende MalRnahmen (Weidezaune)
zu schatzen (1 m vom Wallheckenfuld bzw. vom Grabenrand im Westen).

Die Flache darf nicht unbewirtschaftet liegengelassen werden.

Anlegen einer Wallhecke

Auf einer Lange von 90 m soll am nérdlichen Rand des Flurstiicks eine Wallhecke angelegt wer-
den (s. Lageplan in Anhang IV). Bei der Anlage ist Folgendes zu beachten:

Fir das Aufsetzen des Wallkérpers gelten folgende Malde: Sohlenbreite ca. 2,50 m, Breite
der Wallkrone: ca. 0,50 m bis 1,00 m, Hohe des Wallkorpers: ca. 1,20 m bis 1,30 m. Fur
den Kern des Wallkorpers kann dabei Bodenaushub von angrenzenden Flachen verwendet
werden, wobei auch Steine verarbeitet werden kénnen, deren Einbau sich ginstig auf die
Stabilitat des Wallkérpers auswirkt. Fir den Mantel des Wallkdrpers soll humoser Oberbo-
den verwendet werden, der zum Schutz vor Erosion mit Grassoden (Grasnarbe nach un-
ten) stabilisiert wird. Die Wallheckenkrone soll als leichte Mulde ausgeformt werden, um die
Wasserversorgung der dort zu pflanzenden Gehdlze zu verbessern.

Es sollen ausschlieBlich einheimische standortgerechte Gehélzarten der Pflanzliste in An-
hang | Verwendung finden. Die Pflanzung soll zweireihig auf der Wallkrone erfolgen, wobei
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Straucher der gleichen Art in Gruppen zu drei bis funf Stlick zusammengepflanzt werden,
damit sich schwachwiichsige Arten gegentiber starkwiichsigen Arten besser durchsetzen
kénnen. Baume sollen in einem Abstand von 10 bis 20 m in Gruppen von zwei bis drei
Stuck gepflanzt werden. Die Pflanzarbeiten sollen im Spatherbst oder im Frihjahr durchge-
fuhrt werden. Die Stamme der Geholze sind mit Manschetten gegen Wildverbiss zu schut-
zen.

o Die Wallhecke ist bei angrenzender Weidenutzung viehkehrend einzuzdunen. Um eine
Konkurrenzwirkung der schnellwichsigen Krauter und Graser zu minimieren, missen in
den ersten zwei Jahren nach erfolgter Pflanzung die Geholze jeweils im spaten Frihjahr
und im Sommer freigemaht werden. Eine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln ist auf
den Wallhecken nicht zulassig. Wahrend langerer Trockenperioden ist flr eine ausreichen-
de Wasserversorgung der Gehdlze zu sorgen. In zeitlichen Abstanden von ca. 8 bis 10
Jahren sind die Wallhecken abschnittsweise auf den Stock zu setzen, wobei 10 cm Stock-
hohe Uber dem Boden verbleiben soll. Schaden am Wallkérper sind bei Bedarf auszubes-
sern. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

11.2.2 Naturnahes Regenwasserriickhaltebecken

Sudlich des Geltungsbereichs am Kiebitzweg wird ein naturnah zu gestaltendes Regenwasser-
ruckhaltebecken angelegt. Die Gestaltung der Randbereiche dient unter anderem als Ausgleich fir
den Verlust eines Bruthabitats der Nachtigall innerhalb des Geltungsbereichs (CEF-MalRnahme,
vgl. Fachbeitrag Artenschutz). Bei der Gestaltung der nérdlichen, 6stlichen und sudlichen Randbe-
reiche ist folgendes zu beachten:

e Entwicklung eines strukturreichen Geholzbestandes: Es ist eine Pflanzung aus heimischen
Strauch- und Baumarten anzulegen. Bereichsweise sind Licken in der Pflanzung zu belas-
sen, um Raum fir die Entwicklung von ruderalen und halbruderalen Fluren aus Brennnes-
seln und anderen Hochstauden zu belassen.

o Gehdlzpflanzung und Ruderalfluren am nérdlichen, dstlichen und sidlichen Ufer des Rick-
haltebeckens sollen sich — nach Ablauf der Fertigstellungspflege - weitgehend unbeein-
flusst entwickeln kénnen.

Fir die Anlage des Regenwasserrickhaltebeckens ist ein gesondertes wasserrechtliches Geneh-
migungsverfahren erforderlich. In diesem Rahmen erfolgen Detailplanung der Flache und die Be-
rucksichtigung von naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung und besonderem Artenschutz.

11.2.3 Kompensationsflachenpool ,,Sager Heide / Aimsweg*“

Der Uber die beschriebenen Mallthahmen noch nicht abgedeckte Kompensationsbedarf soll tber
Maflnahmen innerhalb des Kompensationsflachenpools ,Sager Heide / Almsweg“ bertcksichtigt
werden.

12 Schwierigkeiten bei der Datenermittlung und -bewertung

Schwierigkeiten bei der Datenermittlung und -bewertung waren nicht vorhanden.

13 AbschlieBende Bilanzierung

Die Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergab ein Defizit von 148.886 Werteinheiten
nach Stadtetag-Modell (s. Tabelle 9), die aul3erhalb des B-Plangeltungsbereichs zu kompensieren
sind. Fur diese Kompensation wird eine Flache von ca. 5 ha GroRRe in der Gemarkung Hatten be-
reitgestellt (Kompensationsflache Bakenhus; s. Kap. 11.2.1 und Anhang IV). Die Aufwertung von
zwei Wertpunkten pro m? ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Ausgangswert der Flache
(Acker, Wertfaktor 1) und dem Wert des Zielbiotops (Extensivgrinland, Wertfaktor 3; s. Tabelle 10,
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Spalte 3). Tabelle 10 stellt die auf dieser Flache zu erbringende Kompensationsleistung dem ins-

gesamt ermittelten Bedarf gegeniber.

Im Ergebnis verbleibt ein Defizit etwas mehr als 50.000 Werteinheiten bzw. Flachenaquivalenten,
die im Kompensationsflachenpool ,Sager Heide / Aimsweg® auszugleichen sind.

Tabelle 10  AbschlieRende Bilanzierung

MaBnahme

Flache | Aufwertung
[m?] [Wertpunkte / m?]

Aufwertung
[Werteinheiten]

Externe MaBnahmen (auBerhalb Geltungsberei

ch)

Entwicklung von extensivem Dauergrinland auf
der Kompensationsflache ,Bakenhus® am
Sprungweg (OL-Bimmerstede)

49.010 2

98.020 WE

Anlegen eines naturnahen Regenwasserriick-
haltebeckens sowie von Randbereichen mit
Gehdlzen und Ruderalfluren

2.600 | Nachtigall-Bruthabitat als CEF-Malinahme
(vgl. Fachbeitrag Artenschutz und wasser-
rechtl. Antrag zum Bau des RRHB)

Summe Werteinheiten: 98.020 WE
Errechneter Kompensationsbedarf (s. Tabelle 9): 148.886 WE
abzlglich Kompensationsleistung der Mallinahmen 98.020 WE
auf der Kompensationsflache Bakenhus:
Zusiatzlicher Kompensationsbedarf im Fachenpool ,,Sager Heide / Aimsweg*“: 50.866 WE
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14 Hinweise zur Umweltliberwachung

Nach § 4c BauGB obliegt der Gemeinde die Uberwachungspflicht Gber erhebliche Umweltauswir-
kungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Erfullung der gesetzlich geregelten Umweltuberwachungspflicht wird die Gemeinde Hatten,
beginnend mit dem Jahr der Inkraftsetzung des B-Plans, alle zwei Jahre eine Kontrolle Gber die
Berucksichtigung der Umweltbelange durchfiihren oder durchflihren lassen. Die Kontrolle umfasst
die Realisierung und Beachtung aller festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum externen Ausgleich der prognostizierten Beeintrachtigungen. Teil des Monitorings ist
auch die Uberwachung der Einhaltung der in Kap. 10 aufgefiihrten SchutzmaRnahmen bei Bauar-
beiten in der Nahe der zu erhaltenden Gehdlze sowie auch langfristiger Auswirkungen der Bauta-
tigkeit auf die zu erhaltenden Geholze.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die Uberwachung der textlichen Festsetzung Nr. 10 (,Pflanzung
von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicksflachen“) zu legen. Auch hier ist eine Uberwa-
chung im zweijahrigen Turnus vorzusehen.

Der mit dem Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“ einhergehende Eingriff in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird tUber die in diesem Gutachten erlauterten MaRnahmen
angemessen und funktionsgerecht kompensiert. Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts oder des Landschaftsbildes bleiben nicht zurtick.

Groothusen, den 24. August 2017

Dipl.-Ing. A. Wilczek
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15 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hatten will am dstlichen Rand des Ortsteils Sandkrug Wohngrundstiicke bereitstel-
len. Zu diesem Zweck wurde vom Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68
~otreekermoor / Mihlenweg“ beschlossen. Geplant sind Allgemeine Wohngebiete, ein Mischgebiet
sowie im Norden auch Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr und Kindergarten) auf insge-
samt 10,87 Hektar Flache. Fir den Bebauungsplan ist eine begleitende Umweltprifung notwendig.
Der Umweltbericht liefert die fachlichen Grundlagen fur diese Umweltprifung.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt be-
trachtet und bewertet. Nach dem Baugesetzbuch besteht die Umwelt aus den Schutzgutern Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima, der biologischen Vielfalt und dem Landschaftsbild sowie Kul-
turgltern und sonstigen Sachgttern (beispielsweise Bau- oder Bodendenkmalern).

Im Folgenden werden zusammenfassend nur die Schutzguter beschrieben und bewertet, die durch
die Planung erheblich beeintrachtigt werden. Aufderdem wird die Art der Beeintrachtigungen be-
nannt. Fur die Eingriffsregelung nach § 1a Baugesetzbuch kommt das sogenannte Stadtetag-
Modell zur Anwendung.

Schutzgut Boden

Bodentyp im Plangebiet ist Podsol im Stiden und Gley-Podsol im Norden. Beide Bodentypen zah-
len nach den Kriterien des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie nicht zu den in Nie-
dersachsen schutzwirdigen Boden.

Bebauung und Verkehrsflachen fuhren zu einer Versiegelung des Bodens — eine Beeintrachtigung,
die immer erheblich ist. Die maximal zulassige Neuversiegelung liegt bei etwa 4,5 Hektar.

Schutzqut Pflanzen

Im Geltungsbereich kommen hochwertige Biotope vor. Zu nennen sind in erster Linie einige Par-
zellen mit Mesophilem Grinland im Siden und im Zentrum. Hierbei handelt es sich um ver-
gleichsweise mageres und artenreiches Weideland. Des Weiteren sind Feldhecken und eine Wall-
hecke vorhanden. Bei Umsetzung des B-Plans kommt es zu einer Beseitigung des mesophilen
Griunlandes und einiger Heckenstrukturen. Die genannten Biotope sind von allgemeiner oder von
allgemeiner bis besonderer Bedeutung (Wertstufen Ill und 1V). lhre Beseitigung stellt eine erhebli-
che Beeintrachtigung dar.

Schutzqut Tiere

Im Jahr 2015 wurden Brutvogel und Fledermause kartiert. AuRerdem wurde im Frihjahr 2017 ein
Areal mit Graben und Feuchtbereichen innerhalb des Geltungsbereichs stichprobenhaft auf Am-
phibien untersucht.

Bei den Brutvdgeln sind innerhalb des Geltungsbereichs ein Brutpaar der Nachtigall sowie zwei
Brutpaare des gefahrdeten Stars hervorzuheben. Weitere Singvogelarten, die auf der Vorwarnliste
der in Niedersachsen gefahrdeten Brutvogelarten gefiihrt werden, briteten in den angrenzenden
Bereichen. Ein besonderer Schutzbedarf ist fur die Arten Nachtigall, Goldammer und Star gege-
ben. Bei Umsetzung des B-Plans sind Verluste von Nachtigall und Goldammer (je ein Revier) so-
wie Star (zwei Reviere) zu erwarten. Diese Beeintrachtigungen werden als erheblich gewertet.

Die hochste Aktivitat von Fledermdusen wurde entlang des Kiebitzweges sowie in den westlich
und sudlich angrenzenden Wohngebieten festgestellt. Der Geltungsbereich wurde nur in den
Randzonen am Mduhlenweg tangiert. Es kamen die Arten Zwergfledermaus, Breitfligel-
Fledermaus, GroRer Abendsegler und Rauhaut-Fledermaus vor. Erhebliche Beeintrachtigungen
von Fledermausen liegen nicht vor.

In einer feuchten Senke am sudlichen Rand des B-Plangebietes, die mit Weidengeblsch bestan-
den ist, wurde ein Laichgewasser des Grasfrosches festgestellt. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind wahrend der Bauphase und eventuell durch Inanspruchnahme durch Nebenanlagen zu erwar-
ten.

Stand: 24. August 2017 37



Gemeinde Hatten, B-Plan Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“— Umweltbericht

Schutzqut Landschaft (Landschaftsbild)

Die geplante Bebauung wird in einem Bereich von tUberdurchschnittlicher Bedeutung fur das Land-
schafsbild stattfinden. Es kommt teilweise zu einem Verlust von Landschaftselementen, die die
landschaftliche Eigenart betonen. Zu nennen ist die Flache mit heideahnlichem Charakter im Siid-
osten des Geltungsbereichs, Hecken und sonstige kleinere Gehdlzbestande sowie naturraumtypi-
sches, flr eine Beweidung mit Pferden genutztes Extensivgrinland.

Die genannten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden als erheblich eingeschatzt. Ein
besonderer Schutzbedarf ist gegeben.

Bilanzierung (nach Stadtetag-Modell)

Fir die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen erfolgt eine Multiplikation der Biotopwerte
mit ihrer Flache. Ergebnis dieses Rechenvorgangs sind Werteinheiten, die aufaddiert werden und
in der Summe einen Biotopwert flr die gesamte B-Planflache ergeben, der als Bestandswert be-
zeichnet wird. Diesem Bestandswert wird in einer Bilanz der Biotopwert nach Realisierung der Pla-
nung gegenuber gestellt. Aus der Differenz beider Werte wird der Bedarf an Ausgleichsflache ab-
geleitet. Er liegt hier bei 148.886 Werteinheiten. Dies bedeutet, dass auf einer oder mehrerer ex-
terner Flachen von aktuell geringem oder mittlerem Wert Naturschutz-MalRnahmen durchgefiihrt
werden mussen, die die Flache(n) aufwerten, bis die Bilanz ausgeglichen ist.

Vermeidung
Im Bundesnaturschutzgesetz ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen vermieden oder
zumindest minimiert, und dort, wo dies nicht maglich ist, ausgeglichen werden mussen.

Wichtige VermeidungsmalRnahmen sind eine Reduzierung der nach Baugesetzbuch zuldssigen
Bodenversiegelung (Begrenzung der Uberschreitung der Grundflachenzahl) und der Erhalt einiger
Heckenstrukturen sowie von Einzelbaumen oder Baumgruppen im Geltungsbereich durch zeichne-
rische Festsetzungen. Des Weiteren soll einer Bodenverdichtung im Rahmen der Erschliefungs-
arbeiten durch anschlieRende Tiefenlockerung entgegengewirkt werden. Bei Bauarbeiten im Wur-
zelbereich der zu erhaltenden Baume, Baumgruppen, Feldhecken und Wallheckenabschnitte sind
daruber hinaus Baumschutzmalinahmen zu beachten. Insbesondere sind dort Bodenabgrabungen
und -aufschittungen sowie Einwirkungen durch chemische Stoffe auszuschlielen. Zwischen Bau-
grenze und Mitte der zu erhaltenden Wallhecke ist ein Abstand von 6,00 m einzuhalten. Zum
Schutz des Amphibienlaichgewassers am sudlichen Gebietsrand wird ein Ausschluss von Neben-
anlagen in diesem Bereich festgesetzt.

Ausgleich

Auf einer derzeit als Maisacker genutzten Flache in der Gemarkung Hatten (Flache am Sprungweg
unmittelbar sudlich von OL-Bummerstede) wird extensiv genutztes Dauergriinland entwickelt und
am nordlichen Rand eine Wallhecke angelegt. Dieser neue Lebensraum dient auch als Ausgleich
fur den Lebensraumverlust eines Goldammerpaares im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Der
noch verbleibende Ausgleichsbedarf von ca. 50.000 Werteinheiten wird tGber MaRRnahmen im
Kompensationsflachenpool ,Sager Heide / Aimsweg“ abgedeckt.

Der Verlust eines Nachtigall-Reviers im Geltungsbereich wird tUber die naturnahe Gestaltung eines
Regenwasserriickhaltebeckens am Kiebitzweg unweit des Eingriffsortes ausgeglichen. Als Aus-
gleich fur den zumindest fur einige Zeit prognostizierten Verlust von zwei Brutpaaren des gefahrde-
ten Stars sollen vier Starenkasten als Brutplatzangebot innerhalb des Geltungsbereichs oder in der
naheren Umgebung aufgehangt werden.
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Anhang
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Anhang I: Liste der zu verwendenden standortheimischen Gehélzarten
Deutscher Name Lateinischer Name
Straucher
Faulbaum Frangula alnus
Gemeine Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Grauweide Salix cinerea
Haselnuss Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Pupurweide Salix purpurea
Traubenkirsche Prunus padus
Weilddorn Crataegus monogyna
Baume (nur fir Wallhecke auf externer Ausgleichsflache)
Sandbirke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur
Eberesche (Vogelbeere) Sorbus aucuparia
Roterle Alnus glutinosa
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzqualitat:
Straucher: Jungpflanzen, 1 x verpflanzt, 3 Triebe, 60-100 cm
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm
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Anhang ll:  Liste standortgerechter heimischer Laubbaumarten fiir die Verwendung in
privaten Hausgarten (Angaben zu Héhe und Breite aus BRUNS 2015/2016:
Sortimentskatalog)

Deutscher Name Lateinischer Name Hoéhe Breite
Eberesche Sorbus aucuparia 6—-12m 4-6m
Feldahorn Acer campestre 5-15m 5-10m
Hainbuche Carpinus betulus 10-20m 7—-12m
Traubenkirsche Prunus padus 6—-15m 4-10m
Wildapfel Malus sylvestris 6—-10m 5-10m
Wildbirne Pyrus pyraster 8—-20m 4-6m

Pflanzqualitat:
3 x verpflanzt, mit Drahtballierung
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galaplan groothusen

Anhang lil:

Liste von Obstbaumsorten zur Pflanzung auf den privaten Grundstiicken

(Quelle: Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Oldenburg)

Neue und alte Obstbaumsorten
Empfehlungen der Landwirtschaftskammer Oldenburg
(Bezeichnung/Reifezeit/Genussreife/Standortanspriiche)

Apfel

Lokalsorten und andere fiir das Weser-Ems Gebiet

Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Dulmener Rosenapfel
Erwin Baur

Gelber Minsterlander
Grahams Jubilaumsapfel
Ingol

Jakob Lebel

Krugers Dickstiel
Purpurroter Cousinot
Roter Eiserapfel
Roter Munsterlander
Schéner aus Boskoop
Schoéner aus Hernhut

Okt./Jan.-Jun.
Sept./Okt.-Jan.
Sept./Sept.-Dez
Sept./Sept.-Dez.
Okt./Okt: Dez
Sept./Okt.-Dez.
Sept./Sept.-Feb.
Sept./Okt.-Dez.
Okt./Nov.-Jan.
Okt./Dez.-Apr.
Okt./Jan.-Jun.
Okt./Dez.-Méarz
Okt./Nov.-April
Sept./Okt.-Febr.

feuchte, nahrstoffreiche Béden, freie Lage
kraftige, ausr. feuchte Boden

leichte bis schwere Bdden, keine Windlagen
mittlere/gute Bdden, ausr. feucht, nicht nass
durchléssige, mittlere/schwere Béden
durchlassige, frische Bdden

leichte (geringe Ertrdge) und schwere Béden
durchl&ssige, nicht zu schwere Béden
wenig anspruchsvoll, auch leichte Bdden
wenig anspruchsvoll, auch leichte B&den
gentgend feuchte, nicht zu leichte B6den
md&gl. mittl., tiefgrindige Lehmbd&den

n. zu trockene, leichte/mittelschwere Béden
wenig anspruchsvoll, geniigend feucht

Zusatzsorten fiir das nordliche Weser Ems-Gebiet

Alantaapfel
Franksenapfel
Gelber Osterapfel
Reitlander

Roter Herbstkalvill
Stedinger Prinz

Okt./Okt.-Jan.
Okt./Nov.-Jan.
Okt./Jan.-April
Okt./Dez.-April
Sept./Okt.-Nov.
Sept./Nov.-April

gehaltvolle, gentigend feuchte Béden
kraftige, Lehm- und Marschbtden
mittelschwere Bdden

Boéden mittlerer bis guter Qualitat
gute, geniigend feuchte Béden

keine besonderen Anspriiche

Zusatzsorten Siidoldenb

urg und Osnabriick

Externtaler

Gestreifte Winterrenette
Osterkamps Renette
Schoner aus Lutten -
Stern von Blhren
Westfalischer Gulderling
Wildeshauser Renette

Okt./Jan.-Mai
Sept./Okt.-Jan.
Sept./Sept.-Jan.
Okt./Nov.-Méarz
Okt./Nov.-Jan.
Okt./Dez.-April
Sept./Sept.-Feb.

keine besonderen Anspriiche
keine besonderen Anspriiche
tiefgriindige, schwere Boden
kraftige, lehmhaltige Boden
gehaltvolle, mittelschwere Béden
keine besonderen Ansprliche
leichte bis mittelschwere Béden

Zusatzsorten Emsland, Oldenburg, Ostfriesland

Doppel-Pigeon,

Filippas Apfel
Groninger Krone
GroRherzogs Liebling
Ostfriesischer Striebling
Pannemanns Tafelapfel

Okt./Okt Marz
Sept./Okt.-Dez.
Okt./Nov.-Jan.
Okt./Dez.-Mai
Okt./Jan.-Méarz
Okt./Okt.-Dez.

gute tiefgriindige Béden

gute, geniigend feuchte Béden
anspruchslos

leicht geschiitzte Lage und nahrhafte Boden
anspruchslos

feuchte, nahrstoffreiche Béden
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(Bezeichnung/Reifezeit/Genussreife/Standortanspriiche)

Birnen, Kirschen und Zwetschen

Hauptsortiment fiir alle Bereiche

Birnen

Alexander Lucas

Clapps Liebling
Conference

Doppelte Philippsbirne
Esperens Herrenbirne
Gellerts Butterbirne
Gréfin von Paris

Gute Graue

Herzogin Elsa
Hollandische Zuckerbirne
Kastliche von Charneu
Madame Verte'

Neue Pointeau
Nordhauser Winterforelle Speckbirne
Triumph aus Vienne

Sept./Okt.-Dez.
Aug./Okt.-Dez.
Sept./Sept.-Nov.
Sept./Sept.-Okt.
Sept./Sept.-Okt.
Sept./Sept.-Okt.
Okt./Nov.-Feb.
Sept./Sept.+7 Tg.
Sept./Sept.-Okt.
Aug./sofort
Sept./Sept.-Nov.
Okt./Dez.-Jan.
Okt./Okt.-Nov.
Okt./Jan.-Méarz
Sept./Sept.+ 14Tg.
Sept./Sept.-Okt.

warme, tiefgriindige Standorte

leichte bis mittelschwere, durchl. Béden
tiefgriindig, ausr. feucht, nahrstoffreich
leichte bis schwere, ausr. feuchte Béden
nahrstoffreiche, ausr. feuchte Béden
anspruchslos

nahrstoffreiche, ausr. feuchte Boden

nicht zu trockene Standorte

nahrstoffreiche, geniigend feuchte Boéden
geringe Anspriiche, auch auf leichten Béden
wenig anspruchsvoll, ausr. feuchte Béden
gehaltvolle, tiefgriindige, ausr. feuchte Béden
wenig anspruchsvoll

humose, warme, feuchte, nahrstoffr. Béden
ausr. feuchte, warme Boden

tiefgriindige, warme Bdden

SiiBkirschen

Dénissens gelbe Knorpelkir.

Ende Juli

geringe Anspriche, bevorzugt leichte Boden

Lucienkirsche Anf. Juli durchldssige, leichtere Béden

Oktavia Ende Juli anspruchslos

Regina Anf. Aug. tiefgriindige, schwere Béden
Sauerkirschen

Heimanns Rubinweichsel Ende Juli nicht zu trockene und schwere Bdden

Morellenfeuer Ende Juli anspruchslos

Schattenmorelle Juli/August leichte bis mittlere Bdden ohne Staunésse

Pflaumen und Zwetschen

Borsumer Zwetsche

Graf Althans

Hauszwetsche
Nancy-Mirabelle

The Czar

Wagenheims Friihzwetsche

Aug./Sept.
Aug./Sept.
Sept./Okt.
August
August
Aug./Sept.

gute, humusreiche Béden

nur wenig anspruchsvoll

durchlassige, nahrhafte, ausr. feuchte Boden
wenig anspruchsvoll

gute, nahrhafte, ausr. feuchte Béden

wenig anspruchsvoll

Pflanzhinweis: Die Obstbdume sollten in der Reihe etwa 7 m auseinandergepflanzt werden. Zwischen den Reihen
reicht bei versetzter Anordnung ein Abstand von ca. 6 m aus. Der Platzbedarf pro Baum betragt somit 35 bis 50 m*.
In den ersten 5 Jahren ist ein Baumpfahl von ca. 225 cm Lange, der 40-50 cm tief eingeschlagen wird, fir die
geradschéftige Erziehung des Hochstammes erforderlich. Mit einem Kokosstrick mit Achterschlinge wird der Stamm
kurz unter dem niedrigsten Seitenast angebunden. Jungbdume auf Viehweiden benétigen ein mindestens 180 cm
hohes Staket zur Sicherung vor Rindern und Pferden. Fiir Obstbaume ist eine Herbstpflanzung vorteilhafter.
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Anhang IV: Externe Kompensationsfliche Bakenhus (Flache am Sprungweg) - Lageplan
und Flachendaten

| GeltungsbereichB-Plan

| ‘Streekermoor / Mihlenweg’ == X

g
Biotopty pen
AZm Sonstiger Acker (Maisanbau), Wertstufe |
GITw Intensivgriinland trockener Mineral-
boden (Pferdeweide), Wertstufe II
HFB/FGZ Baumhecke / Sonstiger vegetationsarmer
\ | Graben, Wertstufe I !
il GE Extensivgriinland \
BRI HWM  Strauch-Baum-Walhecke
|
';i | Eb - Eberesche; Ah - Ahom
lies] | Bodentyp (NIBIS 2017): Tiefumbruchboden (ehe-
T maliger Moorstandort
Hao! |
\E \ \‘
‘l.:é“ | \
AC! ‘\ 7\
|‘“I | \ v
o | s
| A1) —
EHE ¢ Schwarze Schrift: Zielbiotop |/
S T \\\.
o “ Nl A' \ = . ‘
| | AN _~ \ / /
Kartengrundlage: AK 5
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der A
nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung ©(' LGLN 2017
Flachendaten:
Katasterbezeichnung: Gemarkung Hatten, Flur 43, Flurstiick 10/36
Eigentimer: Bakenhus
Flachengrofe: Flurstlick gesamt: 22,46 ha, Kompensationsflache: 49.460 m?
Ausgangszustand: Die Flache wird aktuell als Maisacker genutzt. Am westlichen Rand
wachst eine Baumhecke. Bodentyp ist Tiefumbruchboden auf
ehemaligem Moorstandort (LBEG 2017).
Biotoptyp und Wertstufe: Sonstiger Acker (Acker auf Tiefumbruchboden; AZ), Wertstufe 1.
Entwicklungsziele: Extensives Dauergriinland (Wertstufe 3), Wallhecke
Aufwertungspotenzial:

zwei Wertpunkte (1—3)
Sicherung der Flache:

Eintragung einer Grunddienstbarkeit und Ubernahme durch die
Gemeinde
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hatten (Landkreis Oldenburg) plant die Ausweisung eines Wohngebietes am
ostlichen Rand des Ortsteils Sandkrug. Zur planerischen Vorbereitung wurde vom Rat die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 68 ,Streekermoor / Mihlenweg® beschlossen. Der Gel-
tungsbereich hat eine GréfRe von 10,87 ha.

Nach § 44 (5) BNatSchG ist fir zulassige Vorhaben innerhalb von rechtsgultigen B-Planen
das besondere Artenschutzrecht anzuwenden. Fiir bestimmte Arten sind dabei Zugriffsver-
bote zu beachten, die in § 44 (1) BNatSchG formuliert sind. Im Rahmen des vorangegange-
nen Bauleitplanverfahrens fir die 59. Anderung des Flachennutzungsplans wurden im Jahr
2015 Brutvdgel und Fledermause kartiert sowie flachendeckend Biotoptypen und gefahrdete
Pflanzenarten erfasst (MORITz 2016). Die Auswahl der Tierartengruppen erfolgte entspre-
chend dem im Vorfeld eingeschatzten Lebensraumpotenzial und der Wahrscheinlichkeit ar-
tenschutzrechtlicher Betroffenheiten.

Aufgabe des vorliegenden Fachbeitrags ist eine Uberpriifung, ob artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande gemaR § 44 (1) BNatSchG gegeben sind. Als Datengrundlage dienen die
Ergebnisse der Erfassungen von Brutvogeln und Fledermausen (MoRITz 2016). Fir die Ar-
tengruppe der Amphibien erfolgte dariiber hinaus eine einmalige Kontrollbegehung im Fruh-
jahr 2017. Das Lebensraumpotenzial fur holzbewohnende Kafer wurde anhand der Eignung
moglicher Lebensraume eingeschatzt.

2 Rechtlicher Rahmen

MafRgeblich fir die artenschutzrechtliche Prifung in Genehmigungs- und Zulassungsverfah-
ren sind die Zugriffsverbote in § 44 (1) BNatSchG und zwar

(Nr.1) Verletzen oder Téten von Individuen (Tétungsverbot),
(Nr.2) erhebliche Stérung der lokalen Population (Stérungsverbot),

(Nr.3) Zerstorung, Beschadigung oder Entnahme von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
besonders geschitzten Arten (Lebensstattenschutz Tiere) und

(Nr.4) Zerstoérung, Beschadigung oder Entnahme besonders geschitzter Pflanzenarten (Le-
bensstattenschutz Pflanzen).

Der Bebauungsplan regelt als Angebotsplanung rechtsverbindliche Zulassigkeiten fur be-
stimmte Vorhaben und Nutzungen. Die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 (1)
BNatSchG werden hierdurch noch nicht unmittelbar berthrt. Méglich ist dies jedoch spater
durch die Realisierung konkreter Bauvorhaben. Deshalb und damit der Realisierung der B-
Plan-Festsetzungen keine uniberwindbaren Hindernisse entgegenstehen, ist bereits bei der
Aufstellung eines B-Planes der besondere Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu bertcksich-
tigen. In einem ersten Schritt ist abzuprufen, ob von den Planungen Arten betroffen sein
konnen, die diesen Bestimmungen unterliegen. Liegen keine Ergebnisse systematischer
Arterfassungen vor, ist entsprechend der vorgefundenen Lebensrdume die Habitateignung
zu beurteilen (sogenannte Potenzialanalyse) und bei der Prognose mdglicher artenschutz-
rechtlicher Betroffenheiten vom ungunstigsten Fall auszugehen (worst-case-Prognose).

Nach § 44 (5) Satz 5 BNatSchG sind — mit Ausnahme der europaischen Vogelarten (s. 0.) -
die national geschitzten (= besonders geschiitzten) Arten von den artenschutzrechtlichen
Verboten bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Dies gilt flir das Tétungsverbot
sowie den Lebensstattenschutz von Tieren und Pflanzen, nicht jedoch fur das Stérungsver-
bot nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG.
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3 Kurzbeschreibung der Planungsabsichten

Das Plangebiet hat eine Grofe von 10,87 ha und liegt unmittelbar sudostlich des Muhlenwe-
ges am ostlichen Ortsausgang von Sandkrug. Geplant sind Allgemeine Wohngebiete, die
Uber zwei Zufahrten vom Mihlenweg aus erschlossen werden sollen. Dartber hinaus wer-
den weitere Planstralien als Verbindung der zwei HaupterschlieBungen zeichnerisch festge-
setzt. Auf dem grofdten Teil der Flache sind maximal ein Vollgeschoss und eine Wohneinheit
zuldssig (WA 2 und WA 3). In einem Streifen, der unmittelbar an den Muhlenweg angrenzt,
sind je Einzelhaus bis zu funf Wohnungen moglich (WA 1). Die Grundflachenzahl (GRZ) wird
auf dem grofdten Teil der Flache mit 0,3 und am Mihlenweg (WA 1) mit 0,4 festgesetzt. Die
zulassige Uberschreitung der GRZ nach § 19 (4) BauNVO wird im WA 1 auf 50 % und in den
WA 2 und WA 3 auf 25 % begrenzt. Im Norden des Gebietes sollen auf einer Flache fur den
Gemeinbedarf ein Feuerwehrgebaude und ein Kindergarten gebaut werden. Grundflachen-
zahl ist hier 0,4 mit einer zuldssigen Uberschreitungsmoglichkeit fiir Nebenanlagen von 50%.
Das vorhandene Hofgrundstick Muhlenweg Nr. 60 (Grundstick Windeler) wird in Richtung
Slidosten geringfiigig erweitert und als Mischgebiet ausgewiesen. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,3 flir Nebenanlagen ist dort ausgeschlossen. Am stidéstlichen Ge-
bietsrand soll ein kleiner Spielplatz errichtet werden. Neben den Erschlieungsstralen sind
zwei Ful- und Radwegeverbindungen in Richtung Sommerweg und entlang des Spielplatzes
nach Sudosten in Richtung Kiebitzweg geplant. Ein Pflanzstreifen von 2,50 m Breite soll am
suddstlichen Rand den Abschluss des neuen Wohngebietes bilden. Im Stidwesten soll Uber
eine Festsetzung als Private Grunflache ein weiterer Griinstreifen von 3,00 m Breite die
Grenze zwischen dem neuen Wohngebiet und dem vorhandenen Wohngebiet am Sommer-
weg bilden. Uber zeichnerische Festsetzungen sollen dariiber hinaus einige der vorhande-
nen Geholzstrukturen erhalten werden. Zu nennen sind eine Feldhecke am nérdlichen Ge-
bietsrand, eine Strauch-Baumhecke stidlich des Hofgrundstlicks, Teile einer Wallhecke im
Sudosten sowie Geholzstrukturen und Einzelbdume auf dem Hofgrundstuck.

4 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 68 ,Streeker-
moor / Muhlenweg® sowie fur Arten mit groflerem Aktionsradius — in Abhangigkeit von der
Lebensraumbeschaffenheit — auch unmittelbar angrenzende Bereiche. Er befindet sich am
sudostlichen Rand der Ortslage von Sandkrug und grenzt unmittelbar éstlich an den Muh-
lenweg an. Die GroRRe des Geltungsbereichs liegt bei 10,87 ha.

5 Vorgehensweise

Ortsbegehung

Wahrend einer Begehung am 04.04.2017 wurde der Untersuchungsraum abgelaufen und auf
potenzielle dauerhafte Habitate von Brutvogeln und Fledermausen Uberprift. Besonderes
Augenmerk wurde auf Altbdume und Gehdlzbestande mit Altbdumen gelegt. Erfasst und do-
kumentiert wurden insbesondere Baume mit Faulnis- und Spechthdhlen, Stammaufrissen,
Rindentaschen und Totholz.

Am gleichen Tag wurde des Weiteren der nahrstoffreiche Graben im Suden und seine nahe-
re Umgebung auf Vorkommen von Amphibien Uberprift. Der Schwerpunkt lag auf dem
Nachweis von Laichgewassern.
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Auswertung

Aus dem Artenspektrum der im Jahr 2015 festgestellten Brutvogel und Fledermause (MORITZ
2016) werden in einer Abschichtung zunachst die Arten extrahiert, die prifrelevant sind. Un-
ter Hinzuziehung der Ergebnisse der Hohlenbaumkartierung vom Frihjahr 2017 werden im
Anschluss mdégliche Konflikte mit dem besonderen Artenschutzrecht nach § 44 (1) Nr. 1 bis 3

BNatSchG aufgezeigt. AbschlieBend werden MalRinahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich benannt.
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Abbildung 1 Lage im raumlichen Zusammenhang (unmafstabliche Abbildung)
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6 Arten und Lebensstatten

6.1 Artenspektrum

Fledermause

Bei den Detektoruntersuchungen in der Zeit von April bis September 2015 wurden vier Fle-
dermausarten nachgewiesen. In sind diese Arten mit Angaben zur Gefahrdung, zum
Schutzstatus und zum Erhaltungszustand aufgefuhrt. Nach der derzeit noch gultigen Roten
Liste gelten drei dieser Arten in Niedersachsen als stark gefahrdet und eine Spezies als ge-
fahrdet.

Tabelle 1 Fledermduse im Untersuchungsraum
(Quelle: MORITZ 2016)

RL
. . RL RL FFH- EHZ
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname Nds
D Nds . RL ABR
(i.v.)
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula \ 2 3 v FV
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus G 2 2 v Ul
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus D 3 v FV
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii - 2 R v FV
Legende
RL D: Gefahrdung nach Roter Liste Deutschland (MeiniG et al. 2009 korrigierte Fassung 2010)
RL Nds: Gefdhrdung nach Roter Liste Niedersachsen (HeckenrotH 1993)
RL Nds (i. V.) Rote Liste Niedersachsen, in Vorbereitung, NLWKN (in Vorb.)
Gefahrdungsstatus: 2 = stark gefdhrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, - = ungefdhrdet,
G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt, D = Daten unzureichend
R = extrem selten oder mit geografischer Restriktion, Il = Gaste
FFH-RL: Arten aus Anhang IV oder Il der EU-Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
EHZ: Erhaltungszustand der Arten nach Anhang I, IV 0. V der FFH-Richtlinie gemaf , Nationaler

Bericht 2007 (BunDESAMT FUR NATURSCHUTZ 2007)
FV = glnstig (favourable), U1 = unglnstig - unzureichend
ABR: Atlantische, biogeographische Region

Mit Abstand am haufigsten wurde die Zwergfledermaus festgestellt. Sie wurde vor allem im
Bereich des Kiebitzweges 6stlich des Geltungsbereichs detektiert. Zweithaufigste Art war die
Breitflligel-Fledermaus, die hauptsachlich die Geholzstrukturen am Muahlenweg nutzte. Gro-
Rer Abendsegler und Rauhaut-Fledermaus wurden nur vereinzelt festgestellt. Die Stetigkeit
des Vorkommens unterschied sich zwischen den einzelnen Arten signifikant: So wurde die
Zwergfledermaus in jeder der finf Untersuchungsnachte nachgewiesen. Von dieser Art liefl3
sich eine Flugstralle und zahlreiche Jagdaktivitaten entlang des Kiebitzweges dokumentie-
ren. Quartierverdacht besteht fur eine Hofstelle am Kiebitzweg. Die Breitflugel-Fledermaus
wurde an drei Nachten, Rauhaut-Fledermaus und GrofRer Abendsegler an zwei von flunf
Nachten nachgewiesen.

Brutvogel

Insgesamt wurden im Erfassungsjahr 2015 32 Brutvogelarten im Geltungsbereich und seiner
naheren Umgebung nachgewiesen (MORITZ 2016). Die vollstdndige Artenliste kann im Um-
weltbericht eingesehen werden. Die meisten Arten sind allgemein verbreitet und kdnnen un-
ter der Voraussetzung, dass geeignete Habitate vorhanden sind, als siedlungstolerant einge-
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stuft werden. Einzige gefahrdete Vogelart (Rote-Liste-Status in Niedersachsen: 3) war der
Star, der mit insgesamt 20 Brutpaaren erfasst wurde, von denen zwei Paare im Geltungsbe-
reich briteten. Arten der Vorwarnliste waren Gartengrasmuicke, Girlitz, Goldammer,
Haussperling, Nachtigall und Stieglitz. Auf der Vorwarnliste werden Arten gefuhrt, deren Be-
stdnde merklich zurtickgegangen aber aktuell noch nicht gefahrdet sind. Unter diesen Arten
ist insbesondere das Vorkommen der Nachtigall bemerkenswert, die mit einem Brutpaar im
zentralen Untersuchungsraum vorkam. Die Art ist im nordwestlichen Niedersachsen nur lii-
ckig verbreitet (KRUGER et al. 2014). Hervorzuheben sind des Weiteren die Vorkommen des
Haussperlings in den angrenzenden Wohngebieten mit zwdlf und des Girlitzes mit zwei Brut-
paaren. Die letztgenannte Art hat im Oldenburger Land nur wenige inselartige Vorkommen
(ebd.). Beide Brutreviere befanden sich auRerhalb des Geltungsbereichs in den angrenzen-
den Wohngebieten mit alterem Baumbestand. Im Offenland kamen keine Brutvogelarten der
Roten Listen oder Vorwarnlisten vor. Mit Ausnahme des Schwarzkehlchens fehlten typische
Offenlandarten.

Amphibien

Bei einer Ortsbegehung am 04.05.2017 wurden in einem flachen und vermutlich ephemeren
Kleingewasser am sudlichen Rand des Geltungsbereichs vier Laichballen des Grasfrosches
gefunden. Adulte Tiere oder Larven wurden nicht gesichtet. Das Gewasser wird wahrend der
Vegetationsperiode von Weidengebtlisch beschattet. Der unmittelbar angrenzende nahrstoff-
reiche Graben wies einen geringen Wasserstand auf. Laichballen, adulte Tiere oder Larven
wurden dort nicht gefunden. Der Graben ist vermutlich nur im Frahjahr Wasser fihrend. Eine
Eignung als Laichgewasser besteht daher nicht.

Sonstige Arten

Morsche und mulmreiche Stdmme oder Starkaste von Baumen (bevorzugt Laubbdume) sind
Lebensraum des Eremiten oder Juchtenkafers (Osmoderma eremita) und seiner Entsick-
lungsformen. Fir eine alte Buche und Stieleiche auf dem Grundstiick Mihlenweg Nr. 60
(Grundstick Windeler) ist das Vorhandensein derartiger geeigneter Lebensraume nicht aus-
zuschlieRen (s. Abbildung 2 sowie Foto 2 in Anhang) I.

6.2 Lebensstitten

Bei der Begehung am 04.04.2017 wurden funf Altbdume erfasst, die Spechthdhlen, morsche
Hauptaste und Stammrisse aufweisen. Vier dieser Baume stehen auf dem Grundstiick Mih-
lenweg Nr. 60 (Grundstiuck Windeler) und einer am Beginn der Strauch-Baum-Hecke unweit
des Miihlenweges (s. Abb. 2). Details zu diesen Baumen sind in Tabelle 2 aufgelistet.
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galaplan groothusen

Tabelle 2 Hoéhlenbaume
Kiir- | Arthame Artname Stammdurch- | Koordinaten | Bemerkungen
zel deutsch lateinisch messer [m] [UTM]
Ei 1 Stieleiche Quercus robur 0,70 53° 3'12.60"N halb tGberwalltes Astloch in
8°16'5.84"E rechtem Seitenast, Hohe
ca.4m
Ei 2 Stieleiche Quercus robur 0,65 53° 3'18.04"N | auf ca. 3,50 m alter
8°16'10.38"E Stammabriss od. grolfla-
chig rissige und morsche
Stelle im Stamm
Bu 1 Rotbuche Fagus sylvatica 0,80 53°3'17.23"N | zwei Spechthoéhlen in mor-
8°16'14.12"E schem Hauptast
Rk 1 Rosskastanie Aesculus hippo- 0,50 53° 3'15.66"N eine Spechthohle und zwei
castanum 8°16'11.59"E kleinere Astloécher
Rk 2 Rosskastanie Aesculus hippo- 0,50 53° 3'16.37"N | ein Astloch
castanum 8°16'12.83"E

Des Weiteren wurden am sudlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereichs vier Laichballen ei-
nes Froschlurchs in einem flachen, vermutlich ephemeren Kleingewasser gefunden
(s. Fotos 3 und 4 in Anhang |). Anzahl und Art der Laichballen sowie die Jahreszeit deuten
auf eine kleinere Population des Grasfroschs hin. Das Gewasser befindet sich inmitten eines

Abbildung 2 Lageplan Lebensstatten

Grenze des B-Plan-
Geltungsbereichs
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7 Prufrelevante Arten

Im Folgenden wird fir die betrachteten Artengruppen der Bedarf fur eine vertiefende Prifung
dargelegt und begriindet. Von einer vertiefenden Prifung werden in der Regel weit verbreite-
te (eurydke) Arten ausgeschlossen, da der Erhaltungszustand der lokalen Populationen als
gunstig einzustufen ist (Kriterium: Gefahrdung). Dies gilt jedoch nicht fir den individuenbe-
zogenen Ansatz des Totungsverbots fur besonders geschutzte Arten in § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG. Des Weiteren bleiben Arten unberlcksichtigt, die wirkungsbezogen als unemp-
findlich gelten (Kriterium: Empfindlichkeit) sowie Arten, die mit Sicherheit nur auerhalb des
(spezifischen) Wirkungskreises des Vorhabens auftreten (Kriterium: Wirkung / Relevanz).

Im vorliegenden Fall sind vier Fledermausarten prifrelevant, die bei der Erfassung 2015 im
Gebiet nachgewiesen wurden (s. Tabelle 1). Diese Arten sind in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt und damit europarechtlich streng geschitzt.

In der Gruppe der europaischen Vogelarten sind Brutvdgel in Bezug auf den Lebensstatten-
schutz prifrelevant, die ihre Fortpflanzungsstéatten wiederkehrend nutzen und deren Bestan-
de im Rickgang begriffen sind und/oder fir die eine Gefahrdung nach den Roten Listen be-
steht. Dies trifft im vorliegenden Fall auf den Star als hohlenbriitende Vogelart zu (s. Tabelle
3). Ebenfalls prifrelevant sind weitere sechs der 2015 nachgewiesenen Brutvogelarten, die
entweder gefahrdet sind oder auf der Vorwarnliste gefuhrt werden (s. Tabelle 3). Die Be-
stdnde dieser Arten sind seit einigen Jahren deutlich zuriickgegangen. Bei der Mehrzahl der
im Untersuchungsraum nachgewiesenen Brutvogel handelt es sich um allgemein verbreitete
und nicht gefahrdete geholzbewohnende Arten. Der Erhaltungszustand ihrer lokalen Popula-
tion ist daher als glinstig einzustufen. Eine Prifrelevanz ist flr diese Arten somit nicht gege-
ben.

Als besonders geschitzte Amphibienart unterliegt der Grasfrosch den Bestimmungen des
Tétungsverbotes und des Lebensstattenschutzes (§ 44, Abs. 1, Nr. 1 + 3 BNatSchG). Er wird
daher als prufrelevante Art behandelt.

Als gefahrdete Kéaferart, die dartber hinaus in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefuhrt wird, ist
auch der Eremit oder Juchtenkafer im Sinne des Vorsorgeprinzips prufrelevant, auch wenn
kein direkter Nachweis erbracht werden konnte.

Besonders geschitzte Pflanzenarten wurden bei der im Jahr 2015 durchgefiuihrten Erfassung
von Biotoptypen und Flora nicht festgestellt. Das auf wild lebende Pflanzenarten bezogene
Zugriffsverbot aus § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG wird deshalb im Folgenden nicht weiter behan-
delt.

Tabelle 3 Priifrelevante Arten

Artname Artname Gefahrdung | Gefahr- Einstufung nach euro-
deutsch lateinisch RL Nds. dung RL D | paischem Recht bzw.
nach § 7 (2) BNatschG

Flederméaduse

Grolder Abendsegler | Nyctalus noctula 3 V FFH-RL: Anhang IV / s

Breitfligelfledermaus | Eptesicus seroti- 2 G FFH-RL: Anhang IV /s
nus

Zwergfledermaus Pipistrellus pi- - D FFH-RL: Anhang IV / s
pistrellus

Rauhautfledermaus Pipistrellus R - FFH-RL: Anhang IV /s
nathusii

Brutvodgel

Star Sturnus vulgaris 3 3 b

Gartengrasmicke Sylvia borin Vv - b

Girlitz Serinus serinus Vv - b
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Artname Artname Gefahrdung | Gefahr- Einstufung nach euro-
deutsch lateinisch RL Nds. dung RL D | paischem Recht bzw.
nach § 7 (2) BNatschG
Goldammer Emberiza citrinel- V V b
la
Haussperling Passer domesti- V V b
cus
Nachtigall Luscinia megar- \% - b
hynchos
Stieglitz Carduelis cardu- V - b
elis
Amphibien
Grasfrosch Rana temporaria - - b
Wirbellose
Eremit Osmoderma ere- 2 2 FFH-RL: Anhang IV /s
mita

Erlauterungen zur Tabelle

Gefahrdung Rote Liste Niedersachsen / Deutschland

- = ungefahrdet, V = Vorwarnstufe, 3 = gefahrdet, 2 = stark gefahrdet, 1 = vom Aussterben bedroht, G = Gefahr-
dung anzunehmen, aber Status unbekannt, D = Daten unzureichend

Einstufung nach europaischem Recht bzw. nach § 7 (2) BNatschG

b = besonders geschiitzt, s = streng geschitzt

8 Maogliche Konflikte mit dem besonderen Artenschutz

8.1 Wirkfaktoren des Vorhabens

Bei Realisierung der B-Planfestsetzungen kommt es zu einer Beseitigung eines Grolteils der
vorhandenen Lebensraume. Dies betrifft sowohl flachige Biotope wie Griinland als auch ge-
holzbestimmte Lebensrdume sowie einen Grabenabschnitt.

Artenschutzrechtlich relevant kbnnen des Weiteren Stérungen sein, die zum einen von der
Bautatigkeit ausgehen kénnen und zum anderen ihre Ursache in einer vermehrten Prasenz
des Menschen nach Realisierung des Vorhabens haben.

8.2 Totungsverbot gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

Brutvégel

Fir den Fall, dass das Freimachen des Baufeldes in die Brutzeit fallt, ist eine Tétung von
noch nicht fliggen Kiken und Jungvigeln oder eine Zerstdérung von Gelegen von gehdlz-
und hohlenbriitenden Arten sowie der Goldammer als bodenbritender Art nicht auszuschlie-
Ren. Kritischer Zeitraum ist die Zeit zwischen Anfang April und Ende Juli.

Fledermause

Direkte Tétungen infolge der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind bei Fal-
lung der im Geltungsbereich liegenden Hohlenbdume nicht auszuschlieRen, da die vorhan-
denen Spechthéhlen von den im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten im Sommer als
Wochenstuben und im Winter als Winterquartiere genutzt werden kénnen.
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Amphibien

Ein Laichgewasser des Grasfrosches (Rana temporaria) wurde innerhalb eines Weidenge-
bisches am sldlichen Rand des Geltungsbereichs festgestellt. Wenn in Vorbereitung der
GebietserschlieRung das Baufeld frei gemacht wird, ist eine Tétung einzelner adulter Indivi-
duen oder von Entwicklungsformen des Grasfrosches nicht auszuschlielen. Als nur national
besonders geschitzte Tierart gilt jedoch fir den Grasfrosch die Legalausnahme (oder Frei-
stellung) nach § 44 (5) BNatSchG.

Wirbellose

Eine Tétung von Imagines, Larven oder Puppen des Eremiten (Osmoderma eremita) ist
modglich, wenn beim Freimachen des Baufeldes Baume gefallt werden, die als potenzielle
Lebensraume der Art in Frage kommen. Dies betrifft in erster Linie eine alte Buche und
Stieleiche auf dem Grundstick Muhlenweg Nr. 60 (zukunftiges Mischgebiet; s. auch Abbil-
dung 2 Lageplan Lebensstatten und Tabelle 2).

8.3 Storungsverbot gemaR § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG

Ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG liegt dann vor, wenn es zu ei-
ner erheblichen Stérung der Art kommt. Diese tritt dann ein, wenn sich der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population der jeweiligen Art verschlechtert. Die lokale Population kann
definiert werden als (Teil-)Habitat und Aktivitdtsbereich von Individuen einer Art, die in einem
fur die Lebensraumanspriche der Art ausreichenden raumlich-funktionalen Zusammenhang
stehen. Der Erhaltungszustand der Population kann sich verschlechtern, wenn aufgrund der
Storung einzelne Tiere durch den verursachten Stress so geschwacht werden, dass sie sich
nicht mehr vermehren kénnen (Verringerung der Geburtenrate) oder sterben (Erhéhung der
Mortalitat). Weiterhin kdme es zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes, wenn
die Nachkommen aufgrund einer Stérung nicht weiter versorgt werden kénnen. Der Tatbe-
stand der Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit umfasst auch Barriere- und Zerschnei-
dungswirkungen (LAU 2012).

Brutvogel

Mit Goldammer, Gartengrasmiucke, Girlitz, Haussperling, Nachtigall, Star und Stieglitz wur-
den sieben prifrelevante Brutvogelarten im Untersuchungsraum festgestellt (s. Kap. 7). Es
handelt sich ausnahmslos um Singvogelarten. Sie sind in der Mehrzahl den Gehdlzbrutern
zuzurechnen. Star und Haussperling sind Hohlen- bzw. Nischenbriter und die Goldammer
zahlt zu den bodenbritenden Arten. Abbildung 3 veranschaulicht, dass von 40 insgesamt
festgestellten Revieren prufrelevanter Arten lediglich flnf innerhalb des Geltungsbereichs
vorkamen. Dies betrifft die Arten Star mit zwei Revieren sowie Nachtigall, Goldammer und
Haussperling mit jeweils einem Revier. Girlitz, Gartengrasmucke und Stieglitz waren Brutvo-
gel der westlich und nérdlich angrenzenden alteren Wohngebiete sowie des gehdlzbetonten
Bereichs zwischen Geltungsbereich und Kiebitzweg im Sidosten. Aufgrund der Entfernung
der Reviermittelpunkte zum Eingriffsort ist flir diese drei Arten weder eine Stérung durch die
Bautatigkeit noch durch betriebsbedingte Storwirkungen zu erwarten. Dies gilt auch fur die
Reviere von Star und Haussperling innerhalb der Wohngebiete.

Fir den Haussperling innerhalb des zuklnftigen Mischgebietes am Miuhlenweg Nr. 60
(Grundstuck Windeler) ist keine erhebliche Stérung durch den Baubetrieb zu erwarten. Die
bestehenden Gebaude, in denen der Haussperling briitete, werden nicht verandert. Die im
Jahr 2015 kartierten zwei Brutplatze des Stars liegen innerhalb von zu erhaltenden Gehdlz-
strukturen. Unruhe durch Bauarbeiten und vermehrte Prasenz des Menschen in Verbindung
mit einer Verknappung von Nahrungsflachen in der direkten Nachbarschaft kénnen jedoch —
zumindest temporar fir die Dauer einer Brutsaison — zu erheblichen Stérungen dieser ge-
fahrdeten Brutvogelart fihren. Das Brutrevier der Goldammer wird sich nach Planrealisie-
rung am Rand eines Wohngebietes befinden. Der Verlust dieses Reviers durch Storung ist
als wahrscheinlich anzunehmen. Fur die im sidlichen Geltungsbereich nachgewiesene
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Nachtigall wird ebenfalls ein Revierverlust prognostiziert. Das unmittelbare Bruthabitat bleibt
zwar Uber die planerische Sicherung einer unterholzreichen Baumhecke erhalten — die
Randeffekte durch Stérung (v. a. Habitatverkleinerung) werden sich jedoch negativ auf den
Fortbestand dieses Revieres auswirken. Da es sich bei Goldammer und Nachtigall um Arten
mit negativem Bestandstrend handelt und die Nachtigall zudem im Nordwesten Niedersach-
sens nur llckig verbreitet ist, ist davon auszugehen, dass sich die prognostizierten Revier-
verluste negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Population beider Arten auswirken.

Durch die BaumaRRnahme kommt es auch fur die allgemein verbreiteten siedlungstoleranten
Brutvogelarten zu einer Verknappung von Nahrungsflachen und einer Zunahme der inter-
und intraspezifischen Konkurrenz. Das entstehende Neubaugebiet wird erst mittel- bis lang-
fristig wieder besiedelt, wenn sich die Vegetation entsprechend entwickelt hat. Fir die im
Gebiet vorkommenden ungefahrdeten Arten wird diese voraussichtlich zu einem kurzfristigen
Bestandsruckgang fuhren, der sich jedoch nicht langfristig auf den Erhaltungszustand dieser
Arten auswirken wird.

\\e e
Sl'nn-:_{j‘:‘:"'

@ Ba ®
“RI

\_K 7

Legende

O Reviermittelpunkt priifrelevante Art

Artkurzel: G - Goldammer, Gg - Gartengrasmucke, Gi - Girlitz, H - Haussperling, N - Nachtigall,
S - Star, Sti - Stieglitz
=nnr  Geltungsbereich B-Plan Nr. 68

Abbildung 3 Verteilung der priifrelevanten Brutvogelarten im Untersuchungsraum
(Quelle: MoRITz 2016, modifiziert)
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Fledermause

Bei der Erfassung im Jahr 2015 wurde in Teilen des untersuchten Raumes ein erhdhtes Auf-
kommen der Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus festgestellt. Betroffen waren
die in Tabelle 4 aufgeflihrten Teilrdume. Im Geltungsbereich selbst war die Fledermaus-
Aktivitat hingegen gering. Dort gab es nur einen Nachweis einer Breitfligelfledermaus im Be-
reich des ehemaligen Hofgrundsticks Muhlenweg Nr. 60 (zukunftiges Mischgebiet) sowie
zwei weitere randliche Feststellungen von je einer Zwerg- und einer Rauhautfledermaus et-
wa 50 bis 100 m weiter sudlich am Muhlenweg.

Eine betriebsbedingte Zunahme einer Stérung von Fledermdusen ist fir den Mihlenweg
nach Realisierung des geplanten Wohngebietes nicht auszuschlie®en. Dort kann es zu ver-
mehrten An- und Abfahrten, Larm, Licht oder Reflexionen kommen. Allerdings sind bereits
aktuell Stérungen durch den StraRenverkehr gegeben. Mégliche zusatzliche betriebsbeding-
te Storungen von Fledermausen werden daher als nicht erheblich eingestuft.

Die Weideflachen im Geltungsbereich, auf denen Pferde oder Rinder fur ein erhdhtes Insek-
tenaufkommen sorgen, sind potenzielle Jagdgebiete von Fledermausen. Sie werden in
Wohngebiete mit Ziergarten umgewandelt und stehen dann nur noch eingeschrankt als Nah-
rungshabitate zur Verfligung. Die Kartierergebnisse aus dem Jahr 2015 belegen allerdings
kein erhohtes Fledermausaufkommen im Bereich der Weideflachen (MoRITz 2016). Die
Vermutung liegt daher nahe, dass die Hauptnahrungsgebiete der lokalen Fledermauspopula-
tion aulerhalb des Geltungsbereichs liegen. So wurden beispielsweise entlang des Kiebitz-
weges weiter dstlich sowie in geringerem Umfang auch entlang des Mihlenweges erhdhte
Fledermausaktivitdten nachgewiesen (s. Faunistischer Fachbeitrag, MORITz 2016). Hinzu
kommt, dass Nahrungshabitate von der Verboten in § 44 (1) BNatSchG nicht erfasst werden.
Eine erhebliche Stérung mit Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Fleder-
mauspopulation wird daher nicht prognostiziert.

Tabelle 4 Fledermausaktivitit im Untersuchungsraum (Quelle: MORITZ 2016)

Art Teilraum Bedeutung

Zwerdfledermaus Kiebitzweg und Hofstelle mit Kiebitzweg: Flugstralle
umgebendem Gehdlzbestand Hofstelle am Kiebitzweg: Quartierverdacht

Breitflugelfledermaus | Baumbestand am Miuhlenweg | Vermutlich Jagdhabitat

Amphibien (Grasfrosch)

Im Sudteil des Geltungsbereichs ist neben dem Verlust eines Laichgewassers (s. u.) auch
ein (Teil-)Verlust an Sommerlebensraum durch die geplante Bebauung méglich. Da Grasfro-
sche als Sommerlebensraum auch Garten annehmen und auf3erdem siddstlich und dstlich
des Laichgewassers noch ausreichend geeignete Flachen zur Verfigung stehen, wird die
Stérung durch Verlust oder Abwertung von Sommerhabitaten als nicht erheblich gewertet.

Wirbellose

Bei Fallung von mulmreichen alten Baumen im Geltungsbereich des B-Plans ist potenziell
ein Habitatverlust fur den Eremiten gegeben.

8.4 Lebensstattenschutz gemaR § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Brutvogel

Bei Realisierung der Planungsabsichten kann es zu einer Beseitigung von potenziellen Le-
bensstatten von Brutvogeln kommen. Dies sind im Plangebiet alte Baume mit Hohlen als po-
tenziellen Brutplatzen von Hohlenbrttern. Bei einer Ortsbegehung Anfang April 2017 wurden
im Geltungsbereich stehende Hohlenbaume als potenzielle Fortpflanzungsstatten héhlenbri-
tender Voégel erfasst (s. Abbildung 2). Potenzielle Konflikte mit dem in §44 (1) Nr. 3
BNatSchG geforderten Schutz von Fortpflanzungsstatten ergeben sich im Fall einer Beseiti-
gung der in Tabelle 2 aufgefihrten Baume.
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Von einer Beseitigung von Gehdlzen sind auch eine Vielzahl an frei briitenden Brutvogeln
betroffen, die allgemein verbreitet und weder streng geschitzt sind, noch auf den Roten Lis-
ten der gefahrdeten Arten geflhrt werden. Fir die von der Planung betroffenen frei briten-
den kleineren Singvogelarten erlischt jedoch die Schutzwirkung des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
nach Beendigung ihrer Brutsaison, da diese Arten ihr altes Nest nicht wieder nutzen (vgl.
Muav Brandenburg 2011).

Fledermause

Bei Realisierung der Planungsabsichten kann es zu einer Beseitigung von potenziellen Fort-
pflanzungsstatten von Fledermausen kommen. Dies sind insbesondere die wahrend der
Ortsbegehung Anfang April 2017 festgestellten sechs alten Laubbdume mit Spechthéhlen,
Astléchern und Stammrissen, von denen die meisten auf dem Grundstick Muhlenweg Nr. 60
(Grundstiick Windeler) stehen. (s. Abbildung 2). Bei Fallung dieser Baume werden Konflikte
mit dem Lebensstattenschutz prognostiziert.

Amphibien

Die Festsetzungen des B-Plans werden zu einer Beseitigung eines Laichgewassers des
Grasfrosches am sudlichen Rand des Geltungsbereichs fihren. Da es sich bei dem Gras-
frosch jedoch um eine sehr haufige und anpassungsfahige Amphibienart handelt und in der
Nahe weitere mogliche Laichgewasser vorhanden sind (privater Teich in einem alteren
Kleingarten etwa 300 m nordnordostlich sowie Folienteiche in den sudwestlich angrenzen-
den Hausgarten), ist anzunehmen, dass die 6kologische Funktion der von dem Eingriff be-
troffenen Fortpflanzungsstatte durch den Verlust eines Laichgewassers nicht ernsthaft beein-
trachtigt wird. Hinzu kommt, dass fir den Grasfrosch als national geschutzter Tierart die Le-
galausnahme nach § 44 (5) BNatSchG greift. Der Tatbestand der Zerstdrung einer Fortpflan-
zungsstatte einer besonders geschutzten Art ist somit nicht einschlagig.

9 MaRBnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande

9.1 Vermeidung

Die im Geltungsbereich festgestellten alten Laubbaume mit Héhlungen oder Stammrissen
werden im B-Plan zeichnerisch als zu erhaltende Gehdlzbestande oder Einzelbdume festge-
setzt.

Zur Vermeidung einer baubedingten Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) sowie einer
Toétung von noch nicht fliggen Kikken und Jungvégeln europaischer Vogelarten ist das Frei-
machen des Baufeldes auf einen Termin auferhalb des Zeitraums von Marz bis Juli zu le-
gen.

Um direkte Tétungen von Fledermausen, die bei der Fallung von bewohnten Quartierbau-
men geschehen kénnen, ausschlieen zu kénnen, sind Fallarbeiten aulerhalb der jahres-
zeitlichen Aktivitatsphase der Fledermause bzw. wahrend der Winterruhe der einheimischen
Arten im Zeitraum vom 1. Dezember bis zum 1. Marz eines Jahres durchzufiihren. Vor einer
eventuellen Fallung von Hoéhlenbdumen sind die Hohlen ganzjahrig (d. h., auch im Winter)
durch einen Fachgutachter auf Quartiere von Fledermdusen zu untersuchen.

Eine fachgutachterliche Untersuchung auf Vorkommen des Eremiten ist kurz vorher notwen-
dig, bevor es zu einer Fallung der Verdachtsbaume auf dem Grundstiick Mihlenweg Nr. 60
kommt (s. Abbildung 2: Bdume Bu 1 und Ei 2).
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9.2 Ausgleich

Brutvogel

Fir die beiden auf der Vorwarnliste gefihrten Singvogelarten Nachtigall und Goldammer
werden bei Planrealisierung Stérungen durch Habitatverlust oder Habitatverschlechterung
prognostiziert. Es wird zu einem Verlust von je einem Brutrevier beider Arten kommen, der
nicht vermeidbar ist. Fur zwei Brutpaare des gefahrdeten Stars wurde ein temporarer Verlust
von Bruthabitaten durch baubedingte Stérungen prognostiziert. Vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (CEF-MalRnahmen) sind flr diese drei Arten erforderlich.

Die CEF-MaRnahme fir die Nachtigall wird etwa 120 m sudlich des Geltungsbereichs am
Kiebitzweg durchgefihrt. Im Zusammenhang mit dem geplanten Wohngebiet soll dort ein
Regenwasserriickhaltebecken gebaut werden, dessen Randbereiche unter Beachtung der
folgenden Hinweise naturnah auszugestalten sind:

o Verwendung heimischer Straucher und Baume (s. Artenliste in Anhang | des Umweltbe-
richtes), Pflanzung in weitem Abstand, damit sich unter Lichteinfall eine dichte Kraut-
schicht aus Hochstauden und Brennnesseln entwickeln kann sowie

o Freilassen eines ungenutzten Streifens ohne Geholze und damit Férderung eines Saums
aus Brennnesseln und anderen Hochstauden

Die Detailplanung der MaRnahmenflache erfolgt in einem gesonderten wasserrechtlichen
Verfahren. Festzuhalten ist, dass weniger eine naturnahe Ausgestaltung des Riickhaltebe-
ckens an sich, als vielmehr die Herrichtung des unmittelbaren Umfeldes wie oben beschrie-
ben fir die Gestaltung als zuklnftiges Nachtigallen-Habitat maRgeblich ist. Hinzu kommit,
dass Becken und angrenzende naturnahe Bereiche auch eigentumsrechtlich voneinander
getrennt werden sollen. Konflikte zwischen Wasserwirtschaft und Artenschutz sind daher
nicht zu erwarten.

Goldammer: Auf der Kompensationsflache ,Bakenhus® in der Gemarkung Hatten wird Acker
in extensives Dauergrinland umgewandelt (s. Anhang IlI). Am Rand der Flache wird eine
Wallhecke von 90 m Lange angelegt. Diese Strukturen bieten geeignete Bedingungen fur
eine Neuansiedlung der Goldammer als Brutvogel.

Das Anlegen sowie die zukiinftige Entwicklung und mdgliche Besiedlung der Habitatflachen
ist in Verantwortung der Gemeinde Hatten zu Uberwachen (Monitoring). Sinnvoll ist zunachst
eine okologische Baubegleitung und danach eine Erfolgskontrolle der MalRnahme zuerst
nach funf Jahren und dann alle zwei Jahre.

Als Brutplatzangebot fir den Star sind innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs oder in be-
nachbarten Bereichen Nistkasten aufzuhangen. Es sind Standorte zu wahlen, die durch bau-
bedingten Larm und Unruhe nicht direkt betroffen sind. Auf freie Anflugmdglichkeit ist zu ach-
ten. Die Nistkasten sind jahrlich im Spatherbst / Winter zu reinigen.

Fledermause und Wirbellose

Die prognostizierten Konflikte dieser Artengruppen mit den Zugriffsverboten des besonderen
Artenschutzes sind durch die in Kap. 9.1 erlauterten Ma3nahmen vermeidbar. Vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

Stand: 24.08.2017 14
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10 Fazit

Die Festsetzungen im Entwurf des B-Plans Nr. 68 ,Streekermoor / Muhlenweg“ der Gemein-
de Hatten sehen eine weitgehende Uberplanung des Geltungsbereichs vor. Die Aussagen
zur artenschutzrechtlichen Betroffenheit von Brutvogeln und Fledermausen wurden auf der
Grundlage einer systematischen Erfassung beider Artengruppen aus dem Jahr 2015 vorge-
nommen. Fur Amphibien erfolgte eine einmalige Kontrolle im Umfeld eines Uberplanten Gra-
benabschnitts im sudlichen Teil des Geltungsbereichs im Frihjahr 2017. Fir héhlenbewoh-
nende Kaferarten wurde das Lebensraumpotenzials anhand des Vorkommens mdglicher
Habitatbaume abgeschatzt.

Ergebnis der vorliegenden Untersuchung ist die Feststellung des folgenden Konfliktes der
Bebauungsplanung mit den Regelungen des besonderen Artenschutzes:

o Tatbestand der Stérung zweier europaischer Vogelarten, die auf der Vorwarnliste der
in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Vogelarten gelistet sind: Verlust von je
einem Revier von Nachtigall und Goldammer.

Fur diesen Verbotstatbestand sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen)
im raumlich-funktionalen Zusammenhang zum Konfliktort erforderlich. Fir die Nachtigall
werden in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort in den Randbereichen eines naturnah anzule-
genden Regenwasserrickhaltebeckens Strukturen mit Gehdlzbestidnden und begleitenden
Krautsdumen geschaffen. Ausgleich fiir den Revierverlust eines Goldammerpaares wird im
Bereich der Kompensationsflache ,Bakenhus® in der Gemarkung Hatten geleistet. Eine Er-
folgskontrolle ist zu etablieren.

Weitere Konflikte durch einen moglichen Verlust von Fortpflanzungsstatten von Fledermau-
sen, hohlenbrutenden Vogelarten sowie moglicherweise des Eremiten kdnnen durch Bau-
zeitenregelungen sowie durch Erhalt der Baume durch eine entsprechende Festsetzung im
B-Plan vermieden werden.
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Anhang
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Anhang |: Fotodokumentation

Foto 2: Alte Buche auf dem

Astloch in ca. 4 m H6he unweit Grundsttick Mihlenweg Nr. 60
des Miuhlenweges mit morschem Hauptast und
Spechthéhlen

Fotos 3 und 4: Flaches ephemeres Kleingewasser inmitten eines Weidengebuschs
am sudlichen Rand des Geltungsbereichs. Rechts Laichballen des Grasfrosches.
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Anhang lI:

Externe Kompensationsflache Bakenhus - Lageplan und Flachendaten
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béden (Pferdeweide), Wertstufe |1
HFB/FGZ Baumhecke / Sonstiger vegetationsarmer
Graben, Wertstufe [l1
GE Extensivgriinland
HWM Strauch-Baum-Wallhecke

Eb - Eberesche; Ah - Ahom

Bodentyp (NIBIS 2017): Tiefumbruchboden (ehe-
maliger Moorstandort

Schwarze Schrift: Zielbiotop

Kartengrundlage: AK 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der A
nieders. Vermessungs- und Katasterverwaltung ©" LGLN 2017

Flachendaten:
Katasterbezeichnung:
Eigentimer:
Flachengrole:
Ausgangszustand:

Entwicklungsziele:
CEF-Mafnahme:

Sicherung der Flache:

Biotoptyp und Wertstufe:

Gemarkung Hatten, Flur 43, Flurstlick 10/36
Bakenhus
Flurstlick gesamt: 22,46 ha, Kompensationsflache: 49.460 m?

Die Flache wird aktuell als Maisacker genutzt. Am westlichen Rand
wachst eine Baumhecke. Bodentyp ist Tiefumbruchboden auf
ehemaligem Moorstandort (LBEG 2017).

Sonstiger Acker (Acker auf Tiefumbruchboden; AZ)

Extensives Dauergriinland, Wallhecke

Schaffung geeigneter Bedingungen als Bruthabitat fir die Gold-
ammer

Eintragung einer Grunddienstbarkeit und Ubernahme durch die
Gemeinde
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1 Aufgabenstellung und ortliche Gegebenheiten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ,Streekermoor/Miihlenweg” [9] in der
Gemeinde Hatten ist die Ausweisung von uberwiegend allgemeinem Wohngebiet (WA)
sowie teilweise auch von Mischgebietsfliche (MI) geplant. Die Lage des
Geltungsbereiches ist in Abb. 1 dargestellt. Nordwestlich des Geltungsbereiches verlduft
der Miihlenweg als einziger beurteilungsrelevanter Verkehrsweg.

Es ist zu iiberpriifen, ob die Verkehrsgerduschimmissionen zu maRgeblichen Uberschrei-
tungen der entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] auf dem geplanten
Wohngebiet fiihren.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist von der Niedersdichsi-
schen Landgesellschaft mbH beauftragt worden, ein schalltechnisches Gutachten zu erstel-
len. In diesem Gutachten soll untersucht werden, welche Gerauschimmissionen durch die
genannten Verkehrswege verursacht werden. Die betrachteten Flachen sind in Larmpegel-
bereiche nach den Vorgaben der DIN 4109-1 [5] und DIN 4109-2 [6] einzuteilen. Zudem
sind ggf. passive SchallschutzmalRnahmen auszuarbeiten.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 68 “Streekermoor/Miihlenweg” (Vor-

entwurf) inkl. Kennzeichnung der jeweiligen Gebietszuweisungen, Quelle [9].

Die pink gekennzeichneten Flichen sind als Fldchen fiir Gemeinbedarf (Feu-
erwehr und Kindergarten vorgesehen).




[1]

[2]

3]

[4]

[5]

[6]

[7]

8]

[9]
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2 Verwendete Unterlagen

Die Immissionsberechnungen sind auf der Grundlage folgender Richtlinien, Normen, Stu-
dien und Hilfsmitteln durchgefiihrt worden:

a) Gesetze, Verordnungen

BImSchG: ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange” (Bundes-
Immissionsschutzgesetz), in der aktuellen Fassung.

DIN 18005-1: ,Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005,
~Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche
Planung”, Mai 1987.

b)  Schallausbreitung, Abschirmung

RLS-90: ,Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen”, Der Bundesminister fiir Verkehr,
1990.

Schall 03: Richtlinie zur Berechnung von Schallimmissionen von Schienenwegen,
Ausgabe 2015.

c)  Weitere Unterlagen und Hilfsmittel

DIN 4109-1: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Mindestanforderungen”; Beuth Ver-
lag; Juli 2016.

DIN 4109-2: ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2, Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen®; Beuth Verlag; Juli 2016.

IMMI 2016: Behordlich anerkanntes Immissionsprognoseprogramm der Firma Woélfel
Monitoring Systems GmbH + Co. KG, Hochberg, fiir die Erstellung von Larmimmissions-
prognosen.

Verkehrsdaten gemdll Zdhlstellenlageplan fiir die Zahlstelle 2915/0873 (k235),
iibermittelt der Email durch Frau Tina Tiirke (Niedersdchsische Landesbehdrde fiir Stra-
Senbau und Verkehr NLStBV) am 16. Januar 2017.

Bebauungsplan Nr. 68 ,Streekermoor/Miihlenweg” (Vorentwurf), Stand
06.10.2016, libermittelt per Email durch Frau Dorthe Meyer (Niedersdchsische Landge-
sellschaft) am 23. November 2016.

[10] Verkehrsprognose 2030, Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur,

2014, Download:
https://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/VerkehrUndMobilitaet/BVWP/bvwp-
2030-gesamtplan.pdf? _ blob=publicationFile
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3 Beurteilungsgrundlage

Fiir die Belange des Schallschutzes ist im vorliegenden Fall die DIN 18005 (Teil 1) [2]
heranzuziehen. Als Zielvorstellungen fiir den Schallschutz im Stddtebau sind im Beiblatt 1
der DIN 18005 [2] Orientierungswerte fiir Gerduscheinwirkungen festgelegt.

Zur Beurteilung der Verkehrsgerdauschbelastung auf dem Plangebiet werden die zu ermit-
telnden Beurteilungspegel mit den maRgeblichen Orientierungswerten verglichen. Die
Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene
Erwartung an angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfiillen. Die Orientierungswer-
te sind keine verbindlichen Grenzwerte. Sie sollen im Rahmen einer sachgerechten Abwa-
gung als Anhaltswerte zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung fiir den Schutzan-
spruch dienen. Gemald dem vorliegenden B-Plan [9] sollen der Geltungsbereich iiberwie-
gend den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) sowie teilweise eines
Mischgebietes (MI) und einer Sonderbaufliche (SO) aufweisen. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte kann das Ergebnis einer sachgerechten Abwdgung sein. Maligeblich
sind die Umstdnde des Einzelfalles.

Die entsprechenden Orientierungswerte fiir Verkehrslarm aus dem Beiblatt 1 der
DIN 18005 [2] sind in der folgenden Tabelle 1 zusammengefasst dargestellt.

Tabelle 1: Orientierungswerte fiir Verkehrsgerduschimmissionen im Tag- und Nachtzeitraum
gemdfS Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2].

Orientierungswerte gemafR} Beiblatt 1 der DIN 18005
fiir Verkehrsgerauschimmissionen

Beurteilungszeitraum
in allgemeinen

Wohngebieten (WA)
tags (6 Uhr - 22 Uhr) 55 dB(A) 60 dB(A)
nachts (22 Uhr - 6 Uhr) 45 dB(A) 50 dB(A)

in Mischgebieten (MI)

Fiir Sonderbauflachen (SO) sind in der DIN 18005 [2] keine Orientierungswerte aufge-
fiihrt. Im Bebauungsplan [9] werden ebenfalls keine gesonderten Festsetzungen getrof-
fen, somit bestehen dort keine schalltechnischen Anforderungen zum Schutz gegen Ver-
kehrsgerduschimmissionen.

Die Orientierungswerte gelten tagsiiber fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden, und
nachts fiir 8 Stunden.
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4 Verkehrsgerauschimmissionen auf dem Plangebiet
4.1 Vorbemerkungen/Vorgehensweise

Das in diesem Gutachten betrachtete Plangebiet wird im Wesentlichen durch die Ver-
kehrsgerdusche auf dem Miihlenweg belastet. Bei der schalltechnischen Beurteilung des
Plangebiets aus Sicht der Bauleitplanung ist gemaR DIN 18005 [2] der immissionsseitige
Beurteilungspegel, der durch diesen Verkehrsweg auf dem Plangebiet verursacht wird, zu
untersuchen.

Die Berechnung der Verkehrsgerduschimmissionen erfolgt gemdR den Vorgaben der
DIN 18005 [2], Abschnitt 7.1, Seite 14, nach den Richtlinien fiir Larmschutz an StraRen -
RLS 90 [3]. Die Emissionspegel fiir den StralRenverkehrslarm werden nach dem Teilstiick-
Verfahren gemaR Kapitel 4.4.2, Gleichung 19, der RLS-90 [3] berechnet.

Die Berechnung der Beurteilungspegel auf dem Plangebiet wird mithilfe der Software
IMMI 2016 [7] durchgefiihrt. Es werden fiir das gesamte Plangebiet Immissionsraster
(,Larmkarten”) fiir den Tag- und Nachtzeitraum auf Hohe des 1. Obergeschosses (4,80 m)
erstellt. Auf der Basis der Berechnungsergebnisse wird das gesamte Plangebiet in Larm-
pegelbereiche nach DIN 4109-1 [5] bzw. DIN 4109-2 [6] eingeteilt.

Bei den Immissionsprognosen fiir Verkehrsldarm ist nach den Berechnungskriterien der
DIN 18005 [2] eine freie Schallausbreitung ohne Abschirmung und Reflexion durch Ge-
baude zugrunde zu legen.
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4.2 Emissionsdaten des StraRenverkehrs

Zur Erstellung der Verkehrsgerdauschprognose werden fiir den malgeblichen StralRenab-
schnitt auf dem Miihlenweg Verkehrszahldaten aus dem Jahr 2010 [8] herangezogen. Ein
Kartenausschnitt mit den Erhebungsdaten ist in der Anlage zu diesem Bericht dargestellt.
Die verwendeten Verkehrsdaten aus dem Jahr 2010 werden nach aktuellen Vorgaben fiir
die Hochrechnung in Anlehnung an die ,Verkehrsprognose 2030“ des Bundesministeriums
fiir Verkehr und digitale Infrastruktur [10] mit einem Zuwachs von 0,48 % pro Jahr fiir
Pkw und einem Zuwachs von 1,66 % pro Jahr fiir das Prognosejahr 2032 (aktuelles Jahr +
15 Jahre) berechnet und im weiteren Verlauf verwendet.

Der maRgebliche StraRenabschnitt weist eine asphaltierte StraRenoberflache (nicht gerif-
felter Gussasphalt) auf. Die angesetzten verkehrsbhedingten Gerduschimmissionen werden
mithilfe von Linienschallquellen nach RLS-90 [3] berechnet.

Folgende Daten werden fiir den StraRenverkehr angesetzt:

Tabelle 2: Verkehrsdaten aus dem Jahr 2010 [8] und daraus rechnerisch ermittelte
Prognosedaten fiir das Jahr 2032 fiir den Verkehr auf der aus schalltechnischer
Sicht mafSgeblichen Strafe.

Lkw-Anteil 5 i
StraRenabschnitt oo P R L LkWP‘L\nte1l2032 Pkw ‘/, Lkw Dstro
Tag/Nacht Tag/Nacht .
[Kfz/24h] [%] [Kfz/24h] [%] [Km/h] in dB(A)
Miihlenweg (K 235) 2.344 2,0 2.620 2,6 50 0
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In der folgenden Abbildung ist die Lage der beurteilungsrelevanten Streckenverldaufe dar-

gestellt.
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Abbildung 2: Lageplan mit den beurteilungsrelevanten Verkehrswegen.

Im folgenden Kapitel werden die Berechnungsergebnisse dargestellt und beurteilt.
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4.3 Ergebnisse der Verkehrsprognose fiir das Jahr 2032

Die farbigen Rasterdarstellungen in den Abbildungen 3 und 4 zeigen die Berechnungser-
gebnisse auf Hohe des 1. Obergeschosses tagsiiber und nachts fiir das Prognosejahr 2032.
Den Rechenergebnissen ist zu entnehmen, dass

= die Orientierungswerte fiir das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gemal® Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] an den am
starksten belasteten Baugrenzen
o tagsiiber um < 6 dB(A) liberschritten werden (Abb. 3)
o nachts um <9 dB(A) iiberschritten werden (Abb. 4)

» die Orientierungswerte fiir die geplanten Mischgebietsabschnitte (MI) von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts gemal® Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] an den am
starksten belasteten Baugrenzen

o tagsiiber um < 1 dB(A) lberschritten werden (Abb. 3)
o nachts um < 4 dB(A) iiberschritten werden (Abb. 4)

Aufgrund der Verkehrsgerdauschbelastung sind passive SchallschutzmalRnahmen an den
zukiinftigen Gebauden erforderlich (siehe Kapitel 5).
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Abbildung 3: Rasterberechnung der Beurteilungspegel tagsiiber, relative Hohe 4,80 m.
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Abbildung 4: Rasterberechnung der Beurteilungspegel nachts, relative Hohe 4,80 m.
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4.4 Larmpegelbereiche gemaRd DIN 4109

GemaR DIN 4109-1 [5] ist grundsatzlich ein baulicher Schallschutz vor Gerdauscheinwir-
kungen von auRen erforderlich. Dieser ist abhdngig von der Hohe des AulRenldarmpegels
und von der Nutzungsart der Gebdude. Der malgebliche AuRenldarmpegel (fiir Verkehrs-
larm: Beurteilungspegel + 3 dB) wird in Larmpegelbereiche eingeteilt, denen ein be-
stimmtes bewertetes Schalldamm-Mal} R’y . fiir AuRenbauteile von Gebduden zugeordnet
ist (siehe Tabelle 3 in diesem Bericht).

GemaR DIN 4109-2 [6], Ziffer 4.4.5, ist folgende Vorgabe zu beriicksichtigen: , Betrdgt die
Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt
sich der maf3gebliche AufSenldrmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) er-
héhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).” Dies trifft im
vorliegenden Fall zu.

Die ermittelten Larmpegelbereiche, die sich, wie oben beschrieben, aus der Beriicksichti-
gung der Verkehrslarmimmissionen wahrend der Nachtzeit ergeben, sind fiir das 1. Ober-
geschoss in Abbildung 5 dargestellt.
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Abbildung 5: Ldrmpegelbereiche nachts (+10 dB(A)) nach DIN 4109-1 und -2, relative
Hohe 4,80 m.

Wie der Abbildung zu entnehmen ist, werden entlang der geplanten Baugrenzen
- fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) die Larmpegelbereiche I bis IV
- fiir das Mischgebiet (MI) ebenfalls die Larmpegelbereiche I bis IV
erreicht.

Die ermittelten Larmpegelbereiche sollten im Rahmen der Bauleitplanung Grundlage fiir
Festsetzungen sein, um auch nachts im Planungsfall einen entsprechenden Schutz vor
AuRenlarm zu gewahrleisten.

Im folgenden Kapitel 5 werden Vorschldge fiir textliche Festsetzungen im Hinblick auf
den Schallschutz formuliert.
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5 Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Aus der Sicht des Schallschutzes sind folgende Formulierungen in die textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes [9] sinngemal’ aufzunehmen:

* An die AuBenbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (z. B. Wohnzim-
mer, Schlafrdume und Biirordume) sind erhohte Anforderungen beziiglich des
Schallschutzes zu stellen.

Die ermittelten Larmpegelbereiche I bis IV auf Grundlage der ndchtlichen Beurtei-
lungspegel (s. Abb. 5, Larmpegelbereiche) sind zusammen mit den in Tabelle 3
genannten Schallddmm-Malien als Festsetzung in den Bebauungsplan [9] aufzu-
nehmen.

Tabelle 3: Anforderungen an die Schalldimmung der AufSenbauteile von Gebduden.

Erforderliches bewertetes resultierendes
~maRgeblicher Schallddmm-MaR R’y der AuRenbau-
Larmpegelbereich AuBenldarmpegel” teile in dB
dB(A) Aufenthaltsriume Biiroriume
in Wohnungen (falls geplant)

I bis 55 30

II 56 - 60 30 30
II1 61 - 65 35 30
IV 66 - 70 40 35

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfah-
ren unter Beriicksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen [5][6]. Die aufgefiihr-
ten bewerteten, resultierenden Luftschalldamm-Mal3e diirfen vom Luftschalldamm-
MaR der gesamten Aulenbauteile eines
DIN 4109-1 [5] nicht unterschritten werden.

schutzbediirftigen Raumes nach

Zukiinftige AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone), die im orangefarbigen Be-
reich (s. Abb. 3, Beurteilungspegel tagsiiber) geplant werden, sind zur gerdusch-
abgewandten Seite auszurichten. Durch Gebdudeabschirmungen kann ein um 5 dB
verminderter AuRenldrmpegel angesetzt werden.
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= In zukiinftigen Schlafraumen ist zur Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ein
Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu

gewahrleisten.

Zukiinftige Schlafraume, die im gelbfarbigen Bereich (s. Abb. 4, Beurteilungspegel
zur Nachtzeit) geplant werden, sind entweder zur gerduschabgewandten Seite
auszurichten oder mit schallgeddmmten Liiftungssystemen so auszustatten, dass
im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) im Rauminneren nicht
iiberschritten wird.

Zukiinftige Schlafraume, die im braunfarbigen Bereich (s. Abb. 4, Beurteilungspe-
gel zur Nachtzeit) geplant werden, sind z.B. mit schallgedammten Liiftungssyste-
men so auszustatten, dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB(A)
im Rauminneren nicht {iberschritten wird. Die Dimensionierung solcher Liiftungs-
systeme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

6 Qualitat der Prognose

Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen wurde als Prognosehorizont das Jahr
2032 angesetzt, damit auch zukiinftig ein angemessener Schutz der Anwohner besteht.
Somit wird eine konservative Betrachtung der Gerduschsituation in der Prognose vorge-
nommen.
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7 Zusammenfassende Beurteilung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ,Streekermoor/Miihlenweg” [9] in der
Gemeinde Hatten ist die Ausweisung von Uberwiegend allgemeinem Wohngebiet (WA)
sowie teilweise auch von Mischgebietsfliche (MI) geplant. Nordwestlich des
Geltungsbereiches verlauft der Miihlenweg als einziger beurteilungsrelevanter
Verkehrsweg.

Es war zu iiberpriifen, ob die Verkehrsgerduschimmissionen zu maRgeblichen Uberschrei-
tungen der entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005 [2] auf dem geplanten
Wohngebiet fiihren.

Die itap - Institut fiir technische und angewandte Physik GmbH ist von der
Niedersdchsischen Landgesellschaft mbH beauftragt worden, ein schalltechnisches
Gutachten zu erstellen. In diesem Gutachten wurde untersucht, welche
Gerdauschimmissionen durch die genannten Verkehrswege verursacht werden. Die
betrachteten Flachen wurden in Larmpegelbereiche nach den Vorgaben der DIN 4109-1
[5] und DIN 4109-2 [6] eingeteilt.

Die Untersuchungen fiihren zu folgenden Ergebnissen:

= die Orientierungswerte fiir das geplante allgemeine Wohngebiet (WA) von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gemdl’ Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] an den am
starksten belasteten Baugrenzen

o tagsiiber um < 6 dB(A) liberschritten werden (Abb. 3)
o nachts um <9 dB(A) liberschritten werden (Abb. 4)

» die Orientierungswerte fiir die geplanten Mischgebietsabschnitte (MI) von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts gemal’ Beiblatt 1 zu DIN 18005 [2] an den am
starksten belasteten Baugrenzen

o tagsiiber um < 1 dB(A) liberschritten werden (Abb. 3)
o nachts um < 4 dB(A) liberschritten werden (Abb. 4)

= Im Bebauungsplan [9] sind fiir die gesamten AuRenbauteile der Gebdudefassaden
die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe R’y res nach DIN 4109-1 [5]
festzusetzen (s. Tabelle 3).

» Es werden die Larmpegelbereiche I bis IV gemaR DIN 4109-1 [5] erreicht.

= Im Kapitel 5 in diesem Gutachten werden Vorschldge zu passiven Schallschutz-
maRnahmen beschrieben, die als textliche Festsetzungen sinngemaR in den Be-
bauungsplan [9] zu {ibernehmen sind.
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Grundlagen der Feststellungen und Aussagen sind die vorgelegten und in diesem Gutach-

ten aufgefiihrten Unterlagen.

Oldenburg, 20. Februar 2017

@
1o, itap-
)A ey

Dipl.-Ing. (FH) Jan-Briining .

Anlage:

- Verkehrszdhldaten aus dem Jahr 2010

..............................

gepriift durch
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Anlage: Ausschnitt aus einem Zahlstellenlageplan [8] aus dem Jahr 2010 fiir den maR-
geblichen Streckenabschnitt der K 235 (Werte gemadld Tab. 2 in diesem Bencht)




