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41 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Hatten und insbesondere auch in Sandkrug / Hatterwisting besteht eine anhaltende
Nachfrage nach Baugrundstiicken insbesondere fiir den Bau von Einfamilienhdusern, denn seit Jah-
ren sind im Bereich Sandkrug/ Hatterwisting keine neuen Wohngebiete mehr entwickelt worden.

Mit dem Bebauungsplans Nr. 65 soll nunmehr eine im Flachennutzungsplan schon lange dargestellte
Wohnbauflache einer baulichen Nutzung im Rahmen einer angemessenen Wohnbauentwicklung zu-
gefihrt werden.

Wesentliche Gesichtspunkte bei der Schaffung von neuen Baugrundstiicken sind derzeit auch die
Schaffung von glinstigem Bauland fiir alle Gruppen der Bevdlkerung, wie auch die Bereitstellung von
Bauland fur junge Familien.

Entsprechend dem Bedarf in Hatterwiisting soll Bauland sowohl fur Einfamilienhausgrundstiicke wie
auch Doppelh&auser bereitgestellt werden. Aufgrund der Lage dieses Plangebietes am Siedlungsrand
von Hatterwisting, der tendenziell gréReren Entfernung zur Ortsmitte wie auch der ErschlieBungssitu-
ation sollen in diesem geplanten Wohngebiet vorrangig Einfamilien- oder Doppelh&auser entstehen.

2 VERFAHREN

Da die vorliegende Planung insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Hatten in der Ortschaft
Sandkrug / Hatterwisting im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 65 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Die Flache ist an drei Seiten von
Bebauung umgeben. Nur die nordliche Seite des Geltungsbereichs schliel3t an den Auf3enbereich an,
so dass insgesamt betrachtet das Plangebiet eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des vorhande-
nen Siedlungsbereichs darstellt.

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen jedoch bestimmte Bedingungen erfllt sein, die im § 13a BauGB genannt sind.

a) 813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB

Bedingung: Umfang der zulassigen Grundflache < 20.000 gm, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachli-
chen Zusammenhang

Festsetzungen des Bebau-  Zulassige Grundflache bei einer GRZ von 0,3: ca. 3.153 m?
ungsplans Nr. 65

Festsetzungen des Bebau- weitere Plane im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zu-
ungsplanes Nr. 65: sammenhang werden nicht aufgestellt oder geéndert.

Ergebnis: Bedingung erfiillt, da der Umfang der zuldssigen Grundflache klei-
ner als 20.000 m2 ist.
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b) §13a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 BauGB

Bedingung: Planung darf nicht die Zuléassigkeit eines Vorhabens begriinden,
das der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) nach UVPG unterliegt.

Festsetzungen im Bebau- Festsetzung von Wohngebieten begriindet keine Zulassigkeit von
ungsplans Nr. 65 UVP-pflichtigen Vorhaben.
Ergebnis: Bedingung erfullt

c) 813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB

Bedingung: Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. (Natu-
ra 2000-Gebiete)

Geltungsbereich des Be- Europdische Schutzgebiete, Vogelschutzgebiete sind nicht betrof-
bauungsplanes Nr. 65 fen.
Ergebnis: Bedingung erflllt

Da alle genannten Bedingungen erflillt werden, kann die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

3 ORTLICHE SITUATION

Das Plangebiet, welches 6stlich, westlich und stidlich von Wohnbebauung umgeben ist, wird derzeit
als Ackerflache genutzt. Entlang des VoR3bergweges befinden sich am Rande des Plangebietes zwei
Birken und eine Eiche als Strallenbdume. Im dstlichen Bereich des Geltungsbereiches steht westlich
der dort vorhandenen Wohnbebauung ein Zwiesel einer Linde.

Sudlich des Plangebietes verlauft der VolRbergweg an welchem ein Wohngebiet anschlief3t. Im diesem
Bereich befindet sich zudem eine ehemalige Hofstelle, welche nach Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung ebenfalls dem Wohnen dient.

Ostlich und westlich des Plangebietes erstrecken sich ebenfalls Wohngebiete.

Die sich nordlich des Plangebietes erstreckende weitgehend offene Landschaft ist gekennzeichnet
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Nahbereich vorwiegend ackerbaulich genutzte Flachen,
sowie einzelnen in gréRerer Entfernung liegenden landwirtschaftlichen Hofstellen.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
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Nach Ablauf der 10-Jahresfrist ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fiir den
Landkreis Oldenburg nicht mehr rechtswirksam. Derzeit befindet sich ein neues Regionales Raum-
ordnungsprogramm fur den Landkreis in Aufstellung. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte am 21.10.2011. Daher ist derzeit ausschliel3lich das Landes-Raumordnungsprogramm
des Landes Niedersachsen in der Fassung vom 03.10.2012 zu beachten. Das LROP basiert auf einer
Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt
gemacht und zuletzt 2012 geandert.

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) stellt die planerische Konzeption fiir eine zukunftsféahi-
ge Landesentwicklung dar. Im LROP in der Fassung vom 03.10.2012 werden die Ziele und Grundsat-
ze der Raumordnung im Sinne des 8§ 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG)
dargelegt. Dabei werden Regelungen mit der Wirkung von Zielen der Raumordnung besonders her-
vorgehoben. Die Ubrigen Regelungen haben die Wirkung von Grundséatzen der Raumordnung.

Fur das Planungsgebiet sowie dessen Umgebung sind keine Festlegungen in den zeichnerischen
Darstellungen zum LROP 2008 sowie in der Anderung und Erganzung 2012 getroffen worden.

Laut Abschnitt 2.1 "Entwicklung der Siedlungsstruktur" unter Punkt 2 "Ziele und Grundséatze zur Ent-
wicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur" des LROP sind im vorliegenden Fall insbesondere
folgender Grundsatz zu bertcksichtigen:

"01 In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Be-
ricksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden."

Da im vorliegenden Fall im Wesentlichen bestehende Strukturen gesichert bzw. angemessen weiter-
entwickelt werden, steht die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 im Einklang mit den
Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten stellt fir das Planungsgebiet ein Allgemeines Wohn-
gebiet dar, mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7. Die 6stlich, westlich und stdlich angrenzen-
den Bauflachen sind ebenfalls als Allgemeine Wohngebiete mit einer maximalen GFZ von 0,7 darge-
stellt, wohingegen die nérdlich angrenzenden Bereiche als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt
werden. Ostlich des Plangebietes ist zudem der Verlauf einer 20-kV-Freileitung nachrichtlich wieder-
gegeben, die in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden ist.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes des
Wasserwerkes Sandkrug.
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Abbildung: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hatten (ochne MaRRstab)

Aufgrund der geplanten Festsetzungen kann der Bebauungsplan Nr. 65 im Wesentlichen aus den
vorgenannten Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

Im Nordosten geht der Geltungsbereich ca. 30 m Uber die dargestellte Wohnbauflache hinaus. Diese
Abweichung ist jedoch vertretbar, da durch die vorliegende Planung eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet ist.

Da die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchge-
fuhrt wird, ist kein gesondertes Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan erforderlich, son-
dern der Flachennutzungsplan ist in den abweichenden Teilen im Wege der Berichtigung anzupassen.

4.3 Bebauungsplanung

In der Umgebung des Bebauungsplanes Nr. 65 existieren bereits mehrere rechtskraftige Bebauungs-
plane.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt nérdlich des Geltungsbereiches des seit
dem 26.06.1987 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 21 , Hatterwiisting/Steile Wand*, welcher im
Jahr 2013 erstmalig geandert wurde. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein bisher
als Mischgebiet festgesetzter Bereich mit einer ehemaligen Hofstelle nach Aufgabe der landwirtschaft-
lichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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Abbildung: Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 21 (ohne Mal3stab)
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In dem Bebauungsplan Nr. 21
sind Allgemeine Wohngebiete
mit einer GRZ von 0,3, einer
GFZ von 0,4 und einer maximal
eingeschossigen Einzelhausbe-
bauung festgesetzt. Im Bereich
der 1. Anderung ist ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,3 und einer maximalen
Firsthbhe von 9,0 m im Rahmen
einer offenen Bauweise mit maxi-
mal eingeschossigen Einzel- und
Doppelhdusern festgesetzt. In
dem Anderungsbereich ist zu-
dem die Anzahl der Wohnungen
in den Wohngeb&uden auf hdch-
stens 2 Wohnungen je Einzel-
haus und héchstens eine Woh-
nung je Doppelhaushélfte be-
schréankt.

Abbildung: Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (ochne MaRstab)
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8 Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 65

Westlich des Plangebietes gilt der Bebauungsplan Nr. 53 , Hatterwiisting/ VoRbergweg/ Fasanen-
weg"“, welcher seit dem 03.12.2004 rechtskréaftig ist. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 53
sind die an das Plangebiet angrenzenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In dem
Allgemeinen Wohngebiet ist eine eingeschossige Bebauung bis zu einer GRZ von 0,3 in offener Bau-
weise als Einzelhduser zulassig. Tankstellen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.
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Abbildung: Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 53 (ochne Maf3stab)

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung A ,Hatter-
wisting/VoRBbergweg“. Die Grenzen des Geltungsbereiches dieser Satzung legen die Grenzen eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils fest. Weitere Festsetzungen werden im Rahmen der Abgren-
zungssatzung nicht getroffen.
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Abbildung: Planzeichnung der Abgrenzungssatzung (ohne Maf3stab)

4.3.1 Sonstige Planungen

Weitere Planungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 zu beachten waren,
liegen nicht vor.
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5 |INHALT DER PLANUNG

5.1 Bauliche Nutzungen

5.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das bisher vorrangig landwirtschaftlich genutzte Plangebiet wird nunmehr im Bebauungsplan Nr. 65
bezlglich der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da das Gebiet vor-
wiegend dem Wohnen dienen soll.

Diese Festsetzung bericksichtigt dabei insbesondere die vorhandenen Nutzungsstrukturen in den
vorhandenen Wohngebieten 6stlich, westlich und stdlich des Plangebietes, wo sich ebenfalls Allge-
meine Wohngebiete befinden.

Zur Vermeidung méglicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe wird weiterhin festgesetzt, dass inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Tankstellen und Gartenbaubetriebe
auch ausnahmsweise nicht zulassig sind. Da das Plangebiet Giber den Vol3bergweg erschlossen wird,
ist hier die Anlage einer Tankstelle denkbar ungiinstig, wie auch unrealistisch und wiirde zu erhebli-
chen Stérungen der vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen fihren. Aufgrund der geringen Gro-
Re des Plangebietes und dem Ziel der Schaffung von Wohnbauland, sollen weiterhin flachenintensive
Nutzungen wie beispielsweise Gartenbaubetriebe ebenfalls ausgeschlossen werden.

Dariliber hinausgehende Einschrankungen des Allgemeinen Wohngebietes hinsichtlich der zuléassigen
Art der baulichen Nutzung werden nicht getroffen, da sie nicht als erforderlich erscheinen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet orientiert sich an den Festsetzungen
fur die Grundstiicke in anderen Allgemeinen Wohngebieten der Gemeinde Hatten und insbesondere
in den angrenzenden Bereichen unter Beriicksichtigung von ggf. notwendigen Entwicklungsspielrau-
men. Im vorliegenden Fall wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, die in Verbindung mit der
festgesetzten Mindestgrundstiicksgrof3e fir eine lockere Bebauung sorgen soll.

Bezuglich der Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
und deren Zufahrten gelten die Regelungen gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO. In dem Baugebiet ist somit
eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % mdglich, um die notwendigen
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten usw. auf den Grundstiicken zu ermdglichen. Dabei
sind jedoch die Einschrankungen im Bereich des nicht Uberbaubaren Bereichs zwischen StralRenbe-
grenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze zu bertcksichtigen. Diese Einschrankung gilt auch fur
die nicht Gberbaubaren Flachen, die direkt an den VoRRbergweg angrenzen.

Die Festsetzung eines Vollgeschosses als Hochstmal und die Festsetzung einer maximal zuléssigen
Firsthbhe von 9,0 m sollen sicherstellen, dass sich die neue Bebauung gut in das Ortshild, das unter
anderem durch die angrenzenden Wohngebiete gepragt wird, und in die umliegende Landschaft ein-
fagt.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zuldssige Geschossflache
nur fir Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss festgesetzt wird, stimmt die zulassige
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10 Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 65

Grundflache mit der zulassigen Geschossflache lberein. Die Vorgabe des Flachennutzungsplans mit
einer max. zulassigen Geschossflachenzahl von 0,7 wird damit deutlich eingehalten.

5.1.3 MindestgrundstiicksgroRen

Die festgesetzten MindestgrundstiicksgréfRen sollen in Verbindung mit der zulassigen Grundflachen-
zahl fur eine lockere Bebauung innerhalb des Plangebietes sorgen. Demnach missen in dem Allge-
meinen Wohngebiet (WA) die Baugrundstiicke je Einzelhaus eine MindestgréRe von 600 m2 einhalten;
je Doppelhaus gilt eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 700 m2 fur beide Grundstiicke zusammen.

In Ausnahmefallen darf die Mindestgrundstiicksgréf3e fiir Baugrundstiicke fir Einzelhduser um bis zu
10 % unterschritten werden. Diese Ausnahme ist gegebenenfalls erforderlich fur beengte Situationen,
in denen ansonsten eine sinnvolle Grundstiicksteilung mit vertretbaren Grundstiicksgréf3en nicht mog-
lich wére.

5.1.4 Bauweise

In dem Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit einem
Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits vor-
handenen Bestand in den angrenzenden Bereichen. Fir das Allgemeine Wohngebiet wird zusatzlich
festgesetzt, dass nur Einfamilien- und Doppelh&duser zuldssig sind. Durch diese Einschrankung der
Hausformen soll sich das neue Gebiet gut in die vorhandene Umgebung einfligen.

5.1.5 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
bietes auf hdchstens zwei Wohnungen je Einzelhaus und héchstens einer Wohnung je Doppelhaus-
halfte dient ebenfalls der besseren Einfigung der neuen Bebauung in die vorhandenen baulichen
Strukturen in der Umgebung.

5.1.6 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in dem Allgemeinen Wohngebiet orientiert sich an den
Festsetzungen in den angrenzenden Bebauungsplanen.

In der Regel wird ein Abstand von 5 m zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen, sowie zu den
Grundstiicken der angrenzenden Wohnbebauung festgesetzt. In einzelnen Bereichen wird jedoch von
dieser Regel abgewichen.

Im Norden des Plangebietes werden insgesamt 8 m Abstand zur nérdlichen Grenze des Plangebietes
eingehalten. Zusétzlich zu einer 5 m breiten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, wird ein 3 m Abstand zu dieser Anpflanzflache festgesetzt. Sowohl der da-
durch entstehende Abstand als auch die festgesetzten AnpflanzmalRnahmen bilden einen Puffer zu
den ndrdlich angrenzenden AuR3enbereichsflachen.

Nordlich und sudlich der parallel zum Vol3bergweg verlaufenden neuen ErschlieBungsstral3e und zur
Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches wird ein Abstand vom lediglich 3 m festgesetzt. Diese Ab-
weichung ist notwendig, um hier einen grol3eren Gestaltungsraum fur die Errichtung der Geb&ude zu-
zulassen, da die Uberbaubaren Grundsticksflachen in diesen Bereichen aufgrund der parallel zum
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VoRbergweg verlaufenden Wegefilhrung und der geplanten Parzellierung zum Teil sehr schmal aus-
fallen wirden.

Entlang des Vol3bergweges wird zudem im Bereich der Bushaltestelle die Baugrenze in einem Ab-
stand von 10 m festgesetzt, um somit eventuellen Stérungen durch den Busverkehr, insbesondere
durch den Schulbusbetrieb vorzubeugen.

Im Zusammenhang mit den nicht Giberbaubaren Grundstiicksbereichen ist zu beachten, dass auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen Straf3enbegrenzungslinie und stralRen-
seitiger Baugrenze Garagen und offene Garagen (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Ge-
bauden nicht zulassig sind, um den Vorgartencharakter nicht zu stéren und bei einer relativ schmalen
Stral3e von 6,0 m einen offenen StralBenraum zu erhalten. AuRerdem wird so eine ungefahrdete Ein-
und Ausfahrt von Garagen auf die 6ffentliche Stral3en sichergestellt.

Ausgehend von der westlichen Kurve der neuen ErschlielBungsstralle wird eine Flache mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers bzw. Nutzungsberechtigten des Flursti-
ckes 102/26 in einer Breite von 4 m festgesetzt. Zu dieser Flache verlaufen die Baugrenzen in einem
Abstand von 3 m.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Wohngebaude in der ndheren Umgebung sind hauptsachlich durch Sattel- und vereinzelte Walm-
dacher gepragt, die mit Dachpfannen gedeckt sind und welche die Ublichen Dachneigungen aufwei-
sen. Zur besseren Einbindung der zukinftigen Wohngebaude in die durch den vorhandenen Gebéau-
debestand und die so gepragte Umgebung werden Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Da-
cher in den Bebauungsplan aufgenommen.

Danach sind die Dachflachen der Hauptgebaude als Sattel-, Walm- bzw. Krippelwalmdach oder als
Pultdach (Doppelpultdach) mit zwei entgegengeneigten Dachflachen gleicher Neigung herzustellen.
Die Dachneigung muss zwischen 20 und 50 Grad betragen. Wobei dies nicht fir begriinte Décher so-
wie fUr untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kriippelwalme, Vorbauten, Winter-
garten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache
von weniger als 50 m2 haben, gilt.

Als Material fur die Dacheindeckung sind nur Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis
Braun bzw. Anthrazit zulassig. In den Ortlichen Bauvorschriften wurden die zulédssigen Farben mittels
RAL-Farbténe naher definiert. Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die
Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberiihrt. Zusammenhangende Gebaude (Doppel-
hauser) sind hinsichtlich der Gestaltung und des Materials aufeinander abzustimmen.

Damit sich das Plangebiet in die Umgebung, die durch zahlreiche Garten gepragt ist und ebenfalls in
Teilen eine intensive Durchgriinung aufweist, soll das Plangebiet insgesamt durchgriint werden. Da-
her wird in den Ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass die Baugrundstiicke zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit geschnittenen Laubgehodlzhecken einzufrieden sind. Um einen ungehinderten
Zugang der Grundstiicke zu erméglichen sind Zufahrten zu Stellplatzen und Zugange zu Hauseingan-
gen von dieser Vorgabe ausgenommen. Damit sich die Bepflanzung in die 6kologischen Strukturen
der Umgebung einpasst, sind die Hecken mit standortgerechten heimischen Gehdlzen auszufiihren
und standortfremde Nadelgehélze nicht zuldssig. Ausnahmsweise sind hierbei auch Zaune bis zu ei-

pk plankontor stadtebau gmbh



12 Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 65

ner Héhe von 1,0 m, immer in Verbindung mit Hecken aus standortgerechten heimischen Gehdlzen,
zulassig.

5.3 Verkehr

Zur ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes ist die Anlage einer neuen Erschlie3ungsstraf3e mit
einer 6 m breiten StraBenverkehrsflache geplant. Die Baugrundstiicke im Plangebiet werden somit
zukinftig Gber den Vol3bergweg und die im Geltungsbereich geplante Wohnstral3e erschlossen wer-
den. Der VoRRbergweg dient einerseits der ErschlieBung der sudlich, éstlich und westlich gelegenen
Wohnbebauung und dient andererseits als Verbindung zur Kreisstral3e K 314 ,Hatter Weg"“ und der
nordostlichen Teile von Hatterwisting.

Um die ErschlielBung des nordwestlichen an das Plangebiet angrenzende Flurstiick Nr. 100/26 sicher-
zustellen wird ausgehend von der westlichen Kurve der neuen ErschlieBungsstrae eine Flache mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentimers bzw. Nutzungsberechtigten des
Flurstiickes 102/26 in einer Breite von 4 m festgesetzt.

Das Allgemeine Wohngebiet wird im norddstlichen Bereich des Plangebietes durch eine 6 m breite, 6f-
fentliche Griinflache unterbrochen. Dieser Bereich soll vorsorglich von Bebauung freigehalten werden,
um hier eine zusatzliche Zuwegung zu den nérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu
ermoglichen. Die Zuwegung erfolgt dabei auf direktem Weg vom VolRbergweg, um Konflikten durch
die Befahrung der WohnstrafRe mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen mdglichst gering zu halten.

Das Plangebiet ist Giber die direkt stdlich des Plangebietes gelegene Bushaltestelle ,Hasenweg" an
das Netz des offentlichen Personennahverkehrs angebunden. In diesem Bereich ist nérdlich der Bus-
haltestelle eine private Grinflache festgesetzt, wodurch sichergestellt werden soll, dass die angren-
zenden Grundstiicke Uber die neue ErschlieBungsstral3e erschlossen werden und somit der Busver-
kehr in diesem Bereich nicht durch Zufahrten zu den Grundstiicken behindert wird. An der Haltestelle
verkehren die Linien 277, 278 und 315 mit Verbindungen nach Oldenburg, Wardenburg und dem
Bahnhof von Sandkrug, welcher sich in ca. 2 km Entfernung Luftlinie zum Plangebiet befindet. Von
dort bestehen Bahnverbindungen nach Oldenburg und Osnabrtick.

5.4 Immissionsschutz

Da sich das Plangebiet in groRerer Entfernung zu den HauptverkehrsstralRen befindet, ist mit keinen
wesentlichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu rechnen. Es verbleiben theoretisch gewisse
Beeintrachtigungen, die im Wesentlichen durch den Ziel- und Quellverkehr ausgehend von dem ge-
planten und den umgebenden Wohngebieten entstehen. Diese werden aber nicht das fir Wohngebie-
te zutragliche und somit zu akzeptierende MalR Giberschreiten.

Da sich im Plangebiet und in der ndheren Umgebung ebenfalls keine Gewerbebetriebe, landwirt-
schaftliche Betriebe mit Tierhaltungsanlagen oder auch Sportanlagen befinden, sind weitere Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 ergibt sich keine wesentliche Veranderung der
Immissionssituation, so dass in der Umgebung auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind, die
Uber das bisherige MaR3 hinausgehen.
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5.5 Grinflachen
Innerhalb des Plangebietes sind mehrere 6ffentliche und private Griinflachen vorgesehen.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wird eine 6 m breite 6ffentliche Griinfliche festgesetzt, die
aus Vorsorgegesichtspunkten als moégliche Zuwegung fur die nérdlich angrenzenden landwirtschaftli-
che genutzten Flachen von Bebauung freigehalten werden sollen.

Entlang des VoR3bergweges ist im Bereich der Bushaltestelle eine private Grinflache festgesetzt. Die-
se weist eine Breite von 3 m auf und ist gleichzeitig als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass die
dahinterliegenden Grundstiicksbereiche optisch von dem Haltebereich abgegrenzt werden, um damit
eventuellen Stérungen durch den Busbetrieb vorzubeugen.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes wird zudem eine etwa 300 m2 gro3e offentliche Grinflache
festgesetzt, um Raum fir Spielmdglichkeiten oder andere o6ffentliche Nutzungen vorzuhalten. Die
Gemeinde hat festgestellt, dass klassische Kinderspielplatze wohl zunéchst in den ersten Jahren ei-
nes Neubaugebietes genutzt werden, sich dann aber die Anspriiche an 6ffentliche Flachen verandern.
Dann werden Aufenthaltsmdglichkeiten fiir verschiedene Generationen mit mehr oder weniger um-
fangreichem Mobiliar (Banke, Spielgeréate bis zum Grillplatz) nachgefragt und von der Bewohnerschaft
genutzt. Aus diesem Grund soll auf eine Festsetzung der Zweckbestimmung der Griinfliche verzichtet
werden.

5.6 Natur und Landschaft

Vorhandene Situation

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Entlang des VoR3bergweges stehen eine Eiche
und zwei Birken. Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches steht westlich der dort vorhandenen
Wohnbebauung ein Zwiesel einer Linde. Dartber hinaus befinden sich im Plangebiet keine Gehdlze.

Sudlich des Plangebietes verlauft der Vol3bergweg, an welchem Wohnbebauung und eine ehemalige
Hofstelle anschlieRen. Die Seitenrander des Vol3bergweges sind unbefestigt. Westlich und &stlich des
Plangebietes befinden sich ebenfalls Wohngebiete mit zum Teil gro3zligigen Grundstiicken, die tber-
wiegend als Ziergarten genutzt werden. In den Wohngebieten und nérdlich entlang des Vol3bergwe-
ges stehen vereinzelt Einzelbdume und Baumgruppen mit bereits &lteren B&dumen. Die Wohn-
grundstiicke sind straRenseitig Uberwiegend mit Hecken eingefriedet.

Die sich nordlich des Plangebietes erstreckende weitgehend offene Landschaft ist tiberwiegend durch
ackerbauliche Nutzung, vereinzelte Grinlandflachen und verstreut liegende landwirtschaftliche Hof-
stellen geprégt.

Planerische Auswirkungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 65 stellt hinsichtlich der Siedlungsent-
wicklung von Hatterwisting einem geeigneten Standort fiir die Abrundung der in der Umgebung schon
vorhandenen Wohnbebauung dar, da sich an das Plangebiet sowohl 6stlich, westlich und stdlich
schon Bebauung anschlief3t.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sollen auf jedem privaten Baugrundstiick je angefangener 500 m2
Grundstucksflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum/ Obstbaum (z.B. Sandbirke, Rotbu-
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che, gem. Esche, Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Traubeneiche, Eberesche, Vogelkirsche, Holz-
apfel, Apfel, Birne; mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm) gepflanzt und dauerhaft erhal-
ten werden.

Dariiber hinaus werden die am Vol3bergweg vorhandenen Birken und die Eiche als zu erhalten fest-
gesetzt. Diese kénnen aufgrund ihrer bereits vorhandenen Gréf3e als StraRenbdaume dienen. Die im
Ostlichen Bereich des Plangebietes befindliche einzelne freistehende Zwiesel einer Linde wird auch
als zu erhalten festgesetzt. Nach der textlichen Festsetzung sind die in der Planzeichnung festgesetz-
ten Baume dauerhaft zu erhalten. Beeintrdchtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind
unzulassig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick / an derselben Stelle eine Neuanpflanzung
in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.
Die jeweilige Baumart ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Eine direkte Eingriinung zur Abgrenzung des Siedlungsbereiches zur Landschaft in Richtung Norden
wird durch die Festsetzung eines 5 m breiten Streifens als Flache zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sichergestellt. Auf den Flachen zum Anpflanzen von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend der textlichen Festsetzung stand-
ortheimische Laubgehdlze zu pflanzen. Die Artenauswabhl ist dabei beispielhaft anhand folgender Liste
zu treffen:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche, Hart-
riegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schle-
he, Weildorn, Haselnuss und Obstbdume.

Die Qualitat der Baume wird dadurch gesichert, dass diese als Hochstamm mit mindestens 10 - 12 cm
Stammumfang oder Heister mindestens 200 - 250 cm Hohe betragen sollen. Obstbdumen sind als
Hochstamm mit mindestens einem Stammumfang von 6 - 8 cm anzupflanzen. Straucher sind mindes-
tens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Zur Sicherung der vorgesehenen
Dichtigkeit der Bepflanzung sind je 2 m2 Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Zudem wird festge-
setzt, dass die Pflanzung dauerhaft zu erhalten ist und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzun-
gen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen

Grundsatzlich ist anzumerken, dass im vorliegenden Fall der Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig sind, so dass ein Ausgleich dafir nicht erforderlich wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 65 es zu
keinen gegenilber der jetzigen Situation wesentlichen negativen Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft kommen wird.

Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Dabei ist im Rahmen der Bau-
leitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie der Lebensstattenschutz nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfahren schon klaren, dass dieser
Tatbestand erfullt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund bestimmter MaZnahmen weiterhin
ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Planung nicht entgegen.
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Abschlief3end bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei genehmi-
gungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Verbote, da sich z.B. die Verhéltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich geandert haben
koénnen.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Bereich des Bebauungsplans Nr. 65 heute wei-
testgehend ackerbaulich genutzt wird. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung eines Wohngebie-
tes, wobei sich das Mal3 der baulichen Nutzung an den in Hatten Ublichen Werten orientiert. Der vor-
handene Baumbestand am sidlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs bleibt von der vorlie-
genden Planung unberihrt. Die schon angesprochenen Eiche, Linde und Birken werden als zu erhal-
ten festgesetzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass genug geeignete Habitate im Plangebiet und insbesonde-
re im Umfeld vorhanden sind und erhalten bleiben, so dass damit die 6kologische Funktion von poten-
tiell betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten auch im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt
werden.

Zur Klarstellung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundséatze des
§ 44 BNatSchG werden die nachfolgenden Hinweise in die Planzeichnung mit aufgenommen.

Die Entfernung von Gehdlzen und sonstige Ma3nahmen zur Baufeldfreimachung sind zum Schutz der
Avifauna nur auBerhalb der allgemeinen Brut-, Setz- und Aufzuchtzeit zwischen 1. Marz bis zum
30. September vorzunehmen. Eine Ausnahme ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende
Altbaume vorher gutachterlich untersucht werden.

Bei Geholzbeseitigungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser von 30 cm oder mehr oder sol-
chen, die offensichtlich dauerhaft genutzte Nester aufweisen, muss ganzjahrig zuvor eine gutachterli-
che Beurteilung (Artenschutzprifung) vorgenommen werden.

Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushodhlen oder Nisthdhlen von Végeln) sind Ersatzhoh-
len zu stellen, z.B. in Form von qualitativ hochwertigen Vogelnistkasten (Holzbeton-Nistkasten).

6 ALTLASTEN

Der Gemeinde Hatten sind im Geltungsbereich des Planungsgebietes und in der Umgebung keine
Altablagerungen bekannt

7 VER-UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Spielplatze

Im Plangebiet ist die Anlage von Spielplatzen bisher nicht vorgesehen, da das Plangebiet an sich klein
ist und sich sidlich des Plangebietes in etwa 150 m Entfernung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 21 ein Spielplatz befindet. Darliber hinaus werden erfahrungsgemaf auf den Baugrundstu-
cken in einem Einfamilienhausgebiet ausreichend Spielmdéglichkeiten fir Kleinkinder geschaffen wer-
den.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den OOWV. Hierzu sind die Grundstiicke an die Kanalisation
anzuschlieRen, um die entstehenden Abwasser zur zentralen Klaranlage abzufihren.

Niederschlagswasser und Schutz des Grundwassers

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65 liegt innerhalb der Schutzzone Il A des Wasser-
schutzgebietes des Wasserwerkes Sandkrug. Die speziellen Anforderungen der Schutzgebietsverord-
nung sind bei den Baumafinahmen zu bericksichtigen.

Die Beseitigung des auf den jeweiligen Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers soll soweit
mdoglich durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen. In der zugehdrigen textlichen Festset-
zung wird festgesetzt, dass hiervon im Ausnahmefall abgewichen werden kann, wenn nachgewiesen
wird, dass keine geeigneten Bodenverhaltnisse zur Versickerung auf dem Grundstiick bestehen.

Nach Auswertung der Bodenuntersuchungen ist sichergestellt, dass eine Versickerung auf den priva-
ten Grundsticken moglich ist. Die Entwdsserung des Stral3engrundstiickes wird durch Versickerung
des Niederschlagswassers in einer Rohrrigole unterhalb der Fahrbahn erfolgen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Planungsgebietes wird durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der EWE gesichert.

Léschwasserversorgung

Uber das vorhandene Versorgungsnetz zur Wasserversorgung wird die Loschwasserversorgung
durch Unterflurhydranten gewahrleistet.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmlills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabféalle, des Sperrmills
sowie des Baum- und Strauchschnittes wird entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Olden-
burg erfolgen.

8 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 10.511
StralRenverkehrsflache 1.280
Offentliche Griinflachen 455
Private Grinflachen 186
Geltungsbereich 12.432
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9 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 65 offentlich in der Zeit vom 15.06.2015 bis zum 15.07.2015 ausgelegen.

gez. Pundt
Hatten, den 23.07.2015 e

Blrgermeister

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Hatten zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 65 in der Sitzung am 23.07.2015 beschlossen.

gez. Pundt
Hatten, den 23.07.2015 e

Birgermeister
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