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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt im westlichen Bereich
von Kirchhatten zwischen der Sandhatter Strale (L 871) im Stden und der
Stralde ,Feldweg” im Nordosten. Er umfasst die Flurstlicke Nr. 59/4 und 340/60
sowie Teile des Flurstickes Nr. 799/298 der Flur 24 u.a., Gemarkung Kirchhat-
ten sowie die Verkehrsflache der Stralle ,Feldweg®.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung.
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2 Planungserfordernis und Vorgaben

2.1 Planungsanlass und Ziele

Das Plangebiet ist Teil der Ortslage von Kirchhatten und war bislang mit den
Gebauden und Anlagen von zwei landwirtschaftlichen Hofstellen bebaut. Die
landwirtschaftliche Nutzung wurde in beiden Fallen aufgegeben und die Ge-
baude wurden, bis auf das Wohnhaus am sudlichen Rand des Plangebietes,
abgerissen.

In Kirchhatten besteht ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundsticken. Die
Gemeinde verfugt derzeit Uber keine ausreichenden Grundstucke, die sie
Bauwilligen zur Verfigung stellen kdnnte. Zur Sicherung des Einwohner-
bestandes ist daher die Entwicklung von Wohnbauflachen erforderlich. Eine
ausreichend grol3e Einwohnerzahl ist auch fur die Sicherung der Infrastruktur-
ausstattung (z.B. Kindergarten, Bildungsangebote und Einzelhandel) von
Kirchhatten von Bedeutung.

Das vorliegende Plangebiet ist fur eine Erganzung der Siedlungsentwicklung
besonders geeignet, da es bereits bisher zum grof3en Teil bebaut war und den
bestehenden Siedlungsrand abrundet. Auch aus Grinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden sollen diese innerdrtlichen Flachen revitalisiert
und fur eine Erganzung der Siedlung mit Wohnnutzungen herangezogen wer-
den. Die Gemeinde entspricht damit auch der Forderung des § 1 Abs. 5 Bau-
gesetzbuch (BauGB), die stadtebauliche Entwicklung (vorliegend zur Versor-
gung der Burger mit angemessenem Wohnraum) vorrangig durch Mal3nahmen
der Innenentwicklung sicherzustellen.

Das Gebiet war bisher nicht Bestandteil eines Bebauungsplanes und ragt teil-
weise in den AulRenbereich. Um eine geordnete Siedlungserganzung zu ge-
wahrleisten und die Voraussetzungen flr die geplanten Nutzungen zu schaf-
fen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde der § 13 a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung® neu eingeflhrt.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren durchfiihren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grolie der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m?
b) 20.000 bis weniger als 70.000 m?, wenn durch uUberschlagige Prufung
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die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

o die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
grundet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere
solche Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der In-
nenentwicklung bezieht sich daher vor allem auf innerhalb des Siedlungsbe-
reichs liegende Flachen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Es schlief3t im
Norden, Osten, Suden und Studwesten an bestehende Bebauung bzw. ausge-
wiesene Baugebiete an. Das Gebiet ist somit groltenteils von Bebauung um-
geben und war selbst bislang in wesentlichen Teilen bebaut. Der Bereich kann
daher strukturell dem Siedlungsbereich von Kirchhatten zugerechnet werden.

Der Schwellenwert fiir ein Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (d.h. oh-
ne Umweltprifung) mit einer zulassigen Grundflache von max. 2 ha wird im
vorliegenden Fall, bei einer festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 und damit
einer zulassigen Grundflache von insgesamt ca. 2.700 m?, nicht erreicht.

Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grundet. Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete
ergeben sich nicht.

Fir die vorliegende Planung sind somit die Voraussetzungen fir ein beschleu-
nigtes Verfahren gemaf} § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB ohne Umweltprufung bzw.
Umweltbericht gegeben. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

2.3 Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan
(Anlage 1)

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hat-
ten ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes als Mischgebiet mit einer ma-
ximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 dargestellt.

Soweit der Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweicht, kann er im
Verfahren nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Anderung des Flachen-
nutzungsplanes aufgestellt werden. Im vorliegenden Fall ist der Flachennut-
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zungsplan daher entsprechend der geplanten Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes zu berichtigen (s. Anlage 1).

2.4 Wasserschutzgebiet

Das Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B des Wasserwer-
kes Sandkrug. Bei allen Malinahmen sind neben den grundlegenden
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes die rechtlichen und technischen
Bestimmungen des Trinkwasserschutzes durch die gultige
Wasserschutzgebietsverordnung flr das Wasserwerk Sandkrug bzw. durch die
landesweite Schutzverordnung als Planungsvorgaben zu beachten.

2.5 Ortliche Gegebenheiten
(siehe auch Anlage 2)

Das Plangebiet war bislang teilweise mit den Gebauden und Anlagen von zwei
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen bebaut, von denen derzeit nur noch
ein Wohnhaus im sudlichen Bereich vorhanden ist und genutzt wird. Der Ubri-
ge, bisher leerstehende und marode Gebaudebestand wurde inzwischen ab-
gerissen. Die Ubrigen Flachen werden noch landwirtschaftlich als Acker

oder Griunland genutzt. Im ndrdlichen Bereich befinden sich an der Stralte
.Feldweg” zwei grol3e ortsbildpragende Einzelbaume (Eiche und Linde) und
sudostlich davon am Feldweg eine Buchenhecke.

Sudlich verlauft die Sandhatter Stral3e (L 871). Wahrend die Bebauung entlang
der L 871 westlich des Plangebietes uberwiegend wohnbaulich gepragt ist,
schlief3t sich nach Osten zum Ortskern hin eine zunehmend gemischte Nut-
zungsstruktur aus Wohngebauden, Dienstleistungs- und Handwerksbetrieben
(Friseur, Backerei, Gasthof etc.) an.

Im Norden begrenzt die Stral’e ,Feldweg“ das Gebiet. Daran schlief3t sich ein
bereits vollstandig bebautes Einfamilienhausgebiet an. Dieser Bereich ist Be-
standteil des Bebauungsplanes Nr. 31, welcher die Flachen zu einem grof3en
Teil als allgemeines Wohngebiet und im 6stlichen Bereich, an der Hauptstralle
(L 871), als Mischgebiet festsetzt.

Die Flachen nordwestlich des Plangebietes werden tUberwiegend ackerbaulich
genutzt. Ein schmaler Nadelforst schliel3t diesen Bereich gegenuber der sich
im Nordwesten anschlieRenden freien Landschaft ab.
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2.6 Immissionssituation
Verkehrslarm (Anlage 3)
Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die Sandhatter Stralde (L 871).

Im Jahr 2014 wurden durch das Buro ,Zacharias Verkehrsplanungen® Ver-
kehrserhebungen in Hatten/Kirchhatten durchgefuhrt. Diese ergaben auf der
Sandhatter Stralde in Hohe des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche
Verkehrsbelastung (DTV) von 3.050 Kfz. Der Lkw-Anteil betrug 7,4 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fur
den Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020 zu erwartenden ansteigenden Ver-
kehrszahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshorizont, auf-
grund des demographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Fakto-
ren, wieder auf das in der Shell-Prognose zugrundegelegte Niveau von 2007
zurUckfallen werden. Verkehrszuwachse werden sich demnach fast aus-
schliel3lich aus Siedlungsentwicklungen oder anderen Strukturveranderungen
ergeben. Fur die durchgefuhrten Verkehrslarmermittiungen (s. Anlage 3) wur-
den daher die im Jahr 2014 ermittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt.

Nach den Berechnungen werden unter der Annahme einer freien Schallaus-
breitung und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Stand: Juli 2002)
von 55/45 dB (A) tags/nachts fur ein allgemeines Wohngebiet im stdlichen Be-
reich des Plangebietes Uberschritten. An der Sandhatter Stral3e (L 871) ist ein
Bereich bis ca. 11 m zur Fahrbahnmitte der L 871 dem Larmpegelbereich 1V
(LPB 1V, maRgebliche AulRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau“ zuzuordnen. Ein weiterer Bereich bis zu 23 m zur Fahrbahnmitte
der L 871 ist dem Larmpegelbereich (LPB) Ill zuzuordnen.

Gewerbliche Immissionen

Gewerbliche Betriebe, deren Immissionen zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren kdnnten, sind im Plangebiet und im naheren Umfeld nicht vorhanden.
Die an der Sandhatter Stral3e vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Friseur,
Backerei, Gasthof etc.) fugen sich in ihrer Art und ihrem Umfang in den Rah-
men eines Mischgebietes ein, sodass zum vorliegenden Plangebiet eine abge-
stufte Nutzungssituation bestehen bleibt, die einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung entspricht.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die ehemals im Gebiet gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe haben ihre Ta-
tigkeit bereits eingestellt. Auch weitere emittierende landwirtschaftliche Betrie-
be mit Tierhaltung, deren Emissionen zu Beeintrachtigungen fuhren konnten,
sind im naheren Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden. Im Plangebiet sind
erhebliche landwirtschaftliche Immissionen somit nicht zu erwarten.
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Sonstige Immissionen

Sonstige Anlagen (z.B. Sportanlagen), deren Auswirkungen oder deren Belan-
ge zu beachten sind, sind im naheren Umfeld des Plangebietes ebenfalls nicht
vorhanden. Es sind im Plangebiet daher keine unzumutbaren Beeintrachtigun-
gen im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢ BauGB, die von potenziell stérenden An-
lagen ausgehen konnten, zu erwarten.

3 Geplante Festsetzungen

3.1 Art baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Aufgrund der im Gebiet noch vorhandenen Wohnnutzung und der konkreten
Nachfrage nach Wohnbauflachen zur Errichtung von Eigenheimen wird im
Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO 1990) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwie-
gend dem Wohnen. Damit ist eine EinfUgung des neuen Baugebietes in die
vorhandene, im Wesentlichen durch Wohnnutzungen gepragte Struktur der
Umgebung sichergestellt.

Neben den Wohnnutzungen sind in einem allgemeinen Wohngebiet auch klei-
ne gebietsbezogene Dienstleistungsbetriebe und nicht storende Handwerks-
betriebe sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Weitere gewerbliche Nutzungen, wie z.B. nicht stérende Gewerbebetriebe sind
nur ausnahmsweise und daher in der Regel nicht zulassig.

Im vorliegend geplanten allgemeinen Wohngebiet sollen, aufgrund der gerin-
gen Grole des Gebietes und um keinen unnoétigen Verkehr in das Wohngebiet
zu ziehen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig sein. Die Ubrigen
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben, um im Einzel-
fall den Bewohnern auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit
zu ermoglichen, soweit sich daraus keine Storungen fur die Nachbarschaft er-
geben.

ImmissionsschutzmalRnahmen

Aussagen zu den festgesetzten VerkehrslarmschutzmalRnahmen finden sich in
Kap. 4.2.

3.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet wird auf
0,3 beschrankt und damit der gem. § 17 BauNVO zulassige Hochstwert fir all-
gemeine Wohngebiete unterschritten. Damit soll die Bebauungsdichte und
damit insbesondere das Mal} der Bodenversiegelung entsprechend der in der
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Umgebung vorhandenen Bebauungsstruktur begrenzt werden. Die Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der GRZ um bis zu 50 % durch Garagen, Stellplatze und Ne-
benanlagen i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO wird jedoch nicht weiter eingeschrankt,
um flr die Bauherren ausreichende Bebauungsmadglichkeiten zu gewahrleis-
ten.

Zahl der Vollgeschosse, Gebaudehohe

Zur Anpassung an die benachbarte, Uberwiegend eingeschossige Bebauung
wird die zulassige Geschosszahl auch im vorliegenden Plangebiet auf ein
Vollgeschoss begrenzt.

Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird die HOhenentwicklung
der moglichen Bebauung zudem durch die Festsetzung einer maximalen So-
ckel- und einer Firsthéhe begrenzt. Aufgrund der im Plangebiet von Siden
nach Norden bzw. nach Nordwesten abfallenden Gelandehdhen wird der unte-
re Bezugspunkt fur die festgesetzten Héhen nicht auf Normalnull, sondern auf
die Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstral3e in der Mitte vor dem jeweili-
gen Baukorper bezogen.

Die Hohe der Oberkante des fertigen FulRbodens des Erdgeschosses (Sockel-
héhe = SH) darf maximal 0,3 m Uber dem Bezugspunkt liegen. Mit Hilfe dieser
Festsetzung wird eine der ortstypischen Bauweise entsprechende Anpassung
der Erdgeschosszonen an die Gelandehdhen gewahrleistet.

Durch die festgesetzte Firsthohe von 9,0 m wird, zusammen mit der festge-
setzten Dachneigung (s. Kap. 3.5), eine ausreichende Anpassung an die um-
liegend vorhandene Gebaudestruktur gewahrleistet. Bei der Bestimmung der
Firsthéhe (héchster Punkt des Daches) bleiben untergeordnete Gebaudeteile,
wie Antennen oder Schornsteine, unberlcksichtigt.

Mit der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und einer maximalen Firstho-
he ist das Mal} der baulichen Nutzung gemal § 16 Abs. 3 BauNVO dreidimen-
sional und damit hinreichend konkret bestimmt.

3.3 Bauweise / Zahl der Wohnungen

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
entstehen, die sowohl von der Nutzung als auch vom optischen Erscheinungs-
bild her der umliegenden Siedlungsstruktur und den Bauwinschen der Bevol-
kerung nach Familienheimen entspricht. Aus diesem Grund wird die offene
Bauweise im allgemeinen Wohngebiet auf Einzel- und Doppelhauser be-
schrankt.

Um den Charakter der angestrebten aufgelockerten Wohnsiedlung nicht durch
eine zu dichte Bebauung zu gefahrden, wird im vorliegenden Plangebiet zu-
satzlich festgesetzt, dass die Mindestgrundstiicksgrofe fur ein Einzelhaus
600 m? betragt. Diese Grundstucksgrofie soll nur in Ausnahmefallen um bis zu
10 % unterschritten werden durfen. Fir ein Doppelhaus betragt die Mindest-
grundstucksgrofRe fur beide Grundstiucke zusammen 700 m>.
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Darlber hinaus soll im allgemeinen Wohngebiet die geplante homogene stad-
tebauliche Nutzungsstruktur auch nicht durch groRere Einzelhduser mit mehre-
ren Wohnungen gefahrdet werden. Um ein Unterlaufen der Planungsabsichten
zu vermeiden, ist es nach Ansicht der Gemeinde daher auch erforderlich, die
Zahl der Wohnungen zu beschranken.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird daher festgesetzt, dass je Einzelhaus
(mit der 0.g. Mindestgrundstiicksgroflie) hochstens zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte nur eine Wohnung zulassig sind. Die Einschrankung auf le-
diglich eine Wohnung je Einzel- bzw. Doppelhaus wurde eine unverhaltnisma-
Rige Beschrankung der Nutzung, vor allem im Hinblick auf das Zusammenle-
ben der Generationen, bedeuten und ist daher nicht beabsichtigt.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen werden, ausgenommen im Bereich
der vorhandenen Bebauung und siuddstlich der geplanten FuBwegeverbin-
dung, nicht uberbaubare Grundstucksflachen von i.d.R. 3 m Tiefe festgesetzt,
um gute Sichtverhaltnisse fur die Grundstickszufahrten zu gewahrleisten. Die-
se Festsetzung dient auch der Forderung von Vorgartenbereichen fur eine
Eingrinung der geplanten Bebauung und einer aufgelockerten Bebauungs-
struktur. Um diese Zweckbestimmung zu sichern, werden entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stra-
Renseitigen Baugrenze alle Gebaude, d.h. auch Garagen und Nebenanlagen,
ausgeschlossen.

Sudostlich der geplanten FulRwegetrasse erscheinen nicht tberbaubare
Grundstucksflachen in einer Tiefe von 1 m ausreichend, da der Weg nicht der
ErschlieRung der Grundstucke fur den motorisierten Verkehr dient und den
sudlich angrenzenden Grundsticken dadurch mehr Spielraum flr eine Ver-
grolderung der Ublicherweise an der Sudseite angeordneten Terrassen und
Gartenflachen verbleibt.

Zum Schutz der bei beiden zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume wird der
Traufbereich der Baumkronen von der Uberbaubaren Grundsticksflache aus-
gespart. Auch zu der festgesetzten Buchenhecke wird ein nicht Uberbaubarer
Grundstucksstreifen von 3 m Breite als Schutzabstand vorgesehen.

3.5 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

Das vorliegende Plangebiet ist Teil der urspringlichen Ortslage von Kirchhat-
ten. Die ehemalige Hofstellen wurden zum grof3en Teil abgerissen. Nach An-
sicht der Gemeinde soll bei der neu entstehenden Bebauung zukunftig eine
gestalterische Anpassung an die ortsiibliche Bebauungsstruktur erfolgen. Im
benachbarten Bebauungsplan Nr. 31, einschlieBlich seiner Anderungen, wurde
durch die Festsetzung von Dachneigung, Farbe und Baumaterialien ein ent-
sprechender Gestaltungsrahmen, der eine positive Weiterentwicklung des
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Ortsbildes gewahrleistet, geschaffen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan
soll ebenfalls fur die zukinftige Entwicklung ein Rahmen gesetzt werden. Die
getroffenen Festsetzungen orientieren sich dabei an in jungeren Bebauungs-
planen der Gemeinde getroffenen Regelungen.

Dachneigung

Das Ortsbild wird im besonderen Malde durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. Speziell beim geneigten Dach ist der Einfluss auf das Er-
scheinungsbild der Gebaude und den Charakter des Straldenzuges erheblich.
Im Kirchhatten finden sich nahezu ausschliel3lich symmetrisch geneigte Dach-
formen in unterschiedlicher Auspragung. In Anpassung an diese ortstypische
Bebauungsstruktur wird festgelegt, dass die Hauptdacher mit Dachneigungen
von mindestens 30° und hdchstens 60° auszubilden sind.

Ausgenommen von dieser Festsetzung werden Wintergarten (mit verglasten
Aulenwanden), untergeordnete Gebaude- oder Bauteile, wie z.B. Dachauf-
oder Anbauten, Vordacher, sowie Garagen und Nebengebaude bis zu einer
Grundflache von weniger als 50 m?, da sie aufgrund ihrer geringen Grof3e nur
von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild sind.

Dachmaterial und -farbe

Hinsichtlich der Farben und Materialien bestimmen Dacher mit roten bis rot-
braunen Tonpfannen oder entsprechenden Betondachsteinen das Erschei-
nungsbild. Fir die geneigten Hauptdacher wird daher eine Eindeckung mit
Dachsteinen aus unglasierten Tonpfannen oder den optisch vergleichbaren
Betondachsteinen vorgeschrieben. Andere z.B. gro3formatige Dacheinde-
ckungen ohne Anlehnung an die feingliedrige Ziegelstruktur konnten das Orts-
bild dagegen beeintrachtigen und sollen daher nicht zulassig sein.

Bei der Farbgebung der geneigten Dachflachen werden neben den urspring-
lich verwandten roten bis rotbraunen Farbténen auch die Farben Braun und
Anthrazit zugelassen, um ein stadtebaulich weitgehend einheitliches Erschei-
nungsbild zu gewahrleisten, gleichzeitig jedoch den Bauwilligen einen breite-
ren Gestaltungsspielraum zu ermoglichen. Zur Definition der zulassigen Farb-
gestaltung wird durch die Angabe von RAL-Farbténen ein Rahmen gesetzt,
durch den sichergestellt werden soll, dass die Farbgebung in ihrem Gesamt-
eindruck dem festgesetzten Farbton noch entspricht.

Von der Festsetzung werden Wintergarten, untergeordnete Dachaufbauten,
Solaranlagen sowie Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO in Form von Gebauden ausgenommen.

Einfriedungen

Die Gemeinde mochte entlang der offentlichen Strallenverkehrsflachen auch
die Gestaltung von Einfriedungen regeln, da diese das Stra3enbild und das
Erscheinungsbild der Siedlung stark beeinflussen. Im vorliegenden Gebiet soll
ein aufgelockertes und durchgrintes Ortsbild entstehen. Geschlossene Holz-
zaune oder Mauern wurden dieses Bild erheblich storen. Entlang der Stral3en-
verkehrsflachen sollen Einfriedungen daher als geschnittene Laubgehdlzhecke
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(Hainbuche, WeilRdorn, Rotbuche, Liguster gewohnliche Heckenkirsche oder
Johannisbeere) hergestellt werden. Zaune sollen bis zu einer Hohe von 1 m
nur ausnahmsweise und ausschliellich in Verbindung mit lebenden Hecken
zulassig sein.

Oberflachenentwasserung

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten werden.
Aus diesem Grund wird durch ortliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das nicht
als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser auf dem jeweiligen
Grundstick zu versickern ist (s.a. Kap. 5).

3.6 Grunordnerische Festsetzungen

Im vorliegenden Plangebiet sind im nérdlichen Bereich im Ubergang zum
Feldweg zwei Einzelbdume (Eiche, Linde) sowie ostlich davon eine Buchenhe-
cke vorhanden. Diese Gehdlze werden zum Erhalt festgesetzt, wobei die vor-
handene Buchenhecke bis zum Stammfuld der festgesetzten Linde erganzt
werden soll (s.a. Anlage 4). Bei Entfernung oder Abgang soll eine entspre-
chende Gehodlzneupflanzung mit einem standortgerechten und landschaftsty-
pischen Laubbaum (Stieleiche, Rotbuche oder Winterlinde) bzw. im Fall der
Hecke mit Buchen vorgenommen werden.

Um im Plangebiet dartber hinaus eine Durchgrinung zu gewahrleisten, wird
fur die privaten Baugrundstlcke durch ein Pflanzgebot festgesetzt, dass je an-
gefangener 700 m? Grundsticksflache mindestens ein standortheimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Dabei kdnnen
die 0.g. zum Erhalt festgesetzten Laubbaume auf das Pflanzgebot angerech-
net werden. Auch hier sind abgangige Geholze durch entsprechende Neuan-
pflanzungen zu ersetzen.

4  Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Mit der vorliegenden Planung soll ein Wohngebiet mit ca. 12 bis 13 Bau-
grundstucken entwickelt werden. Dabei handelt es sich um einen auch bisher
teilweise bebauten Bereich. Die landwirtschaftliche Nutzung wurde, wie bereits
beschrieben, in beiden Fallen aufgegeben und der Gebaudebestand weitest-
gehend beseitigt. Durch die vorliegende Planung wird eine Revitalisierung der
Flachen angestrebt und eine erganzende Bebauung ermdglicht. Da die Nut-
zungsmoglichkeiten an die der umliegenden Flachen angepasst werden, wer-
den die nachbarlichen Belange nach Auffassung der Gemeinde nicht unzu-
mutbar beeintrachtigt.

Es ist vorgesehen, im stidwestlichen Bereich des Plangebietes von der Sand-
hatter Stral3e (L 871) eine ErschlieRungsstralde in das Gebiet zu fuhren. Durch
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diese Stral3e sollen ca. 7 Grundstlcke im westlichen und zentralen Bereich
des Plangebietes erschlossen werden. Vier Grundstlicke werden von Norden
uber den Feldweg erschlossen. Die vorhandene Bebauung verfugt bereits Uber
eine Zufahrt im stdostlichen Bereich des Plangebietes.

Westlich des Einmundungsbereiches der geplanten ErschlieRungsstralde in die
L 871 befindet sich ein Wohngebaude. Die Larmsituation wird in diesem Be-
reich jedoch wesentlich durch die unmittelbar sudlich verlaufende Landesstra-
Re 871 mit einer Verkehrsbelastung von ca. 3.000 Fahrzeugen bestimmt (s.
Kap. 2.6). Durch die Erschliefung von max. 7 Wohngrundsttcken wird diese
Belastungssituation somit nicht wesentlich verandert. Zum westlich gelegenen
Wohngebaude wird daruber hinaus, auch aus Sichtschutzgrinden, eine Puf-
ferzone in Form eines Pflanzstreifens vorgesehen.

4.2 Verkehrslarmschutz
(Anlage 3)

Wie die Ermittlung der Verkehrslarmsituation ergeben hat (Anlage 3), werden
die fur ein allgemeines Wohngebiet mafigeblichen Orientierungswerte der
DIN 18005-1 unter der Annahme einer freien Schallausbreitung im sudlichen
Bereich des Plangebietes Uberschritten.

In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und beste-
henden Verkehrswegen, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten
werden. Auch ist es in dicht besiedelten Gebieten haufig nicht moglich, allein
durch die Wahrung von Abstanden zu vorhandenen Stralen, schadliche Um-
welteinwirkungen auf Wohngebaude zu vermeiden. Die genannten Orientie-
rungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zu-
ganglich. Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom
18.12.1990 und vom 22.03.2007 ausgefiihrt, dass eine Uberschreitung der O-
rientierungswerte das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein kann (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 — 4N6.88 — UPR 1991, S. 151 und Urteil
vom 22.03.2007 — 4CN2.06 — UPR 2007, S. 304).

Auch in der DIN 18005-1 werden Hinweise fur die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt u.a. folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichti-
ger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwagung kann in
bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebau-
ten Gebieten - zu einer entsprechenden Zurickstellung des Schallschutzes
fuhren.”

Im vorliegenden Fall sind aktive LarmschutzmalRnahmen (Wand oder Wall),
aufgrund der innerdrtlichen Lage mit vorhandener Bebauung stadtebaulich
nicht sinnvoll realisierbar.

FUr schutzbedurftige Nutzungen wird ein ausreichender Schallschutz daher
durch die Festsetzung passiver Malnahmen nach den Anforderungen der DIN
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4109 ,Schallschutz im Hochbau® an die Luftschalldammung von Auf3enbautei-
len (erforderliche Schallddammmalie R’y res ) Sichergestellt. Diese ergeben sich
danach unabhangig von der Gebietsart durch die konkrete Larmsituation und
die jeweilige Nutzung.

Nach den Berechnungen (Anlage 3) liegt der sudliche Randbereich des fest-
gesetzten Wohngebietes bis ca. 11 m zur Strallenmitte der Sandhatter Stralle
(L 871) im Larmpegelbereich IV (LPB IV, maflRgebliche Aullenlarmpegel 66-
70 dB) der DIN 4109. Ein weiterer Bereich bis ca. 23 m ist dem Larmpegelbe-
reich Il (LPB Ill, maRgebliche Auldenlarmpegel 61-65 dB) zuzuordnen.

Die Larmpegelbereiche werden im Bebauungsplan generalisiert dargestellt
und stellen die Situation bei freier Schallausbreitung ohne Bertcksichtigung
der vorhandenen Bebauung dar. Danach befindet sich das vorhandene Ge-
baude teilweise im LPB IV der DIN 4109. Ublicherweise kann fiir die der Ge-
rauschquelle vollstandig abgewandten Gebaudeseite eines Gebaudes von ei-
nem verringerten Mittelungspegel von 10 dB (A) ausgegangen werden (Fi-
ckert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 12. Aufl., § 15, Rn 15.1).

Im LPB IV sind fur Aufenthaltsraume von Wohnungen erforderliche resultie-

rende Schallddmmmalie (erf.R’y res) von 40 dB und im LPB Il von 35 dB ein-
zuhalten. Fir Buroraume sind jeweils um 5 dB niedrigere Schalldammmale

einzuhalten.

Daruber hinaus sind schitzenswerte Terrassen, Freisitze, Loggien oder Bal-
kone im LPB IV nur an einer der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite, d.h.
im direkten Schallschatten der zugehorigen Gebaude zu errichten. Alternativ
sollen sie zulassig sein, sofern sie durch eine mind. 2 m hohe Larmschutz-
mafRnahme (z.B. Wand, Nebengebaude) geschutzt sind.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung greifen die Mallnahmen nur bei Neu-
bauvorhaben oder baulichen Veranderungen.

Der weitere, Uberwiegende Teil des Plangebietes ist dem Larmpegelbereich II
(mafldgebliche AuRRenlarmpegel 56-60 dB) der DIN 4109 zuzuordnen. Fur diese
Bereiche ergeben sich keine zusatzlichen Anforderungen an die Wohngebau-
de, da aufgrund der Anforderungen der gultigen Warmeschutzverordnung be-
reits davon ausgegangen werden kann, dass die Aul3enbauteile von Aufent-
haltsraumen den erforderlichen baulichen Schallschutz aufweisen.

4.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur

und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB
abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fur die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Ein-
griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im
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Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sofern die Groélke der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfliih-
rung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als

20.000 m? betragt.

Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet um-
fasst einen ca. 11.300 m? grof3en innerdrtlichen Bereich. Die zulassige Grund-
flache betragt bei einer GRZ von 0,3 im allgemeinen Wohngebiet ca. 2.700 m?.
Ein Ausgleich ist damit nicht erforderlich.

Unabhangig davon sollen jedoch, wie bereits beschrieben, die beiden im Plan-
gebiet vorhandenen Einzelbdume (Eiche und Linde) und die Buchenhecke er-
halten bleiben. Die Baume wurden durch einen Sachverstandigen Uberpruft
und als vital eingestuft (s. Anlage 4). Als Grundstickszufahrt soll zum Schutz
der Baume nur die bereits zwischen den Baumen vorhandene Zufahrt genutzt
werden. Aus Sicht des Sachverstandigen stellt dies die vertraglichste Losung
dar. Die vorhandenen Geholze werden durch Neuanpflanzungen auf den
privaten Grundstlicksflachen in Form von Baumen und Hecken erganzt.
Dadurch kénnen die Auswirkungen der geplanten Bebauung minimiert und
eine Durchgrunung des Plangebietes gewahrleistet werden.

4.4 Fauna (Artenschutz)

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz
unterscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten
Arten, wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders ge-
schutzten Arten zahlen (d.h. die streng geschutzten Arten sind eine Teilmenge
der besonders geschutzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschutzten Arten bzw. den streng geschutz-
ten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

e besonders geschlitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verord-
nung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom
17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S.
26), die zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95
vom 8.4.2008, S. 3) geandert worden ist, aufgeflihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrt sind,

bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 aufgeflhrt sind;
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o streng geschlitzte Arten:
besonders geschutzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten —
kommt im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu:
Gemal den Begriffsbestimmungen zahlen sie zu den besonders geschitzten
Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng ge-
schitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische Vogelarten
uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

e Ausnahme- und Befreiungsmoqlichkeiten

Gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des
uberwiegenden offentlichen Interesses einschlief3lich solcher sozialer und wirt-
schaftlicher Art moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alterna-
tiven nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen ei-
ner Art nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt.

Situation im Plangebiet

Im vorliegenden Fall ist unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten im
Plangebiet die einzige potentiell betroffene Tierartengruppe nur die Gruppe der
Vogel zu erwarten. Unter Berucksichtigung, dass der wertvolle, alte Baumbe-
stand am nordlichen Rand innerhalb des Plangebietes und die Gehdlzstruktu-
ren nord- und sudwestlich aufl3erhalb des Plangebietes flir potentielle Geholz-
bruter und auch fur potentiell vorkommende Fledermause erhalten bleiben,
kénnen nur die Offenlandarten (Ackerbruter) betroffen sein.

Im Bereich der Freiflachen, die sich durch den Abriss der vorhandenen Ge-
baude ergeben haben, kann potentiell mit Feldlerche, Rebhuhn und Schafstel-
ze gerechnet werden. Vorkommen weiterer, stérungsempfindlicherer Arten,
wie z.B. dem Kiebitz und anderen Limikolen, sind, aufgrund der ,eingeklemm-
ten” Lage zwischen vorhandenen Stralen, Gehdlzstrukturen und der nordlich,
Ostlich und sudlich angrenzend vorhandenen Bebauung, sehr unwahrschein-
lich.

Aufgrund dieser innerértlichen Lage ist mit dem Vorkommen sogen. ,Aller-
weltsarten® zu rechnen. Das sind Arten, die im Landschaftsraum weit verbreitet
sind und die sich an geanderte Lebensbedingungen anpassen und neue Le-
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bensraume rasch erschliel3en konnen. Diese Allerweltsarten, fur die von einem
positiven Erhaltungszustand auszugehen ist, werden im Nahbereich der Plan-
gebietsflache und auch in der Plangebietsflache selbst genigend Ausweichle-
bensraume mit ahnlicher oder gleicher Biotopstruktur vorfinden, so dass sich
keine wesentlichen Auswirkungen auf die lokalen Vorkommen bzw. den Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen ergeben und die 6kologische Funktion
der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin gewabhrleistet bleibt.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
VerkehrserschlieBung

Die vorhandene Bebauung verfugt bereits Uber eine Zufahrt im Stden zur
Sandhatter Strale (L 871). Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt zum Teil
ebenfalls von Suden. Von der L 871 wird zu diesem Zweck eine Stichstrale in
das Gebiet geflihrt, welche im zentralen Bereich in einen Wendeplatz mit 18 m
Durchmesser fur Mullfahrzeuge mindet. Zudem wird eine Weiterfuhrung der
Stralde bis an den westlichen Plangebietsrand vorgesehen, um bei Bedarf
auch eine ErschlieBung der westlich angrenzenden Flachen ermdglichen zu
kénnen. Nach Nordosten wird ausgehend vom Wendeplatz eine fuBlaufige
Verbindung zur StralRe ,Feldweg“ vorgesehen, um die Durchlassigkeit zu er-
héhen und Erreichbarkeit des norddstlich gelegenen Ortskerns fur Fuliganger
und Radfahrer zu verbessern.

Uber den am nérdlichen Rand verlaufenden Feldweg soll die norddstliche
Bauzeile erschlossen werden.

Das Gebiet liegt im fuBBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Rathaus®, die
von den Linien 270, 275 und 277 bedient wird. Durch die Linie 270 gibt es ein
direktes Fahrtenangebot in das Oberzentrum Oldenburg und die Kreisstadt
Wildeshausen. Die Linie 277 fuhrt nach Wardenburg, der Schilerverkehr wird
uber die Linien 275 und 276 abgedeckt.

Sichtdreiecke

Im Einmindungsbereich der geplanten ErschlieRungsstralde in die L 871 wer-
den Sichtdreiecke gem. RASt 06 in der GroRenordnung 5/70 m zur Sicherstel-
lung der Anfahrsicht vorgesehen. Als Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen, dass die dargestellten Sichtdreiecke in einer Hohe von 0,80 bis

2,50 m uber der Fahrbahn von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflan-
zung freizuhalten sind. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und ahnliches
sind innerhalb der Sichtfelder méglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die
aus dem Stand einbiegen und kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Kraftfahrzeuge und nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verde-
cken.
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Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV) gewahrleis-
tet werden. Die bestehende Bebauung im Gebiet ist bereits an die zentrale
Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist auf der Grundlage des DVGW - Arbeitsblatt
405 fir eine Léschzeit von mind. 2 Stunden sicherzustellen.

Einrichtungen des Brandschutzes werden, soweit nicht bereits vorhanden,
nach den einschlagigen technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 des DVGW)
und in Absprache mit der ortlichen Feuerwehr erstellt.

Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klar-
werk zugeflhrt.

Oberflachenentwasserung (s. Anlage 5)

Im Plangebiet wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt (siehe Anlage 5).
Nach den Bohrergebnissen liegen im Plangebiet Uberwiegend Sandbdden mit
ausreichenden Versickerungseigenschaften vor. Lediglich im Einmindungsbe-
reich der geplanten Erschlielungsstralle in die L 871 sind versickerungsfahige
Sande erst unterhalb von Lehmschichten in einer Tiefe von 2,5 m anzutreffen.
Grundwasser wurde im gesamten Gebiet bis zur Endteufe von 5 m nicht ange-
troffen. Es wird daher festgesetzt, dass das auf den Baugrundstiicken anfal-
lende Oberflachenwasser auf dem jeweiligen Grundstick zu versickern ist.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen
und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises Oldenburg.

Eventuell anfallende Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungs-
gemalien Entsorgung zuzufuhren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

6 Hinweise

Gesetz zur Forderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG)

Zum 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Foérderung Erneuerbarer Energien im
Warmebereich (EEWarmeG) in Kraft getreten. Laut Gesetz muss der Warme-
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energiebedarf fur neue Gebaude zu mindestens 15 % aus erneuerbaren Ener-
gien gedeckt werden.

Mit der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014), welche am 1.5.2014 in Kraft
getreten ist, sind weitere Vorgaben fur den Einsatz erneuerbarer Energien vor-
genommen worden, um die Ziele des Energiekonzepts der Bundesregierung
und geanderte Baunormen umzusetzen. So werden u.a. ab 1.1.2016 neu ge-
baute Wohn- und Nichtwohngebaude hdhere energetische Anforderungen er-
fullen mussen. Die Verordnung ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung,
die Erweiterung oder den Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, an-
zuwenden.

Denkmalschutz

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Boden-
denkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige
Sachguter, bekannt.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”

7 Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung Flache in m? | Flache in %
Allgemeines Wohngebiet, davon 9.173 m? 80,8 %
e Flache zum Erhalten von Strauchern (75 m?) (0,6 %)
Offentliche Griinflachen, davon 289 m? 2,5%
e Flachen zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen und Strauchern (197 m?) (1,7 %)
Straldenverkehrsflache, davon 1.887 m? 16,7 %
¢ Verkehrsflache besonderer Zweckbe- (129 m?) (1,1%)
stimmung (Fuf3- und Radweg)
Plangebiet 11.349 m? 100 %
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8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der dazu-
gehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung vom 17.08.20015 bis 17.09.2015 &ffentlich im Rathaus der Gemein-
de Hatten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vor-
her ortstublich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
dieser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begriindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 12.10.2015.

Hatten, den 13.10.2015

gez. Christian Pundt L.S.

Blrgermeister

Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes

1.2 Geplante Berichtigung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes
2. Bestehende Nutzungsstruktur

3.  Verkehrslarmimmissionen (L 871)

4. Vegetationstechnische Stellungnahme zum Baumbestand

5

Baugrunduntersuchung

Biiro fiir Stadtplanung (BP64_Begr.doc) 12.10.2015



Legende:

o g ECHEE |

ol

R ‘1 A =

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 64
W Wohnbauflachen
M Gemischte Bauflache Ml Mischgebiet

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet
SO Sondergebiet (GroRflachiger Einzelhandel)

Flachen fiir den Gemeinbedarf unterschiedlicher
Zweckbestimmungen

Schule | @ Nelid Verwaltungen

Feuerwehr L0 Sozialen Zwecken dienende Gebiude
Ortl./iiberortl. HauptverkehrsstraRe

Offentliche Griinfliche

Sportplatz Friedhof

Spielplatz

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachennutzungsplandanderung mit Nummer der
Anderung

Anlage: 1.1

Gemeinde Hatten

Anlage 1.1
der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 64

Bisherige Darstellungen
des
Flachennutzungsplanes

- unmafstablich -

07/2014 Biiro fiir Stadtplanung, OIdenburL




Anlage: 1.2

\

Legende:

===  Geplante 4. Berichtigung der Darstellungen des Gemeinde Hatten
Flachennutzungsplanes

- W Wohnbauflachen WA Allgemeines Wohngebiet Anlage 1.2

[] ™ Gemischte Baufliche ~ MI Mischgebiet der Begriindung zum

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet BebauungsPIan Nr. 64

I:l SO Sondergebiet (GroBflichiger Einzelhandel)

;w:::l:;)]ef:tz r;ilemnuﬁ;’-z(r;nne|nbedarf unterschiedlicher Geplan te
Schule K X Off. Verwaltungen 4. Berichtigung
Feuerwehr L3 Sozialen Zwecken dienende Gebiude der Darstellungen des
1 Ortl./iberortl. HauptverkehrsstraBe FIaChennUtzunQSPIanes
Offentliche Griinfliche
Sportplatz [*.*| Friedhof - unmaBstéablich -
| © | spielplatz

I:l Flachen fiir die Landwirtschaft

mmm » Flachennutzungsplananderung mit Nummer der
Anderung

07/2014 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg




Anlage: 2

NG // \ g
-‘ Kirchhatten

/’ Wiz .
Gy o

BT

Y s L N

pa,

Ao |
s e

i -
b 7 v |72 %5
ey e, %«\\‘EE%
7% 1 =
|

=== G 2 &
Wildeshauser Strake L872

A9
) - v

Legende: _
mmmmm  Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 64 Gemeinde Hatten
IIl Wohnbebauung, Zahl der Vollgeschosse
Bereich mit Wohnbebauung, Zahl der Vollgeschosse Anlage 2
der Begrindung zum
1 ehem. landwirtschaftliche Hofstelle Bebauungsplan Nr. 64
2 Friseur :
3 Gasthof
4 Backerei
5 Mobel
6 Raumausstatter BeSteh ende
X Gebaude nicht mehr vorhanden NUtZUﬂgSStI’UktUI’
Lo

flachenhaftes Geholz M 1:5.000

07/2015 Buro fir Stadtplanung, Oldenburg




Anlage 3

Verkehrsimmissionen — Sandhatter Stral3e (L 871)
Berechnung gemafd RLS 90 (entspricht 16. BImSchV)

Unmittelbar sidlich des Plangebietes verlauft die Sandhatter Stral3e (L 871).

Im Jahr 2014 wurden durch das Buro ,Zacharias Verkehrsplanungen“ Verkehrserhe-
bungen in Hatten/Kirchhatten durchgeftihrt. Diese ergaben auf der Sandhatter Stral3e
in HOhe des Plangebietes eine durchschnittliche tagliche Verkehrsbelastung (DTV)
von 3.050 Kfz. Der Lkw-Anteil betrug 7,4 %.

Aktuelle Verkehrsprognosen (z.B. Shell Pkw-Szenarien bis 2030) gehen fur den wei-
teren Prognosehorizont bis 2030 nicht von einem Anstieg des allgemeinen Ver-
kehrsaufkommens aus, da die bis ca. 2020 zu erwartenden ansteigenden Verkehrs-
zahlen bis ca. 2030 und damit im langfristigen Planungshorizont, aufgrund des de-
mographischen Wandels und weiterer, z.B. wirtschaftlicher Faktoren, wieder auf das
in der Shell-Prognose zugrundegelegte Niveau von 2007 zuriickfallen werden. Ver-
kehrszuwachse werden sich demnach fast ausschlie3lich aus Siedlungsentwicklun-
gen oder anderen Strukturveréanderungen ergeben. Fur die nachfolgenden Berech-
nungen werden daher die im Jahr 2014 ermittelten Verkehrszahlen zugrunde gelegt.

Der Flachen im Plangebiet sollen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden:

Orientierungswerte der Immissionsgrenzwerte der
DIN 18005 16. BImSchV
Allgemeines Wohngebiet Allgemeines Wohngebiet
Tags/ 55 dB (A) 59 dB (A)
nachts 45 dB (A) 49 dB (A

DTV : 3.050 Kfz, Lkw-Anteil 7,4 %

Maf3gebende stindliche Verkehrsstarke M tags/nachts = 183 / 24,4
Maf3gebender LKW-Anteil: p = 9 % tags und p = 4 % nachts

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h
Geschwindigkeitskorrektur bei 50 km / h: D, tags/nachts = - 4,28 / - 5,1 dB
Stral3enoberflache, nicht geriffelter GuRRasphalt: Lstro =0 dB
Steigung < 5 %: Lssc =0dB

Der Mittelungspegel im Abstand von 25 m betragt danach

L 25 tags = 62,32 dB (A) — 4,28 dB (A) = 58,04 dB (A)

Lm 25 nachts = 52,40 dB (A) — 5,10 dB (A) = 47,30 dB (A)
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Das Plangebiet ist entlang der Sandhatter Stral3e mit einem Wohnhaus bebaut. Die
Bebauung héalt zur L 871 einen verringerten Abstand von ca. 9 m ein.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 9 m:

Angenommene durchschnittliche Hy,, = 1,65 m (Erdgeschoss)
Abstandskorrektur nach den Diagrammen IIl und IV

Ds, = 15,8 -9,54-0,10 = 6,16

Dgm = - 0,02

L, 9 tags = 58,04 + 6,16 — 0,02 = 64,18 dB (A)

L: 9 nachts = 47,30 + 6,16 — 0,02 = 53,44 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB (A) tags/nachts fur ein Allge-
meines Wohngebiet werden um ca. 9,2 / 8,4 dB (A) tags/nachts Uberschritten.

Die errechneten Werte beschreiben die Gerduschemissionen bei freier
Schallausbreitung und gelten jeweils fur die der Gerduschquelle zugewandten
Seite.

Unter Berlcksichtigung eines Korrekturwertes von + 3 dB entsprechen die Werte
den maRgeblichen AuR3enlarmpegeln der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*®. Fur
die Dimensionierung der erforderlichen Schalldamm-Male ist nach DIN 4109 grund-
satzlich der Tageswert der Gerduschimmissionen maf3gebend.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 11 m:

Angenommene durchschnittliche Hy, = 1,65 m (Erdgeschoss)
Abstandskorrektur nach den Diagrammen IIl und IV

Ds, = 15,8-10,4-0,12=5,28

Dgw=- 0,14 +3dB
L, 11 tags = 58,04 + 5,28 — 0,14 = 63,18 dB (A) 66,18

Der Bereich bis zu einem Abstand bis ca. 11 m zur Fahrbahnmitte der Sandhatter
Stral3e ist unter Berticksichtigung des o0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich 1V
(maf3geblicher AuRenlarmpegel 66-70 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.

Verkehrslarmbelastung bei Abstand 23 m:

Ds; = 15,8 -13,62-0,24 =1,94

Dem=- 1,95 +3dB
L, 23 tags = 58,04 + 1,94 — 1,95 = 58,03 dB (A) 61,03

Der Bereich zwischen 11-23 m zur Fahrbahnmitte der Sandhatter Stral3e ist unter
Beriicksichtigung des 0.g. Korrekturwertes dem Larmpegelbereich 11l (maf3geblicher
Aul3enlarmpegel 61-65 dB) der DIN 4109 zuzuordnen.
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Verkehrsldrmbelastung bei Abstand 35 m:

Angenommene durchschnittliche Hy, = 1,65 m (Erdgeschoss)
Abstandskorrektur nach den Diagrammen IIl und IV

Ds, = 15,8 -15,44-0,35=0,01

Dgm = - 3,08

L, 35 tags = 58,04 + 0,01 — 3,08 = 54,97 dB (A)

L, 35 nachts = 47,30 + 0,01 — 3,08 = 44,23 dB (A)

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55/45 dB (A) tags/nachts fir ein Allge-
meines Wohngebiet werden in einem Abstand von 35 m zur Fahrbahnitte der Sand-
hatter Stral3e tags/nachts eingehalten.



Anlage 4

Bebauungsplan Nr. 64
»Sandhatter Stral3e / Feldweg*
der Gemeinde Hatten

Vegetationstechnische Stellungnahme
zum Baumbestand



Seite 1
""LJ:;‘EE:J? . FLL Mitglied Sachverstandigenbiro Steenken

fur Baumpflege, Baumstatik u. Vegetationswertermitthung
Tharben Steenken zertifizierter Baumkonsrolteur

Thorben Steenken, Peter-Suhrkamp-Weg 7, 26209 Hatten.” ~ ~ ~ ~ * " Kirchhatten, den 19.07.2015

Gemeinde Hatten

Z. Hd. Herr Frederik Kapels
Hauptstralle 21

26209 Hatten

Vegetationstechnische Stellungnahme zum Baumbestand im Bebauungsplan Nr. 64,
Sandhatterstralle / Feldweg

Auftrag:

Es soll gutachterlich geprift werden, wie der Vegetationsbestand (eine Linde, eine Eiche und
sine Buchenhecke) geschiitzt werden kann und ob es sich Gberhaupt um schiitzenswerte
Vegetation handelt.

Im Rahmen einer Baustellenbegehung am 13.07.2015 wurde der Sachverstédndige mit
den drilichen Gegebenheiten vertraut gemacht. Es geht insbesondere um eine
Heckenanlage und um zwei GrolRbdume, die sich im Randbereich Feldweg befinden.

Da die Grundstiicke in diesem Bereich {iber den Feldweg erschlossen werden missen
und auch die Zufahrten von hier erstellt werden, sind entsprechende Auflagen zu priifen,
wie die Vegetation ohne Schadigung erhalten werden kann.

Die Baume wurden vom Sachverstandigen untersucht und auf mégliche Schiden und
Mangel Uberpriift. Dabei wurde festgestellt, dass es sich um einen Bestand handelt, der
gesund und vitalwtichsig ist und langfristig erhalten werden kann. Die Baume sowie die
Heckenanlage stellen sich als ortsbildprdgend dar und beeinflussen den dérlichen
Charakter in besonderem Mafe.

Die Heckenanlage zeigt im vorderen Bereich eine groRere Liicke, die fiir das dahinter
liegende Grundstiick als Zuwegung genutzt werden kann. Auch die
Erschiieffungsanlagen (Schmutzwasser, EWE, Gas, Wasser, usw.) kénnen in diesem Bereich
verlegt werden.

Am Ende der Heckenanlage (zur Linde zeigend), befindet sich ebenfalls eine Liicke die bis
zum Baumanschluss zugepflanzt werden sollte.

Peter-Subrkamp-Weg 7, 26209 Hatten Telefon 04482/980938 Mabil 0173/9123193 Fax 04482/980037 E-Mail thorben steenken@t.online.de
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Zuwegung der Grundstiicke im Bereich der Baume:

Da es sich bei der Linde und der Eiche um eine Vegetationseinheit handelt, die den
Ortscharakter in besonderem MaRe prégt, sind entsprechende Auflagen zum Erhalt der
Béume erforderiich.

Die Uberprifung der Baumstandorte hat ergeben, dass eine ErschlieBung der
Grundstiicke mittig durch den Baumbestand gefihrt werden sollte. Hier betragt der
Abstand zwischen den Bdumen 15 Meter, sodass fiir eine Zuwegung zu den
Grundstlcken geniigend Platz vorhanden ist. Um die Baume so wenig wie moglich zu
beeintrachtigen, solite die Durchfahrt auf etwa 4,50 bis 5,00 Meter beschrankt werden.
Bei der Herstellung der Durchfahrten sind die Ausfihrungen der DIN 18920 und der RAS
LP 4 zu beriicksichtigen.

Um eine nachhaltige Versorgung des Wurzelbereichs mit Wasser und Luft zu
gewahrieisten, sollte die Deckschicht aus entsprechenden Materialien (Rasenlochsteine,
AQUALIT Betonfilterstein oder Ahnliches) hergestelit werden.

Bei der Herstellung der Zufahrten, sowie bei der Verlegung der Ver- und
Entsorgungsleitungen im Traufenbereich der Baume, ist immer darauf zu achten, dass
keine Grob- und Starkwurzeln (ab einem @ von 5 cm), verletzt werden. Bei den
Auskofferungsarbeiten mit Gromaschinen im Traufenbereich der Baume sind
Wurzelverletzungen zu vermeiden. Erdabiragungen nur bis Oberkante Wurzelhorizont.
Es wird empfohlen fir die vegetationstechnische Baubegleitung einen Baumfachmann
zu Rate zu ziehen.

Anmerkungen zu den texilichen Festsetzungen:

Zu dem Punkt 1.7.3. ist anzumerken, dass die versiegelungsfreie Fldche mit einem
Umkreis von 3 m zu gering bemessen ist. Eine wirksame Schutzflache muss fiir den
dortigen Baumbestand mindestens 5 m betragep.

In der Zusammenfassung 18Rt sich aus vegetationstechnischer Sicht sagen, dass die
Groflbdume sowie die Heckenanlagen ohne gréfiere Probleme erhalten werden kénnen.
Insbesondere gilt dies fir die beiden Gro3bdume, wenn die beschriebenen Auflagen
eingehalten werden.
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1 Vorgang
Die Gemeinde Hatten plant die ErschlieBung eines Wohnbaugebietes, B-Plan 64.

Das rasteder erdbaulabor wurde im April 2015 Uber die Ingenieure K & R, Oldenburg, beauf-

tragt eine Baugrunduntersuchung durchzufhren.

Fir die Bearbeitung wurde uns vom AG ein Ubersichtsplan im MaBstab 1 : 1.000 zur Verfiigung

gestellt.

2 Untersuchungsgebiet

Das geplante Baugebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Kirchhatten, stdlich der
Sandhatter StraBe.

Das Untersuchungsgebiet wurde von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt.

3 Art und Umfang der Baugrunderkundungen

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurden insgesamt 6 Stick Rammkernsondierbohrun-

gen bis zu einer Tiefe von t = 5,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft.
Der Grundwasserstand wurde im offenen Bohrloch eingemessen.

Die Lage der Bohransatzpunkte sind dem Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen. Die Ergebnisse
sind in Form von Bohrprofilen und Schichtenverzeichnissen (Anlage 1 und 2) beigeflgt.

4 Baugrundaufbau

In dem geplanten Wohnbaugebiet steht unter einer d = 0,50 m bis 1,50 m dicken, teilweise um-
gelagerten Oberbodenschicht natirlich gelagerte mittelsandige Feinsande, mit bereichsweise
schwach schluffigen Beimengungen, bis zur Endteufe von t = 5,0 m unter GOK an.

Bei der Bohrung BS 3 sind Schichten von stark feinsandigen Schluff in einer Tiefe von 1,10 -

2,50 m unter GOK eingelagert.

Die Lagerungsdichte der naturlich gelagerten Sande kann nach dem Bohrfortschritt als mittel-

dicht bis dicht gelagert beurteilt werden.
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In Tabelle 1 sind die Bodengruppen nach DIN 18 196 und die Bodenklassen nach DIN 18 300

fur die angetroffenen Bodenarten zusammengestellt.

Tabelle 1 Bodengruppen und Bodenklassen

Bodenart Bodengruppe Bodenklasse
n. DIN 18 196 n. DIN 18 300

Mutterboden, Oberboden OH 1

Auffillung (Mu, umgelagert) [OH] 1-3

Feinsand, ms SE 3

Feinsand, ms, u' SuU 3

Schluff, fs* SU* - UL 4*

Bodenklasse 1 "Oberboden (Mutterboden)"
Bodenklasse 3 "Leicht I6sbare Bodenarten"
Bodenklasse 4 "Mittelschwer |6sbare Bodenarten"

*) Bei Zutritt von Wasser und/oder dynamischer Belastung ist mit starken Aufweichungen und in der Folge
davon mit einer Verschlechterung der Klassifizierung bis hin zur Klasse 2 "FlieBende Bodenarten" zu
rechnen.

5 Grundwasser

Grundwasser wurde im Juni 2015 in den offenen Bohrléchern der Rammkernsondierbohrungen

nicht angetroffen.

Langerfristige Beobachtungen des Grundwasserstandes in dem untersuchten Gebiet liegen

uns nicht vor.
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6 Bodenmechanische Kennwerte

Auf Grundlage der Aufschlussergebnisse, der bodenmechanischen Laboruntersuchungen so-
wie anhand von Erfahrungen mit vergleichbaren Béden kénnen fiir die unter der Oberboden-
schicht angetroffenen Bodenarten die in der Tabelle 2 verzeichneten Kennwerte angegeben

werden.

Der Oberboden ist fir bautechnische Zwecke nicht geeignet.

Tabelle 2 Bodenmechanische Kennwerte (cal-Werte)
Bodenart Lagerungsdichte Wichte Scherparameter | Steifemodul
bzw. Konsistenz Y Y [0) c' Es
[kN/m?] [ [kN/m2] | [MN/m2]
Feinsand, ms, u' mitteldicht 18 | 10 | 325 - 30 - 40
Feinsand, ms mitteldicht-dicht | 18 | 10 | 32,5 - 60 - 80
Schluff, fs* steif 19 | 11| 275 5 10-15
7 Folgerungen fur Verkehrsflachen

Nach Abtrag des Oberbodens steht in Hohe des spateren Erdplanums der ErschieBungsstra-
Ben mittelsandiger Feinsand, mit bereichsweise geringen schluffigen Beimengungen an.

Der im Erdplanum anstehende Feinsand ist der Frostempfindlichkeitsklasse F 1 gemaB ZTVE-
StB 09, Abschnitt 3.1.3 zu zuordnen.

Fir die Verkehrsflachen wird die Belastungsklasse Bk 0,3 der RStO 12 (Richtlinien fur die
Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen) empfohlen.

In den Tafel 1 bis 4 der RStO ist der standardisierte Oberbau fir Fahrbahnen angegeben. Da-
nach kénnen entsprechende Bauweisen gewahlt werden.

Der notwendige Oberbodenabtrag sollte mit einem Baggerschirfkiibel ohne ReiBzéhne durch-
gefuhrt werden, um eine Auflockerung des Planums zu vermeiden. Fir einen Bodenaustausch
sind Sande der Bodengruppe SE zu verwenden. Dabei ist der Lastausstrahlungswinkel der
Fahrbahn von 45° zu beachten (der Austauschboden muss um das MaB seiner Dicke seitlich

Uberstehen).

Grundsatzlich sind bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten und Tragschichten im StraBenbau die
Bestimmungen der ZTVE-StB 09 und der ZTV SoB 04 sowie das "Merkblatt fiir die Bodenver-
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dichtung im StraBenbau" zu beachten. Die Verdichtungsarbeiten sind durch statische Platten-
druckversuche auf der Schottertragschicht nachzuweisen.

Far die Herstellung der Rohrleitungsgrében, beim Verlegen der Rohre und beim Verflllen der
Grében, sind die Vorschriften der DIN 4124 sowie der ZTV A-StB 97/06 zu beachten. Aushub-
material aus Sand kann zum Verflllen der Graben wieder verwendet werden. Bindiger Boden
ist durch Sand SE zu ersetzen.

Eine Grundwasserhaltung wird bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter GOK nicht erforderlich.

8 Versickerung von Oberflaichenwasser

Nach den Bohrergebnissen steht im Untersuchungsbereich unter einer Oberbodenschicht aus

humosem Sand natirlich gelagerter mittelsandiger Feinsand an.

Grundwasser wurde in den offenen Bohrléchern der Rammkernsondierbohrungen bis zur End-

teufe von 5,0 m unter GOK nicht angetroffen.

An ausgesuchten Proben wurde die KorngréBenverteilung durchgefiihrt und die Wasserdurch-

lassigkeit korrelativ (n. Beyer) bestimmt.

Danach ergeben sich fir die erkundeten Bodenarten folgende mittlere Durchlassigkeiten in der

gesattigten Zone:

BS1, t=060-1,00m Feinsand, ms, u' kf=1,0x10° m/s
BS2, t=0,50-500m  Feinsand, ms* kf=8,5x10°m/s
BS4, t=060-0,90m  Feinsand, ms*, u' kf = 4,5x10° m/s
BS5 t=150-500m  Feinsand, ms kf = 5,8 x 10° m/s

Fir die Sande kann nach den Laboruntersuchungen von einer mittleren Wasserdurchlassigkeit

von i.M. kf = 5,0 x 10° m/s in der gesattigten Zone ausgegangen werden.

Bei der Bemessung entsprechender Versickerungsanlagen ist der Durchlassigkeitsbeiwert nach
einer Sieblinienauswertung gem. Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 (Jan. 2002), Anhang B.4,
Tabelle B.1 mit einem empirischen ermittelten Korrekturfaktor von 0,2 zu multiplizieren.

Im Bereich der Bohrung BS 3 stehen versickerungsfahige Sande unter dem Lehm erst ab einer
Tiefe von 2,5 m unter GOK an.
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10 Folgerungen fiir die Griindung von Bauwerken

Nach den Baugrunderkundungen wurde im Bereich der geplanten Bauflachen unter einer

humosen Oberbodenschicht gut tragfahiger mittelsandiger Fein angetroffen.

Gebdude kénnen nach einem Bodenaustausch der Oberbodenschicht mit Fillsand generell

flach gegrindet werden.

Fir die erforderlichen BodenaustauschmaBnahmen sind Sande der Bodengruppe SE zu ver-
wenden. Dabei ist der Lastausstrahlungswinkel der Fundamente von 45° zu beachten (der
Austauschboden muss um das MaB seiner Dicke seitlich Gberstehen). Der Sand ist lagenweise
(d < 0,4 m) so einzubauen, dass eine dichte Lagerung (Verdichtungsgrad Dp, > 100 %) erreicht

wird.

Baugruben kdnnen unter Beachtung der DIN 4124 gebdscht ausgefiihrt werden. Gegebenen-
falls anfallendes Schichten- und Oberflachenwasser ist schadlos abzufiihren. Die Béschungen
sind gegen Erosionserscheinungen zu sichern. Die Standsicherheit belasteter Bdschungen
(z.B. durch Baustellenverkehr, Kranbetrieb etc.) muss gesondert nachgewiesen werden.

Grundwasser wurde bis zu einer Tiefe von 5,0 m unter GOK nicht angetroffen.

Da es sich bei den durchgefiihrten Baugrunderkundungen nur um eine Ubersicht des
anstehenden Untergrundes in dem Baugebiet handelt, sind fiir die einzelnen Bauwerke
detaillierte Beurteilungen der Griindung die DIN 1054 und DIN 4020 in ihren neuesten

Fassungen anzuwenden, dies gilt insbesondere fiir unterkellerte Gebaude.

11 Bodenuntersuchungen

Die Sondierungen auf dem Untersuchungsgebiet ergaben organoleptisch keine Hinweise auf
eine Bodenverunreinigung. Die Flache von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt,
Gebaude wurden bereits Teilweise entfernt, so dass mit lokalen Verunreinigungen und Bau-

schuttresten zu rechnen ist.

Aus den Einzelproben der Rammkernsondierungen wurden eine Mischprobe des Oberbodens
und zwei Proben aus dem umgelagerten Oberboden zusammengestellt und auf die Parameter
der LAGA-Richtlinie untersucht (s. Anlage).
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Tabelle 3: Ergebnis der analytischen Untersuchung und
abfallrechtliche Zuordnung (Z0 bis >Z2) nach LAGA (Feststoff) - TR Boden 2004
BS 3 BS 6 BS 1,2,4,5
oty Z 0" Z1 Z2
FRRTEED [ 0-09m 0-05m 0-06m
Arsen mg/kg 1,7 1,1 1,4 15 45 150
Blei mg/kg 22 13 17 140 210 700
Cadmium mg/kg 0,1 <0,1 <0,1 1 3 10
Chrom, ges. mg/kg 10 3,5 8,7 120 180 600
Kupfer mg/kg 9,4 5,6 9,7 80 120 400
Nickel mg/kg 2,7 1,1 14 100 150 500
Quecksilber mg/kg <0,1 <0,1 <0,1 1 1,5 5
Thallium mg/kg <0,1 <0,1 <0,1 0,7 2,1 7
Zink mg/kg 40 27 32 300 450 1500
TOC (Masse-%) 2.3 <0,1 1,7 0,5 (1,0) 1,5 5
EOX mg/kg 0,1 0,1 0,1 1 3 10
Kohlenwasserstoff-Index mg/kg 26 20 31 200 (400) 300 (600) 2000
Summe BTEX mg/kg n.b. n.b. n.b. 1 1 1
PAK ¢ mg/kg 0,820 0,659 0,191 3 3 30
Benzo(a)pyren mg/kg 0,076 0,066 0,015 0,6 0,9 3
Summe LHKW mg/kg n.b. n.b. n.b. 1 1 1
Summe PCB mg/kg 0,005 0,005 0,004 0,1 0,15 0,5
Tabelle 4: Ergebnis der analytischen Untersuchung und
abfallrechtliche Zuordnung (Z0 bis >Z2) nach LAGA (Eluat) — TR Boden 2004
L BS3 BS 6 BS 1,2,4,5
Esth Z0 Z1.1 Z1.2 Z2
Parameter Einheit 0-09m 0-05m 0-06m
el. Leitfahigkeit uS/cm 47 34 53 250 250 1500 2000
pH-Wert 7,1 6,3 6,2 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
Chlorid mg/l 1,9 1,2 1,7 30 30 50 100
Sulfat mg/l 2,0 1,4 1,2 20 20 50 200
Arsen pg/l 2,1 22 24 14 14 20 60
Blei pg/l 10 8,9 58 40 40 80 200
Cadmium pg/l <0,2 <0,2 <0,2 1,5 1,5 3 6
Chrom, ges. pg/l 2,9 2,6 2,2 20 20 25 60
Kupfer pg/l 13 53 10 20 20 60 100
Nickel pg/l 2,4 <1,0 1,1 15 15 20 70
Quecksilber pg/l <0,1 <0,1 <0,1 <0,5 <05 1 2
Zink pg/l 30 20 33 150 150 200 600
Cyanid pg/l <5 <5 <5 5 5 10 20
Phenol-Index pg/l <10 <10 <10 20 20 40 100

Die untersuchten Proben sind nach den Analysenwerten als unbelastet zu bewerten.

Die bereichsweise leicht erhéhten TOC-Gehalte sollten die Verwertung nicht einschranken, da

diese erfahrungsgeman von humosen Anteilen des Oberbodens beeinflusst werden.
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12 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Nach Fertigstellung der endgliltigen Planunterlagen sind eventuelle Anderungen gegentiiber der

jetzigen Planung dem Gutachter mitzuteilen.

Die getroffenen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung des Geotechni-
schen Berichtes bekannten Kenntnis- und Planungsstand. Dabei ist zu beachten, dass die

durchgefihrten Bohrarbeiten lediglich punktuelle Aufschliisse darstellen.

Rastede, 30.06.2015
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Tel. 04402 - 93 98 81 fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 2”1'3963
Bauvorhaben: B-Plan 64 - Sandhatter StraBBe
RKS: BS 1 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 :

m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr

nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1| 0,00
schluffig, humos Bohrsondierung 0,60
0,60
locker leicht zu bohren dunkelbraun-schwarz
(0,60)
Oberboden
Feinsand Pr. 2| 0,60
mittelsandig, schluffig' 1,00
1,00
mitteldicht leicht zu bohren braun-ocker
(0,40)
Sand
Feinsand Pr. 3| 1,00
mittelsandig 5,00
5,00
dicht schwer zu bohren hellbraun-helligrau
(4,00)
kein Wasser
Sand

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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Tel. 04402 - 93 98 81 fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 2nzage.
Bauvorhaben: B-Plan 64 - Sandhatter StraBBe
RKS: BS 2 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 :

m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr

nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:

punkt bis:

f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt

Benennung

Mutterboden, Sand . Pr. 1| 0,00

schluffig', humos Bohrsondierung 0,50
0,50

locker leicht zu bohren dunkelbraun-schwarz
(0,50)

kein Wasser

Oberboden

Feinsand Pr. 2| 0,50

mittelsandig 5,00
5,00 — - -

mitteldicht-dicht schwer zu bohren hellbraun-hellgrau
(4,50)

Sand

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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a) Benennung der Bodenart
und Beimengungen

b) Ergénzende Bemerkung 1)

¢) Beschaffenheit
nach Bohrgut

d) Beschaffenheit
nach Bohrvorgang

e) Farbe

f) Ubliche Benennung

g) Geologische
Benennung

h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt

Bemerkungen

Sonderprobe
Wasserfihrung
Bohrwerkzeug
Kernverlust

Entnommene
Proben

Art Nr

Tiefe
inm

von:
bis:

0,90
(0,90)

Auffillung, Sand
schluffig', humos

dicht

schwer zu bohren

dunkelbraungrau

Aufflllung

Bohrsondierung

Pr. 1

0,00
0,90

1,10
(0,20)

Feinsand
mittelsandig, schluffig'

dicht

schwer zu bohren

hellbraun

Sand

Pr. 2

0,90
1,10

1,40
(0,30)

Schluff
stark feinsandig

steif

schwer zu bohren

hellbraun

Lehm

Pr. 3

2,00

(0,60)

Feinsand
mittelsandig

dicht

schwer zu bohren

hellbraun

Sand

Pr. 4

1,40
2,00

2,50

(0,50)

Schluff
stark feinsandig

steif

schwer zu bohren

hellbraun

Lehm

Pr. 5

2,00
2,50

3,40
(0,90)

Feinsand
mittelsandig, schluffig'

dicht

schwer zu bohren

hellbraun-hellgrau

Sand

Pr. 6

2,50
3,40
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Tel. 04402 - 93 98 81 fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 2”3396.
Bauvorhaben: B-Plan 64 - Sandhatter StraBBe
RKS: BS 3 Blatt: 2 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 +
m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Feinsand Pr. 7| 3,40
mittelsandig 5,00
5,00 —
dicht schwer zu bohren hellgrau
(1,60)

Sand
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Tel. 04402 - 93 98 81 fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben /2-\niage:
Bauvorhaben: B-Plan 64 - Sandhatter StraBBe
RKS: BS 4 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 :

m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr

nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Mutterboden, Sand . Pr. 1| 0,00
schluffig, humos Bohrsondierung 0,60
0,60
locker leicht zu bohren dunkelbraun-schwarz
(0,60)
Oberboden
Feinsand Pr. 2| 0,60
mittelsandig, schluffig' 0,90
0,90
mitteldicht leicht zu bohren braun-ocker
(0,30)
Sand
Feinsand Pr. 3/ 0,90
mittelsandig 5,00
5,00
dicht schwer zu bohren hellbraun-helligrau
(4,10)
kein Wasser
Sand

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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Bauvorhaben: B-Plan 64 - Sandhatter StraBBe
RKS: BS 5 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 :

m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr

nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:
punkt bis:
f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt
Benennung
Auffillung, Sand . Pr. 1 0,00
schluffig', humos Bohrsondierung 0,60
0,60 — - -
mitteldicht leicht zu bohren dunkelbraun-schwarz
(0,60)
kein Wasser
Aufflllung
Auffillung, Sand Pr. 2| 0,60
humos 1,50
1,50
mitteldicht leicht zu bohren dunkelbraun
(0,90)
Aufflllung
Feinsand Pr. 3| 1,50
mittelsandig 5,00
5,00 —; X -
mitteldicht-dicht schwer zu bohren hellgrau
(3,50)
Sand

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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RKS: BS 6 Blatt: 1 Datum:
Gelandehohe: 0,00 m OK Gelande 16.06.2015
1 2 3 4 ] 5 [ s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
. und Beimengungen Proben
Bis Bemerkungen
b) Erga de B ki 1 :

m ) Ergénzende Bemerkung 1) Sonderprobe Tlefe
unter Wasserfiihrung inm
Ans.- | c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeug Art Nr

nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust von:

punkt bis:

f) Ubliche Benennung g) Geologische h) Gruppe 1) |i) Kalkgehalt

Benennung

Auffillung, Sand . Pr. 1 0,00

humos, Bauschuttreste Bohrsondierung 0,50
0,50

mitteldicht leicht zu bohren dunkelbraun
(0,50)

kein Wasser

Aufflllung

Feinsand Pr. 2| 0,50

mittelsandig 5,00
5,00 — - -

mitteldicht-dicht schwer zu bohren hellbraun-hellgrau
(4,50)

Sand

1) Eintragung nimmt wissenschaftlicher Berater vor
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DR. DORING!

LABORATORIEN

Labornummer 29380 29381 29382
Probenbezeichnung BS 3 BS 6 BS 1,2,4,5
Entnahmetiefe 0,0-0,9m 0,0-0,5m 0,0-0,6m
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Trockenmasse [%] 93,8 96,8 90,5
TOC [%] 2,3 <0,1 1,7
Kohlenwasserstoffe, n-Cyg.0» <5 <5 <5
Kohlenwasserstoffe, n-Cyg.49 26 20 31
Cyanid, gesamt < 0,05 < 0,05 < 0,05
EOX 0,1 0,1 0,1
Arsen 1,7 1,1 1,4
Blei 22 13 17
Cadmium 0,1 <0,1 < 0,1
Chrom 10 3,5 8,7
Kupfer 9,4 5,6 9,7
Nickel 27 1,1 1,4
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1
Thallium <0,1 <0,1 <0,1
Zink 40 27 32
PCB 28 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 52 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 101 < 0,001 < 0,001 < 0,001
PCB 138 0,002 0,002 0,002
PCB 153 0,001 0,001 0,001
PCB 180 0,002 0,002 0,001
Summe PCB (6 Kong.) 0,005 0,005 0,004
Naphthalin 0,001 0,001 0,001
Acenaphthylen 0,003 0,003 0,002
Acenaphthen 0,001 0,001 0,001
Fluoren 0,002 0,001 0,001
Phenanthren 0,035 0,013 0,011
Anthracen 0,013 0,005 0,003
Fluoranthen 0,120 0,080 0,031
Pyren 0,093 0,076 0,024
Benzo(a)anthracen 0,068 0,052 0,012
Chrysen 0,061 0,049 0,018
Benzo(b)fluoranthen 0,165 0,130 0,029
Benzo(k)fluoranthen 0,054 0,045 0,011
Benzo(a)pyren 0,076 0,066 0,015
Indeno(1,2,3-cd)pyren 0,059 0,064 0,014
Dibenzo(a,h)anthracen 0,010 0,012 0,004
Benzo(g,h,i)perylen 0,059 0,061 0,014
Summe PAK (EPA) 0,820 0,659 0,191
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DR. DORING!

LABORATORIEN

Labornummer 29380 29381 29382
Probenbezeichnung BS 3 BS 6 BS 1,2,4,5
Entnahmetiefe 0,0-0,9m 0,0-0,5m 0,0-0,6m
Dimension [mg/kg TS] [mg/kg TS] [mg/kg TS]
Benzol < 0,01 < 0,01 < 0,01
Toluol < 0,01 < 0,01 < 0,01
Ethylbenzol < 0,01 < 0,01 < 0,01
Xylole < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trimethylbenzole < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe BTEX n.n. n.n. n.n.
Vinylchlorid < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-trans-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1-Dichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-cis-Dichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1,1-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Chloroform < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,2-Dichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Trichlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dibrommethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Bromdichlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tetrachlorethen < 0,01 < 0,01 < 0,01
1,1,2-Trichlorethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dibromchlormethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Tribrommethan < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe LHKW n.n. n.n. n.n.
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DR. DORING!

LABORATORIEN

Labornummer 29380 29381 29382
Probenbezeichnung BS 3 BS 6 BS 1,2,4,5
Entnahmetiefe 0,0-0,9m 0,0-0,5m 0,0-0,6m
ELUAT ELUAT ELUAT
Dimension [ug/L] [ug/L] [ug/L]
pH-Wert 7.1 6,3 6,2
el. Leitfahigkeit [uS/cm] 47 34 53
Phenol-Index <10 <10 <10
Cyanid, gesamt <5 <5 <5
Chlorid 1.900 1.200 1.700
Sulfat 2.000 1.400 1.200
Arsen 2.1 2.2 2,4
Blei 10 8,9 5,8
Cadmium <0,2 <0,2 <0,2
Chrom 2,9 2,6 2,2
Kupfer 13 5,3 10
Nickel 24 <1,0 1,1
Quecksilber <0,1 <0,1 <0,1
Zink 30 20 33
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