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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Hatten sah sich in den 90er Jahren wegen der Nachfrage nach Baugrundstiicken und
der moglichen Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe veranlasst, die stadtebauliche Entwicklung von
Sandhatten zu regeln, um insbesondere den Belangen der geordneten Weiterentwicklung der Bebau-
ung, unter Bericksichtigung der Vorgaben aus dem Dorferneuerungsplan und der Sicherung der
Wohnqualitat, gerecht zu werden.

Daher wurde fir den Ortskern Sandhatten, dem Gebiet zwischen Bulderbergweg und Huntloser Stra-
Be und dem Gebiet zwischen der Stral3e Auf dem Kleefe und der Ostrittrumer Stral3e, eine Satzung
gemal des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB (,Abrundungssatzung“) aufgestellt, die am 21.05.1995
rechtsverbindlich wurde. In den folgenden Jahren wurde das Satzungsgebiet in drei kleineren Berei-
chen erganzt.

Das Satzungsgebiet umfasst drei Teilbereiche, wobei der vorliegende Geltungsbereich im Teilbe-
reich 1 (alter Ortskern von Sandhatten mit einer sich sudlich anschlielRenden Wohnbebauung entlang
der Leuchtenburger Stral3e) liegt.

Das Satzungsgebiet wurde hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nahezu flAichendeckend als
Dorfgebiet festgesetzt.

Durch den Strukturwandel in der Landwirtschaft verbunden mit zahlreichen Betriebsaufgaben bzw.
Veranderungen in den Produktionsstrukturen, stellen sich grof3e Teile von Sandhatten heute eher als
Wohngebiet dar.

Ausgelost unter anderem durch geplante Umbauvorhaben im Bereich der Gaststatte Alte Post und
durch die beabsichtigte Errichtung eines Wohnhauses am nérdlichen Ortsrand von Sandhatten, die im
Detail nicht durch die vorhandene Satzung mdglich wéaren, beabsichtigt die Gemeinde Hatten die Auf-
stellung eines Bebauungsplans fiir die alte Ortslage von Sandhatten, um die weitere bauliche Entwick-
lung zu steuern.

Vorrangiges Ziel der vorliegenden Planung ist die Erhaltung der dorflichen Strukturen und des Ortsbil-
des, wobei die nachfolgend aufgelisteten Gesichtspunkte im Vordergrund stehen:

= Erhaltung der Art der baulichen Nutzung, der Nutzungsstrukturen (Schwerpunkt mittlerweile
Wohnnutzung, wenige gewerbliche Nutzungen)

= Erhalt der vorhandenen Dichte der Bebauung

=  Erhalt der Volumina, der Form und der Stellung der Baukdrper, der Wohnhauser, der historischen
Bausubstanz und der ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebaude

= Erhalt und Steuerung der Gestaltung der baulichen Anlagen

= Erhalt der Gehdlzstrukturen und der unbebauten Flachen

Da der Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung in der Ortschaft Sandhatten im Sinne von
§ 13a BauGB dient, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB. Die Voraussetzung, dass die zuldssige Grundflache nicht die Grenze von 20.000 n?
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Uberschreitet, wird erfillt. Das Plangebiet hat eine Grdf3e von ca. 5,58 ha, wobei die zulassige Grund-
flache 7.800 n® betragt, so dass der Grenzwert bei weitem nicht Uberschritten wird.

2 ORTLICHE SITUATION

Der Ortskern von Sandhatten stellt sich als ein Haufendorf dar, dessen historische Strukturen noch
weitgehend erhalten sind. Der Ortskern ist von vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
umgeben. Sudlich, westlich und ndrdlich des alten Ortskerns befinden in Sandhatten zahlreiche
Wohnhauser und einzelne ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebé&ude.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild von Sandhatten insgesamt wird bestimmt durch die Hofstellen
und durch die lockere Anordnung freistehender Einfamilienhduser auf zumeist grof3en Grundsticken.
Die landwirtschaftlichen Gebaude werden in einigen Fallen noch landwirtschaftlich genutzt, zum Teil
dienen sie Wohnzwecken. Die Hofanlagen sind grof3tenteils umgeben von einem Bestand an alten,
erhaltenswerten Laubbdumen. Einheitliche Gestaltungsmerkmale sind vorwiegend an den alten, in
teils landwirtschaftlichen Geb&uden zu erkennen. Charakteristisch fur Sandhatten sind die zahlrei-
chen, unterschiedlich ausgeformten Ortsrandbereiche als Ubergang von bebauter zur offenen Land-
schatft.

Dartuber hinaus befinden sich innerhalb de Geltungsbereichs an der Sandhatter Stra3e drei Bau-
denkmale (ein Wohnhaus samt zweier Nebengebaude).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung. Au3erdem ist er auf
dem Ubersichtsplan des Titelblattes kenntlich gemacht.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Raumordnung

Nach Ablauf der 10-Jahresfrist ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fur den
Landkreis Oldenburg zwar nicht mehr rechtswirksam, aber zur Beurteilung der raumordnerischen Ziele
des Landkreises ein wesentlicher Orientierungsrahmen. Dartber hinaus ist das Landes-
Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen in der Fassung vom 08.05.2008 zu beachten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinde ihre raumbeanspruchenden und raumbe-
einflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm 2008

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der Fassung vom 08.05.2008 werden die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung im Sinne des 8§ 3 Nr. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes des Bundes
(ROG) sowie inhaltliche Regelungen zu deren Umsetzung in die Regionalen Raumordnungspro-
gramme im Sinne des § 7 Abs. 1 Satz 2 NROG in beschreibender Darstellung festgelegt. Dabei wer-
den Regelungen mit der Wirkung von Zielen der Raumordnung besonders hervorgehoben. Die dbri-
gen Regelungen haben die Wirkung von Grundséatzen der Raumordnung.

Fur das Planungsgebiet sowie dessen Umgebung sind keine Festlegungen in der zeichnerischen Dar-
stellung zum LROP 2008 getroffen worden.
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Fur die Planung in der Gemeinde Hatten bleibt festzustellen, dass sie den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms 2008 nicht widerspricht.

3.1.2 Regionalplanung

Nach Ablauf der 10-Jahresfrist ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fur den
Landkreis Oldenburg zwar nicht mehr rechtswirksam, aber zur Beurteilung der raumordnerischen Ziele
des Landkreises der wesentliche Orientierungsrahmen.

Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fir den Landkreis Oldenburg ergeben
sich Ziele der Raumordnung, die von der Gemeinde Hatten zu bertcksichtigen sind. Da das Regiona-
le Raumordnungsprogramm aus den Zielen des vormaligen Landes-Raumordnungsprogramms 1994
entwickelt wurde und dessen Ziele konkretisierte und naher festgelegte, relativieren sich aber die im
RROP festlegten Ziele.

Im Folgenden werden die auf die Gemeinde Hatten bezogenen Aussagen des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes (RROP) 1997 des Landkreises Oldenburg erlautert, soweit sie im Zusammenhang
mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans von Bedeutung sein kbnnen.

Das Planungsgebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fir die Erholung und in einem Vorsorgegebiet fir
die Landwirtschaft mit dem Schwerpunkt Veredlung / Grinland. Die westlich des Geltungsbereiches
gelegenen Flachen sind als Vorranggebiet fiir die ruhige Erholung in Natur und Landschaft dargestellt.

Bezuglich der zeichnerischen Darstellung von Vorsorgegebieten wird ausgefihrt, dass alle raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen so abzustimmen sind, dass diese Gebiete in ihrer Eignung
und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Da beide Darstellungen am Sied-
lungsrand enden und nicht parzellenscharf zu interpretieren sind, ist eine Beeintrachtigung durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten.

,Gemal dem Ziel D 3.2 08 kdnnen stadtebauliche MalRnahmen fir die wirtschaftende Landwirtschaft
vielfach Folgewirkungen mit sich bringen; sie sind deshalb mit den Belangen der Landwirtschaft abzu-
stimmen. Insbesondere sind dabei die landwirtschaftlichen Immissionen zu bericksichtigen. Die Aus-
weisung von neuen Wohngebieten in den agrarisch gepragten Ortsteilen darf nicht die Lebens- und
Entwicklungs méglichkeit landwirtschaftlicher Betriebe beeintrachtigen...”. (vgl. RROP, S. 69)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die vorliegende Planung nicht im Widerspruch zu
den Darstellungen des alten Regionalen Raumordnungsprogrammes steht.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im FlAchennutzungsplan der Gemeinde Hatten in seiner zur Zeit wirksamen Fassung werden die Fla-
chen im Geltungsbereich dieser Satzung wie alle Flachen in der ndheren Umgebung als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Die vorliegende Planung steht somit im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Hatten.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (MaBstab: 1:5.000)

Da der Bebauungsplan insbesondere der Innenentwicklung der Gemeinde Hatten in der Ortschaft
Sandhatten im Sinne von § 13a BauGB dient, kann die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung, dass die zuldssige Grundflache
nicht die Grenze von 20.000 m? Uberschreitet, wird erfillt. Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca.
5,58 ha, wobei die zuldssige Grundflache 7.800 m? betragt, so dass der Grenzwert bei weitem nicht
Uberschritten wird.

Da im vorliegenden Fall die Aufstellung des Bebauungsplans insbesondere der Steuerung der in der
Umgebung vorhandenen wohnbaulichen Entwicklung wie auch der Absicherung der an diesem
Standort etablierten gewerblichen, mischgebietstypischen Nutzung dient und die Lage sich zudem als
ein integrierter Standort darstellt, sind die Anforderungen an ein Verfahren gem. 8§ 13a BauGB erfilllt.
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Dies bedeutet weiterhin, dass die Darstellung im Flachennutzungsplan, die derzeit von den geplanten
Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans abweichen, im Wege der Berichtigung gem. 8§ 13a
BauGB anzupassen ist, ohne das dazu ein eigenstandiges Anderungsverfahren erforderlich wird.

3.3 Bebauungsplanung

Fur diesen Bereich von Sandhatten ist bislang noch kein Bebauungsplan aufgestellt worden.

3.4 Abrundungssatzung Sandhatten

Die Gemeinde Hatten sah sich in den 90er Jahren wegen der Nachfrage nach Baugrundsticken und
der moglichen Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe veranlasst, die stéadtebauliche Entwicklung von
Sandhatten zu regeln, um insbesondere den Belangen der geordneten Weiterentwicklung der Bebau-
ung, unter Bericksichtigung der Vorgaben aus dem Dorferneuerungsplan und der Sicherung der
Wohnqualitat, gerecht zu werden.

wischen

Vordem Tor
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Abb.: Geltungsbereich der ,,Abrundungssatzung Sandhatten®

Daher wurde fir den Ortskern Sandhatten, dem Gebiet zwischen Bulderbergweg und Huntloser Stra-
Be und dem Gebiet zwischen der Stral’e Auf dem Kleefe und der Ostrittrumer Stral3e, eine Satzung
gemal des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB (,Abrundungssatzung“) aufgestellt, die am 21.05.1995

rechtsverbindlich wurde. In den folgenden Jahren wurde das Satzungsgebiet in drei kleineren Berei-
chen erganzt.
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Das Satzungsgebiet umfasst drei Teilbereiche:

= Den alten Ortskern von Sandhatten mit einer sich sidlich anschlieRenden Wohnbebauung entlang
der Leuchtenburger Stral3e,

= eine an das Wochenendhausgebiet (Bebauungsplan Nr. 9) angrenzende Wohnbebauung entlang
des Bulderbergweges einschl. einer Wohnbebauung entlang der Huntloser StralRe und

= ein sudlich des Ortskernes gelegenes Gebiet im Bereich der Ostrittrumer Stral3e, Auf dem Kleefe,
Haferkampstral3e, Zur Bake und Kirchenwisch.

Das Satzungsgebiet wurde hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung nahezu flAichendeckend als
Dorfgebiet festgesetzt.

Die Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans wurden hinsichtlich
der Art der baulichen Nutzung aus Dorfgebiet festgesetzt. Zusatzlich wurden insbesondere zur Erhal-
tung der ortshildprdgenden alten Baumsubstanz textliche Festsetzungen mit in die Satzung aufge-
nommen.

Teilgelt)mg{tﬁrgcg\ \

o

Abbildung: Ausschnitt des Teilgeltungsbereichs 1 (MaBstab: ca. 1:1.500)
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3.5 Sonstige Planungen

Fur die Gemeinde Hatten liegt seit 1995 ein Landschaftsplan vor. Die fir diese Satzung relevanten
Aussagen finden sich in den nachfolgenden Kapiteln.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Wasserschutzgebietes des Wasserwerks Sand-
krug. Die entsprechenden Schutzbestimmungen fir das Wasserschutzgebiet sind zu beachten.

Weiteren Planungen die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 zu beachten wére
liegen nicht vor.

4 BAULICHE NUTZUNG
4.1 Bestand

Der Ortskern von Sandhatten stellt sich als ein Haufendorf dar, dessen historische Strukturen noch
weitgehend erhalten sind. Der Ortskern ist von vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
umgeben. Sudlich, westlich und ndrdlich des alten Ortskerns befinden sich in Sandhatten zahlreiche
Wohnhauser und einzelne ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdude. Pragend fir Sandhatten
sind insbesondere auch die alten Gebaude der Gaststatte Alte Post samt des langs der Sandhatter
Stral3e errichteten Gebéaudes fiir die Kegelbahn.

Daruber hinaus befindet sich in der Feldtorstral3e ein Alten- und Pflegeheim sowie in der StraRe Auf
dem Kotjen Ateliers eines namhaften Kinstlers.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild von Sandhatten insgesamt wird bestimmt durch die Hofstellen
und durch die lockere Anordnung freistehender Einfamilienhduser auf zumeist grof3en Grundstiicken.

Die landwirtschaftlichen Gebaude werden in einigen Fallen noch landwirtschaftlich genutzt, zum Teil
dienen sie Wohnzwecken. Die Hofanlagen sind grof3tenteils umgeben von einem Bestand an alten,
erhaltenswerten Laubbdumen. Einheitliche Gestaltungsmerkmale sind insbesondere an den alten
landwirtschaftlichen Geb&uden und den Wohnh&dusern zu erkennen. Charakteristisch fur Sandhatten
sind die zahlreichen, unterschiedlich ausgeformten Ortsrandbereiche als Ubergang von bebauter zur
offenen Landschaft.

Dartuber hinaus befinden sich innerhalb de Geltungsbereichs an der Sandhatter Straf3e drei Bau-
denkmale (ein Wohnhaus samt zweier Nebengebaude).

4.2 Inhalte und Auswirkungen der Planung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 58 sind bezuglich der Art der
baulichen Nutzung als Mischgebiet festgesetzt. In Zukunft soll hier sowohl eine Wohnnutzung wie
auch gegebenenfalls eine angemessene gewerbliche Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stort,
ermdglicht werden.
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Die Festsetzung beriicksichtigt die vorhandene Nutzungsstrukturen entlang der Sandhatter Stra3e, wo
sich u.a. die genannte Gaststétte befindet, wie die Bebauung in den anderen Stral3en, die im wesent-
lichen durch die Wohnnutzung gekennzeichnet ist.

Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe wird festgesetzt, dass innerhalb des
Geltungsbereichs gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und gem. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind.

Entlang der StraRe Auf dem Kdtjen befindet sich ein gré3eres ehemals landwirtschaftlich genutztes
Nebengebdude, das unter anderem als Werkstatt genutzt wird. Um dieses dorftypische Gebdude in
seiner Funktion zu erhalten und eine Umnutzung zu einem Wohngebaude zu verhindern, wird durch
die Festsetzung eines Mischgebietes MI 2 gem. § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass dort Wohnge-
b&aude nicht zulassig sind.

Dariuber hinausgehende Einschrankungen des Mischgebietes hinsichtlich der zuldssigen Art der bau-
lichen Nutzung werden nicht getroffen.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet orientiert sich sehr stark an den vor-
handenen Nutzungen auf den sdmtlich schon bebauten Grundstiicken unter Berticksichtigung von ge-
gebenenfalls notwendigen EntwicklungsspielrAumen.

Da die Grundstiicke von ihrer Gro3e sehr unterschiedlich grof3 wie auch sehr unterschiedlich dicht be-
baut sind, wird im vorliegenden Fall keine einheitliche Grundflachenzahl festgesetzt. Bezogen auf die
einzelnen Grundstiicke bzw. bezogen auf Bereiche wird jeweils die zuldssige Grundflache festgesetzt,
da die Erhaltung der vorhandenen Bebauungsstrukturen ein vorrangiges Ziel der Planung darstellt.

Weiterhin wird eine Mindestgrundstiicksgré3e von 1.000 m? fiir Baugrundstiicke innerhalb des gesam-
ten Geltungsbereiches festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich auch die neue Be-
bauung hinsichtlich der Dichte in den lockeren Bestand einfugt.

Die Festsetzung eines Vollgeschosses als Hochstmall und die Festsetzung der zuldssigen Dachnei-
gung zwischen 30 und 50 Grad sollen sicherstellen, dass sich Umbauten vorhandener Gebdude wie
auch neue Bebauung gut in das gegebene Ortsbild einfligen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird hier verzichtet, da die zulassige Geschossflache
nur fur Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss festgesetzt wird, stimmt die zuldssige
Grundflache mit der zuldssigen Geschossflache Uberein.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache geman
8§19 Abs. 4 BauNVO um 25 % grundsatzlich zulassig. Soweit wasserdurchlassige Materialien zur
Herstellung der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen verwendet werden, kann eine Uber-
schreitung um weitere 25% ausnahmsweise zugelassen werden. Dies ist erforderlich, um die notwen-
digen Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten usw. auf den Grundstiicken zu erméglichen.
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4.2.3 Bauweise

Im Gesamten Geltungsbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebdude mit
einem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem be-
reits vorhandenen Bestand in den angrenzenden Bereichen.

Da in Teilbereichen des Geltungsbereiches Gebdude vorhanden sind, die mehr als 50 m lang sind,
wird fir diese Bereiche eine abweichende Bauweise festgesetzt, so dass im Rahmen der offenen
Bauweise dort Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind.

4.2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen in den Mischgebieten orientiert sich relativ eng an dem
vorhandenen Gebéudebestand, so dass in der Regel nur ausreichende Gestaltungsraume fiir Um- wie
auch Anbauten vorhanden sind.

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Bereiche erfolgt dabei in der Regel durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Abweichend davon werden bei vier Gebauden, die die historische Ortsdurchfahrt von
Sandhatten wesentlich mitpréagen Baulinien festgesetzt, um sicherzustellen, dass dieser typische, teil-
weise enge und verwinkelte Raumeindruck auch zukiinftig erhalten bleibt. Unterstrichen wird dies
durch den an die 6értliche Situation angepassten Ausbau der Landesstral3e.

Hierdurch soll sichergestellt werden, dass sich Umbauten wie auch eine neue Bebauung hinsichtlich
der Dichte in den vorhandenen Bestand einfigt. Dabei stehen der Erhalt der Volumina, der Form und
der Stellung der Gebdude (Wohnhduser und die ehemals landwirtschaftlich genutzten Nebengebdude)
wie auch der Erhalt der Gehdlzstrukturen durch ausreichende Abstdnde und der unbebauten Grund-
sticksflachen im Vordergrund.

Zum Erhalt der ortsbildpragenden StralRenrdume wird weiterhin festgesetzt, dass auf den nicht Uber-
baubaren Grundsticksflachen entlang der Stral3enbegrenzungslinien in einer Tiefe von 5 m Garagen
und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO nicht zulassig sind. Diese Festsetzung
gilt nicht fur offene Stellplatze. (gem. § 9 (1) 11 BauGB)

Fur den Verlauf der nachrichtlich Gibernommenen unterirdischen Haupt-Wasserleitung des OOWYV wird
ein Leitungsrecht zugunsten des OOWYV festgesetzt. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemaRi
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere
zu der nachrichtlich ibernommenen Hauptwasserleitung, einzuhalten. Auf3erdem wird darauf hinge-
wiesen, dass die Ver- und Entsorgungsanlagen gemafd DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uber-
pflanzt werden dirfen.

4.3 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

In den Bebauungsplan Nr. 58 werden 6rtliche Bauvorschriften Giber Gestaltung in den Bebauungsplan
aufgenommen, um sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild durch Umbauten wie neue
Bebauung keine negativen Verédnderungen erféahrt und die bestehende gute Einbindung in das Land-
schaftsbild erhalten bleibt. Die Bauvorschriften betreffen die Dachform und die Dachneigung, das
Dachmaterial sowie die Fassadengestaltung.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude als Sattel-,
Walm- oder Krippelwalmdach und mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad auszubilden.
Dies gilt nicht fiir begrtinte Dachflachen sowie fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachauf-
bauten, Kruppelwalme, Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO, die eine Grundflache von weniger als 10 m? haben.

Als Material fur die Dacheindeckung der Haupt- und Nebengeb&dude wie auch der Garagen sind nur
Tondachpfannen oder Betondachsteine in Naturrot bis Braun bzw. Anthrazit oder Reet zulassig. Gla-
sierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung (Solarthermie) so-
wie die Begriinung von Dachflachen mit Pflanzen bleiben unberihrt. Photovoltaikanlagen sind auf ge-
neigten Dachflachen nicht zuldssig.

Die AuRRenfassaden der Hauptgebaude sind als Verblendmauerwerk in naturroten bis rotbraunen Far-
ben oder in traditioneller Fachwerkbauweise mit entsprechender Ausfachung mit Mauerwerk in natur-
roten bis rotbraunen Farben auszufuhren.

Ausnahmsweise dirfen bis zu einem Drittel der Wandflachen als Putzfassade mit einem hellen Farb-
anstrich oder als Holzfassaden ausgefihrt werden.

Weiterhin wird in den Ortlichen Bauvorschriften festgesetzt, dass entlang der Huntloser StraRe und
des Woschenweges in den Seitenraumen in einer Tiefe von 30 m, gemessen von der nachstgelege-
nen Fahrbahnkante, Hinweis- und Werbeanlagen fur Gewerbebetriebe oder Berufe nur an der Stétte
der Leistung zuléassig sind.

Hinweis- und Werbeanlagen sind alle 6rtlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankindigung, An-
preisung oder als Hinweis auf Gewerbebetriebe oder Beruf und Veranstaltungen dienen. Diese Ortli-
chen Bauvorschriften gelten nicht fiir Hinweise auf kirchliche und politische Veranstaltungen.

Hinweis- und Werbeanlagen, die nicht an einem Gebdude befestigt sind, durfen nicht angebracht wer-
den an Einfriedigungen, Bdumen, Bdschungen, Aufschittungen und Abgrabungen, Leitungsmasten
und Laternen sowie Bricken und Briickengelander.

Je nach Standort eines Gewerbebetriebes oder der Ausiibung sind héchstens 3 Hinweis- und Werbe-
anlagen zulassig, die nicht an einem Gebaude befestigt sind. Die Anlagen dirfen jeweils eine GroRe
von hdchstens 4 m? aufweisen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Birgermeisterin auf An-
trag.

Dartber hinaus sind dauerhafte gemeinsame Hinweis- und Werbeanlagen auf Betriebe aus dem
Ortsteil Sandhatten zulassig. Jede Gemeinschaftsanlage darf eine Gréf3e von héchstens 4 m? aufwei-
sen.

Weiterhin ist das Anbringen von Hinweisen und Werbung an den von der Gemeinde Hatten bereitge-
stellten Hinweisanlagen fur drtliche und regionale Veranstaltungen zulassig. Je Veranstaltung ist dort
das Anbringen einer Werbung mit einer Gr6é3e bis zu DIN A3 zulassig.
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In der Gemeinde Hatten hat insbesondere an den Hauptstral3en in den Ortschaften das Anbringen
von Hinweis- und Werbeanlagen in den letzten Jahren stark zu genommen. Es handelt sich dabei oft
um Hinweise auf zeitlich befristete Aktionen, deren Qualitat aufgrund des nur kurzen Einsatzraumes in
der Erscheinung oft zu wiinschen Ubrig 18sst.

Es lasst sich aber auch feststellen, dass zunehmend Hinweisschilder auf gewerbliche Einrichtungen
weiter entfernt von der Stéatte der Leistung errichtet werden. Neben den Hinweis- und Regelungsschil-
dern zur Lenkung und Ordnung des Stralenverkehrs, besteht aber auch noch eine touristische Aus-
schilderung z.B. fur Radfahrer. An groReren Knotenpunkten kommt es dadurch zu einer Anhaufung
von Informationen und zu einem ortsgestalterisch unschénen ,Schilderwald”.

Diese Erfahrung hat gezeigt, dass die Regelung des 8§ 49 Abs. 2 NBauO, nach dem Werbeanlagen
nicht erheblich belastigen dirfen, das Ortshild auch in Sandhatten nicht gentigend schiitzt. Die Ge-
meinde mochte mit den Ortlichen Bauvorschriften erreichen, dass an den mit Werbe- und Hinweista-
feln besonders besetzten Stral3enbereichen im Zuge der Hauptdurchfahrtsstral3en Zurtickhaltung bei
der Errichtung von Werbe- und Hinweisanlagen getibt wird, um Nachteile fir das Ortsbild und damit
verbundene Imagenachteile fir die Gemeinde mit ihren Ortsteilen zu vermeiden.

Dabei ist die Gemeinde bemiiht insbesondere unschéne Auswichse in Werbeanlagen zu vermeiden.
Hierunter fallt z.B. grof3flachige und grelle Werbung fiir Einzelhandel oder Gastronomie mit besonde-
ren Aktionen, die sich weit au3erhalb der Gemeinde Hatten beziehen.

5 VERKEHR

Die aul3ere ErschlieBung von Sandhatten erfolgt Uber die Huntloser Straf3e (Landesstral3e L 871) von
Kirchhatten nach Huntlosen, durch den Wéschenweg in Richtung Sandkrug und dber die Ostrittrumer
Stral3e in Richtung Ostrittrum und Doétlingen.

Die Erschlielung der Grundstiicke erfolgt tiber die Huntloser Stral3e, den Woschenweg, die Leuch-
tenburger Stral3e sowie die Strallen Auf dem Kétjen, Am alten Feuerwehrhaus, Feldtorstralle und
Zum Felde.

Alle genannten Stral3en sind entsprechend ihrer Funktion ausreichend ausgebaut. Die genannten
StralBen werden im Bebauungsplan als Verkehrsflache festgesetzt. Die Inanspruchnahme privater
Flachen fur zukunftige verkehrliche MaRnahmen ist nicht erforderlich.

Zwischen der Huntloser Straf3e und der Feldtorstral3e wird eine vorhandene Wegeverbindung als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Ful3- und Radweg - festgesetzt.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen "Sandhatten-Wd&schenweg”, "Sandhatten - Haferkampstr.”,
"Sandhatten - Post" und ,,Sandhatten - Schule" an das Netz des OPNV angebunden. Die genannten
Haltestellen werden von der Linie 277 auch wahrend der Schulferien bedient. Zudem bietet die Linie
277 an der Haltestelle "Kirchhatten-Markt" einen Anschluss an den HunteSprinter (Linie 270), der das
Plangebiet in Richtung Oldenburg und Wildeshausen anbindet.
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6 IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 58 zu beriicksichtigende Immissionen sind
einerseits der Verkehrslarm ausgehend von der Huntloser StralR3e wie andererseits mdgliche Geruchs-
immissionen aufgrund von Tierhaltung auf den landwirtschaftlichen Betrieben in der Umgebung. Sons-
tige Immissionen sind nicht zu erwarten.

Geruchsimmissionen

Die Immissionen, die von den landwirtschaftlichen Betrieben in Sandhatten ausgehen, wirken sich auf
die Bebaubarkeit der einzelnen Grundstiicke aus. Im Vorfeld zur Aufstellung der Abrundungssatzung
Sandhatten hatte seinerzeit die Landwirtschaftskammer Weser-Ems die einzuhaltenden Mindestab-
stdnde zu den landwirtschaftlichen Betrieben dargelegt.

Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es heute keinen landwirtschaftlichen Betrieb mehr. Nach Aussa-
ge der Landwirtschaftskammer befindet sich das Plangebiet aber im zentralen Bereich von Sandhat-
ten, in dessen ndheren Umgebung sich fiinf Betriebe befinden, deren Immissionen zu beriicksichtigen
sind. Alle sonstigen Betriebe sind ohne Bedeutung fir das Plangebiet.

Zur Bewertung der Immissionssituation erfolgte eine Bewertung nach der Geruchsimmissionstrichtlinie
des Landes Niedersachsen (2009). (siehe Anlage)

Mit der vorliegenden Planung soll das Plangebiet als Mischgebiet (M) festgesetzt werden. Im Rahmen
der Geruchsimmissionsrichtlinie gilt fir MI-Gebiete ein Maximalwert von 1 GE/m? in 10 % der Jahres-
stunden. Die Darstellung eines Rasters fir den entsprechenden Bereich zeigt fiir die tGberbaubaren
Bereiche Maximalwerte von 10 % der Jahresstunden, die Minimalwerte liegen im Bereich von 6 % der
Jahresstunden. Ein geringfugiger Bereich liegt im Bereich von 10 - 14 % der Jahresstunden, dieser ist
jedoch nicht als tberbaubarer Bereich vorgesehen.

Konflikte mit der Landwirtschaft sind somit auf Grund ausreichender Abstdnde zwischen ordnungsge-
maf gefihrten, landwirtschaftlichen Betrieben und der Wohnnutzung im Planungsgebiet nicht zu er-
warten.

Verkehrslarm

Durch Sandhatten verlauft die Huntloser StraRe (L 871), die eine wichtige Verbindungsstralle zwi-
schen Kirchhatten und der Gemeinde Grof3enkneten wie zum Beispiel dem Ort Huntlosen darstellt.
Von dieser Straf3e gehen LA&rmimmissionen aus, die bei der weiteren Planung zu berticksichtigen sind.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchge-
fuhrt (siehe Anlage). Die Eingangsdaten fur die Berechnung, wie die durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsstarke (DTV), mal3gebende stiindliche Verkehrsstarke (M) und der Lkw-Anteil (p) tags wie
nachts, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Grundlage sind die Daten der Straf3enbauver-
waltung fur die klassifizierten StraRen aus der Verkehrszahlung 2000 / 2005, die fur die schalltechni-
schen Berechnungen auf den Prognosezeitraum bis 2025 hochgerechnet werden. Dabei wird von ei-
ner jahrlichen Steigerungsrate von 1 % ausgegangen. Bezlglich der Stral3enbelages und Steigungen
werden keine Zuschlage in Ansatz gebracht.
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Datengrundlagen fiir die schalltechnischen Berechnun

Prognose 2025

Strallen DTV MT MN PN PT Y,
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % % Km/h
L 871 2.585 155 21 4.6 9,2 50

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fir
das Plangebiet (siehe Anlage). Zur Beurteilung der La&rmimmissionen ist die DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen.

Im vorliegenden Gebiet wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags
bei freier Schallausbreitung in einer Entfernung von ca. 14 m von der Stral3enachse eingehalten, wo-
hingegen der Orientierungswert fuir die Nacht von 50 dB(A) in einer Entfernung von ca. 23 m eingehal-
ten wird.

Die geringste Entfernung zwischen der vorhandenen Bebauung und der StralRenachse der L 871 be-
tragt bei den Hausern Huntloser Stralle Nr. 1 und Nr. 5, die am dichtesten an der Stral3e liegen,
ca. 6 m. Die Orientierungswerte werden dort tags um 3 und nachts um ca. 6 dB(A) Uberschritten.

Zur Klarung der Frage, wie grol3 der Abwéagungsspielraum der Gemeinde ist, kann die 16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen werden. In 8§ 2
nennt die 16. BImSchV Immissionsgrenze, die bei der Planung von Verkehrswegen einzuhalten sind.
Da die Verkehrslarmschutzverordnung eine rechtliche Norm darstellt, ist ihr unstrittig ein hoheres Ge-
wicht beizumessen als einer DIN-Norm.

Nach der 16. BImSchV sind in Mischgebieten, in denen nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
das Wohnen allgemein zulassig ist, Beurteilungspegel von héchstens 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts zulassig.

Trotz der gegebenen Larmvorbelastung soll fir den gesamten Bereich entlang der Landesstral3e ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung ein Mischgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde hat abgewogen
vor dem Hintergrund, dass zwar die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden. Bei der
Planung in vorbelasteten Bereichen ist grundsatzlich sicherzustellen, dass keine stadtebaulichen
Missstéande auftreten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stadtebauliche Missstédnde bzw. eine
absolute Unzumutbarkeit vor, wenn die Au3enpegel deutlich tber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts
Uberschreiten. Dies ist hier bei weiten nicht der Fall.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im vorliegenden Fall tags die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Mischgebiete im Fall der sehr dicht an der Huntloser Straf3e vorhandenen alten Bausub-
stanz leicht tberschritten werden, dass aber die um 4 dB(A) h6heren Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung fir Mischgebiete dort deutlich unterschritten werden.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes in der Nacht im Nahbereich der StraRe dagegen stellt
kein vertretbares Mal3 an Immissionsbelastungen oberhalb der Orientierungswerte der DIN 18005 dar,
da auch der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung tberschritten wird.
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Somit wird unter Vorsorgegesichtspunkten die Festsetzung von MalRnahmen zum Schallschutz erfor-
derlich. Da die AuRenwohnbereiche in der Regel nicht in der Nacht genutzt werden, besteht hierfur
kein Schutzanspruch. Dagegen besteht aber fur die Innenrdume ein Schutzanspruch, so dass im vor-
liegenden Fall passive Larmschutzmal3nahmen festzusetzen sind, da aktive Mal3nahmen wie Schall-
schutzwdnde oder -walle aufgrund der ortlichen Situation nicht in Betracht kommen.

Entsprechend der Regelungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind im vorliegenden Fall die
Larmpegelbereiche Il und IV samt der zugehdrigen Schallddmmmalle im Bebauungsplan festzuset-
zen.

7 NATUR UND LANDSCHAFT

Vorhandene Situation

Der heutige Zustand von Natur und Landschaft in Sandhatten ist noch deutlich durch die ehemals
landwirtschaftliche Nutzung und durch die Entstehungsgeschichte des Ortes gepragt. Auch im Orts-
kern, der sich noch als Haufendorf mit umgebenden Freiflachen darstellt, orientiert sich die Bebauung
weitgehend entlang der Straf3en. Die angrenzenden Freiflachen werden tberwiegend als Weide, Wie-

se oder als Acker genutzt. Die ehemals landwirtschaftlichen Hofgrundstiicke und die noch landwirt-
schaftlich genutzten Hofanlagen sind tberwiegend von einem erhaltenswerten Laubbaumbestand, im
Wesentlichen handelt es sich im Eichen, umgeben. Die Hausgrundstiicke sind als Zier- und Nutzgar-
ten zum Teil mit standortfremden Nadelgehotlzen gestaltet. Auf grof3eren Hausgrundstiicken finden
sich in der Regel groRere Zierrasenflachen.

Landschaftsplanung
Fur die Gemeinde Hatten liegt ein Landschaftsplan vor. Fir diesen Bebauungsplan sind vor allen fol-
gende Ausfiihrungen von Bedeutung:

= Sandhatten stellt sich als Eschsiedlung mit lockerer Bebauung dar,

= Hofgeholze, Laub- und Nadelmischwald insbesondere westlich des Ortskerns, Wallhecken und
Griinland pragen das Orts- und Landschaftsbild von Sandhatten,

= die Huntloser Stral3e wirkt sich trennend auf Arten- und Lebensgemeinschaften aus und

= als Ziel fur die Landschaftsentwicklung wird u.a. der Erhalt von Freiflachen zwischen den einzel-
nen Siedlungsbereichen gefordert.

Das Plangebiet liegt nicht in einem wichtigen Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften, aber in
einem wichtigen Bereich hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft. Danach ist
Sandhatten ein typisches Eschdorf mit harmonischem Ortsbild und hohem Anteil an Grinflachen
und -strukturen. Westlich existieren Wochenendhausgebiete in einem ausgedehnten Waldareal
am Rande der Osenberge. Steingraber stellen erholungsrelevante Anziehungspunkte in der std-
lich anschlieenden, relief- und strukturreichen, bauerlich gepragten Kulturlandschaft dar. Ziel-
und Ausgangspunkte fir Wanderungen sind ferner das Huntetal oder die Osenberge.
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Als Ziele und MaRRnahmen werden im Landschaftsplan der Erhalt und die Entwicklung der gliedernden
Gehdlzstrukturen (Hecken und Feldgeholze) und der strukturreichen, landlichen Siedlungsraume ge-
nannt.

Planerische Auswirkungen

Ein vorrangiges Ziel der vorliegenden Planung ist die Erhaltung der dorflichen Strukturen und des
Ortsbildes, wobei wie schon oben dargelegt der Erhalt der Gehélzstrukturen und der unbebauten Fl&-
chen mit im Vordergrund steht.

So wurde die Ausdehnung der tberbaubaren Flachen auf das notwendige Mal3 beschrénkt und ein
ausreichender Abstand zu den erhaltenswerten Laubholzbestanden soweit moglich festgesetzt.

Weiterhin wird festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereichs der vorhandene Bestand an stand-
ortheimischen Laubbdumen mit einem Stammumfang von > 0,8 m in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten
ist. Beeintréchtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuldssig. Beim Abgang von
einzelnen Geholzen ist an derselben Stelle bzw. in unmittelbarer Nahe eine Neuanpflanzung in der-
selben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen.

Zur besseren Eingrinung der vorhandenen Ortseingangssituation aus Richtung Kirchhatten gegen-
Uber dem Aul3enbereich soll ndrdlich der Bebauung auf dem Grundstiick Huntloser Stral3e Nr. 4 eine
Baum-Strauch-Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen angelegt werden.

Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Feldulme,
Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbaume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartrie-
gel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe,
Weildorn, Haselnuss. Je 2 m? Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen. Der Anteil der Hochstamme
muss mindestens 10 % betragen, wobei alle 8 bis 10 m ein Hochstamm zu pflanzen ist. Die Pflanzung
ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an dersel-
ben Stelle vorzunehmen.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebauungsplan
weniger als 20.000 m? zuldssige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § la (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

Da die gesamte zulassige Grundflache ca. 7.800 m? betragt, sind somit eine spezielle Eingriffsbilan-
zierung und daraus gegebenenfalls abzuleitende notwendige Kompensationsmafinahmen nicht erfor-
derlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 58 es zu kei-
nen gegenuber der jetzigen Situation wesentlichen negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
kommen wird.

Artenschutz

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestdnde des besonderen Artenschutzes
gem. 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu bericksichtigen und der Planungs-
raum ist hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschiitzten Arten zu tiberprifen.
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Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie
der Lebensstéattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. Lasst sich im Bauleitplanverfah-
ren schon klaren, dass dieser Tatbestand erfilit wird, die Lebensstéatten ohnehin oder auf Grund be-
stimmter MalRnahmen weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Pla-
nung nicht entgegen.

Abschlie3end bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei genehmi-
gungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Verbote, da sich die Verhaltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich gedndert haben kdn-
nen.

Bezogen auf das Plangebiet kann angenommen werden, dass aufgrund der restriktiven Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (z.B. Erhalt des vorhandenen Laubbaumbestandes oder die strikte Begren-
zung der tberbaubaren Grundstiicksflachen auf die schon bebauten Bereiche) eine Vielzahl geeigne-
ter Habitate fur die vorkommenden Vogel- und Fledermausarten im Plangebiet selber und im Umfeld
erhalten bleiben bzw. im Zuge der Plan-Realisierung im Plangebiet selbst neu geschaffen werden, so
dass die 6kologische Funktion eventuell betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten somit im r&dumli-
chen Zusammenhang weiter erfullt wird.

Eine relevante Zerstdrung von Quartieren fiir Fledermause ist nicht zu erwarten (Altbaumbestande mit
etwaigen Hohlen bleiben erhalten). Daher kann auch auf eine vertiefende artenschutzrechtliche Beur-
teilung fur Fledermause verzichtet werden.

8 VER- UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Spielplatze
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 wird keine Flache fur einen Spielplatz festge-

setzt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan erhéht sich die Anzahl der Wohneinheiten bzw. der
Bewohner innerhalb des innerértlichen Gebietes von Sandhatten nicht wesentlich, so dass auch kein
wesentlicher zusatzlicher Bedarf an Spielflachen fir Kinder in die Planung einzustellen ware.

Da ansonsten auf den Grundstiicken zusatzliche Moéglichkeiten zum Spielen zur Verfigung stehen,
kénnen die Anforderungen hinsichtlich ausreichender Spielméglichkeiten fur Kinder und Jugendliche
als erfulit gelten.

Die familidren Belange sind somit im Rahmen der Bauleitplanung ausreichend bericksichtigt worden.
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungs-
verbandes OOWYV gesichert.

Fur den Verlauf der nachrichtlich Gibernommenen unterirdischen Haupt-Wasserleitung des OOWYV wird
ein Leitungsrecht zugunsten des OOWYV festgesetzt. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemani
DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Ver- und Entsorgungsanlagen, insbesondere
zu der nachrichtlich ibernommenen Hauptwasserleitung, einzuhalten. Auf3erdem wird darauf hinge-
wiesen, dass die Ver- und Entsorgungsanlagen gemafd DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uber-
pflanzt werden dirfen.
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Abwasserbeseitigung
Die Abwasser des Baugebietes werden mittels Trennsystem zur Klaranlage entsorgt. Hierzu werden

die Gebaude an die Kanalisation angeschlossen, um alle Abwésser an die zentrale vollbiologische
Klaranlage abzufiihren. Fur die Abwasserbeseitigung in der Gemeinde ist der OOWYV zustandig.

Niederschlagswasser
Die Beseitigung des auf den jeweiligen Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers soll soweit

maoglich durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen. Dabei sind oberirdische Anlagen zur Ver-
sickerung des Regenwassers naturnah zu gestalten.

Da das Plangebiet teilweise innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl B fir die Fassungsanlagen der
EWE, Wasserwerk Sandkrug liegt, sind Sickerschéchte nicht zulassig.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene Stromversor-
gungsnetz der EWE gesichert.

Loéschwasserversorgung
Uber das vorhandene Wasserversorgungsnetz ist die Loschwasserversorgung durch Unterflurhydran-
ten gewahrleistet.

Abfallentsorgung
Die Erfassung des Hausmiulills, der Wertstoffe, der hausmiuillahnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills
sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises.

9 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart ha

Mischgebiet (MI) 4,414
StraRenverkehrsflache 1,138
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,030
Geltungsbereich 5,582
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10 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemal § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung des Bebauungspla-
nes Nr. 58 offentlich in der Zeit vom 14.06.2011 bis zum 18 07.2011 ausgelegen.

gez. Szepanski
Hatten, den 21.12.2011 e

Blrgermeisterin

Die Begrindung wurde vom Rat der Gemeinde Hatten zusammen mit dem als Satzung beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 58 in der Sitzung am 21.12.2011 beschlossen.

gez. Szepanski
Hatten, den 21.12.2011 e

Blrgermeisterin
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