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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 54 B der Gemeinde Hatten
befindet sich im Ortsteil Hatterwisting, es schliel3t sich nordéstlich und stidost-
lich an die Kreuzung Sandweg / Dorfstrale an.

Der Geltungsbereich umfasst im nérdlichen Teil die Restflachen zwischen der
Dorfstralle und dem Bebauungsplan Nr. 54 A und im sudlichen Bereich die
zwischen der Dorfstral’e, dem Sandweg und der Danziger Stral3e liegenden
Flursticke Nr. 86/261; 86/211 und 86/212.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Die Gemeinde Hatten hat am 27.02.2002 den Aufstellungsbeschluss fur die
42. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel gefasst, nérdlich der
DorfstralRe eine Wohnbauflache auszuweisen und damit die Voraussetzungen
zu schaffen, dass die dort vorhandene Hofstelle umgesiedelt werden kann.
Gleichzeitig sollten fur die bestehende Gaststatte ,Dorfkrug Meiners” Erweite-
rungsmaoglichkeiten geschaffen werden.

Zur Realisierung dieser Zielsetzung wurde zunachst der Bebauungsplan Nr. 54
A aufgestellt, in dem die bestehende Wohnsiedlung an der Dorfstralde durch
ein neues Wohngebiet nordlich der Dorfstralle erganzt wird. Als Vorausset-
zung fur die geplante Entwicklung war die Aufgabe der landwirtschaftlichen
Tierhaltung in diesem Bereich erforderlich. Diese Malihahmen sind inzwischen
bereits eingeleitet bzw. durch vertragliche Regelungen gesichert.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 54 B soll nun der Bereich der Gast-
statte ,Dorfkrug Meiners® planungsrechtlich beordnet werden. Auch dieser Be-
reich wurde bereits in die Anderung des Flachennutzungsplanes einbezogen
und als gemischte Bauflache dargestellt.

Fir die Beurteilung der Larmimmissionen, die durch den Gaststattenbetrieb
verursacht werden, wurden larmtechnische Untersuchungen durchgefuhrt. Ein
erstes Gutachten hat den Betrieb zunachst in Hinblick auf die im Bebauungs-
plan Nr. 54 A nordlich geplante Wohnbebauung untersucht. Im Rahmen des
Bebauungsplanes wurden die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen gegen-
uber dem neu geplanten Wohngebiet festgelegt. In einem zweiten Schritt wur-
den nun die Auswirkungen des Gaststattenbetriebes auf die unmittelbar an-
grenzenden Grundstucke und insbesondere auf die sudlich der Dorfstral3e
festgesetzten Wohngebiete untersucht und die notwendigen MalRnahmen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung vorgeschlagen.

Bei der Larmuntersuchung zum Gaststattenbetrieb wurden nach Ricksprache
mit der Bauaufsichtsbehorde die genehmigten Nutzungen, der Saalbetrieb, die
genehmigten Parkplatze und die vorhandenen Zugange berlcksichtigt. Die

Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass zu dem sudlich im Bebauungsplan
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Nr. 5 a festgesetzten reinen Wohngebieten ein erhebliches Konfliktpotenzial
besteht.

Hinsichtlich der Entwicklungsmdglichkeiten des Gaststattenbetriebs kann ein-
deutig festgestellt werden, dass diese bereits derzeit durch die sudlich vorhan-
dene Wohnbebauung stark begrenzt sind, da sich der Betrieb bereits derzeit
auf die vorhandene Nutzungssituation, die derjenigen eines Mischgebietes (bis
zur Aufgabe der benachbarten Hofstelle noch Dorfgebiet) entspricht, einstellen
muss.

Eine planungsrechtliche Beordnung und Sicherung des Gaststattenbetriebes
ist nur moglich, wenn die sudlich festgesetzten Wohnbauflachen, die derzeit
noch gar nicht realisiert sind und in denen eine erhebliche Uberschreitung der
Richtwerte der TA-Larm vorliegt, entsprechend der vorhandenen Immissionssi-
tuation modifiziert werden. Nach Aussage des Landkreises ist bei der Immissi-
onsbelastung des sudlich geplanten Wohngebietes derzeit eine zusatzliche
Wohnbebauung, trotz bestehender Baurechte, problematisch.

Es ist daher beabsichtigt im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 54 B neben den
Flachen nordlich der Dorfstralle auch Teilbereiche des sldlich angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 5 a zu andern und an die bestehende Immissionssituati-
on anzupassen.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, einer
sozialgerechten Bodennutzung, einer menschenwuirdigen Umwelt sowie dem
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen, hat sich die Gemeinde fur diesen
Bebauungsplan folgende besonderen Ziele gesetzt:

» Stadtebauliche Beordnung durch Ausweisung eines Mischgebietes fur den
Bereich des vorhanden Gaststattenbetriebes und seiner Umgebung,

» Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse, insbesondere Anpassung der Festsetzungen eines geplanten
Wohngebietes stidlich der Dorfstral’e an die bestehende Immissionssituati-
on,

» Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft sowie Sicherung bzw. Schaf-
fung von Arbeitsplatzen,

» Erhaltung und Fortentwicklung des vorhandenen Ortsteils sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,

» Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.
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2 Rahmenbedingungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplanes, der nordlich der Dorfstra-
Re liegt, wurde im Rahmen 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Hatten als gemischte Bauflache dargestellit.

Die 42. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 13.01.2006 rechts-
kraftig.

Der sudlich der Dorfstral3e liegende Teil des Geltungsbereichs ist im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Die Ubrige vorhandene Siedlung Hatterwisting, die sich westlich, stidlich und
Ostlich an das Plangebiet anschlieft, ist als Wohnbauflache bzw. als allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt.

2.2 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Bereich sudlich der Dorfstral3e ist Bestandteil des Bebauungsplanes

Nr. 5a ,sudlich Dorfstral’e / Vossbergweg® (rechtskraftig seit dem 29.05.1987).
Far den Bereich nordlich der Dorfstral3e wird erstmalig ein Bebauungsplan
aufgestellt.

Der nordostlich anschlielRende Bereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 54 A (rechtskraftig seit 13.01.2006). Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
54 A soll ein neues Wohngebiet entwickelt werden. Die Gemeinde hat zur Si-
cherung der dazu erforderlichen Umsiedlung der landwirtschaftlichen Hofstelle
(Logemann) und zur Sicherung einer erforderlichen Larmschutzmaflinahme
vertragliche Regelungen mit den Eigentimern und dem ErschlieBungstrager
getroffen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und planungsrechtliche Einordnung

2.3.1 Vorhandene Nutzungsstruktur
(s.a. Anlage 1)

Bereich nordlich der Dorfstraf3e:

Der Bereich nordlich der Dorfstralde wird durch die vorhandene Bebauung und
Nutzung, insbesondere durch den ,Dorfkrug Meiners®, einer Gaststatte mit
Veranstaltungsgastronomie, gepragt. Ostlich des Plangebietes befindet sich
die Hofstelle Logemann, die zur Entwicklung des nérdlich geplanten Wohnge-
bietes umgesiedelt werden soll (s.a. Kap. 2.2).

Zwischen der Hofstelle und dem Dorfkrug Meiners sowie nérdlich der Gaststat-
te liegen jeweils Stallanlagen, die zu der Hofstelle Logemann gehoren. Das
ursprungliche Bauernhaus dieser Hofstelle liegt an der Dorfstral3e mit weiteren
Stall- und Wirtschaftsgebauden. Das urspringliche Bauernhaus dient als
Wohnhaus, es ist wirtschaftlich mit der umgebenden Flache jedoch bereits aus
der Hofstelle ausgegliedert.

An der Dorfstral’e befindet sich zwischen Gaststatte und Hofstelle eine Wohn-
haus ,Dorfstrafe Nr. 19%.
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Bereich sudlich der Dorfstral3e:

Der sudliche Bereich des Plangebietes zwischen Dorfstralle, Sandweg und

Danziger Stral3e stellt, bis auf eine kleine Lichtung, eine mit Baumen bestan-
dene Gehdlzflache dar. Am Ostlichen Rand ist ein mit einem Einfamilienhaus
bebautes Grundstlick ,Dorfstralde 18 a“ in den Geltungsbereich einbezogen.

2.3.2 Bestehende Festsetzungen und Planungsrechtliche Einordnung

Bereich nordlich der DorfstralRe:

Der Bereich nordlich der Dorfstralde ist, solange die Hofstelle Logemann noch
als landwirtschaftlicher Betrieb geflhrt wird, als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil mit dem Charakter eines Dorfgebietes zu beurteilen. Nach Aufgabe der
Hofstelle wird sich der Gebietscharakter eines Mischgebietes ergeben, da ne-
ben der vorhandenen Wohnbebauung der Gaststattenbetrieb diesem Bereich
auch eine wesentliche gewerbliche Pragung verleiht.

Bereich sudlich der Dorfstralle:

(s.a. Anlage 2)

Sudlich der DorfstralRe grenzt der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5a ,sud-
lich Dorfstralde / Vossbergweg® (rechtskraftig seit dem 29.05.1987) an.

Sudostlich der Kreuzung Sandweg / Dorfstral3e ist im B.-Plan Nr. 5a unmittel-
bar an der Dorfstralle zunachst eine schmale Waldflache festgesetzt, stidlich
schlief3t sich ein festgesetztes reines Wohngebiet an. Die Baufelder suddstlich
der Kreuzung sind jedoch fast alle noch nicht bebaut, die Flachen sind tber-
wiegend mit Gehdlzen bestockt.

Am Sandweg sowie auf den westlich angrenzenden Flachen sind im Bebau-
ungsplan Nr. 5a allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die Uberwiegend ent-
sprechend genutzt und mit Einfamilienhdusern bebaut sind.

2.3.3 Benachbarte Flachen

Die ubrigen, dem Plangebiet benachbarten Flachen, sind in den Bebauungs-
planen Nr. 54 A und Nr. 5a als Wohngebiete, Uberwiegend als allgemeine
Wohngebiete, festgesetzt. In diesen bestehenden Bebauungsplanen ist jeweils
eine Bebauung fur Einzel- oder Doppelhauser mit maximal zwei Wohnungen
vorgesehen.

3 Inhalt des Planes

3.1 Planungskonzept

Der Bereich der Gaststatte soll im Rahmen eines Mischgebietes entwickelt
werden. Ein Mischgebiet entspricht unter Berucksichtigung der vertraglichen
Vereinbarung zur Aufgabe der 6stlich liegenden Hofstelle Logemann, der ge-
genwartigen stadtebaulichen Situation in der sich der Betrieb befindet. In den
an die Gaststatte angrenzenden Grundstlicksbereichen soll die Option fur er-
ganzende Nutzungen, z.B. durch ein Gastehaus, geschaffen werden. Dabei
wird in den besonders larmbelasteten Zonen die Wohnnutzung weitgehend
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ausgeschlossen. Erganzende Wohnnutzungen werden nur im dstlichen Be-
reich des Mischgebietes ermdglicht. Dieser Ubergangsbereich zu dem an-
schlielfenden Wohngebiet ist weniger stark durch den Gaststattenlarm be-
lastet.

Eine planerische Beordnung des Bereichs der Gaststatte erfordert jedoch
gleichzeitig eine Anderung der Festsetzungen im sldlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 5 a. Hier sollen, entsprechend den tatsachlichen Gegeben-
heiten, das bisher geplante reine Wohngebiet in ein allgemeines Wohngebiet
umgestuft und die Bauflachen aus den besonders belasteten Bereichen zu-
rickgenommen werden, so dass die Uberschreitung der Richtwerte auf maxi-
mal 3 dB(A) begrenzt werden kann. Gleichzeitig wird die bisher festgesetzte
Waldflache an der DorfstralRe von 20 m auf eine 35 m breite Geholzflache er-
weitert.

Neben der Erhaltung dieses Siedlungsgeholzes sollen auch nérdlich der Dorf-
strale wesentliche Teile des vorhandenen Gehodlzbestandes, die den durch-
grunten Charakter der Dorfstral3e pragen, zur Erhaltung festgesetzt werden.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet:

Der Gaststattenbetrieb befindet sich in einer konfliktbehafteten Gemengelage
zu den sudlich angrenzenden Wohngebieten (teilweise noch unbebaute WA-
und WR-Grundstticke im Bebauungsplan Nr. 5a). Gaststattenbetriebe zahlen,
auch wenn sie fast ausschlie3lich groReren Gesellschaften zur Verfugung ste-
hen sollen, zu den ,Schank- und Speisewirtschaften“i.S. von § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO und sind daher in Dorf- oder Mischgebieten zulassig. (Fickert Fiese-
ler 10.Auflage §6 RN6.1). Beschrankungen kdénnen sich jedoch im Einzelfall
wegen der besonderen Art oder Grolze gem. § 15 BauNVO im Baugenehmi-
gungsverfahren ergeben. Eine dieser Beschrankungen kann z.B. die Nutzung
der AulRenbereiche (Parkplatze oder AuRenbewirtschaftung) sein (s.o. zu Bier-
garten RN 6.2 und zur vom BVerwG aufgehobenen Bayrischen Biergarten VO
s.0. RN 4.29 und zur Unzulassigkeit von AuRenbewirtschaftung im faktischen
Dorfgebiet BauR 12/04 S.1914). Im vorliegenden Fall ist nach dem anliegen-
den larmtechnischen Bericht des Buro Zech eine Aul3enbewirtschaftung wah-
rend der Nachtzeit auf der dstlichen Gebaudeseite nicht moglich. Die vorhan-
dene Aulenbewirtschaftung auf der sudwestlichen Gebaudeseite kann dage-
gen eingeschrankt genutzt werden, wenn sie durch die Anordnung einer Wind-
schutzwand soweit abgeschirmt wird, dass sich die bestehende Situation nicht
wesentlich verschlechtert.

Fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird das Mischgebiet geglie-
dert.

Mischgebiet 1 und 2 (MI1 u. MI2):

Im Nahbereich der Gaststatte ist eine Erganzung des Mischgebietes (MI 1) nur
durch gewerbliche, teilweise auch nur eigene Entwicklungen maglich. In die-
sem Bereich werden daher zusatzliche sonstige Wohnungen ausgeschlossen.
Ausgenommen davon sind Betriebswohnungen und das vorhandene Wohn-
haus. Im nordlich angrenzenden Mischgebiet Ml 2 werden zusatzlich auch Be-
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triebswohnungen ausgeschlossen, da es sich im Verhaltnis zur Gaststatte um
ein Fremdgrundstuck handelt und hier unmittelbar neben der Parkplatzflache
und den Veranstaltungssalen keine stérempfindlichen Nutzungen entstehen
sollen. Im Mischgebiet 1 und 2 (Ml 1 und MI 2) kdonnen erganzende Nutzun-
gen, wie etwa ein Bettenhaus, Lagerraume fur die Gaststatte oder andere
nicht wesentlich storende Gewerbenutzungen entstehen. Auf der sudlichen
Seite der Dorfstral3e wird ein bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetztes
Grundstlck ebenfalls in dieses gegliederte Mischgebiet 1 (Ml 1*) einbezogen.
Wobei differenzierte Larmschutzmalinahmen sowohl die schutzbedurftigen
Nutzungen in diesem Gebiet (Ml 1*) als auch die angrenzenden Nutzungen
bertcksichtigen. (s.a. Umweltbericht Kap. 4.2.4.1)

Mischgebiet 3 (Ml 3):

Neben den im Mischgebiet 1 bereits vorhandenen Wohnnutzungen kénnen
zusatzliche Wohnungen im Mischgebiet 3 entstehen. Die Bebauungsstruktur
soll sich in diesem Ubergangsbereich zum allgemeinen Wohngebiet jedoch an
die dstlich geplante Wohnbebauung anpassen. Daher werden hier eine Min-
destgrundstlicksgrofle von 700 gm sowie eine eingeschossige Einzelhausbe-
bauung festgesetzt. Aus Vorsorgegrunden werden fur Wohngebaude in den
larmbelasteten Bereichen (nachts Uber 40 dB) ahnlich wie im Wohngebiet std-
lich der Dorfstral’e passive Larmschutzmal3nahmen festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Das sudlich der Dorfstrale bisher festgesetzte reine Wohngebiet wird in ein
allgemeines Wohngebiet umgestuft. Dieser Bereich ist durch den Gewerbe-
larm des Gaststattenbetriebes belastet, sodass die fur ein reines Wohngebiet
i.d.R. notwendige besondere d.h. ungestérte Wohnqualitat nicht gegeben ist.

Nach dem vorliegenden Larmgutachten (Anlage 4) ist der Bereich des im ur-
sprunglichen Bebauungsplanes Nr. 5a festgesetzten reinen Wohngebietes
sudlich der Dorfstral3e (s.a. Anlage 2) bei einem Beurteilungspegel von bis zu
47 dB(A) in der Nachtzeit erheblich vorbelastet. Der Richtwert TA-Larm und
der Orientierungswert der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau betragt fur ein
reines Wohngebiet nachts 35 dB(A). Eine vollstandige Aufhebung der Baufla-
chen im belasteten Bereich erscheint, auch wenn dies formal moglich ware, fur
die Eigentimer der noch unbebauten Grundstticke unter Berticksichtigung des
Vertrauensschutzes in die bisher bestehenden Festsetzungen jedoch
unverhaltnismanig.

Die vorhandene Belastungssituation entspricht im nordlichen Bereich dieses
Gebiets ehr der in einem Mischgebiet. Zur sinnvollen Entwicklung eines
Mischgebietes an der DorfstralRe musste jedoch auf den dort vorhandenen
Geholzbestand, der auch einen Puffer zu den sldlichen Wohnbaugrundstu-
cken bildet, verzichtet werden.

Die Ausweisung eines Mischgebietes an der Danziger Stralle kommt ebenfalls
nicht in Betracht. Sie wurde zusatzliche gewerbliche und damit storende Nut-
zungen in den Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragten Bereich bringen.

Neben der VergroRerung des Abstandes des zukunftig geplanten Wohngebie-
tes durch die Erweiterung der festgesetzten Grinflache erfolgt daher eine Um-
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stufung zu einem allgemeinen Wohngebiet, um der vorhandenen Situation zu
entsprechen.

Im vorliegend geplanten allgemeinen Wohngebiet sollen Tankstellen nicht zu-
lassig sein, um keinen unnotigen Verkehr in das Wohngebiet zu ziehen. Die
Ubrigen ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sollen bestehen bleiben, um im
Einzelfall auch eine Verbindung von Wohnen und Erwerbstatigkeit, soweit sich
daraus keine Storungen flr die Nachbarschaft ergeben, nicht grundsatzlich
auszuschliel3en.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Neben der VergroRerung der Grunflache zwischen Wohngebiet und Gaststatte
wird auch die Baugrenze am noérdlichen Rand des Wohngebietes um weitere 5
bis 10 m zuriickgenommen, um in den belasteten Flachen die Uberschreitung
des Richtwertes auf 3 dB(A) und damit auf eine Belastung von maximal 43
dB(A) an den Gebauden zu beschranken. Eine vollstandige Einhaltung der
Richtwerte ware nur bei einem Verzicht auf etwa die Halfte des Wohngebietes
moglich. Die Uberschreitung erscheint dagegen hinnehmbar, da sie weniger
als 5 dB betragt und auch Mischgebietswerte nicht Uberschritten werden. Fur
Schlafraume kdénnen sinnvolle passive Larmschutzmalnahmen vorgesehen
werden. Geschutzte Terrassenbereiche kdnnen auf der Sudseite der Gebaude
angelegt werden. Bei einer zusatzlichen Ausdehnung der nichtiberbaubaren
Grundsticksflachen am nérdlichen Rand, ware eine effektiv Nutzung der Ei-
genabschirmung der Gebaude nicht mehr so sinnvolle moglich.

3.4 MaR der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet 1 und 2 wird mit maximal zwei Vollgeschossen und einer
Grundflachenzahl von 0,45 eine, fur den moglichen Bedarf der gewerblichen
Nutzung durch den vorhandenen Gaststattenbetrieb, gegeniber der Umge-
bung intensivere Bebauungsmoglichkeit festgesetzt.

Das Mischgebiet 3 bildet einen Ubergangsbereich zum éstlich angrenzenden
Wohngebiet und soll sich daher auch in seiner Nutzungsintensitat durch
hdchstens ein Vollgeschoss und eine Grundflachenzahl von 0,3 an die Umge-
bung anpassen. Ebenso soll sich das allgemeine Wohngebiet stdlich der
Dorfstrae mit einer Grundflachenzahl von 0,2 und maximal einem Vollge-
schoss in die vorhandene Wohnbebauung der Umgebung einfugen.

3.5 Bauweise/ Zahl der Wohnungen / GrundstiicksgrofRe

Im Mischgebiet 1 und 2 (MI 1 und MI 2) soll sich die Bauweise nach den be-
trieblichen Bedurfnissen richten und an den vorhandenen Gebauden orientie-
ren. Daher wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, damit sind
auch Gebaude mit einer Lange von mehr 50 m zulassig. Im Mischgebiet (MI1*)
sudlich der Dorfstral’e sowie im Mischgebiet 3 soll sich die Bauweise jedoch
an die angrenzende Struktur der Wohngebiete anpassen, sie wird daher in
diesen Bereichen auf eine Einzelhausbebauung beschrankt.

Da Einzelhauser jedoch auch eine Lange von bis zu 50 m und eine unbegrenz-
te Zahl von Wohnungen besitzen konnen, wird als zusatzliche Festsetzung fur
die Bereiche, in denen angrenzend an die bestehenden Einfamilienhausgebie-
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te eine zusatzliche Wohnbebauung entwickeln kann, die Zahl der Wohnungen
auf hochsten 2 je Einzelhaus begrenzt. Diese Festsetzung fur das allgemeine
Wohngebiet und das Mischgebiet 3 sichert eine Anpassung an die benachbar-
te Bebauungsstruktur.

Die benachbarte Siedlungsstruktur ist neben ihrer Pragung durch Wohnnut-
zung auch durch groRRere Grundstuckszuschnitte aufgelockert. Um auch im Ml
3 und im WA-Gebiet eine zu kleinteilige Grundstlcksaufteilung zu vermeiden
wird fur diese Flachen eine Mindestgrundsticksgrof3e von 700 gm pro Einzel-
haus festgesetzt.

3.6 Spielplatzbedarf

Der Bebauungsplan Nr. 54 B schafft keine neuen oder zusatzliche Bauflachen
fur Wohnbebauung. Ein zusatzlicher Spielplatzbedarf, der Uber die bisherige
Planung hinausgeht, wird daher ebenfalls nicht geschaffen.

Im Bebauungsplan Nr. 54 A ist eine Spielplatzflache von ca. 1.100 gm vorge-
sehen obwohl der rechnerische Spielplatzbedarf dieses Wohngebietes nur et-
wa 340 gm betragt. Es steht zuklnftig damit auch fur den vorliegenden Bereich
eine ausreichend grof3e Flache zur Verfliigung.

3.7 Grinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen verfolgen das Grundziel, vorhandene,
das orts- und landschaftsbildpragende, Gehdlzstrukturen zu erhalten. Zu die-
sem Zweck werden grolde Teile der flachigen Gehdlzbestande an der Dorf-
stralde als Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Daruber hinaus werden besonders markante Einzelbaume eben-
falls zum Erhalten festgesetzt. Im Norden und Nordosten wird zur Abgrenzung
des geplanten Mischgebietes 1 (Ml 1) gegenuber dem angrenzend vorgese-
henen Mischgebiet 3 (Ml 3), in dem auch Wohnbebauung mdglich ist, ein Ge-
holzstreifen festgesetzt. Da fur die geplanten Grunstreifen die Verwendung von
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen festgesetzt wird, ergibt sich
auch eine Aufwertung fur den Naturhaushalt.

Die bisherigen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 5a zur Erhaltung
des vorhandenen Baumbestandes auf den Baugrundstiicken im Bereich des
WA- und im MI1*-Gebietes sudlich der Dorfstral’e, werden in den vorliegenden
Bebauungsplan sinngemal aufgenommen.

3.8 Ortliche Bauvorschriften (OBV) gem. § 56 NBauO

Fir die Bereiche des Plangebietes fur die eine zusatzliche Wohnbebauung
vorgesehen ist und die an die vorhandenen Wohngebiete angrenzen werden,
ahnlich wie in den bestehenden Bebauungsplanen, gestalterische Festsetzun-
gen vorgesehen.

Das Ortsbild wird in besonderem Mal3e durch das Erscheinungsbild der Dach-
landschaft gepragt. In Hatterwusting befinden sich im Bereich der Dorfstralte
nahezu ausschlieldlich geneigte Dachformen in unterschiedlicher Auspragung.

Um ein Mindestmal} an gestalterischer Anpassung an diese ortstypische Be-
bauungsstruktur zu erreichen, wird daher im WA-Gebiet und im MI 3 festge-
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setzt, dass die Hauptdacher als geneigte Dacher mit Dachneigungen von min-
destens 25° auszubilden sind. Um trotz der Festlegung auch ein Mindestmal}
an gestalterischer Freiheit zu bewahren und auch heutigen Gestaltungswiuin-
schen entgegenzukommen, werden fur besondere Dachformen Ausnahmen
zugelassen. So sollen auch sog. Toscanahauser, die in der Regel ein umlau-
fend zurlckgesetztes Dachgeschoss mit einem flacher geneigten Zeltdach
besitzen, zulassig sein.

Ausgenommen von der Festsetzung einer Mindestdachneigung sind Winter-
garten, Garagen und Nebengebaude, da solche Gebaude aufgrund ihrer ge-
ringen Grof3e nur von untergeordneter Bedeutung fur das stadtebauliche Bild
sind.

Ausgenommen von den gestalterischen Festsetzungen ist auch der Bereich
der vorhandenen Gaststatte (Ml 1 und Ml 2) hier soll fir die gewerblichen Ent-
wicklungsmoglichkeiten ein grofierer Gestaltungsspielraum erhalten bleiben.

Bei der Regenwasserbeseitigung sollen Auswirkungen der geplanten Flachen-
versiegelung auf den Grundwasserstand moglichst gering gehalten werden.
Aus diesem Grund wird durch ortliche Bauvorschrift festgesetzt, dass das an-
fallende und nicht als Brauchwasser genutzte Dach- und Oberflachenwasser
auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickern ist (s.a. Kap. 3.9.2).

3.9 ErschlieBung

3.9.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Mischgebiet ist durch die Dorfstral’e und das allgemeine Wohngebiet durch die
Danziger Stralle erschlossen. Die rickwartigen Bereiche, die im WA-Gebiet und im
MI 3 fur eine Einfamilienhausbebauung vorgesehen sind, werden durch Privatwege
an diese offentlichen Stralden angebunden. Fir diese Privatwege werden Flachen
fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Die jeweiligen Rechte sind durch
Eintragung von Baulasten bzw. Grunddienstbarkeiten zu sichern.

OPNV:

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich die Haltestelle (Berliner
Stralke) des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV). Mit der etwa stlindlich
verkehrenden VWG Linie 315 besteht eine Anbindung an den Bahnhof Sand-
krug sowie auch direkt zum ZOB Oldenburg. Diese Haltestelle wird neben der
Linie 315 noch von der Linie 278 bedient. Das Angebot dieser Linie ist ausge-
richtet auf die Bedurfnisse der Schulerbeforderung.

In dem Bereich gibt es nur eine Haltestelle ,Berliner Stral3e“. Fahrten nach Wil-
deshausen bietet diese Linie nicht

Vom Bahnhof Sandkrug ist erganzend eine direkte Zuganbindung zum Ober-
zentrum Oldenburg gegeben. Damit ergeben sich fur diesen Siedlungsbereich
trotz seiner etwas abgesetzten Lage insgesamt neben den guten Kfz-
Anbindungen auch hervorragende OPNV-Anbindungen.
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3.9.2 Wasserwirtschaft
Trinkwasser /| Schmutzwasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das zentrale Trinkwas-
sernetz. Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch das Abwassernetz zur
zentralen Klaranlage.

Das Plangebiet liegt, mit Ausnahme einer kleineren Teilflache im Nordosten,
innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes, Zone Ill B, des Wasserwerkes Il
Sandkrug.

Oberflachenwasser:

Im Plangebiet des Bebauungsplanes 54 A wurden Bodenuntersuchungen
durchgefuhrt. Dabei wurden im Bereich des geplanten Wohngebietes tUberwie-
gend Bdden mit ausreichenden Versickerungseigenschaften festgestellt, das
entspricht auch den Erfahrungen der Gemeinde in den angrenzenden Bebau-
ten Gebieten. Es wird daher davon ausgegangen, dass das auf den versiegel-
ten Flachen anfallende Regenwasser auch innerhalb des vorliegenden Plan-
gebietes versickert werden kann.

Das auf den Baugrundstlicken anfallende und gesammelte Regenwasser ist
durch oberflachennahe flachenhafte Versickerungsanlagen auf dem selben
zuruckzuhalten und zur Versickerung zu bringen.

Tiefgreifende und punktuelle Versickerungsanlagen wie z.B. Sickerschachte
sind ausgeschlossen. Das auf den befestigten Zufahrts- und Zugangsberei-
chen anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche Strale gelei-
tet werden und ist durch geeignete Entwasserungseinrichtungen an der Stra-
Renbegrenzungslinie zu fassen und zur Versickerung zu bringen.

3.9.3 Technische ErschlieBung

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie (Strom und Gas) erfolgt durch
die EWE.

3.9.4 Brandschutz

Far die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In
diesen Gebieten sind gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von
48 m?® pro Stunde (800 I/Min) bei WA und

96 m? pro Stunde (1.600 I/Min) bei GE

Uber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich.

Hierflur kdnnen die offentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max.
120 m), naturliche oder kunstliche offene Gewasser, Léschwasserbrunnen o-
der -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen
sind im Umkreis von 300 m anzulegen.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Im Plangebiet ist die Festsetzung eines gegliederten Mischgebietes sowie ei-
nes allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.

Mit der Planung soll eine vorhandene planerische Konfliktsituationen entscharft
werden sowie erganzende Bebauungsmoglichkeiten geschaffen werden.

Im Bereich sudlich der Dorfstralle werden die bisherigen Wohnbauflachen re-
duziert und damit auch der durch die Planung zu erwartende Eingriff in Natur
und Landschaft verringert. Die Geholzflachen werden in diesem Bereich erwei-
tert. Im Bereich nordlich der Dorfstrale wird eine vorhandene gemischte Be-
bauungsstruktur durch ein gegliedertes Mischgebiet beordnet. Teilweise wer-
den hier im Bereich vorhandener Gehdlzanpflanzungen neue zusatzliche Bau-
flachen geschaffen. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft sind auszuglei-
chen.

Das vorliegende Planungskonzept ist in Kapitel 3.1 beschrieben und die ge-
planten Festsetzungen sind in Kapitel 3.2 bis 3.8 konkret erlautert.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.
Danach sind Natur und Landschaft so zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung der § 18
(Eingriffe in Natur und Landschaft), § 19 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit
von Eingriffen) und § 21 (Verhaltnis zum Baurecht) berucksichtigt.

Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Neben den Bestimmungen zur Eingriffsregelung ist der funfte Abschnitt:
~Schutz, Pflege, und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft*
zu beachten. Das heil3t, es ist zu prufen, ob entsprechende Schutzkategorien
oder Schutzgriinde fir das betroffene Gebiet vorliegen und somit gesondert
Vorschriften zur Anwendung kommen.

Das Plangebiet weist keine schutzwirdigen oder nach dem NNatG, geschiitz-
ten Bereiche auf.
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Niedersachsisches Gesetz Uiber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Nach § 3 NWaldLG gilt jede mit Waldbaumen bestockte Grundflache, die auf-
grund ihrer GroRe und Baumdichte einen Naturhaushalt mit eigenem Binnen-
klima aufweist als Wald.

Wird im Rahmen eines Bebauungsplanes oder stadtebaulichen Satzung eine
Waldumwandlung erforderlich, bedarf es nach § 8 (2) Satz 1 keiner Genehmi-
gung der Waldbehorde. In diesem Fall hat die Naturschutzbehorde § 8 (5)
anzuwenden und damit die Schutz-, Erholungs- und Nutzfunktion gegenuber
den Belangen der Aligemeinheit oder beachtlichen wirtschaftlichen Interessen
nach § 8 (6) abzuwagen. Die Naturschutzbehoérde soll fur Ausgleichs- und
Ersatzaufforstungen gem. § 8 (7) sorgen.

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 5 NNatG

In dem von der Naturschutzbehdrde aufzustellenden Landschaftsrahmenplan
werden gem. § 5 NNatG gutachterlich der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft sowie die voraussichtlichen Anderungen, die Teile von Natur
und Landschaft, die die Voraussetzungen der §§ 24 bis 28 b, 33 und 34
NNatG erfullen sowie die fur sie erforderlichen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmalinahmen, die erforderlichen MaRnahmen des Artenschutzes, die
sonst erforderlichen Malinahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere beim Bodenabbau und
fur die Erholung in der freien Natur und Landschaft dargestellit.

. Im LRP des Landkreises Oldenburg wird unter ,Ziele und Mallhahmen*
die ,Sicherung, Pflege und Entwicklung ortsbildpragender Gehdlzbestan-
de“ genannt.

Die Aussagen des LRP werden in den nachfolgenden Kap. soweit moglich be-
rucksichtigt.

Landschaftsplan (LP) nach § 6 NNatG

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hatten konkretisiert die Zielsetzungen des
LRP und benennt und bewertet Konflikte zwischen der vorbereitenden Bauleit-
planung und der Landschaftsplanung. Er nennt als eigenstandige Planung die
fur die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlichen Malinahmen. Je Landschaftseinheit und Schutzgut werden
MaRnahmen (Handlungskonzept) genannt. Zusammengefasst werden diese,
sofern sie auf das Plangebiet zutreffen, in den nachfolgenden Kapiteln schutz-
gutbezogen mit aufgefuhrt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie moglich ver-
mieden werden.
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Orientierungswerte der DIN 18005

Mischgebiet Allgemeines Reines Wohngebiet
Wohngebiet
tags 60 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
nachts 45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenz-
werte definiert. In belasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Be-
bauung, kdnnen die Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden. Die ge-
nannten Orientierungswerte sind daher im Rahmen der Bauleitplanung einer
Abwagung zuganglich.

Die Orientierungswerte entsprechen den fur gewerbliche Anlagen malgebli-
chen Richtwerten der TA-Larm. Auch nach der TA-Larm sind Uberschreitun-
gen bei einer vorhandenen Gemengelage bzw. bei bestehenden Konfliktsitua-
tionen nicht grundsatzlich ausgeschlossen. Es kdnnen danach Mittelwerte ge-
bildet werden wobei der Richtwert flr ein Mischgebiet in der Regel die obere
Grenze darstellt.

Landwirtschaftliche Immissionen:

Nach dem Runderlass d. MU v. 14.11.2000 sind fiir den Bereich der Landwirt-
schaft zunachst die TA-Luft sowie die jeweils mal3gebliche VDI-Richtlinie an-
zuwenden. Sofern sich damit Probleme nicht I6sen lassen, kommen die weite-
ren Verfahrensschritte nach der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) Nieder-
sachsen zur Anwendung.

Der GIRL-Richtwert fur Wohn- und Mischgebiete betragt eine Geruchseinheit
(GE) pro cbm Luft (erkennbarer Geruch) an bis zu 10 % der Jahresstunden
(Immissionswert IW = 0,10).

4.2 Umweltauswirkungen / Umweltpriufung

4.2.1 Bestehende Nutzungsstruktur (Schutzgut Mensch)
(Anlage 1 und 2) s.a Kap. 2.3

Der Bereich nordlich der Dorfstralde ist, solange die Hofstelle Logemann noch
als landwirtschaftlicher Betrieb gefuhrt wird, als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil mit dem Charakter eines Dorfgebietes zu beurteilen. Nach Aufgabe der
Hofstelle wird sich der Gebietscharakter eines Mischgebietes ergeben, da ne-
ben der vorhandenen Wohnbebauung der Gaststattenbetrieb diesem Bereich
auch eine wesentliche gewerbliche Pragung verleiht.

Sudostlich der Dorfstralde ist im B.-Plan Nr. 5a unmittelbar an der Dorfstralle
zunachst eine schmale Waldflache festgesetzt, daran schlief3t sich ein festge-
setztes reines Wohngebiet an. Die Baufelder stdostlich der Kreuzung sind je-
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doch fast alle noch nicht bebaut, die Flachen sind Uberwiegend mit Gehdlzen
bestockt.

Die Ubrigen, dem Plangebiet benachbarten Flachen, sind in den Bebauungs-
planen Nr. 54 A und Nr. 5a als Wohngebiete, Uberwiegend als allgemeine
Wohngebiete, festgesetzt. In diesen bestehenden Bebauungsplanen ist jeweils
eine Bebauung fur Einzel- oder Doppelhauser mit maximal zwei Wohnungen
vorgesehen.

Am Sandweg sowie auf den westlich angrenzenden Flachen sind im Bebau-
ungsplan Nr. 5a allgemeine Wohngebiete festgesetzt, die Uberwiegend ent-
sprechend genutzt und mit Einfamilienhausern bebaut sind.

Larmimmissionen:

Wie bereits beschrieben ist das bisher festgesetzte reine Wohngebiet sudlich
der Dorfstral3e erheblich durch Larmimmissionen des Gaststattenbetriebes
belastet. Auch das ubrige nahere Umfeld des Gaststattenbetriebes nordlich
der Dorfstral3e ist in der Nachtzeit durch die Larmimmissionen des Gaststat-
tenbetriebes belastet.

Die vorhandene Larmbelastung wurde im Rahmen eines schalltechnischen
Berichts detailliert untersucht. (s.a. Anlage 4: Schalltechnischer Bericht Nr.
LL2291.3/2 der Ingenieurgesellschaft Zech) Um Wiederholungen zu vermei-
den, erfolgt eine detaillierte Beschreibung der vorhandenen Situation sowie der
getroffenen Vermeidungs- und Schutzmal3nahmen in Kap. 4.2.4.

Geruchsbelastung:

Das Plangebiet insbesondere der nordliche Teilbereich ist derzeit erheblich
durch Geruche aus den bestehenden Stallanlagen mit intensiver Tierhaltung
der Hofstelle Logemann belastet. Nach der Aufgabe der Hofstelle bzw. der
Verlagerung der Tierhaltung wird sich die Situation grundsatzlich verbessern.
Da jedoch auch in der Umgebung des Plangebietes weitere landwirtschaftliche
Hofstellen vorhanden sind, wurde durch die Landwirtschaftskammer in der an-
liegenden fachgutachterlichen Stellungnahme vom 27.05.2005 (s.a. Anlage 5)
untersucht, ob nach Verlagerung der Hofstelle Logemann durch tierhaltende
Betriebe im Umkreis von 600 m unzulassige Geruchsimmissionen auftreten.
Die Untersuchung wurde nach der mafigebliche Geruchimmissionsrichtlinie
Niedersachsen (GIRL) durchgefuhrt.

In der Umgebung befinden sich 4 relevante landwirtschaftliche Hofstellen bzw.
Anlagen. Eine Hofstelle mit Rinderhaltung (Wubbeler) liegt ca. 300 m westlich
des Plangebiets, eine Hofstellen mit Schafhaltung (Hennes) liegt nordlich des
Plangebietes, weiter ndrdlich (etwa 400 m) liegt ein Teilaussiedlungsstall der
Hofstelle Logemann und sudwestlich des Plangebietes befindet sich an der
Stralde Vossbergweg eine Hofstelle mit Pferdehaltung (Steinbeck).

Die Ergebnisse der nach der GIRL durchgefuhrten Ausbreitungsberechnung
ergaben im Plangebiet eine Geruchbelastung von 1,8 bis 5,5 % der Jahres-
stunden. Das bedeutet, dass durch die angrenzenden Betriebe an maximal 5,5
% der Jahresstunden im Plangebiet eine Geruchskonzentration von einer Ge-
ruchseinheit (GE) pro cbm Luft auftritt. Es handelt sich dabei um eine Konzent-
ration, die als noch wahrnehmbar definiert ist. In Misch- und Wohngebieten
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gelten nach der GIRL Belastungen von 1 GE/cbm an maximal 10 % der Jah-
ressunden als zumutbar. Das Plangebiet kann damit als unbelastet eingestuft
werden.

4.2.2 FFH- und Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Ge-
biete sind daher nicht vorhanden. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gem. §
34 c (1) NNatG ist nicht erforderlich.

4.2.3 Bestandsaufnahme

4.2.3.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt naturraumlich innerhalb der Huder und Oldenburger
Moore, welche zu der Haupteinheit Wesermarschen gehort.

Die Huder- und Oldenburger Moore stellen sudliche Randmoore der Hunte-
Weser-Marsch und am Nordrand der Delmenhorster Geest dar. Der groite
Teil dieses Naturraums bestand aus Hochmoor, welches nur am Ubergang zur
Marsch sowie in der Umgebung kleinerer Niederungen und schliellich stellen-
weise auch am Rand der Geest in Ubergangs- oder Flachmoore iberging. Das
ehemalige Moor ist bis auf kleine Reste kultiviert und besiedelt. Es wird heute
ackerbaulich sowie als Grunland genutzt.

Trockenere Bereiche, die fruher verheidet waren, befinden sich am Rande der
Osenberge 6stlich des Hatter Weges und bei den Vossbergen in Hatter-
wusting.

(Quelle: Sophie Meisel; Die naturraumlichen Einheiten auf Blatt 54/55; Oldenburg /Emden, 1962 und
Landschaftsplan Gemeinde Hatten)

4.2.3.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich des Plangebietes durch Bebauung an der
DorfstraRe gepragt. Die vorhandenen Gebaude sind Uberwiegend durch Ge-
holzstrukturen in die Umgebung eingebunden. Lediglich eine am nordwestli-
chen Rand des Plangebietes gelegene Stallanlage weist zu der sich ndrdlich
anschliellenden freieren Landschaft keine Eingrunung auf und wirkt sich daher
von dieser Seite aus storende auf das Ortsbild aus. Der insgesamt innerhalb
des Plangebietes vorherrschende relativ hohe Gehdlzreichtum, der sich so-
wohl als Einzelbaume als auch aus flachigen Gehdlzbestanden im Umfeld der
Bebauung darstellt und zudem uUberwiegend aus standortgerechten Arten rek-
rutiert, Ubt einen positiven Einfluss auf das Orts- und Landschaftsbild aus.
Auch die zumindest einseitig von alteren Einzelbaumen begleitete Dorfstralle
besitzt in diesem Verlaufsabschnitt mit den angrenzenden Gehdlzstrukturen
nahezu einen Alleecharakter.

Der Landschaftsplan beurteilt das Plangebiet und die angrenzenden Flachen
nicht als ,wichtigen Bereich® fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit.
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Als Malknahmen des Handlungskonzeptes treffen ,Erhalt, Pflege und Entwick-
lung von: landschaftspragender Geholzstrukturen, insbesondere Hecken und
Wallhecken, alten Baumbestanden im Umfeld der landwirtschaftlichen Gehof-
te, Geholz- und Baumbestande im Ubergangsbereich Siedlungsrand/ Offen-
landschaft und Gehdlzstrukturen entlang von Graben® auf den Bereich des
Plangebietes zu.

4.2.3.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Nach Auswertung der Bodenubersichtskarte (Niedersachsisches Landesamt

fur Bodenforschung, M 1 : 50.000, Hannover 1997) liegt im Bereich des Plan-
gebietes Uberwiegend ein Sandboden vor, der sich in unbebauten Bereichen

zu einem Podsol entwickelt hat

(Quelle: Niedersachsiches Landesamt fiir Bodenforschung, Bodenibersichtskarte M 1 : 50.000, Hanno-
ver, 1997)

b) Wasserhaushalt

An der sudwestlichen Seite der in Richtung Nordwesten verlaufenden Dorf-
stralde befindet sich ein temporar Wasser fuhrender Graben. Der Graben hat
eine Tiefe von ca. 0,5 m und nimmt an der Boschungsoberkante eine Breite
von ca. 2,5 m ein.

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Nieder-
sachsen und Bremen 1:200.000 (1979) Grundwasser -Grundlagen- liegt im
Bereich des Plangebietes eine Grundwasserneubildungsrate von > 300 — 400
mm im Jahr vor. Die Gefahrdung des Grundwassers gilt aufgrund der Machtig-
keit und Bodenart als ,hoch®.

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme eines Teilbereichs im Nordosten in der
Wasserschutzzone IIl B. Westlich der Dorfstrale bzw. des Sandwegs grenzt
die Wasserschutzzone Il A an.

c) Altlasten

Der Gemeinde liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich
im Geltungsbereich des Plangebietes Bdden befinden, die erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

4.2.3.4 Klima / Luft

Das Plangebiet liegt in der maritimen Flachlandregion. Das Klima gilt als mittel-
feucht. Die Jahresniederschlage liegen bei 650 — 800 mm im Jahr. Die relative
Luftfeuchte ist hoch und betragt 83 %. Die Lufttemperatur wird als mittel bis
hoch (8,5 °C) charakterisiert. Die Jahrestemperaturschwankung ist mit 15,8 °C
gering. Es herrschen starke zum Binnenland abnehmende Wind vor. Die kli-
matische Wasserbilanz weiftt mit 300 — 400 mm im Jahr einen Uberschuss bei
einem geringen Defizit von < 50 mm im Sommerhalbjahr auf. Die Vegetations-
zeit ist mit im Durchschnitt 225 Tagen im Jahr lang.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan nicht als ,wichtiger Bereich® fir das
Schutzgut Klima/Luft dargestellt.
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4.2.3.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell naturliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell natirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wirde sich
das Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu ei-
nem Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rot-Buche
dominierten Schlussgesellschaft kdmen Hange-Birke, Gemeine Kiefer, Stiel-

Eiche, Trauben-Eiche, Zitterpappel und Eberesche naturlicherweise im Plan-

gebiet vor.

(Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der
bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 2003)

Fauna

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsplan nicht in einem fur Arten und
Lebensgemeinschaften ,wichtigen Bereich®.

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fir Bio-
toptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2004). Der jeweilige Biotopcode ist
analog dem Kartierschllssel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
Anlage 3.

Bebaute Bereiche (OD/OE)

Der nordlich der Dorfstralde gelegene Teil des Plangebietes ist mit mehreren
Gebauden bestanden. Neben einer Gaststatte sind Wohngebaude und zwei
grol3ere Stallgebaude vorhanden. Die Gebaude sind mit Ausnahme eines der
Stallgebaude von Gartenflache, Siedlungsgehodlzen sowie einem kleineren
Gehdlzbestand umgeben. Nordostlich der Gaststatte ist eine grolRere versie-
gelte Flache (X), die als Stellplatz genutzt wird, vorhanden. Ein im Norden ge-
legenes langgestrecktes Stallgebaude grenzt an eine Ackerflache und eine mit
Baumen und Strauchern bewachsenen ca. 3m hohen und 4,5 m breiten Wall.
Bei den auf diesen Grundsticken vorhandenen Geholzen handelt es sich ne-
ben den typischen Zierstrauchern in der Baumschicht u.a. um Eichen, Birken
und Kiefern. Die Baume weisen Stammdurchmesser von max. 0,3 m auf.

Sudlich der DorfstralRe befindet sich ein weiteres, bebautes Grundsttick mit
einem Einfamilienhaus. Es ist durch ein Siedlungsgehdlz aus Fichten von der
Strale abgetrennt. Stidwestlich grenzt eine Brachflache an. Ostlich schlieRen
sich weitere bebaute Grundstlcke an.

StraRe (X), Strauch-Baumhecke (HFM) und Sonstiger Graben (FGZ)

Die sudwestliche Grenze des Plangebietes wird abschnittsweise von der Dorf-
stralRe (Stralde, X) eingenommen. Die Stral3e wird einseitig von einer Strauch-
Baumhecke (HFM) und einem Graben (FGZ) begleitet. Die Hecke hat eine
Breite von ca. 1,5 — 2,0 m. Sie wird aus Eiche, Birke, Kiefer, Robinie, Zitter-
pappel, Ginster und Brombeere u.a. gebildet. Eine Strauchschicht ist nur spar-
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lich ausgebildet. Die Baume weisen einen Stammdurchmesser von Uberwie-
gend weniger als 0,3 m auf. Der angrenzende Graben ist augenscheinlich nur
zeitweise Wasser fuhrend. Er hat eine Breite von ca. 2,5 m und ist ca. 0,5 m
tief. Typische Feuchtezeiger oder Wasserpflanzen konnten nicht festgestellt
werden. Mittig im Plangebiet befindet sich dartber hinaus der von Stidwesten
nach Nordosten verlaufende Abschnitt der Dorfstral3e. Die Stral3e wird einsei-
tig von einer alteren Baumreihe aus Rot-Eichen begleitet. Diese Eichen haben
einen Stammdurchmesser von ca. 0,6 m. Sudlich grenzt ein Gehdlzbestand
und ndrdlich neben bebauten Grundsticken mit Siedlungsgehdlzen ein weite-
rer kleinflachiger Geholzbestand an.

Siedlungsgehdlz (HSE) / Trockener Eichen-Mischwald (WKT), Fichten-
forst (WZF)

Der sudliche Teil des Plangebietes wird Uberwiegend von einem Gehdlzbe-
stand eingenommen. Der Geholzbestand besteht in der Baumschicht aus Kie-
fer, Eiche und Birke. In der Strauchschicht dominiert die Spatblihende Trau-
benkirsche. In den Randbereichen sind dartber hinaus Kupferfelsenbirne,
Stechpalme, Brombeere und Johannisbeere zu finden. Die Krautschicht ist nur
in den Randbereichen ausgebildet. Hier sind Wald-Geil3blatt, Stechpalme,
Efeu und nur wenige Graser und Krauter wie Drahtschmiele, Léwenzahn, Vo-
gelmiere u.a. haufige Arten vorhanden. Angrenzend an die Danziger Stralle
wird der sudlichste Abschnitt des Bestandes von einer Fichtenanpflanzung
eingenommen. Die dicht stehenden Baume haben einen Stammdurchmesser
von max. 0,2 m.

Ein weiterer kleinflachiger Geholzbestand befindet sich nordlich der Dorfstra-
Re. Der Bestand grenzt an zwei bebaute Grundstiicke an. Angrenzend an die
DorfstralRe ist er augenscheinlich in eine gartnerisch Nutzung mit einbezogen.
Hier sind z.B. Fichten und Rhododendren angepflanzt worden. In der Baum-
schicht sind, wie im rickwartigen Teil diesen Gehdlzbestandes, Eichen und
Birken dominant. Die Badume haben zumeist einen Stammdurchmesser von
weniger als 0,3 m. Die Strauchschicht wird neben dem Aufwuchs der Baume
von der Spatblihenden Traubenkirsche gebildet. Im Nordosten grenzt ein
Maststall mit umgebender Freiflache an den Bestand. Im Norden schlief3t sich
eine Ackerflache an.

Halbruderale Gras- und Staudenflur (UH)

Ostlich angrenzend an den siidlichen 0.g. Gehélzbestand befindet sich eine
Freiflache. Sudlich grenzt an diese ein ruderal bewachsener Erdwall die Frei-
flache von der Danziger StraRRe ab. Ostlich befinden sich neuere Wohngeb&u-
de. Innerhalb der Flache stocken unregelmalig einige Birken (Stammdurch-
messer < 0,3 m). Augenscheinlich wird die Flache unregelmalig gartnerisch
gepflegt. Die Vegetationsdecke wird von haufigen Sul3grasern z.B. Quecke
und Horstigem Rot-Schwingel, Hundsstrauf3gras u.a. gebildet. Krautige Arten
sind kaum zu finden.

Im Handlungskonzept des Landschaftsplanes werden unter ,Erhalt, Pflege und
Entwicklung® fir Arten und Lebensgemeinschaften wichtige Geholzstrukturen
wie insbesondere Wallhecken, alter Hofbaumbestand, Baumbestande im U-
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bergangbereich Siedlungsrand / Offenlandschaft und Geholze entlang von
Graben genannt.
4.2.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine baulichen Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen oder Boden-
denkmale darstellen bzw. keine sonstigen wertvollen Kultur- oder sonstige
Sachguter, bekannt.

4.2.4 Auswirkungen der Planung auf die Umwelt / MaBnahmen zur Ver-
meidung zur Verringerung und zum Ausgleich

4.2.4.1 Menschen / Immissionsschutz
(s.a. Anlage 4 und Anlage 5)

Gewerbelarm:

Das Plangebiet ist derzeit teilweise durch Immissionen des Gaststattenbetrie-

bes ,Dorfkrug Meiner” belastet. Durch die regelmaRigen Veranstaltungen, wie

Hochzeitsfeiern, Tagungen oder andere Festveranstaltungen entstehen fur die
benachbarte Umgebung erhebliche Larmimmissionen. Fir die Tageszeit erge-
ben sich keine Konflikte. Da sich die Gaststattennutzung jedoch auch wesent-
lich auf die Nachtzeit erstreckt, ergeben sich hier Konflikte zu den angrenzend
bisher festgesetzten Baugebieten.

Die Geruchsbelastung durch die Landwirtschaft wurde im Rahmen eines Ge-
ruchsgutachtens untersucht. Nach Aufgabe der Hofstelle Logemann bestehen
im Plangebiet keine erheblichen Belastungen mehr. Andere wesentlichen Im-
missionsbelastungen, wie Staub oder Licht sind derzeit nicht erkennbar und
werden daher nicht ndher Betrachtet.

Zur Feststellung und Bewertung der vorhandenen Gewerbelarmbelastung und
zur Festlegung der notwendigen Malinahmen und planerischen Konsequen-
zen wurde die Ingenieurgesellschaft Zech mit der Erstellung eines Gutachtens
beauftragt. In dem vorliegenden schalltechnischen Bericht LL.2291.3/02 (Anla-
ge 4) wurde zunachst die bestehende Situation untersucht. Dabei wurde in
einem ersten Schritt von den derzeit genehmigten Nutzungen ausgegangen.

Bestehende Nutzungen des Gaststattenbetriebes:

Nach Ruicksprache mit dem Landkreis Oldenburg als Baugenehmigungsbe-
horde wurde im vorliegenden Gutachten von folgenden Nutzungen ausgegan-
gen (Anlage 4, Kap. 5.1 bis 5.3) :

» Kleiner Saal (Hinterstibchen) bis 65 Personen mit Tanz

» Sektbar, Tagungen und Geburtstagsfeiern bis 150 Personen
» Groler Saal, Veranstaltungen bis 200 Personen mit Tanz

e Turmzimmer, Empfange bis 85 Personen

» Kegelbahn, insgesamt 4 Bahnen
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* Die Oberlichter der Fenster werden in Kippstellung gedffnet.
Die Veranstaltungsraume verfugen jedoch Uber eine Entliftungsanlage
mit Abluftéffnungen Uber Dach und entsprechenden Schalldampfern.

+ Maximalbelastung durch die PKW-Stellplatze, 75 PKW / Stunde oder
50 PKW / Std. und 5 Busse / Std.

Es wurde weiterhin davon ausgegangen dass auf der Ostseite der Gaststatte
nach 22 Uhr keine AulRenbewirtschaftung stattfindet und die Notausgange und
Terrassenturen geschlossen bleiben (Anlage 4 Kap.8).

Erweiterung des Gaststattenbetriebes:

Fir die geplante Erweiterung des Gaststattenbetriebes durch ein Bettenhaus
und Aul3ensitzplatze wurden in dem anliegenden Gutachten folgende Annah-
men getroffen:

e Bettenhaus, mit 30 Zimmern bzw. 60 Betten
o Zusatzlicher Parkplatzverkehr, 5,4 PKW / Stunde

* Aulengastronomie mit Biergarten im Studwesten, 75 Sitzplatze
mit einer 2,5 m hohen Abschirmung nach Suden durch einen Windfang.

Ergebnisse:
WA-Gebiet stidlich der Dorfstralle

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen. Der Larmkarte (Anlage 2
des Schalltechnischen Berichts) in der die bestehende Nutzung der Gaststatte
zugrundegelegt ist, ist zu entnehmen, dass die einzuhaltenden Immissions-
richtwerte flr das sudlich der Dorfstral3e geplante allgemeine Wohngebiet
weitgehend eingehalten werden (vgl. Gutachten Kap.7.1). Lediglich in einem
Teilbereich sind Uberschreitungen bis zu 3 dB(A) zu erwarten.

Gegenuber der bisher bestehenden Planung (B. Plan Nr. 5a), bei der am nord-
lichen Rand der Bauteppiche des bisherigen reinen WWohngebietes die Richt-
werte durch den bestehen und genehmigten Gaststattenbetrieb um bis zu

12 dB(A) uberschritten werden, erscheint die vorliegende Planung als wesent-
liche Verbesserung auch wenn noch Uberschreitungen verbleiben. Die Ver-
besserung wird durch Umstufung der Gebietsart und Verlagerung der Bau-
grenzen erreicht.

Mischgebiet 1* M| 1* sudlich der Dorfstralie

Das bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzte Grundstick Dorfstralie
18 ist mit einem Beurteilungspegel von uber 45 dB(A) nach wie vor erheblich
belastet. Dieser Bereich wird in die Festsetzung als Mischgebiet einbezogen.
Um ein reines Wohnhaus mit i.d.R. subjektiv storempfindlicherer Nutzung aus-
zuschlie®en, wird die Nutzung auf Blro- oder Geschaftsgebaude mit Betriebs-
wohnungen beschrankt. Die fur die Nachtzeit sensiblen Schlafraume werden
durch ihre Anordnung oder durch passive SchallschutzmalRnahmen geschutzt.

Die Nutzung des Mischgebietes M| 1* hat jedoch auch den Schutzanspruch

des sudlich liegenden Wohnhauses, Dorfstral’e 18a, zu berlcksichtigen. Dazu
wird festgesetzt, dass die Stellplatze nur auf der nordliche Gebaudeseite ange-
legt werden durfen. Aus gestalterischen Grinden wird zusatzlich auf der sudli-
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che Gebaudeseite ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen. Weiterhin wird
geregelt, dass ein neues Gebaude an der westlich festgesetzten Baulinie
errichtet werden muss. Damit kann diese Bebauung flr das sUdlich liegende
Wohnhaus eine geringe Abschirmungsfunktion gegentber den Larmimmissio-
nen aus dem Bereich der Gaststatte Ubernehmen. Insgesamt erscheint die
geplante Nutzung im Mischgebiet 1* damit auch fur das sudlich liegende
Wohnhaus zumutbar und im Verhaltnis zur alternativ mdglichen vélligen Auf-
gabe eines bisher festgesetzten WA-Baugrundstlcks vertretbar.

(Die Gemeinde wird mit dem Eigentimer vereinbaren, dass eine Beseitigung
des hier vorhandenen Gehdlzbestandes (im M| 1*) erst erfolgt wenn eine nach-
folgende Bebauung gesichert ist. Flr die im Gutachten diesbezuglich empfoh-
len Festsetzung fehlt eine Festsetzungsgrundlage und daher nur durch Vertrag
umsetzbar.)

Mischgebiet 1 und 2 (MI1 u. MI2)

Die im Mischgebiet 1 geplante Erganzung des Gaststattenbetriebs durch ein
Gastehaus sowie die AuRengastronomie auf der sudwestlichen Gebaudeseite
erscheint moglich, da sich die Larmbelastungen sudlich der Dorfstral’e da-
durch nicht erheblich erhdhen. In dem schalltechnischen Bericht ist in der Kar-
te 3 die Situation mit Erweiterung dargestellt. Nach Stden und nach Sidosten
verandern sich die Larmpegel um weniger als 1 dB(A) die Veranderungen sind
damit in der Karte nicht erkennbar. Nach Stdwesten erhdht sich der Pegel
durch die AulRengastronomie um 3 bis 4 dB(A). In diesem Bereich kommt es
jedoch nach wie vor nicht zu Uberschreitungen von Richtwerten.

Innerhalb des Mischgebietes 1 und 2 werden, ausgenommen im 0Ostlichen Tell,
die Richtwerte der TA-Larm fur ein Mischgebiet Uberwiegend Uberschritten.
Auf dem nordlich benachbarten Grundstuck (Ml 2) werden daher alle Wohn-
nutzungen, d.h. auch Betriebswohnungen ausgeschlossen. Ausreichend Platz
fur Betriebswohnungen besteht bereits auf dem Gaststattengrundstick. Das
geplante Gastehaus sollte dem Gaststattenbetrieb zugeordnet sein, um keine
Nutzungskonflikte mit Fremdnutzungen hervorzurufen. Der Grundstuckseigen-
timer des Gaststattenbetriebes hat dazu derzeit privatrechtliche Steuerungs-
maoglichkeiten.

Das im Mischgebiet vorhandene Wohnhaus (Dorfstralle 19) wird derzeit, ent-
gegen der Annahme im Larmgutachten nicht als Betriebswohnung genutzt. Die
Festsetzung eines ausnahmsweise zulassigen Wohnhauses im MI1 versucht
daher dieser Nutzung Uber den reinen Bestandsschutz hinaus eine planerische
Sicherung zu verleihen. Obwohl die Wohnnutzung derzeit im Konflikt mit dem
Gaststattenbetrieb steht, erscheint eine Uberplanung dieses vorhandenen
Wohnhauses unverhaltnismafiig. Mdogliche Konflikte zwischen diesen beiden
bestehenden benachbarten Nutzungen mussen nach dem Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan geldst
werden, da sie nicht durch die Festsetzungen ausgelost werden.

Mischgebiet 3

Der 6stliche Teil des Mischgebietes, M| 3, kann weitgehend problemlos als
Mischgebiet genutzt werden. Im Bereich des Flurstiickes 72/1 werden die
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Richtwerte flr ein Mischgebiet (45 dB(A) nachts) eingehalten. Da dieser Be-
reich damit auch fur eine erganzende Wohnbebauung zur Verfigung steht,
kann mit grol3er Wahrscheinlichkeit davon ausgegangen werden, dass auch
eine entsprechend Entwicklung eintritt. Damit wird fur das gesamte Mischge-
biet auch die notwendige anteilige Pragung durch Wohnnutzung erreicht. Auch
wenn im Ostlichen Teil des MI 1 ein Gastehaus entsteht verschlechtert sich die
Larmbelastung nicht, es kann im Larmschatten eines Gastehauses sogar zu
Verbesserungen kommen.

Fir neue Wohnnutzungen im Ml 3 werden dennoch aus Vorsorgegrinden
passive Schallschutzmalinahmen fur Schlafrdume (d.h. auch Raume die zum
Schlafen vorgesehen sind wie etwa Kinderzimmer oder Wohnschlafzimmer)
vorgesehen, da die Larmwerte in diesem Bereich teilweise der Situation sud-
lich der Dorfstralle entsprechen. Auch von einem Betthaus selbst kdnnen im
Einzelfall Emissionen ausgehen, den durch ausreichende Vorkehrungen be-
gegnet werden soll. Auch durch einen Pflanzstreifen und nichtiberbaubare
Grundstucksflachen sollen Pufferzonen zwischen den gegliederten Teilberei-
chen des Mischgebietes gebildet werden.

Sonstige Immissionen:

Durch die vorliegende Planung sind neben dem Gewerbelarm keine erhebli-
chen Konflikte durch sonstige Immissionen (Geruch oder Licht) zu erwarten.

4.2.4.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Durch die Planung wird ein norddstlich der Gaststatte gelegener Geholzbe-
stand z.T. Uberplant. Angrenzend an die Dorfstral3e bleibt dieser jedoch erhal-
ten. Somit wird eine negative Beeintrachtigung des derzeitigen Ortsbildes ver-
mieden. Neben dieser Beseitigung eines Gehdlzbestandes kann sich das
Ortsbild durch die Uberplanung von zwei Maststallen am nordwestlichen und
nordoéstlichen Rand des Plangebietes verandern. Angrenzend an die Dorfstra-
Re vorhandene Gehdlzstreifen werden jedoch festgesetzt und auch am auf3e-
ren Rand des geplanten Mischgebietes ein Pflanzstreifen zur Einbindung in die
Umgebung ausgewiesen. Durch diese Mallhahmen und aufgrund der im Nor-
den im Rahmen des Bebauungsplanes nur 54 A vorgesehenen groliflachigen
Grinanlage und damit gesicherten Einbindung der Bebauung in die Umge-
bung wird das Orts- und Landschaftsbild nordlich der Dorfstral’e insgesamt
durch die Planung nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Der stdlich der DorfstralRe vorhandene Gehdlzbestand wird in seiner Ausdeh-
nung, beginnend von der Danziger Stral3e, dezimiert.

Ebenfalls geht eine an diesen Bestand angrenzende Brachflache mit Einzel-
baumen verloren. Der an der Dorfstral3e verbleibende Teil des Gehdlzbestan-
des wird von Richtungen Suden her keinen Waldmantel mehr aufweisen und
daher fur eine gewisse Zeit unnaturlich wirken. In diesem Bereich des Plange-
bietes ist durch den Verlust an Gehdlzstruktur und unbebauter Freiflache da-
her eine erhebliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gege-
ben. Zu berucksichtigen ist hierbei jedoch, dass in diesem Teilabschnitt bereits
eine Bebauung aufgrund des hier bislang geltenden Bebauungsplanes Nr. 5a
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mdglich war und den bislang geltenden Festsetzungen gegenuber der Gehdlz-
bestand nunmehr zu einem grofReren Teil erhalten bleiben wird.

4.2.4.3 Boden / Wasser

Ein Eingriff in den Boden- und Grundwasserhaushalt wird in erster Linie durch
die kiunftige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen beste-
hende Bodenfunktionen verloren, wie z.B. Filter- und Produktionsfunktionen.
Die Verringerung der Versickerungsflache aufgrund der Versiegelung wirkt
sich negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus. Durch die Uberplanung
von zwei Stallanlagen wird jedoch auch abschnittsweise eine Entsiegelung
erreicht. In Bereichen mit standortgerechtem Geholzaufwuchs ist aufgrund der
hier bislang ungestorten Bodenentwicklung von einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Bodens und Wasserhaushaltes auszugehen. Aufgrund der auf den
jeweiligen Grundstlicken geplanten Versickerung wirkt sich die neu ermdglich-
te Bebauung auf das gesamte Plangebiet bezogen nicht negativ auf den Was-
serhaushalt aus. Durch den Erhalt von Teilabschnitten der Gehdlzbestande
wird die Beeintrachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes minimiert.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Herstellung einer Grinan-
lage auf bisheriger Ackerflache direkt nérdlich angrenzend an das Plangebiet
kompensiert.

4.2.4.4 Klima / Luft

Die mit der Versiegelung reduzierte Verdunstungsflache bewirkt eine ortliche
Erwarmung. Durch den Erhalt von Einzelbaumen und flachigen Geholzbestan-
den wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes minimiert. Die Auslagerung der
vorhandenen Stallanlagen wirkt sich auf das Schutzgut Luft in diesem Sied-
lungsteil positiv aus. Die Uberplanung von flachigen Gehdlzbestanden flihrt zu
einem Verlust siedlungsnahen Frischluftentstehungsgebietes.

Das eigenstandige Bestandsinnenklima der verbleibenden Geholzbestande
wird verandert. Aufgrund des Erhalts von Einzelbaumen und Teilabschnitten
der vorhandenen flachigen Gehdlzbestande sowie der Festsetzung von randli-
chen Pflanzstreifen kann die Planung als insgesamt nicht erhebliche Beein-
trachtigung fur das Schutzgut bezeichnet werden.

4.2.4.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Planung geht ein Teil siedlungsnaher Gehdlzstruktur verloren, wel-
che einen Nahrungs-, Rickzugs- und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere dar-
stellt. Allerdings sind die Gehdlzbestande durch die angrenzenden Nutzungen
in ihrer Funktion bereits beeintrachtigt. Der stdlich der Dorfstralle gelegene
Gehodlzbestsand und eine angrenzende halbruderale Gras- und Staudenflur
sind zudem vollstandig von einem ca. 1,5 m hohen Maschendrahtzaun umge-
ben. Dieser halt einerseits Storungen ab, andererseits behindert er auch einige
Arten bei der Zu- und Abwanderung.

Insgesamt ist das Plangebiet durch die vorhandene Siedlungsnutzung und
teilweise landwirtschaftlichen Intensivnutzung stark vorgepragt. Die vorhande-
nen Geholzstrukturen erfullen daher eine wichtige Ruckzugs-, Nahrungs- und
Lebensraumfunktion. Durch die Festsetzung von Pflanzstreifen, herausragen-
den Einzelbdaumen und Teilbereichen der flachigen Gehdlzbestande sowie ei-
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ner niedrigen Grundflachenzahl verbleibt ein hoher Gehdlz- und Freiflachenan-
teil innerhalb des Plangebietes. Zur Kompensation maglicher Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes wird darUber hinaus direkt nérdlich angrenzend an das
Plangebiet eine groRe zusammenhangende in weiten Teilen bepflanzte Grun-
flache angelegt.

Durch die v.g. MaRnahmen verbleibt insgesamt keine erhebliche Beeintrachti-
gung von Arten und Lebensgemeinschaften innerhalb dieses Planungsraums.

4.2.4.6 Wirkungsgefige

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Fest-
setzungen und MalRnahmen kénnen daher auf ein Schutzgut positiv, auf das
andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der
vorliegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der vorliegenden Planung wird teilweise siedlungsnaher und verhaltnisma-
Rig naturnaher Gehodlzbestand Uberplant. Somit geht ein Nahrungs-, Ruck-
zugs- und Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften verloren. Gleich-
zeitig wird mit der Versiegelung belebter Boden beseitigt und kleinraumig die
Grundwasserneubildung reduziert.

Die Festsetzung von Geholzstrukturen und die Ausweisung einer niedrigen
Grundflachenzahl haben neben einer positiven Bedeutung fur die Schutzgiter
Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Klima und Luft auch eine entspre-
chende Bedeutung fiir dass Orts- und Landschaftsbild, welches so in seinem
geholzreichen Grundzugen erhalten bleiben kann.

Insgesamt wird aufgrund der getroffenen Festsetzungen das Wirkungsgefiige
der einzelnen Schutzglter untereinander nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

4.2.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kulturgeschichtlicher Be-
deutung bekannt sind, sind Auswirkungen auf Kulturguter nicht zu erwarten.
Wesentliche Auswirkungen auf Sachguter sind ebenfalls nicht zu erwarten.

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14
Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalschutzbehorde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkta-
gen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.”
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4.2.4.8 Eingriffsregelung

4.2.4.8.1 Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Planungsgebiet Malinahmen vorbereitet
bzw. ermdglicht, deren Durchfuhrung den Eingriffstatbestand gem. § 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes
dar.

Nach § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3hahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Wei-
se zu kompensieren.

Die durch diese Planung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene
MaRnahmen z.T. vermieden bzw. ausgeglichen, so dass die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendi-
ges Mal} reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall,
in denen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den §§ 24 - 28 b Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) erfullt sind. Das Plangebiet erfullt
nicht diese Voraussetzungen.

Weil auch andere fur den Naturschutz wertvollen Elemente, die als selten oder
gefahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Be-
lange der Wohnraumbeschaffung und der ortlichen Wirtschaft ein bedeutsamer
dffentlicher Belang sind, sind nach Uberzeugung der Gemeinde Hatten die hier
vorbereiteten Eingriffe letztendlich zulassig.

4.2.4.8.2 Eingriffsbilanzierung

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und
Maflnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitat
nachvollziehbar, also auch zahlenmafig vergleichbar zu machen.

Hierflr wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages" (1996)
zugrunde gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)
Nicht berlcksichtigt werden die Bereiche (vorh. Strale, Siedlungsgehdlzab-
schnitte) in denen sich keine Anderungen ergeben.

4.2.4.8.3 Ermittlung des Eingriffsflaichenwertes

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeflhrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegange-
nen Kapiteln beschrieben. Fur den sidlich der Dorfstral3e gelegenen Plange-
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bietsteil wird das Entwicklungsziel der hier bislang mit dem Bebauungsplan Nr.
5 a geltenden Festsetzungen herangezogen. Diesen wird entsprechend dem

Stadtetagmodell der jeweilige Wertfaktor zugeordnet. Der Ubrige Plange-

bietsteil wird in seiner derzeitigen Bestandssituation beurteilt.
Werden die Biotopflachen mit ihnren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in

der Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Teilbereich des Ursprungsplans 16.261 gm - -
Wohngebiet (GRZ 0,2) 11.042 gm - -

versiegelt (30 %) (X) 3.313 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (70 %) (PH) 7.729 gm 1 WF 7.729 WE
Flache fiur Wald (WKT) 2.020 gm 4 WF 8.080 WE
Stralenverkehrsflache (X)* 3.199 gm - WF - WE
Bebaute Grundstuicke (OE/OD) 16.082 gm — WF — WE
davon versiegelt (X) 7.870 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt 8.212 gm - WF - WE
Freiflache (Y)/Garten (PH) 6.974 gm 1 WF 6.974 WE
vorh. Siedlungsgehdlze (HSE)* 1.238 gm - WF - WE
vorh. Gehdlzbestand (HSE/WQ) 5.135 gm 3 WFE 15.405 WE
DorfstralRe (X)* 1.380 gm - WF - WE
Gesamtflache: 38.858 gqm
Eingriffsflaichenwert: 38.188 WE

* dieser Biotop wird nicht berlcksichtigt, da er vollstandig erhalten bleibt

4.2.4.8.4 Ermittlung des Kompensationswertes

In den v.g. Kapiteln wurden Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
des Eingriffs beschrieben. Diesen wird soweit moglich entsprechend ihrer kinf-
tigen Wertigkeit ein Wertfaktor nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie
werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefuhrt. Die Flachen der aufgefuhrten
Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit den zugeordneten Wertfaktoren mul-
tipliziert und ergeben dann addiert den Kompensationswert:
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Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Mischgebiet (Ml 1) GRZ 0,45 13.740 qm - -
versiegelbar (67,5 %) 9.275 gm - WF - WE
bereits versiegelt (X) 5.301 gm 0 WF 0 WE
neu versiegelbar (X) 3.974 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (32,5 %) 4.466 gm - WF - WE
Freiflache (Y) 3.981 gm 1 WF 3.981 WE
vorh. Siedlungsgehélz (HSE)* 485 gm - WF ~ WE
Mischgebiet (Ml 2) GRZ 0,4 2.589 gm - -
versiegelbar (60 %) (X) 1.553 gm - WF - WE
unversiegelt (40 %) (Y) 1.036 gm 1 WF 1.036 WE
Mischgebiet (Ml 3) GRZ 0,3 4.132 gm - -
versiegelbar (45 %) 1.859 gm - WF - WE
bereits versiegelt (X) 505 gm 0 WF 0 WE
neu versiegelbar (X) 1.354 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (55 %) 2.273 gm - WF - WE
Freiflache (Y) 1.520 gm 1 WF 1.520 WE
vorh. Siedlungsgehélz (HSE)* 753 gm - WF —- WE
Wohngebiet GRZ 0,2 8.407 qm - -
versiegelt (30 %) (X) 2.522 gm 0 WF 0 WE
unversiegelt (70 %) (PH) 5.885 gm 1 WF 5.885 WE
Flache zum Anpflanzen und Erhalten 5.411 gm - -
vorh. Kiefernwald (WKT) 3.835 gm 4 WF 15.340 WE
vorh. Gehdlzbestand (HSE/WQ) 1.576 gm 3 WE 4.728 WE
vorh. StraBenverkehrsflache* (DorfstraRe) 4.579 qm - WF - WE
Gesamtflache: 38.858 gqm
Kompensationswert: 32.489 WE

*dieser Biotop wird nicht berilicksichtigt, da er vollstandig erhalten bleibt

4.2.4.8.5 Schlussberechnung

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmalnahmen und in-
terne Ausgleichsmalinahmen ein Kompensationswert von 32.489 WE. Nach
Abzug des Kompensationswertes vom Eingriffsflachenwert (38.188 WE) ent-
steht ein Kompensationsdefizit von 5.700 WE. Zum Ausgleich dieses Defizits
ist eine externe Kompensationsmallnahme erforderlich.
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Entsprechend des Defizits werden dem Bebauungsplan Nr. 54 B 5.700 WE
des im angrenzenden Bebauungsplan durch die Anlage einer grof3flachigen
Grinanlage einschlieBlich einer Bepflanzung mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgehoélzen entstandenen Kompensationsuberschusses (5.910 WE)
zugeordnet. Die verbleibenden 210 WE kdnnen weiteren Eingriffen zugeordnet
werden.

Unter BerUcksichtigung der Vermeidungs— und der internen Kompensations-
mafRnahmen geht die Gemeinde Hatten davon aus, dass der durch den Be-
bauungsplan Nr. 54 B ermdglichte Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt ausgeglichen ist und somit den Belangen von Natur und Land-
schaft gem. § 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem § 8 NNWaldLG durch die flachi-
ge Gehdlzanlage im nordlich angrenzenden Bebauungsplangebiet entspro-
chen ist.

4.2.5 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen
von § 1 (6) Nr. 7 i BauGB das Ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaus-
halt und Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern soweit
sich diese durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Pla-
nung insbesondere bei Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den uberwiegen-
den Teil der zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen.

Mit der vorliegenden Planung eines Wohn- und Mischgebietes entstehen somit
keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgu-
ter) die sich so auswirken, dass negative Ruckwirkungen zu erwarten waren.
Erhebliche Wechselwirkungen treten damit nicht auf.

4.2.6 Nullvariante

Bei nicht Durchfihrung der Planung blieb die Gehdlzflache im noérdlichen
Plangebietsteil in ihrer bisherigen Grofie mit positiven Funktionen fur die
Schutzguter erhalten. Die vorhandene Gaststatte mit angrenzender Stellplatz-
flache wirde unverandert fortbestehen. Einzelne das Orts- und Landschafts-
bild charakterisierende Einzelbdume kdnnten ersatzlos entfernt werden. Der
sudlich der Dorfstral’e gelegene Gehdlzbestand einschlieldlich der 6stlich an-
grenzenden Brachflache kdnnte aufgrund des hier geltenden Bebauungspla-
nes Nr. 5a bereits in weiten Teilen

Uberbaut werden. Im Vergleich zu der vorliegenden Planung kénnte ca. 1.800
gm mehr Geholzflache beseitigt werden und damit insbesondere fur das Orts-
und Landschaftsbild eine groRere Veranderungen hervorgerufen werden.
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4.2.7 Alternativprifung

Innerhalb des Plangebietes sind keine sinnvollen Alternativen erkennbar, d.h.
es ist nicht erkennbar wie die Planungsziele auf bessere, die Umwelt scho-
nendere Weise, erreicht werden konnten.

Fir den Bereich sudlich der Dorfstral’e kommen grundsatzlich zwei wesentli-
che Alternativen in Betrachte:

A) Verzicht auf die Anderung der bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5a
Bei einem Verzicht auf die Anderungen des Bebauungsplanes wiirde
nach wie vor ein wesentlicher Immissionskonflikt zwischen dem vorhan-
denen Gaststattenbetrieb und dem geplanten reinen Wohngebiet be-
stehen.
Die geplante Erweiterung der Flache zum Anpflanzen und Erhalten von
Geholzen sudlich der Dorfstralle wirde unterbleiben und eine groRerer
Teil der vorhanden Gehdlze kdnnte entfernt werden

B) Noch weiteres Abrucken des sudlich der Dorfstral’e geplanten
Wohngebietes mit dem Ziel den Richtwert von 40 dB(A) einzuhalten.
Dabei wirde Uber die Halfte eines bisher festgesetzten Wohngebietes
aufgehoben. Eine so weitgehende Reduzierung der bisher festgesetz-
ten Bauflachen erscheint unter dem Gesichtspunkt des Vertrauens-
schutzes in die bisher festgesetzten Bauflachen nicht gerechtfertigt. Fir
den Gaststattenbetrieb wirde sich damit auch kein zusatzlicher Ent-
wicklungsspielraum ergeben, da die Emissionsmoglichkeiten mal3geb-
lich durch bereits vorhandene Wohnbebauung bestimmt werden.

Fir den Bereich nérdlich der Dorfstral’e kdme als Alternative insbesondere die
vollstandige Erhaltung aller vorhandenen Gehdlzbestande in Betracht. Damit
ware jedoch eine Erganzung des Gaststattenbetriebs durch ein Bettenhaus auf
dem eigenen und damit auch tatsachlich zur Verfugung stehenden Grundstick
nicht moglich. Planungsziel der Gemeinde war jedoch die Schaffung entspre-
chender Optionen zur langfristigen Sicherung und Entwicklung des Betriebs.
Als Ausgleich fir den Verlust der Anpflanzungen sind im nérdlich angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 54 A bereits ausgedehnte flachige Anpflanzungen
vorgesehen.

4.3 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

4.3.1 Methodik

Bewertung von Natur und Landschaft:

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft er-
folgte verbalargumentativ. Im Rahmen der Eingriffsregelung kam die ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung des Niedersachsischen Stadtetages (1996)" zur Anwendung.

Bewertung der Larmsituation:

Die Bewertung der Larmsituation erfolgte auf der Grundlage eines schalltech-
nischen Berichts der Ingenieurgesellschaft Zech (Anlage 4). Die Ermittlung
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wurde nach den einschlagigen technischen Regelwerken durchgefuhrt. Fur
den Parkplatz wurde die bayrische Parkplatzlarmstudie 2003 zugrundegelegt.
Fir den Gaststattenbetrieb wurden die tUblichen Innenpegel und die konkret
vorhandenen ortlichen Gegebenheiten zugrunde gelegt.

Fir die in der Nachtzeit zu erwartenden Larmimmissionen wurden aufgrund
der bestehenden Nachbarschaft und der baurechtlich genehmigten Situation
einschrankende Bedingungen zugrunde gelegt. Es wurde insbesondere ange-
nommen, dass im Bereich Ostlich der Gaststatte in der Nachtzeit, d.h. ab 22
Uhr, keine AulRenbeschallung und keine Aul3engastronomie stattfinden kann.
Diese Betriebseinschrankungen bestehen jedoch auch ohne die vorliegende
Planung bereits heute aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft und stellen
damit realistische Annahmen dar.

Bewertung der landwirtschaftlichen Gerliche:

Da die TA-Luft in der Fassung von 1986 keine naheren Vorschriften enthalt, ob
von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die erhebliche
Belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes darstellen, gilt
bis zum Erlass bundesweiter Vorschriften in Niedersachsen die
Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung der
Geruchsimmissionen (GIRL) die am 14.11.2000 eingefuhrt wurde.

Far die durchgefuhrte Ausbreitungsberechnung (s.a. Anlage 5) wurden keine
direkten Geruchsmessungen durchgefiihrt. Die LWK hat ein vom NLO als ge-
eignet dargestelltes Rechenprogramm verwendet. Dabei wurden fur die Ermitt-
lung der Geruchsstoffemissionen aus der Tierhaltung nach bekannten Jah-
resmittelwerten, die aufgrund von olfaktometrischen Untersuchungen gewon-
nenen Erkenntnisse, den hier untersuchten Betrieben zugrundegelegt.

Die festgestellt geringe Belastung, die weit unter dem Richtwert liegt, bietet im
Ergebnis eine ausreichende Sicherheit.

4.3.2 Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der Larmschutzmalnahmen und die notwendige Aufgabe der
Tierhaltung wurde bereits im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesi-
chert.

Die Einhaltung des zulassigen Nutzungsrahmens fur den Gaststattenbetrieb
wird die Gemeinde nach Bedarf Uberprufen und, sofern es erforderlich ist,
durch die zustandige Aufsichtsbehdrde notwendige Mal3nahmen anordnen
lassen.

Die Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestands im Bereich des Mischgebie-
tes 1* (MI1*) bis zum Zeitpunkt einer Bebauung und die Herstellung eines
Pflanzstreifen an der sudlichen Grundsticksgrenze wird durch die Gemeinde
im Rahmen eine Vereinbarung gesichert.
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Die erforderliche Kompensationsmalinahme, Zuordnung des Kompensations-
Uberschusses aus dem Bebauungsplan Nr. 54 A zum vorliegenden Defizit wird
durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Sofern die Mallnahmen ordnungsgemalf hergestellt sind und nicht widerrecht-

lich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen

werden, sodass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Die Ge-
meinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ord-
nungsgemafen Zustand vorliegen.

4.3.3 Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die aus der Planung resultierenden

Auswirkungen auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst darge-
stellt. Mit bertcksichtigt werden die vorgesehen Kompensationsmalnahmen
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf einer nérdlich an das Plangebiet
angrenzenden Flache (Bebauungsplan Nr. 54 A), so dass insgesamt keine
erheblichen Beeintrachtigungen verbleiben.

Schutzgut

Auswirkung durch die gepl. Festsetzungen

erheblich

Mensch

Positive Auswirkungen auf den Mensch ergeben sich durch
Entflechtung von Wohn- und gewerblichen Nutzungen sowie durch
planungsrechtliche Umstufungen. Geringe Grenzwertliberschreitun-
gen von max. 3 dB verbleiben.

Kompensation: Passive Larmschutzmalinahmen

Arten u. Le-
bensgemein-
schaften

Verlust von: Gehdlzflachen

Vermeidung/Kompensation: Neuanlage von Siedlungsgehdlzen,
Anlage einer zentralen Griinanlage mit Gehdélzanteilen direkt an-
grenzend an das Plangebiet, Pflanzung von Straflenbaumen

Boden

Verlust von: belebtem Oberbodens
Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits genutzter z.T.
versiegelter Flachen, Neuanlage von Griinflachen mit Geholzbe-
wuchs auf bislang landwirtschaftlich genutzter Flache angrenzend
an das Plangebiet

Wasser

Verlust von: Versickerungsflache, Reduzierung der Grundwasser-
neubildungsrate, Beschleunigung des Abflusses
Vermeidung/Kompensation: Uberplanung und Entsiegelung (Stall-
und Lagergebaude) im Bereich eines landwirtschaftlichen Betriebes,
ortliche Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken, Anlage von
Pflanzstreifen, teilweise Erhalt von flachigen Gehdlzbestanden,
Neuanlage einer Grinflache angrenzend an das Plangebiet

Klima/Luft

Verlust von: Verdunstungsflache

Vermeidung/Kompensation: Uberplanung bereits bebauter Berei-
che, Erhalt von Einzelbaumen und Gehdlzflachen, Neuanlage von
Geholzstreifen und -flachen (Griinanlage) und damit Schaffung dau-
erhafter Verdunstungs- und Filterungsflache angrenzend an das
Plangebiet

Landschafts-
bild

Verlust von: Siedlungsgehélzen im Umfeld von bebauten
Grundstiicken an der DorfstralRe, modernen landwirtschaftlich ge-
nutzten Gebauden

Vermeidung/Kompensation: Erhalt von das Landschaftsbild pra-
genden Einzelbaumen und Gehdlzbestanden, Neuanlage von Sied-
lungsgehdlzen und einer teilweise bepflanzten, gréReren Griinanla-
ge angrenzend an das Plangebiet
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Kultur- u. Da keine Denkmaler oder wertvolle Kultur- oder Sachguter vorhan-
Sachgiiter den sind, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwir-
kungen

Mit der vorliegenden Planung eines Wohn- und Mischgebietes ent-
stehen keine neuen weitergehenden Beeintrachtigungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt und Landschaft,
Mensch, Sach- und Kulturgtiter) die sich so auswirken, dass negati-
ve Ruckwirkungen zu erwarten waren.

- = keine erheblichen Auswirkungen unter Berlcksichtigung der Maldhahmen

x = verbleibende erhebliche Auswirkungen

5 Abwagungsergebnis

Durch die Erweiterung des Mischgebietes nordlich der Dorfstral’e gehen
zusammenhangende Geholzflachen verloren. Als Ausgleich kann jedoch auf
die unmittelbar nordlich des Plangebietes neu geschaffenen
Geholzanpflanzungen zurtickgegriffen werden. Damit kann der

Erweiterungsbedarf des Gaststattenbetriebes berucksichtigt werden.

Aus diesen Grunden stellt die Gemeinde Hatten bei dieser Planung die Belan-
ge von Mensch und Wirtschaft vor die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Die durch die Planung entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft konnen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 54 A ausgeglichen
werden, so dass der hier ermdglichte Eingriff letztendlich zulassig ist.

Fir den Bereich sudlich der Dorfstralie stehen die geringen Uberschreitungen
der Richtwerte der TA-Larm und der Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau um bis zu 3 dB(A) den bisherigen erheblichen U-
berschreitungen um bis zu 12 dB(A) gegenuber. Da mit der vorliegenden Pla-
nung in den Bereichen, in denen neue sonstige Wohnungen (ausgenommen
Betriebswohnungen) entstehen kénnen, an keiner Stelle die fir Mischgebiete
gultigen Richt- bzw. Orientierungswerte Uberschritten werden, erscheint die
Planung insgesamt vertretbar. Dies gilt insbesondere auch unter dem Ge-
sichtspunkt des Vertrauensschutzes auf die bisherigen Festsetzungen und
durch die geplante VergréRerung der Flachen fur Anpflanzungen sudlich der

DorfstralRe.

6 Stadtebauliche Daten

Flache in gqm Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA) 8.407 21,6 %
Mischgebiet (Ml) 20.461 52,7 %
davon Anpflanzung (1.238) -
private Grunflachen 5.411 13,9 %
Verkehrsflachen 4.579 11,8 %
gesamt 38.858 100 %
Biiro fiir Stadtplanung (BBP54_B_End) 24.04.2006




Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 54 B 35

7 Verfahren

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Hatten hat gem. § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig die allgemeinen
Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich im Rahmen
einer Auslegung darlegt und Gelegenheit zur Erorterung geben.

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (ToB)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
frihzeitig an der Planung beteiligt und zur Auerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehdrigen Be-
grindung einschlieRlich Umweltbericht vom 27.02.2006 bis 27.03.2006 6ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher
ortsublich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend die-
ser Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlusses vom 24.04.2006.

Hatten, den 24.04.2006

L.S. gez. Hinrichs

Blrgermeister

Anlagen

Bestehende Nutzungsstruktur

Bisherige Festsetzungen im B..-Plan Nr. 5a

Biotoptypen des Plangebietes

Schalltechnischer Bericht LL.2291.3/02 (Ingenieurgesellschaft Zech)

5. Geruchsgutachten (Landwirtschaftskammer)

o nh =

Soweit die Anlagen 4 und 5 der vorliegenden Fassung der Begrindung nicht
beiliegen, kénnen sie bei Bedarf im Rathaus der Gemeinde Hatten eingesehen
oder bei der Gemeindeverwaltung angefordert werden.

Biiro fiir Stadtplanung (BBP54_B_End) 24.04.2006



Anlage 1

Legende: .
= Geltungsbereich Bebauungsplan 54 B Gemeinde Hatten
== =m Angrenzender Bebauungsplan Nr. 5a und Nr. 54 A
L1 Hofstelle Wiibbeler An|age 1
L2 Hofstelle / Arrwesen Hennes zum
L3 Hofstelle Steinbeck
L4 Teilaussiedlung Logemann Bebauungsplan Nr' 54 B
L5 Hofstelle Logemann (wird ausgelagert)
G1 Gaststitte ,,Dorfkrug Meiners* Bestehende
[W]  Wohngebiude Nutzungsstruktur
Festsetzungen des Bebauungsplanes 5a: und angrenzende
WA  Aligemeines Wohngebiet Bebauungspléne
WR Reines Wohngebiet M1:5.000
T ool wald
05/2005 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg
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Legende:

= Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 54 B

B Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 5a

Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5a

WA
WR

©,

Allgemeines Wohngebiet
Reines Wohngebiet

Flache fiir Wald

Flache zum Erhalten von Baumen und Strauchern
festgesetzter eingemessener Einzelbaum
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache

Gemeinde Hatten

Anlage 2 zum
Bebauungsplan Nr. 54 B

Bisherige
Festsetzungen des
B.-Planes Nr. 5a
M1:1.000

11/2005 Biiro fiir Stadtplanung, Oldenburg




Anlage 3

Legende:

Biotoptypen nach Drachenfels (2004)

A
FGzZ
Gl
HB
HFM
HSE
HSN
OE/OD
PHZ
UH
WKT
waQ

Acker WZF
Sonstiger Graben
Intensivgriinland
Einzelbaum/Baumbestand
Strauch-Baumhecke
Siedlungsgeholz (einheimische Arten)
Siedlungsgeholz (fremdlandische Arten)
Einzelhausbebauung/Dorfgebiet
Ziergarten

Halbruderale Gras- und Staudenflur
Kiefernwald armer, trockener Sandbdden
Eichen-Mischwald

Fichtenforst

Hauptbestandsbildner:

Ahorn
Birke
Brombeere
Buche
Eiche

Erle

Esche
Fichte

Ah Ginster Gi Pappel

Bi Hainbuche Hb Robinie

Br Hasel Ha Vogelbeere
Bu Kiefer Ki Weide

Ei Traubenkirsche Kr Weilkdorn
Er Larche La

Es Linde Li

Fi Obstbaum Ob

Gemeinde Hatten

Anlage 3
zum
Bebauungsplan Nr. 54 B

Biotoptypen des

Plangebietes
M 1:2.500

12/2005 Biiro fiir Landschaftsplanung, Werlte
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Schalltechnischer Bericht



Anlage 5

Fachgutachterliche Stellungnahme

Landwirtschaftliche Geruchsimmissionen



Geschéftsbereich Landwirtschaft
Fachbereich 3.17

Mars-la-Tour-Stral’e 1-13
Landwirtschaftskammer Weser-Ems — Postfach 25 49 — 26015 Oldenburg 26121 Oldenburg

Telefon 04471 / 9483-0
Telefax 04471 / 9483-19

Gemeinde Hatten
Bauamt

26209 Hatten

Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner/in Durchwahl  E-Mail Datum
4530-340302 sch-la Herr Schultz/Ku -20 kp.schultz@lwk-we.de 11.10.2005

Fachgutachtliche Stellungnahme zur Bauleitplanung
Hatterwiisting / Bebauungsplan Nr. 54

Fragestellung, Standortsituation

Zu der Fragestellung, wie sich die Emissions-/Immissionssituation landwirtschaftlicher Betriebe
darstellt, nehmen wir wie folgt Stellung.

Die Gemeinde Hatten plant die o. g. Bauleitplanung. Der entsprechende Bereich soll als WA-/MI-
Gebiet Uberplant werden. In diesem Zusammenhang wird eine immissionsschutzrechtliche Son-
derbeurteilung Uber die zu erwartende Geruchsimmissionssituation erstellt, um zu prifen, wie sich
die Planung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht darstellt.

Die im Folgenden dargestellte Sonderbeurteilung wurde auf Grundlage der Geruchsimmissionsricht-
linie Niedersachsen (GIRL) unter Beriicksichtigung der MaRgaben der TA-Luft durchgefihrt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hatten (siehe Abbildung 1). Planungsrechtlich kann der
Standort der Ortslage Hatterwisting zugeordnet werden. Mehrere tierhaltende Betriebe bzw.
Anwesen befinden sich in der ndheren Umgebung, diese sind in einem Radius von 600 m
entsprechend berilcksichtigt worden. Der landwirtschaftliche Betrieb Logemann ist in dieser
Betrachtung nicht bertcksichtigt, lediglich die Teilaussiedlung.



Abbildung 1: Ubersicht tiber die Standortsituation des tiberplanten Bereiches
Malfstab 1 : 10.000
|:| Hofstelle Wibbeler @, Hofstelle/Anwesen Hennes @, Hofstelle Steinbeck ®,
Teilaussiedlung Logemann ®

Uberplanter Bereich

Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der Geruchsimmissions-
Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Da die TA Luft in der vorliegenden Fassung von 1986 keine naheren Vorschriften enthalt, in welcher
Weise zu prufen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne
von § 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Belastigungen darstellen, gilt in Niedersachsen bis zum Erlass
entsprechender bundeseinheitlicher Verwaltungsvorschriften die Verwaltungsvorschrift zur Feststel-
lung und Beurteilung der Geruchsimmissionen (GIRL), die am 14.11.2000 als gem. RdErl. D. MU, d.
MFAS, d. ML u. d. MW eingefuhrt wurde (verdéffentlicht im Nds. Mbl. Nr. 8/2001).



Fir die Geruchsausbreitung wird das Programm Austal2000G herangezogen, bei dem es sich um
eine Weiterentwicklung der in Anhang 3 der TA-Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung Austal
2000 handelt. Austal2000G wurde mit Schreiben vom 02. September 2004 vom NLO als geeignetes
Programmsystem dargestellt und ersetzt damit die bisherigen Konventionslésungen der GIRL. Die
fur AUSTAL2000G entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,Austal View G* stammt
von der Firma Argusoft GmbH & Co. KG.

Fur die Ausbreitungsberechnung werden i. d. R. tatsachlich mittels Messung festgestellte Geruchs-
konzentrationen herangezogen. Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und
Kostenaufwand erfordert und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich
bereits bekannter Jahresmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Solche Jahreswerte, die auch den
Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen enthalten, wurden von Oldenburg (1989;
Geruchs- und Ammoniakemissionen aus der Tierhaltung; KTBL-Schrift 333, Darmstadt) durch

olfaktometrische Untersuchungen ermittelt und dokumentiert.

In den Tabellen der Anlagen 1 - 4 sind die Tierzahlen der Hofstellen/Anwesen/Teilaussiedlungen
zusammengestellt. Das Rechenlauf-Protokoll mit den vollstindigen Angaben der in den
Ausbreitungsrechnungen verwendeten Daten und Einstellungen ist in der Anlage 5 aufgefiihrt, die
Quell- und Emissionsdaten in den Anlagen 6 und 7. Weitere Quelldaten, auf die im Rahmen der
Ausbreitungsberechnungen zurlickgegriffen wird, sind u. a. die Lage der Quellen, die Quellart, die
Hohe des (der) Abluftaustritts(e). Windgeschwindigkeiten, -richtungen und haufigkeiten wurden
einem vom Deutschen Wetterdienst gelieferten Datensatz (Ausbreitungsklassenstatistik nach
Klug/Manier von 1/1981 bis 12/1990) der reprasentativ nachstgelegenen Wetterstation Oldenburg

entnommen.

Die Berechnung der Geruchsimmission soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungsflachen
erfolgen, deren Seitenlange einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem Standardmaf
kdnnen geringere RastergrofRen — bis hin zu Punktbetrachtungen — gewahlt werden, wenn sich die
Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung innerhalb der immissionsschutz-
rechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Um vor diesem Hintergrund die
Aufldsungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung bezlglich der zu erwartenden Geruchsstun-
denbelastung erhdéhen zu kénnen, wurde die Kantenlange der Netzmasche im Beurteilungsgebiet in
Abweichung von dem o. g. Standardmal} auf ein Raster der GréRe 50 m x 50 m reduziert und die

Geruchsstundenhaufigkeit in dem Uberplanten Bereich prognostiziert.

In der Tabelle 1 ist das Resultat der Ausbreitungsrechnung im Uberplanten Bereich aufgefihrt, die

Werte liegen zwischen 1,8 — 5,5 % der Jahresstunden.



Tabelle 1: Darstellung der ermittelten Geruchsstundenhaufigkeiten

Immissionsbereich Ermittelte Geruchsstundenhaufigkeiten
(1 GE/m3) in Prozent der Jahresstunden
Plan-Zustand

Uberplanter Bereich 1,8-5,5

Der fur WA-/MI-Gebiete erforderliche Wert von 1 GE/m® in 10 % der Jahresstunden wird

eingehalten.
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Abbildung 3: Darstellung der Geruchsstundenhaufigkeiten in % der Jahresstunden flr den

Uberplanten Bereich Hatterwusting



Zusammenfassung

Zu der Fragestellung, wie sich die Emissions-/Immissionssituation landwirtschaftlicher Betriebe
darstellt, nehmen wir wie folgt Stellung.

Die Gemeinde Hatten plant die Bauleitplanung im Bereich Hatterwisting. Der entsprechende
Bereich soll als WA-/MI-Gebiet Uberplant werden. In diesem Zusammenhang wird eine
immissionsschutzrechtliche Sonderbeurteilung lber die zu erwartende Geruchsimmissionssituation
erstellt, um zu prifen, ob das Vorhaben aus immissionsschutzrechtlicher Sicht genehmigungsfahig
erscheint.

Die im Folgenden dargestellte Sonderbeurteilung wurde auf Grundlage der Geruchsimmissionsricht-
linie Niedersachsen (GIRL) unter Beriicksichtigung der MaRgaben der TA-Luft durchgefihrt.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hatten (siehe Abbildung 1). Planungsrechtlich kann der
Standort der Ortslage Hatterwisting zugeordnet werden. Mehrere tierhaltende Betriebe bzw.
Anwesen befinden sich in der naheren Umgebung, diese sind in einem Radius von 600 m
entsprechend berlcksichtigt worden. Der landwirtschaftliche Betrieb Logemann ist in dieser
Betrachtung nicht bertcksichtigt, lediglich die Teilaussiedlung.

Ausgehend von dem Ergebnis der Ausbreitungsberechnung ist festzustellen, dass die von den
Tierhaltungen der Hofstellen/Anwesen/Teilaussiedlungen zu erwartenden Emissionen im Bereich
des Uberplanten Bereiches Geruchsstundenhaufigkeiten induzieren, die ein Wert von max. 5,5 %
der Jahresstunden aufweisen. Der fir WA-/MI-Gebiete erforderliche Wert von 1 GE/m?® in 10 % der
Jahresstunden wird somit eingehalten.

Klaus-Peter Schultz
Umweltgutachten

Anlagen
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