Aufstellungsbeschluss

Préambel Planzeichenerklarun
.- \
Fullschema der Nutzungsschablone: \\\ Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 g
N und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersachsischen
Baugebiet Geschossflachenzahl \ AN Gemeindeordnung (NGQ), hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan FeStsetZU ngen deS Bebau U ngsplanes
- \ \ Nr. 54 A " Hatterwlsting / Dorfstrae / Fasanenweg ", bestehend aus der Planzeichnung . )
Baumassenzahl | Grundflachenzahl NN und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den folgenden ortlichen Bau- Gemalfd Planzelchenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
N\ vorschriften, als Satzung beschlossen. verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
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Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 04.05.2005 die Aufstellung des

/, e Bebauungsplanes Nr. 54 A " Hatterwiisting / DorfstralRe / Fasanenweg " beschlossen. I V4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
R VA _ o "
_ e~ \ . Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit giiltigen Fassung FH=9,00m  FH Firsthohe als Hochstmal}
. g% ; : am 06.05. ortsuiblich bekannt gemacht worden. i
Pflanzliste: #o B A p 06.05.2005 ortsiiblich bekannt ht word .! Offene Bauweise
WA ,’o Z4 - nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Acer campestre (Feldahorn) 23 —1 03 / o Hatten, den 28.09.2005 L. S ez Hinrichs B
Acer platanoides  (Spitzahorn) 7 I /’\ PG P IS 7 7 : gez. . [Hinrchs .. —— augrenze
0. 8 Blrgermeister
ﬁﬁlersp;ett{izzftanus ((g;:ng;o;rrll)e) ED ,/ 7, 7/ < J StraRenverkehrsflache
us glut warz max.FH=9,00m 2P : .
Betula pendula (Sandbirke) // > 4 Erarbeiten des Planentwurfes _— StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
- < Zweckbesti
BetuI? pubescens (Moprblrke) / X . - A 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das: weckbestimmung
Carpinus betulus (Hainbuche) / ‘ . y /a . . ] . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
C i Roter Hartriegel .o & Biiro fiir Stadtplanung, Gieselmann und Miller GmbH ior:
ornus sanguinea (Roter Hartriegel) / &) : Hier: . .
,, 87 “ Qe WA \ == m = Verkehrsberuhigter Bereich
gorylus avellana ((HaseInL]chB) . ) \ ® . 7 ) ® N e ¢ \ Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55
rataegus laevigata (Zweigriffeliger Weilldorn \ 00>/ 7 ‘ _ ’ N \O\ ST F+R|= FuRk- und Radwe
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn) N , O. 7 “”d)/ & 2427 a . 0’3 N \ PG Hatte rwustlng Oldenburg, den 28.09.2005 _ )
Cytisus scoparius  (Besenginster) \\ 2 O/ 7 _ 7 & A WA | — y/a 7 1 A ol ) g \%9 P ] g9z, .. Gieselmann Grinflachen
Euonymuls etyropaeus (gfat:;fen:umhen) \\ 2 ,,/ > _— 0,3 LS ( max.FH=9,00m '5\ ! //// . . OG = Offentliche Grinflache PG = Private Griinflache
agus sylvatica (Rotbuche) 2N o o oS — Y @ Q s Offentliche Auslegung |
Frangula alnus (Faulbaum) » o /o /4 7 % 2, - \ R \ - _ _ _ _ Zweckbestimmung:
Fraxinus excelsior  (Esche) VZ , ¢ WIS & 7 o . o 00m ‘ 5 7 g)er VEer}[/vaItrLercljgsa;szChuss delr Gemelrcljdg HaBtten"hzgt in sel_nerﬁ!tz[;_n%aum 228{320?‘? . S| _ Parkanlage
llex aquifolium (Stechpalme) Ne r 7 ) 7 : ; \ PPie em Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung einschliefSlich Umweltberic
Juniperus communis  (Wacholder) \ X s 19 S zugestimmt und die offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 @ = Kinderspielplatz
Ligustrum vulgare  (Liguster) \ \ ¢ - . : A z erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. —
% 1 ) ' . .. . p on — . " " .
Lonicera xylosteum  (Rote Heckenkirsche) \ \\\ ‘ © 5 ! \\ Oertmuancdhf)auer der offentlichen Auslegung wurden am 02.07.2005 ortsublich bekannt verrehr| = Optionsflache fir Verkehrsanbindungen
Populus tremula (Zitterpappel) \ \ S 0 N \\% J ' . : P : . .
b ) Voaelkirsch S\ 3 & 2\ P Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung einschlie3lich Umweltbericht zu erhaltender, eingemessener Einzelbaum
runus avium (Vogelkirsche) 5B & 5 A\ - haben vom 11.07.2005 bis 12.08.2005 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Prunus padus (Traubenkirsche) \ \ ; \ \ e \ 7 o ®CFO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Prunus spinosa (Schlehe) \ ) \\\\:ﬁ > \ <0 f ;:\k/ > A Hatten, den 28.09.2005 |_ S oz Hin i o e o e Baumen und Strauchern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
' y ’ ‘ N2 ‘ . inrichs
Quercus petraea  (Traubeneiche) BN R A N\ .S, gez.  Hinrchs Umgrenzung dor Fidchen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
Quercus robur (Stieleiche) \ SN\ \ . NG Blirgermeister > e Y S
; .\ N\ Eiche 0.9 \ L 5o \ schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) Z\ / o 0.7 A\ XOK; oS X Ng 0 KA hut ; BImSchG
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere) \ 2\ '/ ' \ & ’ o 00,0 Erneute offentliche Auslegung z?er.u zgesetzes (BImSchG)
Ribes rubrum (Rote Johannisbeere) B o SNE " B , R eNB T 4 ) : . : 1LSwW| = Larmschutzwall mit einer Héhe von 5,8 m
Rosa canina (Hundsrose) . 3 3 \ \ ,{7;?7«5 F+R \ . , e 0 PG Der Entwurf des Bebauung§planes und der Bengndung einschlie mwelt?erlch.t (im gekennzeichneten Bereich) (s. Textl. Fests. 1.7)
. NP = . i 0. A Buche 0.3 haben vom ..................... bis .. gemal § 4a ~8 BauGB erneut 6ffentlich
Rosa corymbifera (Heckenrose) \ 2 < N\ T Eiche 05\ X D 20, . .
i ; . SR " < 4 Eiche 0.5 ausgelegen. N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Salix aurita (Ohrweide) e - \ W A s C \ g ) : ; . .
. . N\ PG Q 2 ;; Fiche 0.6 & Ort und Dauer der erneuten offentlichen Aust®gung wurden am ............cccce...... ortsiblich Lo
Salix caprea (Salweide) \\ ' \&0&0 Fiche 0.4 £ \ N &° 4 bekannt gemacht. 000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Salix cinerea (Grauweide) PG \ SN @ AN A 7 72 . CNGs Eiche 0.5
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) L NN 7 e T b ! ) Hatten, den .. e r..........
Sorbus aucuparia (Eberesche) g SN Eiche 0.7 e A 2 A -7 Eiche 0.6 8 e 03 - )
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Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) PR O KFZ-Stell- \\\ ;& - Eiche 04\ o of Biirgermeister UBERSICHTS KARTE MaBStab 1 . 5000
TN platzfliche . < (o / S
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/////// \\\ Héhe%ezugs;\)unkt \\ 185 Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
(////// \ , LSW 11,385 m 4T, NN \\\ Q % / % geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2005 als Satzung o
pred ‘s \ T < \ Poteiche 0.9 @ (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung einschlief3lich Umweltbericht beschlossen. Q\@
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1 Textliche Festsetzungen: 4R § 9 BauGB und der BauNVO 1990 Slrgermerster .
extliche restsetzungen: (gemaf § 9 BauGB und der Bau ) Im (ibrigen Bereich des Parks und des Kinderspielplatzes sind zusatzlich mindestens 2.2 Oberflichenentwisserung: 7
11 Nut ) " ) Wohnaebiet (WA): 600 gm entsprechend der Festsetzung Nr. 1.8 zu bepflanzen. Die anrechenbaren Das auf den Baugrundstiicken anfallende und gesammelte Regenwasser ist durch Inkrafttreten
: utzungen im aflgemeinen fohngebie (WA): . . Pflanzflachen sollen bei einer Breite von mind. 5 m jeweils geschlossene Pflanzflachen oberflachennahe flachenhafte Versickerungsanlagen wie z.B. Versickerungsmulden Der Bebauungsplan Nr. 54 A " Hatterwiisting / Dorfstraie / Fasanenweg ", ist gemaf
Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen nicht zulassig: . . y . . . . . ’
von mind. 200 gm bilden. auf dem selben zurtickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. § 10 Abs. 3 BauGB am 13.01.2006 im Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt
® Tankstellen. Tiefgreifende und punktuelle Versickerungsanlagen wie z.B. Sickerschachte sind aus- gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 54 A ist damit am 13.01.2006 rechts-
1.8 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern: geschlossen. Das auf den befestigten Zufahrts- / Zugangsbereichen anfallende Ober- wirksam geworden.
1.2 Mindestgrundstiicksgrofe: Die als Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern flachenwasser darf nicht auf die 6ffentliche StraRenfliache geleitet werden und ist durch
Die MindestgrundstiicksgréRe im allgemeinen Wohngebiet (WA) betrégt pro Einzelhaus festgesetzten Flachen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste zu bepflanzen. geeignete Entwasserungseinrichtungen an der StraRenbegrenzungslinie zu fassen und Hatten, den 13.01.2006 LS .- Hinrichs
600 gm und pro Doppelhaus (fur beide Wohneinheiten zusammen) 800 gm Zu pflanzen sind mindestens 4 Arten in Anteilen zu je mindestens 10 %. Als zur Versickerung zu bringen. . . g9ez. .~ [N e
(§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB). Anfangspflanzung ist ein Geholz je 1,5 gm zu setzen. Abgangige Geholze sind Burgermeister
durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen. 3 Hinweise: .
1.3 Zahl der Wohnungen: _ _ o _ Zulassig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und Ableiten von Verletzungen von Vorschriften
‘\J/\? E}lnzelhauls"sw.ld hogr::;enj z[\lwe|6V;ohn6u;gen und je Doppelhaushalfte ist nur eine Regenwasser. 3.1 Bodenfunde: Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
ohnung zulassig (3 9 Abs. 1 Nr. & BauGB) Unterbrechungen der Pflanzstreifen flir Grundstiickszuwegungen bis zu 3 m Breite Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Vorschriften gemal § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 - 3 BauGB gegeniber
1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Baugrenzen: sind im Bereich der Flache zum Anpflanzen/Private Grinflache zulassig. Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.
Auf den nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis zu einem Abstand von 3 m zu 1.9 StraRenbiume: Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch Hatten. den
offentlichen Verkehrsflachen Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen ' rabenbaume:. } _ _ _ geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal} § 14 Abs.1 des T
i S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebzude handelt, nicht zulassig. Auf den offentlichen Verkehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und massen der unteren o SN o
= . zu pflanzen und zu erhalten. Das unversiegelte Pflanzbeet pro Baum darf eine Flache ichtiq i i i i .
1._5 Grundflachenfah.l. ) . von 6 am nicht unterschroten Meldepflichtig ist der Finder, de.r Leiter der Arbeiten oder der Unterr.lehmer. PIanunterIage Gemelnde Hatten
Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO q . Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
auf die Grundflache anzurechnenden Anlagen um bis zu 25 % (iberschritten werden. _ ) 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Landkreis Oldenburg
1.10 Festgesetzte Einzelbaume: Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig
1.6 Hochstzulissige Gebiudehodhen: Im Umkreis von 3 m vom Stammful der festgesetzten Einzelbdume ist jede Boden- Arbeit gestattet. nach ( Stand vom April 2005 ).
Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdhe (FH) bezieht sich auf versiegelung zu vermeiden. Bei natUrlichem Abgang, aufgrund einer Befreiung Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
den Gebaudefirst. Unterer Bezugspunkt ist die Achse der Oberkante der Stral3en- oder bei widerrechtlicher Beseitigung ist eine gleichartige Gehdlzneupflanzung oder 3.2 Kampfmittel: metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
verkehrsflache in der Mitte vor dem jeweiligen Gebaude. eine Pflanzung mit einem hochstémmigen Baum der Pflanzliste vorzunehmen. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Mienen etc.) gefunden Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Be ba u u n g s p I a n N r. 54 A
) werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle; das Ordnungsamt oder das Geschaftszeichen:
1.7 Offentliche Grinflache - Park / Flache fiir einen Larmschutzwall / Kampfmitte|beseitigungsdezernat ZUu benachrichtigen_ Wildeshausen, den 20.10.2005
Kinderspielplatz: 2 Ortliche Bauvorschriften: (geman § 56 NBauO " T i
In dem Teilbereich der &ffentlichen Grinflache - Park, die als Flache fur einen Larm- 9 > ) 4 Nachrichtliche Ubernahme: H atterwu Stl “g I DorfStra Be I
schutzwall festgesetzt ist, ist ein Larmschutzwall mit der festgesetzten Hohe von 5,80 m . . z
im mittleren gekennzeichneten Bereich anzulegen. Die Seitenfliigel kbnnen nach Osten 2.1 Dachneigung: L S 9¢z. Zerhusen "
9 - . . gen. 9 Die Hauptdacher sind als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 41 Wallhecke gemaB NNatG: e T Fasanenweg
und Westen auf das natiirliche Gelandeniveau auslaufen. ; . > . . . g . GLL Cloppenburg
Untere Bezugshdhe ist die H8he der Geldndeoberflache der siidlich liegenden Kiz- 25° herzustellen. Bei Mansarddachern oberhalb der Mansardiinie (Oberdach) und bei Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts Katasteramt Wildeshausen
Stellplatzflache der Gaststétte, d. h. der Hshenbezugspunkt von 11,385 m ii. NN. Staffelgeschossen mit Zeltdachen ist auch eine geringere Dachneigung von mind. 15 I Irmg]  Hier: _
o _ ) _ zulassig. = = Wallhecke gemaR § 33 des Niedersachsischen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Die Boschungsbereiche konnen nach Norden auch flacher ausgebildet werden und Ausgenommen von dieser Festsetzung sind, Garagen und Nebengebaude mit einer — Naturschutzgesetzes Gemarkung: Hatten Flur: 4 el s s .
damit iber den fir Larmschutzma@nahmen festgesetzten Bereich hinausreichen. Grundflache von hdchstens 50 gm sowie untergeordnete Wintergérten. Mit ortlichen Bauvorschriften
Der Wall ist gemaR der F"estsetZL.mg Nr. 1.8 zu bepflanzer.l.. Auf der N.ordselte und im 4.2 Trinkwasserschutzgebiet: Erlaubnisvermerk:
Bereich der Wallkuppe kdnnen bis zu 40 % der Walloberflache als Wiese, d. h. ohne , , fiir die Tri , o _ o _ _
Gehdlzanpflanzung, entwickelt werden. TUUTUUUTUTL ~ Abgrenzung von Schutzgebieten fir die Trinkwassergewinnung Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 5 und § 9 NVermG
(W IB) vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003 ) BP54A End DWG P




