18
104

18
726

P o 2 el
100 “ , O /

e —

M. 1:1000

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersadchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGO), hat der Rat der Gemeinde Hatten diesen Bebauungsplan Nr. 53 " Hattenwisting /
VoRbergweg / Fasanenweg ", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der folgenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Hatten, den 29.09.2004

L. S.

gez. Hinrichs

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 24.03.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 53 " Hattenwilisting / VoRbergweg / Fasanenweg ", beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit gultigen Fassung am
07.05.2004 ortsublich bekannt gemacht worden.

L. S.

gez. Hinrichs

Blrgermeister

Hatten, den 29.09.2004

Erarbeiten des Planentwurfes
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das:
Buro fir Stadtplanung, Gieselmann und Mualler GmbH
Eschenplatz 2 , 26129 Oldenburg , Tel.: (0441) 59 36 55

gez. Gieselmann

Oldenburg, den 29.09.2004

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 23.06.2004 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.06.2004 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.07.2004 bis 06.08.2004
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

L. S.

gez. Hinrichs

Blrgermeister

Hatten, den 29.09.2004

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom .........,
.......................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgel

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde
gemacht.

Hatten

Blrgermeister

Planzeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes
Gemal Planzeichenverordnung 1990 und der Baunutzungs-
verordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)
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Allgemeines Wohngebiet (siehe textl. Festsetz. Nr. 1.1)

Nicht Gberbaubare Grundsttcksflachen (siehe textl. Festsetz. Nr. 1.2)

GRZ  Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Strakenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

O eO0 e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&aumen
.o ® o .o und Stréuchern geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

(siehe textl. Festsetz. Nr. 1.4.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Geschossflachenzahl
Baumassenzahl | Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse Bauweise

1 Textliche Festsetzungen: (gem. § 9 BauGB und der BaunvO 1990)

1.1 Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA):
Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende geman § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig:

e lankstellen

1.2 Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen, die an die &6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, sind bis zu einer Tiefe von 5 m Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zulassig.

1.3 Grundflachenzanhl:

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl im Sinne von § 19 (4) Satz 2
BauNVO ist nicht zul&ssig.

1.4 Grunordnerische Festsetzungen: (§9 Abs. 1i. V. m. § 1a BauGB)

Zur Kompensation der auf den Flurstiucken Nr. 102/12, 102/19, 102/26 und 102/27 durch
die Bebauung zu erwartenden Eingriffe wird festgesetzt:

1.4.1 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von B&aumen und Strauchern:
Auf der am Nordrand fur das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Stréauchern
festgesetzten Flache ist eine einreinige geschnittene Hecke mit Arten der Pflanzliste
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als Anfangspflanzung sind mindestens 3 Geholze je
laufenden Meter zu setzen. Abgéngige Gehdlze sind durch entsprechende
Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Auf der Gbrigen fur das Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Strduchern
festgesetzten Flache sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Es sind
mindestens 4 Arten der Pflanzliste zu verwenden, wobei der Mindestanteil je Art 10%
betragen muss. Als Anfangspflanzung ist je 1,5 gm 1 Pflanze zu setzen. Abgéangige
Geholze sind durch entsprechende Neuanpflanzungen zu ersetzen.

Weiterhin zuldssig sind Entwasserungsgraben und -mulden zum Sammeln und Ableiten
von Regenwasser.

1.4.2 Pflanzgebot:

Je angefangene 300 gm neuer Wohngrundstucksflache ist mindestens ein hochstammiger
regionaltypischer Obstbaum (alte Sorten von Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) oder ein
hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste zu pflanzen.

2  Ortliche Bauvorschrift: (s 56 NBau0)

2.1 Dach- und Oberflachenwasser:

Das als unbelastet geltende und nicht als Brauchwasser genutzte Dachflachenwasser und
das sonstige Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundsttcken zu versickern oder
zu verrieseln.

3 Hinweise;:

3.1 Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frhgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalschutzbehdrde unverzuglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von

4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2 Kampfmittel:

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind auf den Aufnahmen vorhandener
Luftbilder keine Bombardierungen im Plangebiet erkennbar.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat der
Bezirksregierung Hannover zu benachrichtigen.

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn %
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke

Hainbuche %
Blutroter Hartriegel

Carpinus betula
Cornus sanguineum

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiRdorn *
Fagus sylvatica Rotbuche *
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche

Stechpalme *
Gewdhnlicher Liguster *

llex aquifolium
Ligustrum vulgare

Populus tremula Zitterpappel

Prunus spinosa Schlehe

Quercus robur Stieleiche

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Virburnum opulus Gemeiner Schneeball

* fur die Verwendung als geschnittene Hecke

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hatten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs.

2 BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2004 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

L. S.

gez. Hinrichs

Bilrgermeister

Hatten, den 29.09.2004

UBERSICHTSKARTE Malstab 1 :2.500

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 53 " Hattenwusting / VoRbergweg / Fasanenweg ", ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 03.12.2004 im Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Weser - Ems bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 53 , ist damit am 03.12.2004 rechtswirksam geworden.

L. S.

gez. Hinrichs

Bilrgermeister

Hatten, den 03.12.2004

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht
worden.

Blrgermeister

Hatten, den ..............ccoeeeee.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwéagung
gegenuber der Gemeinde nicht - geltend gemacht worden.

Hatten, den ..........................

Burgermeister
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach ( Stand vom 24.08.2004 ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Oldenburg, den 30.12.2004 Geschéftszeichen: L 4 - 191 /2004

L. S.

gez. Meyer

Katasteramt Oldenburg

MafRstab: 1: 1000
Flur: 4

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung: Hatten

Erlaubnisvermerk:

Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 5 und § 9 NVermG vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 1/2003)

BP53.DWG

Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 53

“ Hatterwisting / VoRbergweg /
Fasanenweg "

Mit drtlicher Bauvorschrift

AL




