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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 49, rechtskraf-
tig seit dem 12.12.2003, liegt in der Ortschaft Streekermoor der Gemeinde
Hatten beidseitig des Schulweges zwischen dem Liningsweg im Westen und
dem Borchersweg (K 235) im Osten.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 umfasst einen Teil-
abschnitt des Schulweges sowie Teile der Flurstiicke Nr. 19/39 und Nr. 321/19
der Flur 4, Gemarkung Hatten und damit einen kleinen Bereich im 6stlichen
Teil des Bebauungsplanes Nr. 49. Die genaue Lage und Abgrenzung des
Plangebietes ergibt sich aus der Planzeichnung.

2  Planungsziele und Vorgaben
2.1  Planungsanlass und Erfordernis

Im Rahmen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 49 wurde der Uberwie-
gende Teil des gemeindeeigenen Flurstiickes Nr. 321/19 unter Berucksichti-
gung der vorhandenen Grundschule Streekermoor und zukinftiger Entwick-
lungsmadglichkeiten als Flache fur Gemeinbedarf mit den konkretisierenden
Zweckbestimmungen ,Schule”, ,Kindergarten®, ,Spielplatz“ und ,Kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt (s. Anlage 1).

Die umliegenden Flachen wurden aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Ho-
tel-/Gastronomiebetrieb, ein Wohnhaus und eine landwirtschaftliche Hofstelle)
grof3tenteils als Dorfgebiet festgesetzt. Die noch unbebauten Flachen sollten
im wesentlichen einer ergdnzenden Wohnbebauung dienen. Diese Planung
wurde bereits weitestgehend umgesetzt.
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Das ostlich an die Gemeinbedarfsflache angrenzende Flurstiick Nr. 19/39 soll-
te im ndrdlichen Bereich der Einrichtung einer Buswendeschleife dienen. Da
die Schulbusse derzeit innerhalb der StralRenverkehrsflache des Schulweges
halten, sollte diese Planung die Sicherheit der Fahrschuler erh6hen. Die dafir
vorgesehene Flache wurde entsprechend im urspriinglichen Bebauungsplan in
die Stralenverkehrsflache einbezogen, sie steht jedoch der Gemeinde in ab-
sehbarer Zeit nicht zur Umsetzung der Planung zur Verfiigung. Um eine zeit-
nahe Realisierung zu ermoglichen, plant die Gemeinde mit der vorliegenden
2. Anderung eine Verlagerung der Buswendeschleife auf das gemeindeeigene
Flurstick westlich der Schule und damit eine geringflgige Verschiebung der
dafur vorgesehenen Verkehrsflache.

2.2  Beschleunigtes Verfahren

Mit dem Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwick-
lung der Stadte (BauGB 2007) wurde zum 01.01.2007 der § 13 a BauGB ,Be-
bauungsplane der Innenentwicklung® neu eingefihrt. Diese kénnen fur die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Mal3-
nahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wer-
den.

Gemal § 13 a BauGB kann die Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchfiihren, sofern

* es sich um einen Bebauungsplan oder eine Bebauungsplananderung
fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere MalRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung) handelt,

* inihm eine zul&dssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 gm
b) 20.000 bis weniger als 70.000 gm, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

» die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
gruandet wird und

* keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b
des BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst einen Teilbereich von ca. 6.400 gm des
ursprunglichen Bebauungsplanes Nr. 49. Dabei handelt es sich um einen be-
reits bislang als Baugebiet (ca. 3.000 gm) bzw. Verkehrsflache (ca. 3.400 gm)
festgesetzten Bereich, fur den durch die Verschiebung der StralRenverkehrs-
flache die zeitnahe Realisierung der Buswendeschleife erméglicht werden soll.
Dadurch wird die bislang festgesetzte Flache fir Gemeinbedarf reduziert. Im
Gegenzug wird der bislang als Stral3enverkehrsflache festgesetzte Bereich
des Flurstiickes Nr. 19/39 als Dorfgebiet festgesetzt. Bei der Planung handelt
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es sich somit im wesentlichen nur um eine Verschiebung der getroffenen Fla-
chenfestsetzungen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 war bereits bei seiner Auf-
stellung zum grof3en Teil mit Wohngebauden bebaut. Auch die Bebauung im
Bereich des vorliegenden Anderungsgebietes (Grundschule, Hotel- und Gast-
ronomiebetrieb, landwirtschaftliche Hofstelle) war bereits vorhanden.

Die unbebauten Flachen westlich und nérdlich des vorliegenden Anderungs-
gebietes sollten vorrangig der Entwicklung von Wohngrundstiicken fir eine
Einfamilienhausbebauung dienen. Die Planung wurde bereits umgesetzt, so
dass das Anderungsgebiet fast vollstandig von Bebauung umgeben ist. Im
Gebiet selbst befinden sich Teile des Schulgebaudes. Damit handelt es sich
um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Da es sich um ein Projekt handelt, fir den ein Bebauungsplan geandert wird,
ist die Plananderung auch nach Nr. 18.8 der Anlage 1 des Gesetzes uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung zu beurteilen (Bau eines Vorhabens, fur den in
sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt
wird). Der Schwellenwert fur eine allgemeine Vorprufung liegt flr Stadtebau-
projekte bei einer zulassigen Grundflache von ebenfalls mind. 2 ha. Diese
Grol3e wird im vorliegenden Fall bei einer zu versiegelnden Grundflache von
ca. 2.000 gm erheblich unterschritten. Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vor-
haben wird nicht vorbereitet oder begriundet.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschattli-

cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der

Schutzzwecke dieser in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die wesentlich
Uber die bisher in diesem Bereich mdglichen Umweltauswirkungen hinausge-
hen, durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Fur die vorliegende Plananderung sind damit die Voraussetzungen fir ein be-
schleunigtes Verfahren gemald § 13 a BauGB gegeben. Im beschleunigten
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind, abgesehen.

2.3 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzu  ngen
(Anlage 1)

Den westlichen Rand des Anderungsgebietes bildet eine Stichstrale, welche
die westlich angrenzenden wohnbaulich genutzten Grundstiicke erschliel3t.
Die Grundstiucke sind Teil des im Bebauungsplan Nr. 49 ausgewiesenen Dorf-
gebietes und wurden in diesem Rahmen als ,Dorfgebiet-Wohnen* festgesetzt.
Daran schlief3t sich dstlich das Gelande der Grundschule Streekermoor an,
welches im 6stlichen Bereich mit dem Schulgebdude bebaut ist. Das Schulge-
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lande setzt sich auBerhalb des Anderungsgebietes nach Siiden fort und ist am
Ostrand durch einen Gehdlzstreifen zum angrenzenden Flurstiick abgegrenzt.

Neben der Schule sollten an dem vorhandenen Standort fur zukilinftige Ent-
wicklungen Erweiterungsmaoglichkeiten (Klassen-, Gruppenraume, Sporthalle
etc.) auch die Nutzung von Teilen der Flache als Dorf- und Spielplatz oder zur
Schaffung eines Kindergartens offen gehalten werden. Da diese Einrichtungen
bzw. Anlagen in einem Dorfgebiet allgemein zul&ssig sind, erfolgte im ur-
sprunglichen Bebauungsplan eine Uberlagernde Festsetzung der Flache als
Dorfgebiet. Dadurch unterliegt der Bereich den Art- und Mal3festsetzungen
nach der BauNVO.

Das 6stlich angrenzende Flurstiick Nr. 19/39 stellt sich grof3tenteils als Rasen-
und Wegeflache dar und ist nach den Festsetzungen im urspringlichen Be-
bauungsplan fast vollstandig als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Der sidli-
che Rand ist als Dorfgebiet dem sidlich gelegenen Hotel- und Gastronomiebe-
trieb zugeordnet.

Nordlich verlauft der Schulweg. Daran schlief3en sich nach Norden ein Wohn-
gebaude und eine landwirtschaftliche Hofstelle an. Die weiteren Flachen wer-
den land- oder forstwirtschaftlich genutzt. Wahrend die Waldflache im ur-
sprunglichen Bebauungsplan Nr. 49 teilweise als zu erhalten berlcksichtigt
wurde, wurden die tUbrigen Flachen als Dorfgebiet festgesetzt.

2.4  Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsp  lan

Die Flachen im Anderungsgebiet wurden parallel zum urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 49 im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt
(39. Flachennutzungsplananderung). Die Anderung des Bebauungsplanes ist
nur geringfugig und berthrt keine Planungsgrundziige des Flachennutzungs-

planes.

3  Geplante Festsetzungen
3.1  Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet stellt eine Uberplanung des im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 49 festgesetzten Dorfgebietes (MD) bzw. der fir das Schulgelande tberla-
gernd festgesetzten Flache fir Gemeinbedarf dar. Die getroffenen Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung bleiben in ihren Grundziigen unveran-
dert. Durch die geplante Verschiebung der Buswendeschleife auf die westliche
Seite der Schule ergeben sich jedoch Veranderungen der bisherigen Flachen-
festsetzungen. Die Flache fur Gemeinbedarf wird durch die geplante Auswei-
sung einer Stral3enverkehrflache reduziert. Im Gegenzug wird die bislang 6st-
lich der Schule festgesetzte StralRenverkehrsflache aufgehoben und das Dorf-
gebiet in diesem Bereich erweitert.

Um Konflikte mit den vorhandenen und geplanten Nutzungen zu vermeiden,
wurde das Dorfgebiet im urspringlichen Bebauungsplan dahingehend geglie-
dert, dass land- und forstwirtschaftliche Wirtschaftsstellen auf den nordéstli-
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chen Bereich und damit auf den Bereich der bereits bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebsstelle nordlich des Anderungsgebietes beschrankt wurden
(MDy). In den Ubrigen Dorfgebietsteilen (MD und MDw) wurden landwirtschaft-
liche Wirtschaftsstellen dagegen ausgeschlossen. Durch diese Festsetzungen
sollte, unter Beriicksichtigung der Belange des bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebes, eine sinnvolle und vertragliche raumliche Verteilung der unter-
schiedlichen Nutzungen erreicht werden. Diese Festsetzung hat weiterhin Be-
stand und greift auch fur die 6stlich des Schulgel&andes gelegene Flache, wel-
che mit der vorliegenden Planung ebenfalls als Dorfgebiet (MD) festgesetzt
wird.

Aus der gleichen Zielsetzung heraus sollte die geplante Erganzung wohnbauli-
cher Nutzungen auch im festgesetzten Dorfgebiet eine Entfernung von min-
destens 90 m einhalten und damit vollstandig auf3erhalb des Richtlinienab-
standes (Bewertung nach VDI-Richtlinie 3473) liegen. Die geplante Erweite-
rungsflache des Dorfgebietes befindet sich nur knapp aul3erhalb dieses Radi-
us und ist dem sudlich angrenzend vorhandenen Hotel- und Gastronomiebe-
trieb zugeordnet. Fur den Betrieb wurden im urspringlichen Bebauungsplan
Nr. 49 mit den ausgewiesenen Flachen und den getroffenen Festsetzungen
zum Mal3 der baulichen Nutzung, ausreichende Bebauungs- und Entwick-
lungsmadglichkeiten geschaffen. Um daher Konflikte zu vermeiden, sollen im
durch das mit der vorliegenden Anderung erweiterte Dorfgebiet Wohnungen
nicht allgemein zugelassen werden. Sie werden stattdessen auf ausnahms-
weise zuldssige Betriebswohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und -leiter, die einem (auch benachbarten) Gewer-
bebetrieb zugeordnet sind, beschrankt. Das Gebiet wird gesondert mit MD **
gekennzeichnet.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Fur das verbleibende Schulgelande bleiben die Uberlagernd getroffenen Fest-
setzungen (Dorfgebiet - MD, Grundflachenzahl 0,6, maximal zwei Vollge-
schosse, Geschossflachenzahl 0,8) unverandert bestehen. Diese Festsetzun-
gen entsprechen auch den fur den Hotel- und Gastronomiebetrieb getroffenen
Festsetzungen und sollten fur die bestehenden Nutzungen einen ausreichen-
den Entwicklungsspielraum schaffen. Die Grundflachenzahl von 0,6 wird auch
fur das neu festgesetzte Dorfgebiet iGbernommen.

In den tbrigen Bereichen entlang des Schulweges ist das Erscheinungsbild im
wesentlichen durch eine eingeschossige Bebauung gepragt, welche nach den
Zielsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes homogen weiter entwi-
ckelt werden sollte. Fur diese Bereiche wurde im urspringlichen Bebauungs-
plan zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums und um den Boden gleichzeitig
so wenig wie moglich in Anspruch zu nehmen, gréf3tenteils nicht die Zahl der
Vollgeschosse festgesetzt, sondern durch die Festsetzung einer Traufhthe
von 4,5 m und einer Firsthohe von 9 m die Hohe der baulichen Anlagen ein-
deutig auf das Mal3 einer eingeschossigen Bebauung beschrankt.
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Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die H6he der
Achse der Oberkante der StralRenverkehrsflache in der Mitte vor dem jeweili-
gen Gebaude.

Durch diese Festsetzungen wird ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, welches
sich bei einem grof3ztigigen Dachausbau durch Dachgauben oder Mansardda-
cher ergeben kann, sofern die Hohenfestsetzungen zusammen mit der gestal-
terischen Festsetzung fur die Dachneigung eingehalten werden.

Diese Festsetzungen sollen auch fur die geplante Dorfgebietserweiterung grei-
fen. Da dem angrenzenden Hotel- und Gastronomiebetrieb mit dem urspriing-
lichen Bebauungsplan Nr. 49 sudlich des Betriebsgebaudes ausreichende
Entwicklungsmaglichkeiten eingerdumt wurden, soll die Bebauung im vorlie-
genden Anderungsgebiet an die ansonsten am Schulweg vorhandene einge-
schossige Bebauungsstruktur angepasst werden. Fur den Bereich wird ent-
sprechend auch die Geschossflachenzahl auf 0,6 beschrankt.

3.3 Bauweise und Baugrenzen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 49 wurde fir den Bereich der Schule
und des Hotel- und Gastronomiebetriebes unter Berticksichtigung der vorhan-
denen Baukdrper mit z.T. L&ngen von Uber 50 m eine abweichende Bauweise
festgesetzt, die weiterhin Gebaudelangen tber 50 m zulasst. Diese Festset-
zung soll furr die Teilflachen im Anderungsgebiet weiterhin Bestand haben und
wird auch fur die erweiterte Dorfgebietsfestsetzung ibernommen.

Die Baugrenzen werden an die verdnderte Planung angepasst. Entsprechend
wird der Bauteppich im 6stlichen Bereich des Plangebietes ausgeweitet und
die nordliche Baugrenze mit einem Abstand von 10 m zum Schulweg festge-
setzt. Der nicht Gberbaubare Bereich von 10 m entspricht den auch angren-
zend getroffenen Festsetzungen und bertcksichtigt die in diesem Bereich be-
stehenden Leitungsrechte (s. Kap. 7).

Entlang des Borchersweges (K 235) ergibt sich die nicht tberbaubare Grund-
stucksflache aufgrund der einzuhaltenden 20 m — Bauverbotszone gem. § 24
(1) NStrG — gemessen vom auf3eren Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn.

Im Bereich der geplanten Buswendeschleife werden dagegen, wie auch in der
ursprunglichen Planung vorgesehen, nicht tberbaubare Grundsticksflachen
von 3 m fur ausreichend erachtet.

3.4  Grunordnerische Festsetzungen

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 49 wurden fur im Gebiet vorhandene
Einzelbaume Erhaltungsgebote vorgesehen. Diese Festsetzungen werden un-
verandert ibernommen und durch ein weiteres Erhaltungsgebot im Bereich
der bislang festgesetzten Strafl3enverkehrsflache erganzt.
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4  Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden Plananderung wird eine bislang Ostlich des Schulgeb&u-
des fur eine Buswendeschleife vorgesehene 6ffentliche Stral3enverkehrsflache
westlich des Schulgebdudes ausgewiesen. Der Bereich war bislang als Flache
fur Gemeinbedarf der Grundschule Streekermoor zugeordnet und sollte auch
einer Erweiterung des Schulgeldndes (Spielplatz) oder der Schaffung weiterer
offentlicher Einrichtungen, wie z.B. einem Kindergarten oder fur kulturelle
Zwecke, dienen.

Tatsachlich befindet sich im Bereich der Schule auch derzeit eine Bushalte-
stelle. Die Schulbusse befahren jeweils von Westen kommend den Schulweg
in eine Fahrtrichtung und halten in Hohe der Schule innerhalb der Stral3enver-
kehrsflache. Der Ein- und Ausstieg der Fahrschuler erfolgt somit innerhalb des
Schulweges und fuhrt mit wartenden Fahrzeugen (Eltern, Lehrer, Besucher) zu
z.T. unibersichtlichen und damit gefahrlichen Verkehrssituationen und erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Anlieger. Neben dem Gefahrdungspotenzial ist
der Bereich somit bereits durch entsprechende Immissionen belastet.

Durch die vorliegende Planung soll die zeitnahe Einrichtung einer Buswende-
schleife und eine Beordnung der bestehenden Situation erreicht werden.

5  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Plangebiet stellt einen bereits als Baugebiet bzw. Stralenverkehrsflache
festgesetzten Siedlungsbereich dar.

Nach § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Giber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Anderung von Bauleitplanen zu erwarten sind,
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des § 1a abzuwéa-
gen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.

Fur die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 5 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die G-
ber das durch die bisherigen Festsetzungen mdgliche Mal3 an zu erwartenden
Eingriffen hinausgehen.

Nach 8§ 13 a Abs. 4i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB (BauGB in der
seit dem 01.01.2007 geltenden Fassung) gelten fiir die Anderung oder Ergén-
zung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des 8 1 a Abs. 3
S. 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die
Grol3e der Grundflache oder die Flache, die bei Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als 20.000 gm betragt.

Das Anderungsgebiet umfasst mit seinem Geltungsbereich einen ca. 6.400 gm
grol3en Teilbereich des urspringlichen Bebauungsplanes. Die festgesetzte
Grundflache betragt ca. 2.000 gm.

Mit der Planédnderung wird die Flache fur Gemeinbedarf um ca. 850 gm ver-
kleinert. Die bislang festgesetzte StralRenverkehrsflache wird innerhalb des
Anderungsgebietes verschoben und in ihrer GroRe ebenfalls um ca. 350 gm

Biro fur Stadtplanung (BBP49_2.doc) 24.09.2008



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 9 9

reduziert. Da die Flache fur Gemeinbedarf Gberlagernd auch als Dorfgebiet
festgesetzt ist, erhoht sich die Flache des festgesetzten Dorfgebietes um die
Flache der reduzierten Stralenverkehrsflache. Die in den Baugebieten festge-
setzte GRZ von 0,6 wird unverandert fir das gesamte Gebiet iUbernommen.

Da der Versiegelungsgrad innerhalb der festgesetzten Stral3enverkehrsflachen
Ublicherweise ebenfalls bei ca. 60-80 % liegt, ergeben sich hinsichtlich der
moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Planung nur geringflgi-
ge Auswirkungen.

Auch die bisherigen grinordnerischen Festsetzungen zum Erhalten von Ein-
zelbdumen (s. Kap. 3.4) bleiben erhalten und werden durch ein weiteres Erhal-
tungsgebot erganzt.

6  ErschlieRung

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBungssituation wird gegenuber dem urspriinglichen Bebauungs-
plan durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht wesent-
lich gedndert.

Im urspriinglichen Bebauungsplan war vorgesehen, die Buswendeschleife am
ostlichen Rand des Anderungsgebietes zu realisieren. Mit der vorliegenden
Planung wird die dafiir vorgesehene Stral3enverkehrsflache nach Westen ver-
lagert und zwischen einer StichstraRe im Westen und dem Schulgeb&ude im
Osten angeordnet.

Die StraRenverkehrsflache berlcksichtigt dabei eine zwischenzeitlich realisier-
te Pumpstation, welche in ihrem Bestand erhalten bleiben soll, und wird aus-
reichend grol3 dimensioniert, um in gewissen Umfang auch Parkmdglichkeiten
bzw. ein Wartehaus realisieren zu kdnnen.

Sichtflachen

An der Einmundung des Schulweges in die K 235 sind Sichtfelder in der Gro-
Renordnung 10/110 m vorgesehen. Als Hinweis ist in die Planzeichnung auf-
genommen, dass die dargestellten Sichtdreiecke von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung in einer Hohe von 0,80 bis 2,50 m Uber der Fahr-
bahn freizuhalten sind.

7  Ver- und Entsorgung

Hinsichtlich der technischen ErschlielRung des Plangebietes und hinsichtlich
der Oberflachenentwasserung erfolgt gegeniber der bisherigen Planung (s.a.
Begrindung zum urspringlichen Bebauungsplan) keine Veranderung.
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Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 9 10

W asserver- und Abwasserentsorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen eine Wasserversorgungsleitung und ein
Schmutzwasserkanal des Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes
(OOWYV). Die Leitungen verlaufen im Anderungsgebiet parallel zum Schulweg.

Die Schmutzwasserleitung wird westlich des Anderungsgebietes als Druck-

rohrleitung, im vorliegenden Bereich dagegen als Gefalleleitung gefthrt. Eine
innerhalb des Gebietes bestehende Pumpstation wurde bei der Planung der
Buswendeschleife berticksichtigt und bleibt erhalten.

Um sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungstrasse nicht stattfinden
kann, wurde bereits im ursprunglichen Bebauungsplan innerhalb der nicht G-
berbaubaren Bereiche eine Flache gekennzeichnet, welche mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belasten ist. Diese wurde im Be-
reich des Anderungsgebietes zur Beriicksichtigung des vorhandenen Baum-
bestandes mit einer Breite von 8 m berucksichtigt und wird vorliegend in ent-
sprechender Breite bis an die Ostgrenze des Plangebietes fortgefihrt.

8 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gem. 8 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit 8 4 (2) BauGB an der Planung beteiligt.
Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der da-
zugehdrigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung vom 16.06.2008 bis 18.07.2008 o6ffentlich im Rathaus der Gemeinde
Hatten ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher
ortsuiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen wéahrend die-
ser Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die vorliegende Fassung der
Begriindung war Grundlage des Satzungsbeschlusses vom 24.09.2008.

Hatten, den 02.10.2008
gez. Szepanski

BlUrgermeisterin

Anlagen

1. Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 49
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Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 49:
MD Dorfgebiet
Flache fur Gemeinbedarf, hier: Schule/Kindergarten/
Spielplatz/Kulturellen Zwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

/] WA Aligemeines Wohngebiet

0,6 Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl
abweichende Bauweise (Geb&aude Uber 50 m Lange  zul.)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
E StraRenverkehrsflache
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zu erhaltender eingemessener Einzelbaum
Flache, die mit Leitungsrechten zu belasten ist
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