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41 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

An der Anschlussstelle Sandkrug der Autobahn A 29 entstand seit Mitte der 90er Jahre auf Grundlage
des Bebauungsplans Nr. 38 der Wirtschaftspark Sandkrug. Die Uberwiegenden Flachen innerhalb des
Wirtschaftsparks Sandkrug wurden als Gewerbegebiet festgesetzt. Zusétzlich wurden Fléchen fir eine
Friedhofserweiterung, Regenriickhaltebecken und Bereiche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und damit verbundene interne Kompensationsmafl3nahmen festgesetzt.
In dem Wirtschaftspark haben sich zwischenzeitlich zahlreiche Betriebe aus dem Dienstleistungsbe-
reich, dem Handwerk sowie dem Einzelhandel angesiedelt.

Sidwestlich der Ludwig-Erhard-StralRe méchte sich ein dort ansédssiges Bauunternehmen erweitern.
Da die ortliche Situation keine anderweitigen Entwicklungsmdoglichkeiten fiur den Betrieb zulésst, soll
dafur eine angrenzende Flache (ca. 747 m2) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen in Anspruch genommen und das Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Da diese Flache fur die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan vorgesehen war, muss die die zu erbringende Kompensationsleistung an anderer Stelle
erbracht werden.

2 VERFAHREN

2.1 Verfahren gem. § 13a BauGB

Da die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 der Innenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB
dient, soll die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB erfolgen.

Um das Aufstellungsverfahren nach den Bestimmungen des § 13a BauGB durchfiihren zu kénnen,
missen bestimmte Bedingungen erfillt sein, die im § 13a BauGB genannt sind:

813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 2 BauGB

zu erfilllende Bedingung Festgesetzte GrofRe der Grundflache < 20.000 gm, ggfs. zusammen
mit anderen Planen im engen raumlichen, zeitlichen und sachlichen
Zusammenhang

Inhalt 8. Anderung Bebau- Festgesetzte Grundflache

ungsplan Nr. 38
GE 4: bei GRZ 0,6, zulassige Grundflache 1.048 gm

Andere Bebauungspléne der Innenentwicklung werden im engen
raumlichen, zeitlichen und sachlichen Zusammenhang nicht aufge-
stellt oder gedndert.

Bedingung erfillt ja, da GroRe der Grundflache zusammen 1.048 gm
also < 20.000 gm
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813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 4 BauGB

zu erfiillende Bedingung Planung darf nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriinden,
das der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVP) nach UVPG unterliegt.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Angebots-
planung.

Aufgrund der bisherigen Erkenntnissen und Festsetzungen ist nicht
davon Auszugehen, dass von der zukinftigen Bebauung/ Nutzung
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, die ei-
ne Umweltvertraglichkeitspriifung bedingen wirde.

Bei dem Gewerbegebiet handelt es sich bereits um ein einge-
schranktes Gewerbegebiet. Bei dem angesiedelten Betrieb handelt
es sich zudem um ein Bauunternehmen, von dem bisher keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Zudem
weist die Erweiterungsflache sowie das Betriebsgelande des Bau-
unternehmens nur eine verhaltnismafig geringe Grol3e auf.

Sollten zukinftig Veranderungen diesbeziiglich eintreten, ist eine
Prifung im konkreten Zulassungsverfahren durchzufihren sein.

Inhalt 8. Anderung Bebau-
ungsplan Nr. 38

Bedingung erfullt ja

813a Abs. 1 Nr. 1 Satz 5 BauGB

Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen. (Natura
2000 Gebiete)

zu erfillende Bedingung

Inhalt 8. Anderung Bebau- Natura 2000 Gebiete, Europaische Schutzgebiete, Vogelschutzge-
ungsplan Nr. 38 biete sind nicht betroffen.
Bedingung erfullt ja

Da alle Bedingungen erfiillt sind, kann die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen.

3 ORTLICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich in dem sidoéstlich der Bundesautobahn A 29 gelegenen ,Wirtschaftspark
Sandkrug®, in welchem sich zahlreiche Betriebe aus dem Dienstleistungsbereich, dem Handwerk so-
wie dem Einzelhandel angesiedelt haben. Neben den Betriebsstatten sind in dem Gebiet auch mehre-
re Betriebsleiterwohnh&user entstanden.

In dem sidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgebdude eines Bauunter-
nehmens, dessen Betriebshallen sich siidlich und siidwestlich des Anderungsbereiches befinden. Der
nordliche Bereich des Plangebietes sollte urspriinglich mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden.
Diese Malnahme ist jedoch bisher nicht umgesetzt worden.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die Lage des
Anderungsbereiches ist dariiber hinaus in der Ubersichtskarte auf dem Titelblatt der vorliegenden Be-
grindung kenntlich gemacht.
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4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Raumordnung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen haben die Gemeinden ihre raumbeanspruchenden und raum-
beeinflussenden Planungen an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Nach Ablauf der 10-Jahresfrist ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1996 fir den
Landkreis Oldenburg nicht mehr rechtswirksam, daher ist das Landes-Raumordnungsprogramm des
Landes Niedersachsen in der Fassung vom 03.10.2012 zu beachten.

Landes-Raumordnungsprogramm

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogramms in der Fassung von 2008
befinden sich fiir das Plangebiet und die Umgebung auRer der Ubernahme der Bundesautobahn A 28
keine Darstellungen.

Laut Abschnitt 1.1. Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes des Landes-
Raumordnungsprogramms i. d. Fassung vom 24. September 2012 sind im vorliegenden Fall insbe-
sondere folgende Ziele zu beriicksichtigen:

"05 In allen TeilrAumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung
erreicht werden. Bei allen Planungen und MafRhahmen sollen daher die Méglichkeiten der Innovati-
onsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und
von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwick-
lung beitragen.

[.]

07 Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als
Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt werden,
dass sie zur Innovationsféhigkeit und internationalen Wettbewerbsféhigkeit der niederséchsischen
Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten kdnnen. Sie sollen mit modernen Informations-
und Kommunikationstechnologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrs-
achsen erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein. [...]

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dartber hinaus gefoérdert werden, um
— insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten zu kdnnen, [...]"

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 steht demnach mit den Zielen und Grunds-
atzen des Landes-Raumordnungsprogramms in Einklang.

4.1.1 Flachennutzungsplanung

Mit der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hatten wurden die Flachen des heu-
tigen Wirtschaftspark Sandkrug als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Die 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist seit dem 16.05.1997 rechtswirksam.

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 wird im Bereich einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ein Gewerbegebebiet festgesetzt. Da dieser Bereich im Flachennutzungs-
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plan jedoch als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
nicht erforderlich.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

4.2 Bebauungsplanung

Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 38 ,Gewerbegebiet Sandkrug“ wurde durch die 1. Anderung fla-
chendeckend und vollstandig tberplant. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38
wurden die gewerblichen Bauflachen durchgéangig als Gewerbegebiete mit Nutzungsbeschrankungen
festgesetzt. Die Nutzungsbeschrénkungen beziehen sich insbesondere auf den Ausschluss von Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter wie auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke in Teilbereichen sowie auf die
flachendeckende Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln. Das MalR der baulichen
Nutzung wurde mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,6 und eine zulassige Gebaudehdhe von 10
bzw. 12 m festgesetzt

Die 2. bis 4. Anderung betrafen nicht den Anderungsbereich der vorliegenden 8. Anderung.

Durch die unselbstandige 5. Anderung, welche die textlichen Festsetzungen der 1. bis 3. Anderung
ergénzt, wodurch unter anderem der Ausschluss von Lagerplatzen erfolgte.

Die 6. und 7. Anderung des Bebauungsplanes sind bisher nicht beschlossen worden. Sie betreffen je-
doch auch nicht den Anderungsbereich der vorliegenden 8. Anderung

pk plankontor stadtebau gmbh
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Abb.: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 (ochne MaRstab)

Im raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung ist im siidwestlichen Bereich ein Ge-
werbegebiet festgesetzt. Das Maf? der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,6 und eine zuldssige Geb&udehthe von 10 m festgesetzt. Im Bereich der Gewerbeflachen ist zudem
ein flachenbezogener Schalleitungspegel festgesetzt. Im Gebiet darf danach ein flachenbezogener
Schalleistungspegel von 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts nicht Uberschritten werden.

Durch die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erfolgen ein flachendeckender Aus-
schluss von Abfallverwertungsbetrieben und Lagerpléatzen sowie die Einschréankung sonstiger Nutzun-
gen, die das jetzige Nutzungsgeflige im Plangebiet beeintrachtigen wirden.

Der nordostliche Teil des Anderungsbereiches ist bisher als Flache zum Anpflanzen vom Baumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Planzungen wéaren jeweils stand-
ortheimische Laubbdume und Laubstraucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten gewesen. Diese
Anpflanzungen sind so jedoch im Geltungsbereich der 8. Anderung nicht vorgenommen worden.

Entlang der Ludwig-Erhard-Stral3e (Planstrale A) befindet sich zudem eine 10 m breite Flache, wel-
che mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten flr eine unterirdisch verlaufende Fernleitung belastet ist.

4.3 Landschaftsplan

Die im Landschaftsplan der Gemeinde Hatten formulierten Ziele fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

pk plankontor stadtebau gmbh
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5 BAULICHE NUTZUNG

Im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 werden das Gewerbegebiet und das dazu-
gehdrige Baufenster nach Nordosten erweitert. Dazu wird das bisher als Anpflanzflache festgesetzte
Flurstiickstick 59/49 in ein Gewerbegebiet umgewandelt und die bisher geltenden Baugrenzen neu
festgesetzt. Art und Maf3 der baulichen Nutzung orientieren sich an den geltenden Festsetzungen im
zu erweiternden Gewerbegebiet GE 4. Daruber hinaus werden die ergdnzenden textlichen Festset-
zungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 (ibernommen.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Wie bereits beschrieben soll durch die Anderung des Bebauungsplanes das Gewerbegebiet GE 4 er-
weitert werden. Daher werden im Anderungsbereich die gleichen Festsetzungen beziiglich der Art der
baulichen Nutzung wie im bisherigen GE 4 gelten.

Entsprechend der Festsetzungen aus der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 zur Art der bauli-
chen Nutzung im zu erweiternden GE 4 erfolgen ein flachendeckender Ausschluss von selbstéandigen
Lagerplatzen sowie auch von unselbstandigen Lagerplatzen, die in Verbindung mit einem Gewerbebe-
trieb oder einem sonstigen Betrieb fur die Lagerung und die Verwertung von Kraftfahrzeugen, Altreifen
und Altmetall stehen

Des Weiteren wird der Ausschluss von Abfallverwertungsbetrieben und sonstigen Nutzungen, die das
jetzige Nutzungsgefuige im Plangebiet beeintréachtigen wirden, festgesetzt.

Durch die vorliegende Anderung wird es zu einer Ausweitung der bebaubaren Flachen des Gewerbe-
gebietes in Richtung der vorhandenen Wohnbebauung kommen, was zu einer Erh6hung der Schalle-
missionen fihren wird. Nach den Berechnungen zum Gewerbelarm (Siehe Kap.8. ,Immissionsschutz®)
ergibt sich fur die Erweiterung der Gewerbeflachen keine relevante Veranderung der Immissionssitua-
tion fur die schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes, wenn die bisher im GE 4 gel-
tenden flachenbezogenen Schalleistungspegel beibehalten werden. Aus diesem Grund wird festge-
setzt, dass durch die Betriebe und Anlagen die folgenden flachenbezogenen Schalleistungspegel die
flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts nicht Uber-
schritten werden durfen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich ebenfalls an den bisherigen
Festsetzungen im zu erweiternden Gewerbegebiet GE 4. Daher ist im Anderungsbereich zukiinftig ei-
ne Bebauung bis zu einer GEZ von 0,6 zulassig. Zudem wird die maximale Hohe baulicher Anlagen
auf 10 m festgesetzt.

In diesem Zusammenhang ist zu bertcksichtigen, dass innerhalb der Gewerbegebiete die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis
zu 20 % uberschritten werden darf. Diese Festsetzung wird ebenfalls aus den Festsetzungen fir das
zu erweiternde Gewerbegebiet ibernommen. Diese Beschrankung dient der Einschréankung des Ver-
siegelungsgrades auf 72 % der Grundsticksflache, wodurch der Eingriff in den Naturhaushalt redu-

pk plankontor stéadtebau gmbh



Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 38 "Wirtschaftspark Sandkrug" - 8. Anderung 9

ziert wird. Dariiber hinausgehende Uberschreitungen der zulassigen Grundflache sind méglich, soweit
gleich groRe Dachflachen von Geb&uden auf dem Baugrundstick begriint werden.

5.3 Baugrenzen

Die nordwestliche Baugrenze verlauft in einem Abstand von 10 m zur Grundstlicksgrenze, da hier wei-
terhin eine Flache festgesetzt wird, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Be-
treibers der dort verlaufenden Fernleitung belastet ist.

Zur norddstlichen Grenze verlauft die Baugrenze entsprechend der Festsetzungen in den angrenzen-
den Bereichen des Bebauungsplanes in einem Abstand von 3 m und zur siddéstlichen Grenze in ei-
nem Abstand von 6 m. Um die geplante Erweiterung des Betriebes zu ermdglich wird zu der siidwest-
lichen Geltungsbereichsgrenze auf eine Baugrenze verzichtet.

Hierbei ist zu bericksichtigen, dass Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen entsprechend der Festsetzungen im zu erweiternden GE 4 nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig sind. Mit dieser Festsetzung wird der Tatsache Rechnung getragen,
dass die uberbaubaren Bereiche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sehr grof3ziigig ausfallen,
und dass daher die Randbereiche zu den Pflanzflachen und sonstigen benachbarten Nutzungen ohne
Probleme freigehalten werden kdnnen.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Durch die Festsetzungen ortlicher Bauvorschriften sollten seinerzeit bei der erstmaligen Aufstellung
des Bebauungsplans Uber die Mdglichkeiten des Baugesetzbuches hinaus Festsetzungen getroffen
werden, die zu einer besseren Einflgung des Gewerbegebietes in die Umgebung, insbesondere das
vorhandene Landschaftsbild, beitragen.

Da es sich bei der vorliegenden Anderung lediglich um eine geringfiige Erweiterung des Gewerbege-
bietes handelt, gelten die bisherigen 6rtlichen Bauvorschriften ebenfalls fir den Anderungsbereich.

7 VERKEHR

Das Gewerbegebiet in Sandkrug verfligt mit der Ludwig-Erhard-StraRe und der Theodor-Heuss-
Stral3e Uber zwei Anbindungen an die Bummersteder Straf3e (K 346) und ist so an das regionale
StralRennetz angebunden. Mit der Autobahnanschlussstelle Sandkrug besteht tiber die Bummersteder
Stral3e dartber hinaus eine direkte Anbindung an die Bundesautobahn A 29.

Das Uberplante Gebiet ist Uber die Haltestelle ,Wirtschaftspark Sandkrug® fuRlaufig an den OPNV
durch die Stadtbuslinie 315 der VWG Oldenburg (Oldenburg, ZOB — Hatterwisting) im 60-Minuten-
Takt angeschlossen.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu keinen Anderungen der VerkehrserschlieRung, da le-
diglich eine Gewerbeflache erweitert und eine Baugrenze verschoben wird.

pk plankontor stadtebau gmbh
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8 IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 Vorhandene Situation

Grundsatzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwagung tber die
Festsetzungen im Gebiet eines Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
als auch die Erhaltung und die geordnete und nachhaltige Fortentwicklung der Stadt und ihrer Infra-
struktureinrichtungen zu bertcksichtigen.

Dabei hat die Gemeinde auch dafirr zu sorgen, dass die bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet in
geordneten Bahnen verlauft. Hierzu gehdort vor allem, innerértliche Flachen einer stadtebaulich sinn-
vollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Siedlungserweiterungen am
Ortsrand tendenziell entgegenzuwirken.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 als erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Die
Orientierungswerte an sich stellen keine Grenzwerte dar, sondern sind Grundlage fir die stadtebauli-
che Planung und unterliegen somit auch der Abwagung. Sie unterscheiden sich von immissions-
schutzrechtlich festgelegten Werten, wie etwa den Immissionsrichtwerten der TA Larm (gewerblicher
Larm). Da im vorliegenden Fall eine Erweiterung einer gewerblich genutzten Flache in Richtung be-
stehender Wohnbebauung vorbereitet wird, ist in Hinblick auf mégliche Beeintrachtigungen auch die
TA Larm mit heranzuziehen.

Tabelle: Beurteilungsgrundlagen fur Gewerbeldrm
DIN 18005

TA Larm

Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte

tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 45 dB(A) 60 dB(A) 45 dB(A)

Da die Realisierung eines Gewerbegebietes in der Regel mit Immissionen verbunden ist, die von den
Gewerbebetrieben ausgehen und den Schutzanspruch schutzbedirftiger Nutzungen (Wohnbebauung)
beeintrachtigen kdénnen, war bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 zu prifen, inwiefern
Beeintrachtigungen fir die umliegende Wohnbebauung zu erwarten sind. Bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 38 war zusatzlich zum entstehenden Gewerbelarm auch die vorhandenen Ver-
kehrslarmbelastungen durch die Bundesautobahn und die Bimmersteder Strae (K 314) sowie die
Geruchsbelastungen durch die sudlich des Plangebietes vorhandenen Betriebe mit Tierhaltungsanla-
gen zu berlcksichtigen. Der Bestandssituation wurde dadurch Rechnung getragen, dass die Gewer-
begebiete entsprechend der jeweiligen Einflussfaktoren eingeschréankt wurden. Im Geltungsbereich
der 8. Anderung waren hierbei jedoch lediglich die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf
die umliegenden Wohnbebauungen zu beachten.

Zur Beschréankung der Immissionsbelastung fur die angrenzend vorhandene Wohnbebauung, die zum
Zeitpunkt der erstmaligen Planaufstellung in Teilbereichen nur unwesentlich vorbelastet war, erfolgte
die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln auf 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm
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nachts. Ziel bei der Festsetzung der Larmkontingente war, die oben dargelegten Orientierungswerte
der DIN 18005 nicht zu uberschreiten und das Gewerbegebiet entsprechend zu gliedern.

8.2 Planerische Auswirkungen

Durch die vorliegende 8. Anderung wird es zu einer Ausweitung der bebaubaren Flachen des Gewer-
begebietes kommen, was zu einer Erhéhung der Schallemissionen und der Immissionen an den Im-
missionspunkten fuhren wird.

Zur Beurteilung der vorliegenden Planungsabsichten unter immissionsschutzrechtlichen Gesichts-
punkten wurde eine schalltechnische Beurteilung erstellt (sieche Anlage 2). Dabei wurde der bisher in
GE 4 geltende Flachenbezogenen Schallleitungspegel von 60 dB(A)/gm tags und 45 dB(A)/gm nachts
in die Berechnung eingestellt. Als Immissionsorte wurden die Bebauung der Ludwig-Erhard-Stralie 14,
16, 16a und 18 und Hinter dem Esch 14 sowie des evangelischen Gastehauses im Oldenburger
Weg 1 (Haus Maranatha) betrachtet. Die Larmbelastung erhdht sich durch die zusétzlichen Gewerbe-
flachen lediglich im Bereich der Ludwig-Erhard-Straf3e 14 und Hinter dem Esch 14 um gerade mal 0,2
bzw. 0,3 dB(A) auf 58,0 dB(A) bzw. 57,8 tags und 43,0 bzw. 42,8 nachts.

Nach den Berechnungen kdnnen damit an allen relevanten Immissionspunkten die Orientierungswerte
der DIN 18005 eingehalten werden. Somit ergibt sich fur die Erweiterung der Gewerbeflachen keine
relevante Verdnderung der Immissionssituation fiir die schutzbedurftigen Nutzungen auf3erhalb des
Plangebietes.

Mit der Festsetzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel in der vorliegenden Anderung kénnen
gesunde Wohnbedingungen im angrenzenden Wohngebiet weiterhin gewahrleistet werden.

9 NATUR UND LANDSCHAFT

9.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Wirtschaftsparks Sandkrug. Die Bereiche nordwestlich,
westlich und sidlich des Plangebietes sind durch die in dem Gewerbegebiet angesiedelten Betriebe
gepragt. Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Ludwig-Erhard-Strafl3e. Die Umgebung 6stlich des
Plangebietes ist Giberwiegend durch Waldflachen gepragt. Nordlich des Plangebietes befindet sich ei-
ne groRere Brachflache, die im Bebauungsplan bisher als Flache fir die Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist. In den Textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan ist dazu geregelt, dass auf den Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen jeweils standortheimische Laubbdume und Laubstraucher anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten sind (siehe Anlage 1: Pflanzenliste). Abgéngige Baume und Straucher sind
zu ersetzten. Bei den zu pflanzenden Baumen und StrAuchern muss es sich um zweimal verpflanzte,
100 cm- 150 cm hohe Ware handeln. Die festgesetzten MaRhahmen fiir diese Flachen sind jedoch
bisher nicht umgesetzt worden, weshalb die Flache bisher Brach liegt und sich hier ohne Eingriffe von
aulRen durch Sukzession Baume und Straucher entwickelt haben.

In dem siidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgebdude eines Bauunter-
nehmens, dessen Betriebshallen sich sidlich und siidwestlich des Anderungsbereiches befinden. Der
nordliche Bereich des Plangebietes gehort zu der Flache, die bisher als Flache fir die Anpflanzung
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12 Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 38 "Wirtschaftspark Sandkrug" - 8. Anderung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt ist. Auf dieser Flache befinden
sich jedoch keine Gehdélzstrukturen, da dieser Bereich bisher bereits durch das Bauunternehmen als
Zufahrt zu dem hinteren Grundstiicksbereichen genutzt wird.

9.2 Planerische Auswirkungen

In dem Bebauungsplan fiir den Wirtschaftspark Sandkrug wurden sowohl textliche Festsetzungen als
auch Ortliche Bauvorschriften aufgenommen, die zu einer besseren Einfigung des Gewerbegebietes
in die Umgebung, speziell das vorhandene Landschaftshild, beitragen sollen. Inshesondere die Fest-
setzungen der maximalen Hohe der baulichen Anlagen, die Begriinung von Stellplatzen und Fassa-
den sowie der nicht bebauten Grundstiicksflachen und der Begriinung der Grundstiicksgrenzen sollen
hierzu einen wichtigen Beitrag leisten. Die bisher gelten Festsetzungen in dem Gewerbegebiet GE 4
gelten ebenfalls fir den Erweiterungsbereich, wodurch der Eingriff in das Landschaftsbild so gering
wie mdglich gehalten wird.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB gelten in dem Fall, dass in einem Bebauungsplan
weniger als 20.000 m2 zulassige Grundflache festgesetzt werden, Eingriffe, die aufgrund der Ande-
rung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne von § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dies betrifft den stdlichen Teil des Plangebietes. Hier wurden im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 38 ein Gewerbegebiet festgesetzt und damit Baurechte geschaffen.

Anders stellt sich die Situation hinsichtlich der bisherigen Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen dar. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war der
Eingriff in die Nutzungsstrukturen der Ackerflachen auszugleichen. Die bisher festgesetzten Anpflanz-
flachen waren bei der Aufstellung des Bebauungsplanes als naturschutzfachlicher Ausgleich ange-
dacht. Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist nunmehr vorgesehen, die Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréauchern aufzuheben um dort eine Erweiterung des Gewerbegebietes zu ermogli-
chen. Durch die Aufhebung dieser Flachen ist ein Ausgleich dieser geplanten, jedoch nicht realisierten
MafRnahmen, in der Grol3e der Erweiterungsflache von 747 m2 an anderer Stelle erforderlich.

Bei der dafiir vorgesehenen Kompensationsflache handelt es sich um eine Flache eines sandigen und
trockenen Standortes mit Ruderalstrukturen, die vereinzelt noch mit standortfremden Nadelgehdlzen
einer ehemaligen Weihnachtshaumplantage bewachsen ist. Die Flache befindet sich 6Ostlich der
BUimmersteder StraBe auf Hohe der Autobahnauffahrt in Richtung Oldenburg und damit in unmittelba-
rer Nahe zum Bebauungsplangebiet (siehe Anlage 3). Die Kompensationsflache liegt zudem im
Randbereich des Landschaftsschutzgebietes ,Mittlere Hunte* und soll auf 747 m2 durch naturnahe
standortheimische Gehdlzpflanzungen mit Baumen und Strauchern aufgewertet werden. Hierzu sind
Anpflanzungen mit standortheimischen trockenheitsvertraglichen Gehélzen (z.B. Stieleiche, Hange-
Birke; beigemischt auch Vogelbeere, Waldkiefer, Faulbaum und Weil3dorn) und die Entfernung der
standortfremden Nadelgehdlze vorgesehen. Durch die geplanten Anpflanzungen kann zudem das
Landschaftsschutzgebiet sowohl zur Autobahn als auch zum nérdlich gelegenen Gewerbegebiet ab-
geschirmt werden kann.
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9.3 Artenschutz

Bei der Anderung von Bauleitplanen sind die Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes gem.
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders zu beriicksichtigen und der Planungsraum ist
hinsichtlich von Vorkommen an besonders sowie streng geschutzten Arten zu Uberprifen.

Dabei ist im Rahmen der Bauleitplanung von den artenschutzrechtlichen Vorschriften in erster Linie
der Lebensstattenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG relevant. L&sst sich im Bauleitplanverfah-
ren schon kléaren, dass dieser Tatbestand erfillt wird, die Lebensstatten ohnehin oder auf Grund be-
stimmter MafBnahmen weiterhin ihre 6kologische Funktion behalten, steht der Artenschutz der Pla-
nung nicht entgegen.

Abschliel3end bleibt anzumerken, dass auch wenn sich der Bebauungsplan mit artenschutzrechtlichen
Problemen auseinandersetzt hat, befreit dies im Baugenehmigungsverfahren und auch bei der ge-
nehmigungsfreien Errichtung baulicher Anlagen nicht von der Berlcksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Verbote, da sich die Verhaltnisse seit der Verabschiedung des Plans wesentlich geandert haben
kénnen.

Bezogen auf das Plangebiet ist anzumerken, dass der Anderungsbereich heute vorwiegend durch die
Bebauung und Nutzung des Bauunternehmens gepragt ist und der nérdliche Bereich des Plangebie-
tes bereits als Zufahrt fir das Betriebsgelande genutzt wird. Ziel des Bebauungsplans ist die Erweite-
rung des vorhandenen Gewerbegebietes, wobei sich das Mal3 der baulichen Nutzung an den Werten
des zu erweiternden Gewerbegebietes GE 4 orientiert. Der nérdlich des Anderungsbereiches vorhan-
dene umfangreiche Baum- und Strauchbestand bleibt von der vorliegenden Planung unbertihrt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass genug geeignete Habitate im Umfeld vorhanden sind und
erhalten bleiben, so dass damit die dkologische Funktion von potentiell betroffenen Fortpflanzungs-
und Ruhestéatten auch im raumlichen Zusammenhang weiter erflllt werden.

410 VER- UND ENTSORGUNG UND SONSTIGE INFRASTRUKTUR

Die Planstraf3en sind ausreichend dimensioniert und alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen
bzw. -einrichtungen sind vorhanden.

Hierbei ist zu beachten, dass wie in den zu erweiternden Gewerbegebiet GE 4 das anfallende Ober-
flachenwasser nicht auf den Grundstiicken versickert werden darf, sondern in den Regenwasserkanal
einzuleiten ist.

Innerhalb des Plangebietes verlauft parallel zur Ludwig-Erhard-StralRe eine unterirdische Fernleitung.
Zur Sicherung der Fernleitung ist weiterhin ein 10 m breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
des Betreibers der Fernleitung festgesetzt. Zum Schutz der Leitungen ist in diesem Bereich bei der
Bepflanzung auf tiefwurzende Baume und Straucher zu verzichten.

11 ALTLASTEN UND KAMPFMITTELBELASTUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 und in der ndheren Umgebung sind
der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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14 Gemeinde Hatten - Bebauungsplan Nr. 38 "Wirtschaftspark Sandkrug" - 8. Anderung

Im Rahmen der erstmaligen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 wurde auch die Polizeidirektion
Hannover, die seinerzeit fur die Kampfmittelbeseitigung zusténdig war, beteiligt. Mit Schreiben vom
10.09.1993 wurde die folgende Stellungnahme abgegeben:

,Die hier vorhandenen Luftbildaufnahmen wurden ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bom-
bardierung des Baugelandes. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampf-
mittel (Bomben) keine Bedenken. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle.

L.]"

Da sich die Situation zwischenzeitlich nicht geandert hat, ergeben sich keine Konsequenzen fir die
Bauleitplanung.

412 STADTEBAULICHE WERTE

Nutzungsart
Gewerbegebiet 1.746 m2
Geltungsbereich 1.746 m2

413 VERFAHRENSVERMERKE

Die Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusammen mit der Planzeichnung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 offentlich in der Zeit vom 31.08.2015 bis zum 02.10.2015 ausgelegen.

gez. Pundt
Hatten, den 17.12.2015 e

Burgermeister

Die Begrundung wurde vom Rat der Gemeinde Hatten zusammen mit der als Satzung beschlossenen
8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 in der Sitzung am 16.12.2015 beschlossen.

gez. Pundt
Hatten, den 17.12.2015 e

Burgermeister
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Anlage 1

Pflanzenliste

Baume

Aspe/Espe
Esche
Feld-Ulme
Hainbuche
Sand-Birke
Moor-Birke
Rotbuche
Schwarz-Erle
Silber-Weide
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Vogelkirsche

Straucher

Besenginster
Bruch-Weide
Eberesche
Feld-Ahorn
Frihe Traubenkirsche
Eibe

Faulbaum

Gew. Schneeball
Grau-Weide
Haselnuss

Korb Weide
Mandel-Weide
Ohr-Weide
Pfaffenhiitchen
Roter Hartriegel
Sal-Weide
Schw. Holunder
Wild-Apfel
Wild-Birne

Populus tremula
Fraxinus excelsior
Ulmus carpinifolia
Carpinus betulus
Betula pendula
Betula prubescens
Fagus silvatica
Alnus glutinosa
Salix alba
Quercus robur
Quercus petraca
Prunus avium

Cytisus scoparius
Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Prunus padus
Taxus baccata
Rhamnus frangula
Viburnum opul.
Salix cinerea
Corylus avellana
Salix viminalis
Salix triandra
Salix aurita
Euonymus europaeus
Cornus sanguinea
Salix caprea
Sambucus nigra
Malus sylvestris
Pyrus pyraster

Dornen-, stacheltragende Straucher

Hunds-Rose
Kreuzdorn
Schlehe
Stechpalme
Wein-Rose

Rosa canina
Rhamnus cathartica
Prunus spinosa

llex aquifolium
Rosa rubiginosa
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Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 38, 8. Anderung
Gewerbelarm Bestand

Schallquelle Quelltyp Flache L'w
m2 dB(A)/m2
GE1l-1 Flache 11730 65,0
GE1-2 Flache 32666 65,0
GE1-3 Flache 29988 65,0
GE2-1 Flache 10934 65,0
GE2-2 Flache 7161 65,0
GE2-3 Flache 8369 65,0
GE2-4 Flache 29168 65,0
GE2-5 Flache 9290 65,0
GE3-1 Flache 9199 60,0
GE3-2 Flache 24201 60,0
GE3-3 Flache 11867 60,0
GE4-1 Flache 9893 60,0
GE4-2 Flache 5758 60,0

pk plankontor stadtebau gmbh Ehnernstral3e 126 26121 Oldenburg
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Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 38, 8. Anderung
Gewerbelarm Planung

Schallquelle Quelltyp Flache L'w
m2 dB(A)/m2
GE1l-1 Flache 11730 65,0
GE1-2 Flache 32666 65,0
GE1-3 Flache 29988 65,0
GE2-1 Flache 10934 65,0
GE2-2 Flache 7161 65,0
GE2-3 Flache 8369 65,0
GE2-4 Flache 29168 65,0
GE2-5 Flache 9290 65,0
GE3-1 Flache 9199 60,0
GE3-2 Flache 24201 60,0
GE3-3 Flache 11867 60,0
GE4-1 Flache 9893 60,0
GE4-2 Flache 5758 60,0
GE Erweiterung Flache 746 60,0
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Beurteilungspegel

Gewerbelarm Bestand

Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 38, 8. Anderung

Immissionsort Nutzung | Geschos | HR RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Gebaude 1 WA EG| S 55 40 55,3 38,4 0,3

Gebaude 14 MI EG| W 60 45 57,8 42,8

Gebaude 14 Ml EG| S 60 45 57,5 42,5

Gebaude 16 Ml EG| SW 60 45 57,1 42,1

Gebaude 16A Ml EG| SW 60 45 56,5 41,5

Gebaude 18 Ml EG| SW 60 45 58,5 43,5

pk plankontor stadtebau gmbh Ehnernstral3e 126 26121 Oldenburg
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Beurteilungspegel

Gewerbelarm Planung

Gemeinde Hatten, Bebauungsplan Nr. 38, 8. Anderung

Immissionsort Nutzung | Geschos | HR RW,T RW,N LrT LrN LrT,diff | LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Gebaude 1 WA EG| S 55 40 55,3 38,4 0,3
Gebaude 14 MI EG| W 60 45 58,0 43,0
Gebaude 14 MI EG| S 60 45 57,8 42,8
Gebdude 16 Ml EG| SW 60 45 57,1 42,1
Gebéaude 16A Ml EG| SW 60 45 56,5 41,5
Gebdude 18 Ml EG| SW 60 45 58,5 43,5
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