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1 Anlass und Ziel der Planung

1.1 Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kirchhatten
und umfasst den Bereich zwischen der HauptstraRe (L 872) und der Munderlo-
her Straf3e (L 871) von der ehemaligen Hofstelle Hauptstraf3e 30 im Norden bis
zur Einmindung der Munderloher Stral3e in die Hauptstralie.

Die genaue Lage und die Abgrenzungen des Plangebietes ergeben sich aus der
Planzeichnung.

1.2 Anlass und Erfordernis

Mit dem parallel zur vorliegenden 48. Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 ist beabsichtigt, in Kirchhatten zwischen
der HauptstraRe und der Munderloher Stral3e ein Mischgebiet auszuweisen, in
dem ein neuer Standort fur die Freiwillige Feuerwehr Kirchhatten entstehen soll.
Der Bereich der ehemaligen Hofstelle nordlich des geplanten Feuerwehrstan-
dortes wird bis zur sudlichen Grenze des anschlielienden Bebauungsplanes Nr.
66 zur stadtebaulichen Abrundung in das Plangebiet des Bebauungsplanes ein-
bezogen.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 56 soll parallel auch der Flachen-
nutzungsplan geandert und dieser Bereich als gemischte Bauflache dem Sied-
lungsbereich zugeordnet werden. In die 48. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wird neben dem Gebiet des Bebauungsplanes auch der sidlich anschlie-
Rende Bereich bis zur Einmindung der Munderloher Stral3e in die Hauptstral3e
einbezogen, da dieser bisher ebenfalls als Flache fur die Landwirtschaft und
nicht als Bauflache dargestellt ist.

In diesem sudlichen Teilbereich wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren zur
Schaffung eines neuen zentralen Busknotens und eines Kreisverkehrsplatzes,
der die beiden Landesstraf3en L871 und L872 verknuipft, durchgefihrt.

1.3 Stadtebauliche Ziele

Neben der Beriicksichtigung der allgemeinen Belange gem. 8 1 Abs. 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) werden mit der vorliegenden Bauleitplanung insbesondere
folgende Ziele verfolgt:

e die Fortentwicklung bzw. Abrundung eines vorhandenen Ortsteils unter Be-
ricksichtigung der Belange des Umweltschutzes,

e Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen neuen
Feuerwehrstandort im Rahmen der Entwicklung eines Mischgebietes.
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2 Rahmenbedingungen
2.1 Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017), wie auch in der Anderungs-
verordnung (LROP-VO 2022), welche mit Bekanntmachung vom 17.09.2022 in
Kraft getreten ist, ist das Plangebiet ohne besondere Darstellung.

Die Gemeinde Hatten hat allgemein eine grundzentrale Bedeutung. Nach 1.1
Ziff. 02 LROP sollen ,die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur
sowie der Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden®.

Die geplante Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen
neuen Feuerwehrstandort und die Entwicklung des vorhandenen Siedlungsbe-
reichs eines Grundzentruns entsprechen dieser raumordnerischen Zielsetzung.

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Oldenburg (RROP)

Fur den Landkreis Oldenburg besteht derzeit kein Regionales Raumordnungs-
programm (RROP).

2.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB, aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hatten ist das Plangebiet ohne spezielle Darstellung als allgemeine Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Auszug aus dem bisher
wirksamen FNP

Plangebiet der
48. And. FNP
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Westlich des Anderungsgebietes schlief3t sich an die HauptstraRe eine ge-
mischte Bauflache und nordwestlich ein Sondergebiet Einzelhandel (47. Ande-
rung des FNP) an.

Buro fir Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 6

Sudlich bzw. stidwestlich befindet sich eine Gemeinbedarfsflache (Rathaus) in
der auch der bisherige Feuerwehrstandort liegt.

Sudostlich schliel3t sich ostlich der Munderloher Stral3e im Bereich der Einmun-
dung in die Hauptstral3e ebenfalls eine gemischte Bauflache an. Nordlich davon
folgt eine Wohnbauflache und darauf, weiter nordlich, eine Grinflache Friedhof
auf den im Norden wiederum eine Wohnbauflache folgt.

Nordlich des Anderungsgebietes schlie3t sich auf der Ostseite des Findlingswe-
ges die Wohnbauflache des mit dem Bebauungsplan Nr. 66 entwickelten
Wohngebietes an (13. Berichtigung des FNP). Ostlich davon befindet sich ein
Gewerbegebiet fir das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 eine
Sicherung des Betriebsstandortes bzw. dessen Erweiterung vorgesehen ist.
Zwischen der Wohnbauflache des Bebauungsplanes Nr. 66 und der gewerbli-
chen Bauflache ist eine Grinflache als Pufferzone dargestellt.

Zur Vorbereitung der geplanten Siedlungsentwicklung soll mit der vorliegenden
48. Anderung des Flachennutzungsplanes eine gemischte Bauflache dargestellt
werden.

2.3 Ortliche Gegebenheiten / planerische Festsetzungen

Plangebiet

Im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes befindet sich eine ehemalige Hofstel-
le (HauptstraRe 30). Die Tierhaltung wurde hier eingestellt. Die Gebaude wer-
den jedoch noch gewerblich als Lagerstatten fur Gerate und Maschinen oder
auch landwirtschaftliche Produkte genutzt. Die ErschlieBung der Gebaude er-
folgt Uber eine Zufahrt zur HauptstralRe. Ein weiterer Zugang erfolgt vom Find-
lingsweg aus. Eine dritte Nebenzufahrt fihrt auch nach Osten hin zur Munderlo-
her Stral3e.

Der mittlere Teil des Plangebietes ist derzeit Uberwiegend dem Aul3enbereich
zuzuordnen, auch wenn dieser Bereich von Bebauung umgeben ist (Aul3enbe-
reichsinsel im Innenbereich). Dieser unbebaute Bereich wird bisher im Wesent-
lichen als Pferdeweide genutzt. Im 6stlichen Randbereich wurde an der Munder-
loher Stral3e inzwischen, im Vorgriff auf das Planfeststellungsverfahren, eine
neue provisorische Bushaltestelle angelegt.

Im stdlichen Teil des Plangebietes unmittelbar am Verkehrsknoten der Landes-
straRen L871 und L872 befindet sich ebenfalls eine ehemalige Hofstelle die
derzeit zu Wohnzwecken und als Pferdehof genutzt wird.

Umgebung des Plangebietes

Sudlich des Plangebietes schliel3t sich unmittelbar der Verkehrsknoten der Lan-
desstraf3en L871 und L872 an.

Westlich des Plangebietes verlauft die HauptstraRe (L872). Auf ihrer Westseite
befindet sich mit dem ALDI- und dem EDEKA-Markt das Versorgungszentrum
von Kirchhatten. Unmittelbar sudlich dieses Marktstandortes ist mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 in den vergangenen Jahren eine neue

Biro fur Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 7

Wohnbebauung entstanden. In diesem Zusammenhang wurde an der Haupt-
strafRe im Rahmen des dort festgesetzten Mischgebietes eine Tagespflegeein-
richtung errichtet. Im weiteren Verlauf schlie3en sich auf der westlichen Seite
der Hauptstral3e nach Stden hin gemischte Nutzungen sowie das Rathaus der
Gemeinde Hatten an.

Nordlich des Plangebietes ist mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ein neues Wohn-
gebiet mit einer Uberwiegenden Einfamilienhausbebauung entstanden. Ostlich
dieses neuen Baugebietes befindet sich die Firma Koopmann GmbH & CoKG
als LKW-Reparatur- und Abschleppdienst. Auf dem Gelande stehen Werkstatt-
und Garagenhallen sowie am nordlichen Rand ein Wohngeb&ude (Betriebs-
wohnung). Das Betriebsgelande ist im Bebauungsplan Nr. 19 als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt. Im nordlichen und stdlichen Teilbereich
des GEe sind nur Betriebe, die vom Typ her nicht wesentlich stéren, zulassig
und im mittleren Teilbereich sind nur Betriebe deren Emissionen nicht wesent-
lich storen zulassig. Fur diesen Bereich wird durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr.7 eine Sicherung der vorhandenen Nutzung und deren Er-
weiterung vorbereitet (siehe folgenden Absatz: Bestehende planerische Fest-
setzungen).

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich an der Munderloher StraRe (L871) der
Bebauungsplan Nr. 8a (Kirchhatten) an. Dieser umfasst den gesamten nordli-
chen Siedlungsbereich von Kirchhatten. An der Munderloher Stral3e weist er in
Hohe des Plangebietes von Norden nach Suden zunachst ein Wohngebiet dann
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof, dann erneut ein Wohnge-
biet und anschlieRend im Rahmen seiner 9. Anderung ein Mischgebiet aus.

Bestehende planungsrechtliche Situation

Fur das Anderungsgebiet besteht derzeit kein Bebauungsplan oder andere Sat-
zungen mit Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung oder zur Ge-
staltung.

Im mittleren Teilbereich wird derzeit im Rahmen eines Planfeststellungsverfah-
rens die Errichtung eines neuen Busknotenpunktes mit Verlegung der Landes-
strafRe 871 (L871) und Verknupfung tber einen Kreisverkehrsplatz mit der Lan-
desstral3e 872 (L872) vorbereitet bzw. durchgefiuhrt.

Nordwestlich des Plangebietes schliel3t sich an die ehemalige Hofstelle der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 (rechtsverbindlich seit 02.01.2019)
an. Dieser setzt auf der angrenzenden Flache ein allgemeines Wohngebiet fest.

Westlich schlieRen sich an die Hauptstral3e der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 2 (rechtsverbindlich seit 10.02.2006) mit einem Sondergebiet Ein-
zelhandel (ALDI) und der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 13 (BP 55,
rechtsverbindlich 11.06.2021) mit einem Mischgebiet und ergdnzender Wohn-
bebauung an.

Sudlich schlief3t sich der Einmindungsbereich der Landesstral3e 871 (Munder-
loher Stral3e) in die Landesstral3e 872 (HauptstralRe) an.
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Ostlich schlie3t sich an die Munderloher StraRe der Bebauungsplan Nr. 8a
~Kirchhatten" (rechtsverbindlich seit dem 17.01.1992) mit einem allgemeinen
Wohngebiet flr eine ebenfalls eingeschossige Bebauung an. Im Rahmen einer
12. Anderung wurde hier die Zahl der Wohnungen auf i.d.R. 2 je Einzelhaus be-
grenzt und es wurden Vorschriften zur Dachgestaltung getroffen.

Norddstlich schlief3t sich an das Plangebiet der vorgesehene Vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan Nr. 7 an. Dieser soll auf dem angrenzenden Gewerbegrund-
stick den dort bisher bestehenden Bebauungsplan Nr. 19 (rechtsverbindlich seit
dem 06.03.1981) ersetzen. Der Entwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 7 hat vom 20.01.2020 bis 20.02.2020 o6ffentlich ausgelegen. Er ist je-
doch noch nicht in Kraft getreten, da fur einen Satzungsbeschluss bisher der er-
forderliche Durchfiihrungsvertrag nicht vorliegt. Er sieht die Festsetzung eines
Gewebegebietes vor, das den vorhandenen LKW-Reparaturbetrieb absichert
und eine Erweiterung nach Norden vorbereitet, vor. Die Festsetzungen des bis-
herigen Bebauungsplanes Nr. 19 decken als erheblich ,eingeschranktes Ge-
werbegebiet* die dort inzwischen vorhandene Nutzung durch den LKW-
Reparaturbetrieb planungsrechtlich nicht ab.

3 Inhalt des Planes

3.1 Plankonzept und Darstellungen

Die 48. Anderung des FNP wird im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan
Nr. 56 aufgestellt. Wie bereits in Kapitel 1.2 beschrieben, ist mit diesem Bebau-
ungsplan beabsichtigt, zwischen der Hauptstral3e und der Munderloher Stral3e
ein Mischgebiet auszuweisen, in dem auch ein Standort fur ein neues Feuer-
wehrhaus entstehen kann.

Der derzeitige Feuerwehrstandort hinter dem Rathaus (Hauptstral3e 21) ist auf-
grund der beengten Platzverhaltnisse zur Deckung des Erweiterungsbedarfs
unzureichend und durch den ungiinstigen Zufahrtsbereich, der gleichzeitig als
Parkplatzzufahrt dient, konfliktbehaftet. Am neuen Standort ist eine ausreichend
grof3e Flache verfligbar und ein direkter Anschluss an die HauptstraRe méglich.

Fur die sudlich an den neuen Feuerwehrstandort anschliel3end verbleibende
Freiflache wird derzeit ein Planfeststellungsverfahren zur Schaffung eines
Kreisverkehrsplatzes, der die beiden Landesstraf3en L871 und L872 verknuipft,
und eines neuen zentralen Busknotens vorbereitet.

Durch den neuen Kreisverkehrsplatz soll eine sichere und verkehrsberuhigte
Eingangssituation zum Ortskern von Kirchhatten geschaffen werden. Der neue
Busknoten soll den bisherigen Busknoten am Marktplatz, der aufgrund der dort
sehr beengten Verhaltnisse ungeeignet war, fur eine zukinftig sichere Abwick-
lung der Verkehre ersetzen. Die fachlichen Unterlagen fur das Planfeststel-
lungsverfahren liegen vor. Das Planfeststellungsverfahren befindet sich derzeit
beim Landkreis Oldenburg im Aufstellungsverfahren. Der Abschluss des Plan-
feststellungsverfahrens ist fir Ende 2024 vorgesehen.
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In die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes werden, neben dem
Bereich des neuen Feuerwehrstandortes und dem Bereich des geplanten Kreis-
verkehrsplatzes und Busknotens auch die angrenzenden Flachen der beiden
ehemaligen Hofstellen, d.h. die Geb&ude ndrdlich des geplanten Feuerwehr-
standortes und die Gebaude im sidlichen Teil des Anderungsgebietes einbezo-
gen.

Die nordlich am Findlingsweg anschlieRenden Flachen sind im Bebauungsplan
Nr. 66 bereits als allgemeines Wohngebiet und im rickwartigen Bereich als pri-
vate Grunflache festgesetzt. Die Grunflache wird als Pufferzone zum norddstlich
angrenzenden Gewerbegrundstiick auch in das vorliegende Plangebiet hinein
erweitert. Hierdurch soll, neben der Pufferfunktion, insbesondere der in diesem
Bereich vorhandene Geholzbestand, aus zum Teil grol3en alten Eichen, erhal-
ten bleiben und geschiitzt werden.

Bis auf diese Grinflache, wird der gesamte Anderungsbereich im Rahmen die-
ser 48. Anderung als gemischte Bauflache (M) dargestellt. In diesem Rahmen
kann im nordlichen Bereich sowohl das Mischgebiet mit dem geplanten Feuer-
wehrstandort entstehen, als auch im mittleren Bereich die Umsetzung des Plan-
feststellungsverfahrens fur den neuen Kreisverkehrsplatz und Busknoten erfol-
gen.

3.2 Immissionssituation
Verkehrslarm

Das Anderungsgebiet ist erheblich durch den Verkehrslarm der benachbarten
Hauptstral3e (L 872) und der Munderloher StralRe (L 872) belastet. Im Rahmen
eines schalltechnischen Gutachtens (siehe Anlage 5 der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 56) wurde festgestellt, dass im Randbereich die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Verkehrslarm von
60/50 dB(A) (tags/nachts) Uberschritten werden. Im Extremfall tags um 4 dB(A)
und nachts um 6 dB(A) (siehe Anlage 5 Seite 19 und Umweltbericht Kap
4.2.1.1). Daher werden im Bebauungsplan Nr. 56, der parallel zur vorliegenden
Flachennutzungsplananderung aufgestellt wird, fiir die belasteten Bereiche,
entsprechend den Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens, die nach
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Stand Januar 2018) notwendigen pas-
siven LarmschutzmalRnahmen vorgesehen (siehe auch Kap. 4.2.1.2 und 4.4.1).
Fur den Fall der Realisierung des Planfeststellungsverfahrens (Kreisverkehrs-
platz / Busknoten)

erfolgt im Bebauungsplan Nr. 56 eine bedingte Festsetzung der dann maf3geb-
lichen Aul3enlarmpegelbereiche (siehe Umweltbericht Kap. 4.4.1).

Die Ubrigen durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwarten-
den Verkehrslarmauswirkungen wurden mit dem Planfeststellungsverfahren im
Rahmen des schalltechnischen Berichtes Nr. LL16530.1/01 (Lingen, Zech Ingeni-
eurgesellschaft mbH, vom 26. Juli 2021) Gberprift. An einzelnen Fassaden der
angrenzenden Wohnh&user werden danach die zuldssigen Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) tGberschritten, sodass fir diese Ge-
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baude ein grundséatzlicher Anspruch auf Larmschutzmaflinahmen besteht. Die Vo-
raussetzungen fur den im Einzelnen konkret erforderlichen passiven Larmschutz
werden im weiteren Planfeststellungsverfahren festgelegt (Quelle: Planfeststel-
lungsunterlagen, Unterlage 1, Kap. 6.2 sowie Teil C Nr. 17 - Schalltechnischer Be-
richt, Zusammenfassung).

Sonstige Immissionen / Gewerbelarm

Mit der Planung eines Mischgebietes sowie den vorgesehenen Feuerwehr-
standort kbnnen sich Auswirkungen auf die in der Umgebung vorhandenen Ge-
werbebetriebe sowie durch die Immissionen der geplanten Feuerwehr ergeben.
Diese betreffen im vorliegenden Fall insbesondere die Larmsituation. Im Rah-
men des anliegenden 0.g. schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan
Nr. 56 (Anlage 5) wurde daher untersucht welche Auswirkungen in dieser Hin-
sicht zu erwarten sind.

Danach bestehen durch die vorhandene Gewerbelarmbelastung als Vorbelas-
tung mit der Entwicklung eines Mischgebietes keine Probleme. Auch von den im
Rahmen eines Mischgebietes nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
maoglichen Nutzungen durch nicht wesentlich stérende Betriebe sind in der Re-
gel keine unvertraglichen Auswirkungen zu erwarten. Anlagen mit einem erhoh-
ten Storpotenzial wurden grundsatzlich ausgeschlossen. Da im Mischgebiet je-
doch auch ein konkreter neuer Feuerwehrstandort errichtet werden soll wurde
im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens auch eine Konzeptprifung
durchgefihrt, ob diese konkret geplanten Anlagen in dieser stadtebaulichen Si-
tuation, d.h. in der Nachbarschaft der vorhandenen und der geplanten Nutzun-
gen vertraglich ist.

(siehe auch Anlage 5 sowie Umweltbericht in Kap. 4.2.1und 4.4.1)

3.3 ErschlieRung

3.3.1 VerkehrserschlielBung

Grundstiickszufahrten

Das geplante Mischgebiet grenzt sowohl an die Hauptstral3e als auch an die
Munderloher Stral3e. Da es an beiden Landesstral3en innerhalb der Ortsdurch-
fahrt liegt, kann das Gebiet grundsatzlich auch von dort erschlossen werden.

Fur die beiden ehemalige Hofstellen im nordlichen und sidlichen Bereich des
Anderungsgebietes bestehen bereits Zufahrten zur Munderloher StraRe bzw.
zur Hauptstral3e.

Der geplante Feuerwehrstandort soll fur einen sicheren und reibungslosen Be-
trieb zwei getrennte Zufahrten erhalten. Die Zufahrt zur Stellplatzanlage der
Einsatzkréafte erfolgt unmittelbar von der Hauptstral3e aus im sudlichen Bereich
der ehemaligen Hofstelle. Die Hauptausfahrt fiir die Feuerwehrfahrzeuge erfolgt
am sudlichen Rand des Plangebietes ebenfalls zur HauptstralRe hin. Sie ist so
geplant, dass sie bei einer Realisierung des Kreisverkehrs und des zentralen
Busknotens, ohne grof3en zusatzlichen Aufwand an die neue Verkehrsfihrung
angepasst werden kann. Die bis dahin erforderliche ,private* Feuerwehranbin-
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dung kann innerhalb der nichtiberbaubaren Flachen angelegt werden und spa-
ter als Trasse fur den zukinftigen Verlauf der Landesstral3en bzw. deren Ne-
benanlagen genutzt werden.

OPNV-Anbindung

Das Gebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich der Haltestelle ,Siedlung“ bzw.
.Kirchhatten Rathaus* sowie des provisorischen Busknotenpunktes, die von den
Linien 250, 270, 275, 276, 277, 282, 288 und 291 bedient werden. Durch die Li-
nie 270 gibt es direkte Fahrtmoglichkeiten in das Oberzentrum Oldenburg bzw.
in die Kreisstadt Wildeshausen. Das Angebot der Linie 275 ist auf die Bedurf-
nisse der Schulerbeférderung ausgerichtet.

3.3.2 Oberflachenentwasserung / Wasserschutzgebiet

Der nordliche und suidliche Bereich des Anderungsgebietes ist bereits durch die
beiden ehemaligen Hofstellen bebaut und entsprechend versiegelt.

Im mittleren Bereich ist das durch die geplante Bebauung (d.h. aktuell die Feu-
erwehr) anfallende Oberflachenwasser soweit wie méglich im Bereich des Plan-
gebietes oberirdisch zu versickern. Soweit dies nicht vollstandig mdglich ist, soll
es vor Einleitung in ein Gewasser bzw. den Regenwasserkanal entsprechend
dem nattrlichen Abfluss gedrosselt abgeleitet werden. Dabei sollen auch bauli-
che RetentionsmalRnahmen, wie etwa eine extensive Dachbegriinung sowie die
wasserdurchlassige Bauweise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege), umge-
setzt werden.

Ein Regenwasserkanal DN 300 ist an der Munderloher Stral3e vorhanden. Sei-

ne Leistungsfahigkeit ist nach Aussage des Oldenburgisch-Ostfriesischen Was-
serverbandes (OOWYV) fur einen direkten Anschluss der Oberflachenentwésse-
rung des Plangebietes jedoch nicht ausreichend. Vor einer Einleitung ist daher

mit einer Abflussdrosselung und entsprechenden Ruckhalteanlagen zu planen.

Die malRgebenden Berechnungswerte sind mit dem OOWYV abzustimmen.

Fur den restlichen Bereich, in dem der Kreisverkehrsplatz und ein neuer Bus-
knoten geplant sind, wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ein
Entwasserungskonzept erstellt. Danach ist vorgesehen, zwischen dem Kreis-
verkehrsplatz und dem geplanten P+R Parkplatz ein Fullkérper-Rigolen-
Versickerungssystem, das das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ent-
sprechend zurtickhalten kann, zu errichten.

Wasserschutzgebiet

Das Gebiet liegt vollstandig innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes (WSG
[ll B). Bei allen weiteren Planungen und Mal3nhahmen sind die Belange des Bo-
denschutzes (wie z.B. eine Bodenkundliche Baubegleitung-BBB) sowie die An-
forderungen an den Trinkwasserschutz (WSG Ill B) friihzeitig zu beachten.
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3.3.3 Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat kann
durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWYV) gewahrleistet
werden. Die bestehende Bebauung im Gebiet ist bereits an die zentrale Trink-
wasserversorgung angeschlossen.

Léschwasserversorgung

Fur die Brandbekampfung ist zur Léschwasserversorgung in diesem Gebiet
gemal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e. V. (DVGW) eine Loschwassermenge von 96 cbm pro Stunde (1.600
[/Min.) Gber 2 Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfur kbnnen die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), nattrliche oder
kunstliche offene Gewasser, Loéschwasserbrunnen oder -behalter in Ansatz ge-
bracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m
anzulegen.

Schmutzwasserentsorgung

Anfallendes Schmutzwasser wird zentral abgeleitet und dem zentralen Klarwerk
zugefihrt. Ein Freispiegelkanal DN 200 ist jeweils in der Munderloher Stral3e
(L 871) und der Hauptstral3e (L872) vorhanden.

Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Kanals
kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwassermenge erfolgen. Ob
der Anschluss im Freigefélle erfolgen kann oder ob Hebeanlagen notwendig
werden, ist von den Geldndehdhen im Planungsgebiet, die uns zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht vorliegen, abhangig und wird sich im Verlauf der Erschlie-
Rungsplanung ergeben.

Indirekteinleitung

Es dirfen ausschlieRlich nur Sozialabwasser in das Schmutzwassernetz des
OOWV eingeleitet werden.

Sofern zum spateren Zeitpunkt fir die Feuerwehrfahrzeuge ein Waschplatz vor-
gesehen wird, so bedarf es nach Aussage des OOWYV einer ausreichend di-
mensionierten Abscheideranlage fur Leichtflissigkeiten gemé&f DIN EN 858
bzw. DIN 1999, mindestens bestehend aus einem vorgeschalteten Schlamm-
fang, einem Koaleszenzabscheider und einem nachgeschalteten Probenah-
meschacht. Diesbezuglich ist ein entsprechender Entwasserungsantrag beim
OOWYV zu stellen. Sofern eine KFZ-Werkstatt vorgesehen ist, darf diese keine
Bodenablaufe besitzen, die eine Verbindung mit der 6ffentlichen Schmutzwas-
serkanalisation besitzen. Das heifl3t, Abwasser, das auf dem Werkstattboden
anfallt, darf nicht in die Schmutzwasserkanalisation des OOWYV eingeleitet wer-
den.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
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Landkreises Oldenburg. Eventuell anfallende Sonderabfélle sind vom Abfaller-
zeuger einer ordnungsgemalien Entsorgung zuzufthren.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit der notwendigen Energie kann durch die
Energieversorgung Weser-Ems (EWE) sichergestellt werden.

3.4 Weitere Belange

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zum Ausgleich bzw. Ersatz der durch den Bebauungsplan Nr. 56, der im Pa-
rallelverfahren aufgestellt wird, zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft erforderliche KompensationsmalRnahme wird aul3erhalb des Plangebie-
tes durch folgende Malinahmen ausgeglichen: Als externe Kompensations-
malnahme steht der Gemeinde Hatten das Flurstiick 16/2, Flur 4, Gemarkung
Hatten zur Verfigung. Dieses Flurstiick wurde bereits als Extensivgriinland her-
gestellt und auch anderen Bebauungsplanen als Kompensation zugeordnet. Im
Bereich des Flurstiickes stehen nach Angabe der Gemeinde zurzeit noch
69.866 WE als Kompensation zur Verfigung, davon werden dem Bebauungs-
plan 6.264 WE zugeordnet (siehe auch Kap. 4.5.3 sowie Anlage 3).

Die im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens (Busknoten und Kreisver-
kehrsplatz) im Bereich des vorliegenden Anderungsgebietes zu erwartenden
Eingriffe betreffen im Wesentlichen die Bodenversiegelung und der damit ver-
bundene Verlust an Boden und Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Fir die im
Planfeststellungsverfahren ermittelte Bodenversiegelung von ca. 6.200 m2, sind
als externe Maflinahme an der Dingsteder Stral3e (L888) im Bereich des Flur-
stiicks 153/89 (Flur 21, Gemarkung Hatten) und im Bereich des Flurstlicks 32/1
((Flur 17, Gemarkung Hatten) insgesamt 5.850 m2? Sukzessionsflache vorgese-
hen. (siehe auch Umweltbericht Kap. 4.5.3 sowie Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan mit Artenschutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Con-
sult GmbH, Neuenburg, 18.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen zu Kreis-
verkehr und Busknoten, Unterlage 19.1)

Artenschutz

Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/Umbau von Gebé&uden sind
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (T6tungs- bzw. Stérungsverbot gem.
§ 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende
Einschrankungen bzw. Malinahmen zu beachten:

- Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit vom
01.0ktober bis 28.Februar zulassig (8 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Ausnahme ist
maoglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbdume vorher gut-
achterlich untersucht wurden.

- Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50 m
Hohe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-Quartiere
und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvogeln) zu Gberprufen
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(gilt ganzjahrig).

- Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind
ggf. Nisthéhlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen bzw. an
Gebauden im ndheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen aufzu-
hangen. Diese MalRnahmen mussen vor der Zerstérung moéglicher Quartiere
wirksam sein:

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdriicklicher vorheriger Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde maéglich.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk
Sandkrug in der Zone Ill B. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kdnnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altlasten / Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
bzw. Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist un-
verziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen vom 01.07.2024 wurde hinsichtlich einer moglichen
Kampfmittelbelastung eine vollstandige Luftbildauswertung durchgefihrt. Da-
nach werden keine Kampfmittelbelastungen vermutet und es besteht kein be-
sonderer Handlungsbedarf.
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4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

Mit der 48. Anderung des FNP wird der Bebauungsplan Nr. 56 ,HauptstraRe /
Munderloher Stral3e” vorbereitet. Das Plangebiet der Flachennutzungsplanén-
derung umfasst jedoch, neben dem Gebiet des Bebauungsplanes, auch den
sudlich anschlieRenden Bereich bis zur Einmindung der Munderloher Stral3e in
die Hauptstral3e, in dem in einem eigenstandigen Planfeststellungsverfahren ein
zentraler Busknoten und ein Kreisverkehrsplatz realisiert werden soll.

Da im Rahmen des Umweltberichts in der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 56 die Umweltbelange zum GroRteil des Anderungsgebietes bereits darge-
stellt sind, enthélt die Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 56 auch die we-
sentlichen durch die 48. Anderung des FNP zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen. (Auch die Standortfrage, die beim Bebauungsplan nicht zwingend zu pru-
fen ware, wurde im vorliegenden Fall bereits auf der Ebene des Bebauungspla-
nes behandelt.)

Im sudlichen Teilbereich befindet sich zum einen die bereits vorhandene Be-
bauung einer ehemaligen Hofstelle und zum anderen Tell die Flache, fur die im
Rahmen des eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens ein Kreisverkehrsplatz
sowie ein zentraler Busknoten vorbereitet wird.

Fur den Bereich der ehemaligen Hofstelle ergeben sich durch die Planung keine
wesentliche Veranderung und damit keine zuséatzlichen Umweltauswirkungen.
Fur den geplanten Kreisverkehrsplatz und zentralen Busknoten im mittleren Be-
reich des Anderungsgebietes wurden die Umweltauswirkungen im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens behandelt.

Zur Vermeidung von Doppelprufungen eroffnet 8 2 Abs. 4 Satz 5 Baugesetz-
buch (BauGB) fur die Umweltprifung die Mdglichkeit der Abschichtung, bei der
die Umweltprifung in den nachfolgenden Verfahren auf andere oder zusatzliche
Umweltauswirkungen beschréankt werden kann. Dies kann jedoch auch fur ho-
herstufige Planungen genutzt werden.

,Obschon eine gesetzliche Anordnung in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB fehlt, spricht
eine effiziente Verfahrensfihrung auch dafur, bei der Aufstellung von héherstu-
figen Planungen die Ergebnisse einer vorgenommenen Umweltprifung auf der
sich anschlieBenden Stufe zu beriicksichtigen. So kann es fir die Neuaufstel-
lung eines Flachennutzungsplans sachgerecht sein, insbesondere aktuelle Um-
weltprifungen aus Bebauungsplanen fur das entsprechende Gebiet der Pla-
nung zu nutzen.” (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Krautzberger/Kment,
153. EL Januar 2024, BauGB § 2 Rn. 532-535)

Im vorliegenden Fall wird der Umweltbericht zu den Auswirkungen der 48. An-
derung des FNP daher aus Vereinfachungsgriinden aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 56 auch fur den Flachennutzungsplan tbernommen. Fir
den mittleren Bereich wird ergdnzend auf die Ergebnisse der Umweltprifung
aus den Planfeststellungsunterlagen zur Errichtung eines Busknotenpunktes in
Kirchhatten mit Verlegung der Landesstral3e 871 und Verknipfung tber einen
Kreisverkehrsplatz mit der Landesstral3e 872 Bezug genommen.
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4.1.1 Kurzdarstellung des Planinhalts

Entsprechend den Ausfiihrungen in Kap. 1.2 ist mit der vorliegenden Planung be-
absichtigt, in Kirchhatten zwischen der HauptstraRe und der Munderloher Stral3e
ein Mischgebiet auszuweisen, in dem ein neuer Standort fur die Freiwillige Feuer-
wehr Kirchhatten entstehen soll. Der Bereich der ehemaligen Hofstelle ndrdlich
des geplanten Feuerwehrstandortes wird bis zur sudlichen Grenze des anschlie-
Renden Bebauungsplanes Nr. 66 zur staddtebaulichen Abrundung in das Plange-
biet einbezogen. Fur den Bebauungsplan Nr. 56 werden Flachen in einer Grol3e
von ca. 1,8 ha in Anspruch genommen, die jedoch teilweise bereits bebaut bzw.
versiegelt sind.

Der nordliche Teilbereich einer ehemaligen Hofstelle von etwa 0,8 ha ist bereits zu
etwa 60 % bebaut und versiegelt. Der sidliche Teilbereich, in dem der geplante
neue Feuerwehrstandort realisiert werden soll, stellt sich Gberwiegend noch als
Grinland dar. Die neuen Anlagen der Feuerwehr im MI2 sollen auf einer Flache
von ca. 0,8 ha entstehen. Geplant ist hier eine maximal zweigeschossige Bebau-
ung auf einer Gberbaubaren Flache von etwa 0,65 ha.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist zur Erhaltung des vorhandenen
Geholzbestandes eine Griunflache vorgesehen, die auch als Pufferzone zu dem
nordostlich anschlielBenden Gewerbestandort dient.

Fur die verbleibende sudlich anschlieende Freiflache wird derzeit ein Planfest-
stellungsverfahren zur Schaffung eines neuen zentralen Busknotens und eines
Kreisverkehrsplatzes, der die beiden Landesstraf3en L871 und L872 verknlipft,
vorbereitet. Zu den Auswirkungen dieser Planung wird auf das entsprechende
Planfeststellungsverfahren zuriickgegriffen. Innerhalb des Flachennutzungs-
plan-Anderungsgebietes ist danach insbesondere mit einer zuséatzlichen Boden-
versiegelung zu rechnen. AuRerhalb des Anderungsgebietes kommt es durch
die StraRenplanung im Verlauf der beiden Landesstral3en zusatzlich insbeson-
dere zum Verlust von 19 Baumen. Die zusatzlich versiegelte Flache betragt ca.
6.200 m?, wobei diese versiegelte Flache teilweise auch auf3erhalb des vorlie-
genden Anderungsgebietes liegt. (siehe Kap. 6 Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan mit Artenschutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Con-
sult GmbH, Neuenburg, 18.01.2022 aus Planfeststellungsunterlagen zu Kreis-
verkehr und Busknoten, Unterlage 19.1)

Ein Teil der neu versiegelten StralRenflache, fur die im Planfeststellungsverfah-
ren externe Kompensationsmal3nahmen vorgesehen sind, wird auch im Bebau-
ungsplan Nr. 56 beriicksichtigt, da dieser auch ohne die Stral3enplanung eine
ErschlielBung des Feuerwehrgrundstiicks sichert und daher einen Streifen von
ca. 6 m Breite als bedingte Verkehrsflache festsetzt und damit auch hierfur be-
reits Kompensationsmalinahmen vorsieht.

Durch die Gréf3e der geplanten Bebauung und die damit erforderliche Versiege-
lung zusétzlicher Teilflachen kénnen auf die Schutzgtter Wasser, Boden, Pflan-
zen und Tiere erhebliche Auswirkungen entstehen.

Auf das Schutzgut Mensch sind im vorliegenden Fall insbesondere Umweltauswir-
kungen auf benachbarte stérempfindliche Wohnnutzungen méglich. Dazu liegt ein
schalltechnisches Gutachten zum Verkehrslarm, zum Gewerbelarm und der durch
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die Feuerwehr zu erwartenden Belastung vor. Die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wurden auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung und eines faunisti-
schen Fachbeitrages untersucht. Bezuglich des im mittleren Teil des Anderungs-
gebietes geplanten Kreisverkehrs und Busknotens wird auf die Ergebnisse der Un-
tersuchungen des Planfeststellungsverfahrens Bezug genommen.

4.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

8 1 BNatSchG nennt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Da-
nach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie die Viel-
falt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. durch die Anwendung des § 14
(Eingriffe in Natur und Landschaft), des 8 15 (Verursacherpflichten, Unzulassigkeit
von Eingriffen) und des § 18 (Verhaltnis zum Baurecht) berticksichtigt.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen des BNatSchG

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetz-
gebung sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert. Hiernach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstéren.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten unter bestimmten Voraussetzungen Ein-
schradnkungen der speziellen artenschutzrechtlichen Verbote:

Fiar nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir
Vorhaben im Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassig sind, gelten flr die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsver-
bote folgende Mal3gaben: Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
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Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt ein Ver-
stol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbunde-
ne unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender
Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote vor.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Das NNatSchG bezieht sich zum Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenar-
ten, ihrer Lebensstatten und Biotope auf das BNatSchG.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind
in den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstatten- und Biotopschutz), § 39
(allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und § 44 (besonders ge-
schutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festge-
legt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund Lebensstétten wild leben-
der Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu beeintrachtigen
oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu
toten.

Die Naturschutzbehorde flihrt ein Verzeichnis der im Sinne der 88 23 bis 26 und
88 28 bis 30 BNatSchG geschiitzten Teile von Natur und Landschatft, einschliel3-
lich der Wallhecken im Sinne von 8§ 22 Abs. 3 Satz 1 NNatSchG und der gesetz-
lich geschitzten Biotope im Sinne des § 24 Abs. 2 NNatSchG sowie der Natura

2000-Gebiete in ihrem Bereich.

Das Plangebiet ist nicht als schutzwtirdiger oder nach dem BNatSchG geschutzter
Bereich gekennzeichnet ist jedoch Bestandteil des Naturparks ,Wildeshauser
Geest".

Landschaftsrahmenplan (LRP) nach § 10 BNatSchG

Im Landschaftsrahmenplan werden gem. § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fiir Teile des Landes dargestellt. Dabei sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung zu bertcksichtigen. Landschaftsrahmenpléane sind fr alle Teile des
Landes aufzustellen. Gemaf 8§ 3 NNatSchG ist die Naturschutzbehorde fur die
Aufstellung des Landschaftsrahmenplanes zustandig.

Im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oldenburg (1995) ist der Plan-
gebietsbereich nicht besonders dargestellt. In der Karte ,Ziele und Maflinhahmen*
ist der Plangebietsbereich mit allgemeinen Anforderungen an die Landwirtschaft
gekennzeichnet.
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Naturschutzrechtliche Vorgaben sowie schutzwirdige Bereiche sind fur das Plan-
gebiet und die angrenzenden Bereiche nicht ausgewiesen. Der Plangebietsbe-
reich ist jedoch Bestandteil des Naturparks ,Wildeshauser Geest".

Die Aussagen des LRP werden bei der vorliegenden Planung bertcksichtigt.
Landschaftsplan (LP) nach 8 11 BNatSchG

Die fur die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRhahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden auf der Grundlage des
Landschaftsrahmenplanes im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan
enthélt Angaben lUber den vorhandenen und den zu erwartenden Zustand von Na-
tur und Landschatft, die konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft und die Erfordernisse und Mal3nahmen zur Umsetzung
der konkretisierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Hatten (1995) ist die gesamte Ortslage von
Kirchhatten als wichtiger Bereich hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit ge-
kennzeichnet. Laut Beschreibung des Landschaftsplans handelt es sich um eine
typische Kulturlandschaft historischer Siedlungsgebiete der Geest. Ein weitraumi-
ges Wallheckennetz und laubholzreiche Walder wechseln mit Acker- und Grin-
landflachen und einigen Obstwiesen ab. Ein Rest des alten Postweges Olden-
burg-Delmenhorst und zahlreiche Hugelgradber dokumentieren die siedlungsge-
schichtliche Bedeutung. In der Karte 7 (Ziele und MaRnahmen) ist fir den Gel-
tungsbereich der Erhalt und die Entwicklung gliedernder Gehdlzstrukturen (Feld-
gehdlze, Hecken) und die Forderung extensiver Ackerrandstreifen formuliert.

Wichtige Bereiche fur Arten und Lebensgemeinschaften sind weder im Geltungs-
bereich noch in dessen Umgebung dargestellit.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Nach 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind raumbedeutsame
Planungen und MalRnahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen auf ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienende Gebie-
te sowie auf sonstige schutzbedtrftige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden.

Larmimmissionen

Maf3geblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® (Stand: Juli 2023). Im Beiblatt 1 der DIN
18005 sind, bezogen auf Gewerbe- und Verkehrslarm, Orientierungswerte ge-
nannt, die bei der Planung anzustreben sind.

Orientierungswerte der DIN 18005

Gewerbe- Mischgebiet /|  Allgemeines Wohngebiet
gebiet Aulenbereich

Tags 65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB (A)
Nachts
(Verkehr / Gewerbe) | 55 /50 dB (A)] 50/45 dB (A 45/ 40 dB (A)
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind nicht als Grenzwer-
te definiert. Bezogen auf Anlagen i.S.d. BImSchG entsprechen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 den Richtwerten in der technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm).

Die fur Verkehr anzustrebenden Orientierungswerte kbnnen in belasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung und bestehenden Verkehrswe-
gen, oft nicht eingehalten werden. Die genannten Orientierungswerte sind daher
im Rahmen der Bauleitplanung einer Abwagung zuganglich. Das Bundesverwal-
tungsgericht hat in seinen Entscheidungen vom 18.12.1990 und vom 22.03.2007
ausgefihrt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte das Ergebnis einer
gerechten Abwagung sein kann (vgl. BVerwG, Beschluss vom 18.12.1990 -
4N6.88 - UPR 1991, S. 151 und Urteil vom 22.03.2007 - 4CN2.06 - UPR 2007,
S. 304). Auch die TA Larm bericksichtigt unter Kap. 6.7 Gemengelagen, bei de-
nen Zwischenwerte gebildet werden kénnen, die jedoch die Mischgebietswerte
nicht tberschreiten sollen.

Zusatzlich werden in der DIN 18005 Hinweise flr die Abwagung gegeben. Dazu
zahlt folgende Aussage: ,Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadte-
baulichen Planung erforderlichen Abwagung der Belange als ein wichtiger Pla-
nungsgrundsatz neben anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung
bestehender Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten
Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere bei MaRnahmen der In-
nenentwicklung - zu einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fuh-
ren.”

Verkehrslarm (Vorsorgewerte)

Hinsichtlich des Verkehrslarms finden sich Bewertungsmalf3stdbe neben der

DIN 18005 auch in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV vom
12.06.1990). Die Verordnung gilt unmittelbar jedoch nur fiir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von Verkehrswegen. In ihr sind folgende Immissionsgrenz-
werte (IGW) genannt, die nach der Verkehrslarmschutzrichtlinie 1997 als Werte
der ,Larmvorsorge*“ zu verstehen sind:

Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fir Verkehr
Mischgenbiet

tags 64 dB(A)

nachts 54 dB(A)

Sonstige Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen wie z.B. Geruch, Larm, Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, Licht und Warme, sind zu beriicksichtigen, wenn sie gemaf 8 3
Abs. 1 BImSchG nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nach-
barschaft herbeizufuhren.
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Sind bezuglich der Luftqualitat maf3gebliche Werte, insbesondere die der

39. BImSchV, Uberschritten, sind Luftreinhalteplane zu erstellen. In Gebieten, in
denen kein Luftreinhalteplan erstellt wurde oder erforderlich ist, ist der Erhalt der
bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen (81a (6) Nr. 7 h BauGB).

4.2 Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden.

Die Beschreibung des Plangebietes wird Giberwiegend aus der Beschreibung
zum Bebauungsplan Nr. 56 tibernommen. Sie trifft jedoch im Wesentlichen
auch auf die sudlich anschlieRende Freiflache, die erganzend in die 48. Fla-
chennutzungsplandnderung aufgenommen wurde, zu. Fur diesen Bereich wird
zusatzlich auch auf Informationen der Planfeststellungsunterlagen zur Errich-
tung eines Busknotenpunktes in Kirchhatten mit Verlegung der Landesstralie
871 und Verknupfung Gber einen Kreisverkehrsplatz mit der Landesstral3e 872
zurtckgegriffen.

4.2.1 Beschreibung der bestehenden Nutzungsstruktur
(Schutzgut Mensch)

Betrachtungsgegenstand beim Schutzgut Mensch sind die Faktoren der Umwelt,
die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der am Standort und im Ein-
wirkungsbereich wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken kbnnen. Be-
zogen auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere die vorhandenen Wohnnut-
zungen aber auch die Erholungsfunktion der Landschaft von Bedeutung.

4.2.1.1 Wohn-und Arbeitsumfeld

Eine Beschreibung der vorhandenen Nutzungssituation ist auch in Kap. 2.3 zu fin-
den.

Das Plangebiet liegt zwischen den beiden Gberdrtlichen Hauptverkehrsstral3en,
der Hauptstral3e L872 im Westen und der Munderloher Stral3e L871 im Osten.

Der mittlere Teil des Plangebietes ist derzeit dem AulRenbereich zuzuordnen,
auch wenn dieser Bereich Uberwiegend von Bebauung umgeben ist (Aul3enbe-
reichsinsel im Innenbereich). Dieser unbebaute Bereich wird bisher im Wesent-
lichen als Pferdeweide genutzt. Im 6stlichen Randbereich wurde an der Munder-
loher StralRe inzwischen, im Vorgriff auf das Planfeststellungsverfahren, ein
neuer provisorischer Busparkplatz angelegt.

Im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes befindet sich eine ehemalige Hofstel-
le (HauptstraRe 30). Die Tierhaltung wurde hier eingestellt. Die Gebaude wer-
den neben der vorhandenen Wohnnutzung noch gewerblich als Lagerstatten fir
Gerate und Maschinen oder auch landwirtschaftliche Produkte genutzt.
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Im stdlichen Bereich des Plangebietes unmittelbar am Verkehrsknoten der
Landesstraf3en L871 und L872 befindet sich ebenfalls eine ehemalige Hofstelle
die derzeit zu Wohnzwecken und als Pferdehof genutzt wird.

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage zwischen den beiden Hauptverkehrs-
stralRen fur die Wohnfunktion nur eine eingeschrankte Bedeutung.

Umgebung des Plangebietes

Westlich des Plangebietes verlauft die HauptstraRe (L872). Auf ihrer Westseite
befindet sich mit dem ALDI- und dem EDEKA-Markt das Versorgungszentrum
von Kirchhatten. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 13 ist sudlich
des Versorgungszentrums im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes eine
erganzende Wohnbebauung und unmittelbar an der Hauptstral3e eine Tages-
pflegeeinrichtung im Rahmen eines Mischgebietes entstanden.

Nordlich des Plangebietes ist mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ein neues Wohn-
gebiet mit einer iberwiegenden Einfamilienhausbebauung entstanden. Ostlich
dieses neuen Baugebietes befindet sich die Firma Koopmann GmbH & CoKG

als LKW-Reparatur- und Abschleppdienst.

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich an der Munderloher StraRe (L871) der
Bebauungsplan Nr. 8a (Kirchhatten) an. Dieser umfasst den gesamten nordli-
chen Siedlungsbereich von Kirchhatten. Die ndchstgelegenen Wohngebaude,
die sich unmittelbar 6stlich an die Munderloher Stral3e anschliel3en, sind in die-
sem Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

4.2.1.2 Verkehrslarmbelastung

Zur Ermittlung der im Plangebiet bestehenden Verkehrslarmbelastung wurde im
anliegenden schalltechnischen Gutachten) der folgende auf den beiden angren-
zenden LandesstralRen (L871 und L872) zu erwartende Verkehr fir das Prog-
nosejahr 2036 bericksichtigt (Anlage 5, Kap. 4, Seite 15).

Hauptstral3e (L872) 7.480 Kfz/24Std.
Munderloher Stral3e (L871) 6.655 Kfz/24Std.

Grundlage der Verkehrszahlen waren die Annahmen zu Verkehrsmengen im
schalltechnischen Bericht zur Errichtung eines Busknotens (Schalltechnischer
Bericht Nr. LL16530.1/01 der Zech Igenieurgesellschaft mbH Lingen vom 26.
Juli 2021, Tabelle 1) auf Basis der Angaben zu Verkehrsmengen von Zacharias,
Verkehrsplanung zur Neubaumaf3nahme ,Kirchhatten Kreisverkehrsplatz am
neuen ZOB" vom Juni 2021. Das Verkehrsgutachten wurde im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens Kreisverkehrsplatz / Busknoten erstellt.

Diese Malinahme ,Kreisverkehrsplatz und Busknoten® selbst ist nicht Gegen-
stand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Die Auswirkungen dieser zu er-
wartende Larmbelastung wird dennoch im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
56, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, als optionale Entwicklung betrach-
tet und bericksichtigt.
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Auf dieser Basis wurde Rahmen des anliegenden schalltechnischen Gutachtens
(siehe Anlage 5) zunachst untersucht, wie sich die Situation ohne Kreisver-
kehrsplatz und Busknoten darstellt.

Verkehrslarmbelastung ohne Kreisverkehrsplatz und Busknoten

Dabei wurde festgestellt, dass im westlichen Randbereich der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen des MI2 die fur die stadtebauliche Planung maRRgeblichen
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Mischgebiete
bei Verkehrslarm von

60/50 dB(A) (tags/nachts) Uberschritten werden.

Im Hochstfall betragen die Uberschreitungen am siidwestlichen Rand der (iber-
baubaren Grundsticksflachen:
tags 4 dB(A)
nachts 6 dB(A).
Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung von 64/54 dB(A) bei
(tags/nachts) werden damit fir den Tagzeitraum eingehalten und nachts um

2 dB(A) Uberschritten. Zu den vorgesehenen LarmschutzmalRnahmen siehe
Kap. 4.4.1.1.

Verkehrslarmbelastung mit Kreisverkehrsplatz und Busknoten

In einem 2. Schritt wurde im anliegenden Schallgutachten die Verkehrslarmbe-
lastung mit Beriicksichtigung des im Planfeststellungsverfahren vorgesehenen
Kreisverkehrsplatz und Busknoten ermittelt.

Die Prognose fur diesen Planfall hat ergeben, dass die fur die stadtebauliche
Planung maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fur Mischgebiete von 60/50 dB(A) (tags/nachts) im Hochstfall um
folgende Werte Uberschritten werden.
tags 7 dB(A)
nachts 10 dB(A).

Aufgrund der erhoéhten Larmbelastung durch den Stral3enverkehr sind daher fur
diesen optional berticksichtigten Fall auch erhéhte Anforderungen an den pas-
siven Schallschutz zu stellen. Zu den Auswirkungen siehe Kap. 4.4.1.1.

4.2.1.3 Gewerbelarmbelastung

Zur Ermittlung der im Plangebiet bestehenden Gewerbelarmbelastung wurde im
anliegenden schalltechnischen Gutachten (in dem insbesondere die Auswirkun-
gen der geplanten Feuerwehr betrachtet wurde) auch die innerhalb des Gebie-

tes bestehende Gewerbelarmsituation untersucht (Anlage 5, Kapitel 5 Seite 20).

Die Gewerbelarmsituation im Plangebiet wird danach maf3geblich durch die drei
folgenden benachbarten Betriebe bestimmt.

e Koopmann Kfz GmbH (nordostlich des Plangebietes)
¢ Aldi- und EDEKA-Markt (westlich des Plangebietes)

Das schalltechnische Gutachten (Anlage 5) weist hinsichtlich der Datenlage da-
rauf hin, dass die vorhandene Situation bereits im Rahmen der schalltechni-
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schen Untersuchung Nr. 3405-18-a-jb der itap GmbH erfasst und umfassend
dokumentiert wurde. Die Ermittlung und Beurteilung der Gewerbelarmvorbelas-
tung erfolgte auf Grundlage und nach Vorgaben der TA Larm. Die Richtwerte
der TA-Larm bezuglich der Gewerbelarmbelastung betragen fur Mischgebiete:

60/45 dB(A) (tags/nachts)

Diese Richtwerte entsprechen auch den Orientierungswerten der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fr Mischgebiete. Nach den Abbildungen 11 und 12
der Immissionsraster im Schalltechnischen Gutachten (Anlage 5) werden im Be-
reich der Bauteppiche fur storempfindliche Nutzungen tags maximal 56 dB(A)
und nachts weniger als 40 dB(A) erreicht. Nach Aussage des Gutachtens wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 (siehe Anlage 5, Kap. 5.3, Seite bis
25) und die Immissionsrichtwerte der TA Larm damit hinreichend unterschritten.

4.2.1.4 Erholungsfunktion

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage im Dreieck zwischen zwei Hauptver-
kehrsstrafl3en erheblich durch Verkehrslarm belastet. Auch wenn der sudliche Teil
und die daran anschlie3ende Flache derzeit als Pferdeweide genutzt wird, kann
die Naherholungsfunktion des Gebietes als von nur allgemeiner Bedeutung einge-
stuft werden.

4.2.2 Beschreibung von Natur und Landschaft

4.2.2.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kirchhattener Geest, die sich innerhalb der
Haupteinheit der Delmenhorster Geest befindet.

Die Delmenhorster Geest mit ihrer Untereinheit Kirchhattener Geest ist ein Ge-
schiebelenmplateau, das von Flugsanden und fluviatilen Sanden Uberlagert ist.
Unter dem Einfluss der Inlandvereisungen im Pleistozan entstand durch mehr-
malige Eisvorstol3e im Drenthe-Stadium der Saale-Eiszeit die leicht wellige bis
higelige Morphologie der heutigen Geestlandschaft. Kennzeichnende Biotopty-
pen sind Braunerden und grof3flachig anstehende Podsole. Auf den durch
Braunerden gekennzeichneten Bereichen befinden sich alte Waldgebiete wie
Hatter Holz, Schierenbuchen und Twiestholz, die zu groRen Teilen durch Bu-
chen-Eichenbestiande gekennzeichnet sind. Ostlich Munderloh, nordlich Kirch-
hatten und im Bereich Braker und Rhader Sand liegen Anwehungen von DU-
nensanden vor. Diese Bereiche, fur die Stieleichen-Birkenwalder standortty-
pisch waren, sind heute durch weitlaufige Kiefernforste gepragt. Heideflachen
kommen nur noch vereinzelt vor. Auf eine friihe Siedlungsentwicklung weisen
Streu- und Einzelhofsiedlungen mit ausgedehnten Eschfluren sowie die Sied-
lungsschwerpunkte Kirchhatten und das Haufendorf Sandhatten hin.

(Quelle: Landschaftsplan der Gemeinde Hatten, 1995)

Biro fur Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 25

4.2.2.2 Landschaftsbild / Ortsbild

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vorrangig gepragt durch den vor-
handenen alten Baumbestand westlich und 6stlich der im Geltungsbereich be-
findlichen ehemaligen Hofstelle und durch die relativ grof3e Grinlandflache, die
sich sudlich anschliel3t und sich bis zur sidlich aul3erhalb des Geltungsbereichs
befindlichen, ebenfalls ehemaligen, Hofstelle erstreckt. Ein wesentlicher Teil der
Plangebietsflache wird von den Gebauden und Anlagen der Hofstelle im nord-
westlichen Planbereich eingenommen. Die Flachen zwischen den Gebauden
sind zum Uberwiegenden Teil gepflastert, werden als Lagerflache fur verschie-
dene Materialien genutzt oder stellen sich als Rasenflache dar. Das Wohnge-
baude ist westlich durch den vorhandenen Einzelbaumbestand in Form alter Ei-
chen eingebunden. Die Hofzufahrt stidlich des Wohngebaudes wird einseitig
von Linden gesaumt. Ostlich der Hofgebaude erstreckt sich bandartig ebenfalls
ein Geholzbestand, der sich, wie im westlichen Bereich, im Wesentlichen aus
alten Stieleichen zusammensetzt. Stdlich dieses Geholzbestandes befindet
sich eine Oberbodenmiete, die sich langsam spontan begriint. Am 6stlichen
Rand des Geltungsbereichs erstreckt sich eine bituminds befestigte Bushalte-
stelle. Die Grunlandflache im siudlichen Teil des Geltungsbereichs dient als
Pferdekoppel und wird als Pferdeweide intensiv genutzt.

Insgesamt weist das Landschaftsbild des Plangebietes aufgrund der Lage zwi-
schen den beiden Landesstral3en, der in Teilen vorhandenen Bebauung und
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere Bedeutung hin-
sichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Als wertvolle Elemente des Land-
schaftsbildes sind jedoch die innerhalb des Plangebietes vorhandenen alten
Einzelbdume zu bewerten.

4.2.2.3 Boden / Wasserhaushalt / Altlasten
a) Boden

Gemal 8 2 BBodSchG ubernimmt der Boden natirliche Funktionen als Lebens-
grundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men, als wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes und als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puf-
fer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers. Dartiber hinaus erfillt er Funktionen als Archiv der Natur- und Kul-
turgeschichte sowie verschiedene Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte,
Flache fur Siedlung und Erholung, als Standort fur die land- und forstwirtschatftli-
che Nutzung und als Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzun-
gen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

Gemal} Kartenserver des LBEG (Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000
BK50) ist im Bereich der Plangebietsflache als Bodentyp ein mittlerer Podsol an-
zusprechen.

Der Podsol besitzt ein geringes Ertragspotenzial und ist beregnungsbedurftig.
Weitere Charakteristika sind ein geringes Wasser- und Nahrstoffspeicherver-
maogen, eine gute Durchliftung und Wasserdurchlassigkeit im Oberboden, eine
geringe Pufferkapazitat und eine Auswaschgefahrdung gegeniber Nahr- und
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Schadstoffen. Der Boden ist weniger verdichtungsempfindlich. Es besteht eine
Erosionsgefahr durch Wind.
Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

b) Wasserhaushalt

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlich oder anthropogen ent-
standenen Oberflachengewasser.

Gemal Kartenserver des LBEG (Hydrogeologische Karte von Niedersachsen

1: 50.000) liegt im Gberwiegenden Bereich des Plangebietes eine Grundwasser-
neubildungsrate von 300 — 350 mm im Jahr vor. Das Schutzpotenzial gilt aufgrund
der Beschaffenheit der anstehenden Gesteine und ihrer Machtigkeit im Hinblick
auf ihr Vermdgen, den oberen Grundwasserleiter vor der Befrachtung mit potenzi-
ellen Schadstoffen zu schitzen als ,gering”. Das Grundwasser gilt dort als gut ge-
schutzt, wo gering durchlassige Deckschichten Gber dem Grundwasser die Versi-
ckerung behindern und wo grof3e Flurabstdnde zwischen Gelande und Grundwas-
seroberflache eine lange Verweilzeit beglnstigen.

Beim Schutzgut Wasser ist ein besonderer Schutzbedarf gegeben, da die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel ber 200 mm/a liegt.
Quelle: www.lbeg.niedersachsen.de NIBIS

c) Altlasten / Kampfmittel

Der Gemeinde liegen zurzeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im
Geltungsbereich des Plangebietes oder der Umgebung Béden befinden, die er-
heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen bestehen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelas-
tung (siehe auch Kap. 3.4).

4224 Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt klimatisch in der maritim-subkontinentalen Flachlandregion
und ist der grundwasserfernen ebenen bis welligen Geest zuzuordnen. Mittlere
Jahresniederschlage von durchschnittlich 650 - 700 mm sind zu erwarten. Die
relative Luftfeuchte liegt im Mittel bei 81%. Die durchschnittliche Jahrestempera-
tur ist etwa 8.4°C, bei mittleren Jahrestemperaturschwankungen von 16.4°C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen Uberschuss von 200 - 300 mm im
Jahr auf, wobei ein Defizit im Sommerhalbjahr besteht. Die mittlere Vegetati-

onszeit von etwa 220 Tagen ist relativ lang.
Quelle: Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkundliche Standortkarte,
M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975
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4.2.2.5 Arten und Lebensgemeinschaften
Heutige potenziell nattirliche Vegetation (PNV)

Nach der Karte der potenziell nattirlichen Vegetationslandschaften Nieder-
sachsens auf der Grundlage der Bodenubersichtskarte (1:50.000) wiirde sich das
Plangebiet bei einer vom Menschen unbeeinflussten Entwicklung zu einem
Drahtschmielen-Buchenwald des Tieflandes entwickeln.

Als Baumarten der Sukzessionsphasen oder Begleiter der von der Rotbuche do-
minierten Schlussgesellschaft kdmen Hangebirke, Zitterpappel, Traubeneiche,
Stieleiche und Eberesche nattrlicherweise im Plangebiet vor.

Quelle: Heutige potenzielle natiirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf Basis der bodenkun-
dlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform. d. Naturschutz Niedersachsen 2003

Biotoptypen

Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage des Kartierschlissels fir Biotopty-
pen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021). Der jeweilige Biotopcode ist

analog dem Kartierschlissel. Eine kartographische Darstellung erfolgt in der
(siehe Anlage 2).

Vorhandene ehemalige Hofstelle (OD)

Die Gebaude und die versiegelten Flachen der ehemaligen Hofstelle werden als
Uberbaute bzw. befestigte Flache als fur den Naturhaushalt wertlose Flache dem
Wertfaktor 0 WF zugeordnet. Die Freiflachen im Umgebungsbereich der Gebau-
de stellen sich im Wesentlichen als Rasenflache dar und werden mit einem mittle-
ren Wertfaktor von 1 WF bewertet.

Einzelbdume / Baumgruppen (HBE)

Westlich und 6stlich der vorhandenen Hofstelle befinden sich Einzelbaume und
Baumgruppen, die sich im Wesentlichen aus alten Stieleichen zusammensetzen.
Diese Gehdlzstrukturen werden gemal dem Stadtetagmodell dem Wertfaktor 3
WF zugeordnet.

Artenarmes Intensivgrinland (Gl)

Die Flache sudlich der Hofstelle und des Gehoélzbestandes stellt sich als artenar-
mes Intensivgrinland dar und wird als Pferdeweide intensiv genutzt. Diese Grin-
landflache setzt sich im Wesentlichen aus nahrstoffbedurftigen Sil3grasern zu-
sammen, in der nur untergeordnet einige krautartige Pflanzen vorkommen. Die
Grunlandflache wird mit dem Wertfaktor 2 WF bewertet.

Parkplatz (OVP)

Am dstlichen Rand des Geltungsbereichs wurde eine bituminds befestigte Bushal-
testelle angelegt. Der befestigte Teil dieser Bushaltestelle wird als fir den Natur-
halt wertlose Flache dem Wertfaktor 0 WF zugeordnet. Die Rasenflache am
westlichen Rand der Haltestelle wird regelmafig geméht und als Scherrasenfla-
che dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet.
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Oberbodenmiete

Nordwestlich der vorgenannten Bushaltestelle, unmittelbar sidlich des Gehdlzbe-
standes, der sich 6stlich der Hofstelle erstreckt, befindet sich eine Oberbodenmie-
te, die sich im 6stlichen Teil spontan begrunt. Von Westen wird immer mal wieder
Oberboden entnommen, so dass dieser Bereich stark anthropogen beeinflusst ist.
Die Oberbodenmiete wird dem Wertfaktor 1 WF zugeordnet.

Fauna (Artenschutz)

Situation im ndrdlichen Teilbereich (Bebauungsplan 56)

Zur Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes fur die Fauna wurden am
03.05.2024 eine Brutvogelkartierung und eine Begutachtung des Gebaude- und
Geholzbestandes auf Quartiere von Fledermausen sowie eine Detektoruntersu-
chung durchgefuhrt (siehe Anlage 4). Die Artengruppe der Gastvogel wurde an-
hand einer Potenzialabschatzung betrachtet.

Brutvogel

Am 03.05.2024 wurden insgesamt 15 revieranzeigende Arten im Plangebiet fest-
gestellt und 2 weitere Arten auf dem benachbarten Friedhof. Das vorliegende
Gutachten geht davon aus, dass fur alle 15 Arten ein Brutverdacht besteht. Nester
wurden von Rauchschwalbe, Ringeltaube und Stral3entaube gefunden. Wiesen-
und Offenlandbrtter wurden auf der Grinlandflache im stdlichen Planbereich
nicht festgestellt, da die Flache zu kleinraumig und zu stark durch umliegende
Gebaude und Geholze gekammert ist.

In den vom Riickbau betroffenen Gebauden wurde kein Brutvogelbesatz festge-
stellt. Die lokalen Populationen der im Baumbestand erfassten Vogelarten werden
nicht beeintrachtigt, da diese Arten haufig und anpassungsfahig sind. Das Offen-
land der Pferdekoppel ist eines von mehreren Nahrungshabitaten im Plangebiet.
Die Gehdlzbriter kénnen im Falle der Uberplanung auf andere, benachbarte Nah-
rungshabitate ausweichen.

Gastvogel

Das Potenzial des Plangebietes als Gastvogellebensraum ist aufgrund seiner ge-
ringen GrofRe und Biotopausstattung mit Gebauden und randlichen Baumbestan-
den gering. Es fehlen Gewasser und weites Offenland, auf denen Trupps von
Zugvogeln rasten kdonnen.

In den vom Ruckbau betroffenen Gebauden wurden keine Hinweise auf eine Nut-
zung durch Gastvogel als Winterquartier festgestellt. Das zu erwartende Gastvo-
gelaufkommen ist gering und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Fledermause

Von den 31 Baumen im Plangebiet weisen 5 Baume rundliche Hohlungen auf und
6 Baume haben Stammrisse und Spalten. Die 5 rundlichen Hoéhlen haben eine po-
tenzielle Habitateignung fur Flederm&use. Diese waren allerdings bereits von
Brutvdgeln, die in Baumhdohlen briuten, besetzt. Die 6 Baume mit Stammrissen
und Spalten haben keine Habitateignung fiir Fledermause, da diese Offnungen zu

Biro fur Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 29

schmal, zu flach oder zu wetterexponiert sind. Es wurde kein Fledermausbesatz
im Baumbestand festgestellt.

In den beiden vom Riickbau betroffenen Gebaude wurden Hohlrdume, Risse und
Spalten visuell als auch akustisch intensiv nach Fledermausspuren abgesucht. Die
beiden Gebaude bieten nur wenige Strukturen, die als Fledermausquartiere bzw.
Hangplatze genutzt werden kdnnen. Es wurden keine Spuren einer aktuellen oder
ehemaligen Nutzung der Gebaude als Winter- und/oder Sommerquartier durch Fle-
dermdause festgestellt. Beide Gebaude sind sehr zugig und haben keine Habitateig-
nung als Quartier fir Fledermause, da sie dort auskihlen kénnten.

In dem gesamten Baumbestand und in den begutachteten zuriickzubauenden Ge-
bauden wurden keine Fledermausquartiere festgestellt. Es besteht daher keine Emp-
findlichkeit von Fledermé&usen gegenuber dem geplanten Eingriff. (siehe Anlage 4)

Situation im stidlichen Teilbereich (Planfeststellungsgebiet)

Im Rahmen der Planfeststellungsunterlagen zum Busknoten / Kreisverkehrsplatz
wurden auch die Prifungsrelevanten Arten behandelt. Aufgrund der vorhandenen
Biotoptypen wurden insbesondere die zu beseitigenden Geholze im Zuge der Bio-
toptypenkartierung vom Boden aus auf Quartiere- und Bruthéhlen tberprift. Da-
bei konnten einzelne moégliche Hohlen festgestellt werden. (siehe Landschafts-
pflegerischer Begleitplan mit Artenschutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung,
Thalen Consult GmbH, Neuenburg, 18.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen
zu Kreisverkehr und Busknoten, Unterlage 19.1, Kap. 7.2 bis 7.4) Die im Rahmen
der Planfeststellungsunterlagen untersuchten Baume liegen jedoch an den beiden
angrenzenden Landesstral3en und damit auf3erhalb des vorliegenden Plangebie-
tes der 48. Anderung des FNP.

4.2.3 Kultur- und sonstige Sachguter

Denkmalgeschutzte Objekte oder Bodendenkmale sind der Gemeinde innerhalb
des Plangebietes sowie in seiner naheren Umgebung nicht bekannt.

4.3 Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde im nérdlichen Teil des Plangebietes die
derzeitige Wohn- und teilweise gewerbliche Nutzung im Bereich der ehemaligen
Hofstelle fortgesetzt. In eingeschranktem Mal3e waren auch Nutzungsanderungen
moglich, soweit diese nach § 34 oder 35 BauGB zulassig sind.

Im stdlichen Teil des Plangebietes wiirde die bisherige Grinlandflache bzw. ihre
Nutzung als Pferdeweide erhalten bleiben.

Das Orts- und Landschaftsbild und das bestehende Wirkungsgefiige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft untereinander blieben in der jetzigen Form erhal-
ten. Der vorhandene Baumbestand aus grof3en alten Eichen ware jedoch nicht si-
cher geschiitzt, da er im Einzelfall auch entfernt werden kdnnte sofern er einem
zulassigen Bauvorhaben entgegensteht.
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Die derzeitige Immissionssituation fir im Umfeld vorhandene Wohnnutzungen
wuirde unveréndert bestehen bleiben.

4.4 Prognose

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Auswirkungen der Bau- und der Betriebsphase)

4.4.1 Auswirkungen auf den Menschen / Immissionsschutz

Bei der Bewertung der Auswirkungen der Planung auf den Menschen ist zu unter-
scheiden zwischen den Auswirkungen, die durch das geplante Baugebiet bzw. die
Anlagen in der Nachbarschaft, d.h. insbesondere an benachbarten Wohnnutzun-
gen, zu erwarten sind und den Auswirkungen, die durch Immissionen auf die ge-
plante Nutzung einwirken. Von Belang sind dabei, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, insbesondere die Wohn- und Arbeits- sowie die Erholungsfunktionen.

4.4.1.1 Berucksichtigung der Immissionssituation

Das Plangebiet soll iberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt werden.
Damit ist zunachst zu tberprifen, ob die mit der gemischten Bauflache vorge-
sehenen Nutzungen unvertraglichen Belastungen ausgesetzt sind. Als haupt-
sachliche Belastung kommen entsprechend den Ausfuhrungen in Kapitel 4.2.1
im vorliegen Fall La&rmbelastungen durch die Hauptverkehrsstral3en oder mogli-
che Gewerbeldarmbelastungen durch benachbarte Betriebe in Frage. Bei unver-
traglichen Immissionsbelastungen kénnen durch eine heranrickende schutzbe-
durftige Nutzung auch unzumutbare Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen,
z.B. auf Gewerbebetriebe, entstehen.

Verkehrslarm

Im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens (siehe Anlage 5) wurde in ei-
nem 1. Schritt zunachst festgestellt, dass durch die vorhandenen Hauptver-
kehrsstraf3en (L871 und L872) im nordwestlichen Randbereich die fur die stad-
tebauliche Planung maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) fur Verkehrslarm von

60/50 dB(A) (tags/nachts) Uberschritten werden.

Im Hochstfall betragen die Uberschreitungen am siidwestlichen Rand der (iber-
baubaren Grundsticksflachen, tags 4 dB(A) und nachts 6 dB(A).

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung von 64/54 dB(A) bei
(tags/nachts) werden damit fir den Tagzeitraum eingehalten und nachts um

2 dB(A) Uberschritten (siehe Anlage 5, Seite 19).

In einem 2. Schritt wurde im anliegenden Schallgutachten die Verkehrslarmbe-
lastung mit Beriicksichtigung des im Planfeststellungsverfahren vorgesehenen
Kreisverkehrsplatz und Busknoten ermittelt.

Die Prognose fur diesen Planfall hat ergeben, dass die fur die stadtebauliche
Planung maf3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
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Stadtebau) fur Mischgebiete von 60/50 dB(A) (tags/nachts) im Hochstfall um
folgende Werte tUberschritten werden:

tags 7 dB(A)
nachts 10 dB(A).

(siehe auch Kap. 4.2.1.2)

Dazu wurde anschliel3end festgestellt, ,dass im stdlichen Teil des Plangebietes,
(red. Anmerkung: des bestehenden Bebauungsplanes) in welchem die Feuer-
wehr errichtet werden soll, eine Pegelerh6hung zwischen 2 und 11 dB zu erwar-
ten ist. Im nordlichen Teil, in welchem Wohnnutzungen zugelassen werden sol-
len, kann es in einem kleinen Teilbereich zu einer Erhdhung um 3 dB kommen,
allerdings ist gemaf den Abbildungen 9 und 10 (aus Anlage 5) in diesem Be-
reich mit einer Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64
dB(A) tagsuber und 54 dB(A) nachts zu rechnen. Das bedeutet, dass sich aus
dem Bauleitplanverfahren keine maf3geblichen Einschrankungen im Hinblick auf
das Planfeststellungsverfahren zur Realisierung des Kreisverkehrs ergeben
werden.” (Anlage 5, Kap. 4.3)

Aufgrund der erhdhten Larmbelastung durch den Stral3enverkehr sollen jedoch,
auch fur diesen Fall erhdohte Anforderungen an den passiven Schallschutz ge-
stellt werden. Aufgrund der stadtebaulichen Situation und der Funktion als
Mischgebiet sind aktive Malinahmen (Wall oder Wand) in diesem Fall nicht
sinnvoll mdglich. Die passiven MalRBhahmen fir die jeweils mal3geblichen Au-
Renlarmpegel nach DIN 4109 (bzw. Larmpegelbereiche) sollen im parallel auf-
gestellten Bebauungsplan Nr. 56 aus Vorsorgegrinden festgesetzt werden, ob-
wohl in den hoher belasteten Bereich derzeit keine besonders schutzbedurftigen
Nutzungen, sondern ausschlief3lich die Feuerwehr und Nebenanlagen geplant
sind.

Verkehrslarmbelastung durch den geplanten Busknoten und Kreisverkehrsplatz

Die zu erwartenden Verkehrslarmauswirkungen des Busknoten und Kreisver-
kehrsplatzes auf die bereits bisher bestehenden Nutzungen wurden beim Plan-
feststellungsverfahren im Rahmen des schalltechnischen Berichtes Nr.
LL16530.1/01 (Lingen, Zech Ingenieurgesellschaft mbH, vom 26. Juli 2021 uber-
pruft. An einzelnen Fassaden der angrenzenden Wohnhauser werden danach die
zulassigen Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Gber-
schritten. Es handelt sich dabei um den 6stlichen Randbereich des Bebauungs-
planes Nr. 55 und um 11 Gebaude (an den folgenden Straf3en: Auf dem Spéathen,
Frankenweg, Hauptstral3e, In den Dillen, Munderloher StralRe und Spathenweg).
Der Larmzuwachs durch die Malinahme betragt in diesen Fallen 1 bis 2 dB(A).
Eine Abschirmung durch aktive LarmschutzmalRnahmen (Wand oder Wall) ist auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten nicht méglich, sodass fir diese Gebaude ein
grundsétzlicher Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen besteht. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV liegen zahlenméafR3ig 4 dB(A) Uber den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. den Richtwerten der TA-Larm. Die konkreten Voraussetzungen
fur den erforderlichen Larmschutz oder einen anderen Ausgleich werden im weite-
ren Verfahren der Stral3enbaumal3nahme gepruft. (siehe Planfeststellungsunter-
lagen: Unterlage 1, Kap. 4.1 und 6.2 sowie Anlage 4 und 8)
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Gewerbliche Immissionen / Auswirkungen auf benachbarte Gewerbebetriebe

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage 5) wurde zuné&chst die
Vorbelastung durch die benachbarten Betriebe untersucht. Hinsichtlich der im
Plangebiet vorhandenen bzw. méglichen schutzbedurftigen Wohnnutzungen wur-
de danach bereits in Kap. 4.2.1.2 festgestellt, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie auch die Richtwerte der TA-Larm, die
fur Gewerbebetriebe mal3geblich sind, im gesamten Plangebiet eingehalten wer-
den. Damit entstehen durch die Planung auch keine unzumutbaren Einschran-
kungen fir die Entwicklungsmdoglichkeiten der benachbarten Betriebe. Sowohl die
Einzelhandelsbetriebe im westlich liegenden Versorgungszentrum (Aldi und EDE-
KA) als auch der nordéstlich benachbarte Kfz-Betrieb (Koopmann) werden in ihren
Entwicklungsmoglichkeiten mafRgeblich bereits durch die diesen Standorten je-
weils benachbarten allgemeinen Wohngebiete begrenzt. Das vorliegende Misch-
gebiet schafft damit in dieser Hinsicht keine zusatzlichen Konflikte.

Aus Vorsorgegrinden werden im riickwartigen Bereich des norddstlichen Randbe-
reich der gemischten Bauflache (MIg im Bebauungsplan Nr. 56) dennoch beson-
ders storempfindliche Nutzungen (wie z.B. Wohnen) grundsatzlich ausgeschlos-
sen werden. Dieser Bereich ragt relativ dicht an die Werkstatthallen des Kfz-
Betriebes heran, sodass hier, zur Vermeidung eines moglicherweise zumindest
subjektiven Konfliktpotenzials, das Mischgebiet entsprechend gegliedert wird.
Weitere Schutzmaflinahmen sind nicht erforderlich.

4.4.1.2 Berlcksichtigung zusatzlicher Immissionen

Bauphase

Mit dem Bebauungsplan Nr. 56, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, soll eine
erganzende Bebauung ermdglicht werden. Wahrend der Bauphase ist, in diesem
Fall insbesondere der Feuerwehr, mit akustischen Auswirkungen und im Einzelfall
mit Staubemissionen zu rechnen. Solche Immissionen sind regelmafige Begleit-
erscheinungen bei der Entwicklung von Baugebieten. Sie sind jedoch wahrend der
Entstehungsphase (Bautétigkeit, Bauverkehr) unvermeidbar und nur zeitlich be-
grenzt zu erwarten. Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbelastungen ist die ,All-
gemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissio-
nen“ (August 1970) zu beachten.

Betriebsphase

Optisches Erscheinungsbild

Durch die entstehenden Baukdrper ergeben sich fur den Menschen auch optische
Auswirkungen. Das Plangebiet war jedoch bereits bislang teilweise bebaut bzw.
der nordliche Bereich durch die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle versiegelt.
Diese bereits vorhandene Bebauung ist zum grof3en Teil durch randlich vorhan-
dene Gehdlze eingegrint.

Im sudlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 56 kbnnen nach den getroffe-
nen Festsetzungen die Gebaude des neuen Feuerwehrstandortes mit einem
zweigeschossigen Verwaltungsgebaude und den Garagen- und Werkstatthallen
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der Feuerwehr entstehen. Der sudliche Bereich ist jedoch weitgehend von Bebau-
ung umgeben. Diese Bebauung hat andererseits wieder groRere Abstande zu den
neuen Bauflachen. Damit gehen von den geplanten bzw. mdglichen Baukdrpern
weder eine unzumutbare optische Belastung benachbarter Nutzungen noch er-
hebliche Auswirkungen auf die freie Landschaft aus.

Larmimmissionen durch geplante Anlagen (Anlage 5)

Wie bereits in Kap. 4.4.1.1 und in Kap. 4.2.1.3 dargelegt, bestehen durch die
vorhandene Gewerbeldarmbelastung als Vorbelastung mit der Darstellung als
gemischte Bauflache keine Probleme. Auch von den im Rahmen eines Misch-
gebietes nach 8§ 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mdoglichen Nutzungen
durch nicht wesentlich stérende Betriebe sind in der Regel keine unvertraglichen
Auswirkungen zu erwarten.

Da im Mischgebiet jedoch auch ein konkreter neuer Feuerwehrstandort errichtet
werden soll wurde im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens auch eine
Konzeptprufung durchgefiihrt, ob diese konkret geplanten Anlagen in dieser
stadtebaulichen Situation, d.h. in der Nachbarschaft der vorhandenen und der
geplanten Nutzungen vertraglich ist.

Konzeptprifung Feuerwehr

Nach dem anliegenden schalltechnischen Gutachten ist die Feuerwehr als nicht
genehmigungsbedirftige Anlage im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes gemald den Vorgaben der TA Larm zu beurteilen. Allerdings wirden sich im
Falle von Feuerwehrhausern aufgrund der aktuellen Rechtsprechung keine di-
rekten Handlungsanweisungen ableiten lassen, sodass die Beurteilung in An-
lehnung an die TA Larm erfolgt. Der Fokus der Untersuchung wurde daher da-
rauf gelegt, die durch die Anlage verursachten Gerauschimmissionen nach dem
aktuellen Stand der Larmminderungstechnik unter Anwendung aller moglichen
bzw. verhaltnismaligen MalRnahmen weitestmdglich zu minimieren.

Generell sei bei der larmtechnischen Beurteilung von Feuerwehren zu beach-
ten, dass die im Einsatzfall entstehenden Gerdusche nach den Mal3gaben von
Abschnitt 7.1 ,Ausnahmeregelung fur Notsituationen“ der TA Larm zu bewerten
sind. Das bedeute, dass die hiermit verbundenen Gerauschquellen (Ankunft der
Feuerwehrleute per Pkw, beschleunigte Abfahrten der Einsatzfahrzeuge sowie
der Einsatz des Martinshorns beim Befahren offentlicher Verkehrsflachen) als
nicht beurteilungsrelevant und hinnehmbar einzustufen sind. Ein Urteil des VG
Wirzburg (Urteil vom 27. Marz 2014 Az. W 5 K 12.1029) fuhrt hierzu aus: “Die
mit dem Betrieb eines Feuerwehrgeratehauses verbundenen Gerduschauswir-
kungen sind also als sozial adaquat zu verstehen mit der Folge, dass nicht zu
vermeidende Beeintrachtigungen von der Nachbarschaft getragen werden mis-
sen (vgl. zu Rettungswachen: BayVGH, B.v. 6.11.2000 Nr. 20 ZS 00.2796)."
Entsprechend des Urteils des VG Wrzburg erfillt die Feuerwehr ,,...eine be-
deutende gemeindliche Pflichtaufgabe im Bereich des abwehrenden Brand-
schutzes und des technischen Hilfsdienstes...".

Nach Aussage des schalltechnischen Berichts entstehen im Zusammenhang
mit den Einsatzfahrten allerdings auch bei Rickkehr der Fahrzeuge sowie beim
Verlassen des Gelandes durch die Feuerwehrleute Gerdusche. Weiterhin sei
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auf dem Gelande mit einem regelméanigen Schulungs- und Wartungsbetrieb zu
rechnen. Die hiermit verbundenen Gerauschquellen seien ebenfalls als beurtei-
lungsrelevant zu bewerten. (siehe Anlage 5: Schalltechnisches Gutachten,
Kap.3.2 Seite 12)

Mafgeblicher Feuerwehrbetrieb

Fur die Beurteilung des Feuerwehrbetriebes wurden im Schalltechnischen Gut-
achten zwei Varianten untersucht:

Variante 1  Regelméaliger Ausbildungsbetrieb
Tagzeitraum: Praktischer Ausbildungsbetrieb mit zwei Gruppen zu
je 9 Feuerwehrleuten, regelmaRige Reinigung der Fahrzeuge auf
der Freiflache vor der Fahrzeughalle und Schallabstrahlung von
gebaudetechnischen Anlagen
Lauteste Nachtstunde: Abfahrt von 30 Pkw z. B. nach theoretischer
Fortbildung und Schallabstrahlung von gebaudetechnischen Anla-
gen

Variante 2  konservative Betrachtung eines Einsatzfalls bzw. bei Ruckkehr der
Fahrzeuge von einem Einsatz mit folgenden Annahmen fur betrieb-
liche Vorgénge, zum einen tagsiber und alternativ innerhalb einer
vollen, lautesten Nachtstunde:

- Ruckkehr von vier Einsatzfahrzeugen

- Befahrung des Gelandes Uber die beiden Landesstral3en

- Abstellen der Fahrzeuge innerhalb der Fahrzeughalle

- Entleerung des Parkplatzes bei Abfahrt der Feuerwehrleute

Fur die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen wurden im Gutachten
die Belastung an den folgenden 6 malRgeblichen Immissionsorte mit dem jeweili-
gen Immissionsrichtwert der TA-Larm verglichen.

Immissionsy  strage Gebietseinstufung

orte
01 Hauptstraf3e 30 Mischgebiet (MI)
102 Findlingsweg 2 (BP66) Allgemeines Wohngebiet (WA)
103 HauptstraRe 33 (BP55) Allgemeines Wohngebiet (WA)
04 HauptstraRe 31 (BP55) Mischgebiet (MI)
05 Munderloher Str. 10 (BP8a) | Allgemeines Wohngebiet (WA)
106 Frankenweg 15 (BP8a) Allgemeines Wohngebiet (WA)

Quelle: Anlage 5, Schalltechnisches Gutachten, Tabelle 4

Im schalltechnischen Gutachten wurden fur die geplante Feuerwehr folgende
Schallbelastungen beim regelmafigen Ausbildungsbetrieb (Variante 1) an den
benachbarten Wohngebauden prognostiziert:
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Variante 1: regelméaRigere Ausbildungsbetrieb der Feuerwehr

o Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwert
Immissionsorte der TA-Larm dB(A)
(0G) tags nachts tags / nachts

101 (MI) 29 39 60/ 45
10 2 (WA) 27 28 55/ 40
10 3 (WA) 35 41 55/ 40
10 4 (MI) 36 42 60/ 45
10 5 (WA) 48 36 55/ 40
10 6 (WA) 45 34 55/ 40

Quelle: Anlage 5, Schalltechnisches Gutachten, Tabelle 21

Wie der obigen Tabelle zu entnehmen ist, wird bei der Variante 1 (regelmafiiger
Ubungsbetrieb) der prognostizierte nachtliche Immissionsrichtwert der TA Larm
am Rand des westlich gelegenen Wohngebietes - Hauptstrafl3e 33 (IO 1) nachts
um 1 dB Uberschritten. Fur die Tagzeit werden die Immissionsrichtwerte an allen
Orten deutlich unterschritten. Nach Aussage des Gutachtens resultiert die Uber-
schreitung aus den Gerauschen durch den Pkw-Verkehr der Einsatzkréafte im Be-
reich des Parkplatzes. Das Gutachten fuhrt zu den Ursachen im Einzelnen aus:
.In der Prognose wurde angenommen, dass alle Pkw-Stellplatze innerhalb der lau-
testen Nachtstunde verlassen werden, als sehr konservativ zu bewerten ist. Wei-
terhin wurde eine Pflasterung mit einer Fugenbreite von > 3 mm angenommen.
Bei dem gewahlten Ansatz nach der RLS-19 /16/ ist zudem zu beachten, dass von
einer Mindestfahrgeschwindigkeit von 30 km/h ausgegangen wird. Erfahrungsge-
malf sind die Fahrgeschwindigkeiten auf Pkw-Parkplatzen deutlich geringer, wo-
raus in der Regel auch geringere Rollgerausche resultieren. Im Zuge der weiteren
Ausfuhrungsplanung kénnten Rollgerausche zusatzlich durch eine fugenfreie
Pflasterung reduziert werden, sodass die Rollgerdusche mit denen einer asphal-
tierten Fahrbahnoberflache (ohne einen entsprechenden Zuschlag von KStr0 = 1
dB) vergleichbar waren. Zusatzlich konnte mithilfe organisatorischer MaRnahmen
dafiir gesorgt werden, dass Ubungseinheiten so geplant werden, dass die teil-
nehmenden Feuerwehrleute vor 22:00 Uhr den Parkplatz verlassen. Hierdurch
ware die rechnerische Uberschreitung ebenfalls vermeidbar.” Die Konzeptpriifung
des regelmaRigen Ausbildungsbetriebs der Feuerwehr zeigt damit, dass die prog-
nostizierte Uberschreitung nur gering ist aber auch weitere MaRnahmen zur Min-
derung der Larmbelastung méglich sind.

In Variante 2 wurden der Einsatzfall sowie die Immissionssituation bei Rickkehr
der Fahrzeuge Uberprift. Auch hier ist die Belastung in der Nachtzeit die einer-
seits kritische aber auch unvermeidbare Situation. Folgende Schallbelastungen
wurden fur bei Variante 2 unter Beriicksichtigung eines konservativen (d.h. im un-
gunstigen) Ansatzes an den benachbarten Wohngeb&auden prognostiziert:
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Variante 2: Einsatzfall bzw. bei Rickkehr der Fahrzeuge

o Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwert
Immissionsorte der TA-Larm dB(A)
(0G) tags nachts tags / nachts

101 (MI) 27 39 60/ 45
10 2 (WA) 22 28 55/ 40
10 3 (WA) 36 43 55/ 40
10 4 (MI) 33 45 60/ 45
10 5 (WA) 36 42 55/ 40
10 6 (WA) 31 38 55/ 40

Quelle: Anlage 5, Schalltechnisches Gutachten, Tabelle 22

Wie der obigen Tabelle zu entnehmen ist, wird bei der Variante 2 (Feuerwehrein-
satz und Ruckkehr) der prognostizierte nachtliche Immissionsrichtwert der TA
Larm am Rand des westlich gelegenen Wohngebietes - HauptstralRe 33 (10 1)
nachts um 3 dB(A) Uberschritten. Auch am Rand des 6stlich gelegenen Wohnge-
bietes — Munderloher Stral3e 10 lUberschreitet der prognostizierte Beurteilungspe-
gel den nachtlichen Immissionsrichtwert der TA Larm um 2 dB(A). Fur die Tagzeit
werden Immissionsrichtwerte an allen Orten deutlich unterschritten.

Nach Aussage des schalltechnischen Gutachtens zeigen diese Ergebnisse, dass
es im Rahmen eines Einsatzes unter Bertcksichtigung der Ruckkehr von drei Ein-
satzfahrzeugen sowie der Abfahrt von bis zu 25 Pkw mit Feuerwehrleuten beim
Verlassen des Gelandes per Pkw im Tagzeitraum zu keinen Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte kommt. Fur den Fall, dass ein solches Szenario jedoch ins-
gesamt innerhalb einer vollen Nachtstunde stattfinden wirde, ergaben sich an
zwei der maRgeblichen Immissionsorte Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te von nachts bis zu 3 dB(A).

Bewertung des Feuerwehrlarms

Das schalltechnische Gutachten verweist zur Bewertung der Ergebnisse der
Larmprognose bzw. der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
auf die Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts, nach welcher es nicht
.[.-.] entscheidend ist [...], ob die mit der Nutzung verbundenen immissionsschutz-
rechtlichen Larmwerte eingehalten werden. Die geschiitzte Wohnruhe sei nicht
gleichbedeutend mit einer immissionsschutzrechtlichen Larmsituation. Bei dem
Kriterium der Gebietsvertraglichkeit geht es um die Vermeidung als atypisch an-
gesehener Nutzungen, die den Wohngebietscharakter als solchen stéren
(BVerwG, Beschluss vom 28. Februar 2008 - 4 B 60.07).“ Auch in einem neueren
Urteil kam das BVerwG zu dem Ergebnis, dass von einem Feuerwehrhaus ,J[...],
trotz der Unruhe, die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit
ausgelost wird, keine gebietsunibliche Storung [...]* ausgeht (BVerwG, Urteil von
29.03.2022, - 4C 6.20). Letzteres Urteil bezieht sich auf die Baugenehmigung ei-
nes Geratehauses der Freiwilligen Feuerwehr in einem faktischen allgemeinen
Wohngebiet mit der Auflage, dass im Normalbetrieb ein Beurteilungspegel von
55 dB(A) und im Einsatzbetrieb ein Beurteilungspegel von tags 60 und nachts

45 dB(A) zulassig sind. ,Ein Feuerwehrgeratehaus, das nach Grof3e und Ausstat-
tung maf3geblich auch dem effektiven Brandschutz in der néheren Umgebung
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dient, ist im allgemeinen Wohngebiet danach gebietsvertraglich* heil3t es in die-
sem Urteil des BVerwG schlief3lich.

Im vorliegenden Fall ist die Errichtung eines Feuerwehrstandortes nicht in einem
Wohn- sondern in einem Mischgebiet, der an einem zentralen und verkehrsgiins-
tig gelegenen Standort von Kirchhatten liegt, vorgesehen. Alternative geeignete
Standorte, die ebenso nah am Siedlungsbereich, aber noch weiter entfernt von
allgemeinen Wohngebieten liegen, sind in Kirchhatten derzeit nicht erkennbar. Die
geringe Uberschreitung des Immissionswertes im Regelbetrieb nachts und die
Uberschreitung bei einer konservativen Betrachtung im Einsatzbetrieb ebenfalls in
der Nachtzeit kann als Ergebnis einer Abwagung zulassig sein, da das Vorhaben
an genannter Stelle im Sinne des Allgemeininteresses erforderlich und die Uber-
schreitungen im Zuge der Noteinsétze im genannten Umfang als nicht vermeidbar
zu bewerten sind (siehe auch Anlage 5, Kap. 6.4, Seite 43).

Sonstige Immissionen

Sonstige Immissionen (z.B. durch Geruch, Licht, Strahlung, Erschitterungen) sind
in erheblichem Umfang im Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
Zu erwarten.

4.4.1.3 Erholungsfunktion

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Dreieck zwischen zwei Hauptverkehrs-
straRen und der damit verbundenen Einstufung des Gebietes als nur von allge-
meiner Bedeutung fur die Erholung, gehen mit dem Verlust der vorhandenen Frei-
flache keine erheblichen Auswirkungen auf das Naherholungsangebot der Ge-
meinde aus.

4.4.1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Es ist daher nicht davon auszugehen, dass es durch die vorliegende Planung zu
einer Zunahme der Geféahrdung der Bevolkerung kommt.

Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung
vor und damit besteht in dieser Hinsicht kein besonderer Handlungsbedarf (sie-
he auch Kap. 3.4).
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4.4.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft / Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalRnahmen

4.4.2.1 Landschaftsbild / Ortsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Baumaschinen bzw.
Baugeraten oder -hilfsmitteln wie z.B. Baukranen oder auch Baugeristen zu rech-
nen. Auch durch die Lagerung verschiedener Baumaterialien kann es zu Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Diese Beeintrachtigungen sind je-
doch regelméaRige Begleiterscheinungen bei der Erschlie3ung und Entwicklung
derartiger Baugebiete. Sie sind wahrend der Entstehungsphase (Bautatigkeit) un-
vermeidbar und auch zeitlich begrenzt zu erwarten.

Betriebsphase

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes weist keine besondere Be-

deutung hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schonheit auf. Auch in seiner Erho-
lungseignung ist das Plangebiet aufgrund der Lage zwischen den beiden Lan-
desstral3en, der in Teilen vorhandenen Bebauung und der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung stark eingeschrankt.

Die derzeit in Teilen bereits bebaute, sowie intensiv landwirtschaftlich BZW:
ALS Pferdeweide genutzte Plangebietsflache wird als gemischte Bauflache
ausgewiesen und soll als neuer Standort fur die Freiwillige Feuerwehr Kirchhat-
ten bereitgestellt werden.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird in erster Linie durch die kiinftig entste-
henden Baukorper sowie durch die ermdglichte grof3flachige Versiegelung einer
heute bereits teilweise bebauten bzw. intensiv genutzten Flache hervorgerufen.
Dabei werden jedoch die vorhandenen Geholzstrukturen westlich und 6stlich
der vorhandenen ehemaligen Hofstelle durch Festsetzung dauerhaft in ihrem
Bestand gesichert. Durch diese vorhandenen und zu erhaltenden Geholzstruk-
turen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermieden
und die entstehende Bebauung wird weitestgehend von Anfang an in das Orts-
und Landschaftsbild eingebunden.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 56 vorgesehene Begrenzung der Bauhdhe und
die Festsetzung einer hdchstzulassigen Gebaudehdhe im ndrdlichen Teil der
Plangebietsflache, die sich der Bauhdhe der angrenzend vorhandenen Bebau-
ung anpasst, werden weitere Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbil-
des vermieden.

Aufgrund der Lage der Plangebietsflache, der angrenzend vorhandenen Be-
bauung und der Festsetzung zum Erhalt der vorhandenen Geholzstrukturen
stellt die vorliegende Planung insgesamt keine erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes dar.

Im stidlichen Teilbereich des Anderungsgebietes, sind durch den im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens vorgesehenen Busknotenpunkt und die Verle-
gung der LandesstralRe 871 ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen fir
das Landschaftsbild zu erwarten, da der Planungsbereich bereits im heutigen
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Zustand stark durch die angrenzenden Verkehrsflachen der beiden Landesstra-
Ren gepragt und vorbelastet ist.

Durch die Anpflanzung von insgesamt 23 Gehdlzen innerhalb des Plangebietes
der Planfeststellung, die Anpflanzung von Frihbluhern und die Anlage eines
Bluhstreifens wird die entstehende Anlage in das Orts- und Landschaftsbild ent-
sprechend eingebunden, sodass diesbeziglich keine erheblichen Auswirkungen
zuriickbleiben.

4.4.2.2 Flache /Boden / Wasser
Flache

Der derzeitige Feuerwehrstandort (HauptstraRe 21) hinter dem Rathaus ist auf-
grund der beengten Platzverhaltnisse zur Deckung des Erweiterungsbedarfs un-
zureichend und durch den ungunstigen Zufahrtsbereich, der gleichzeitig als Park-
platzzufahrt dient, konfliktbehaftet. Am neuen, vorliegenden Standort ist eine aus-
reichend grol3e Flache verfligbar und ein direkter Anschluss an die Hauptstral3e
maoglich.

Boden/Wasser

Bauphase

Durch das Freimachen des Baufeldes und das damit verbundene Abschieben
des vorhandenen Oberbodens sowie durch evtl. kurzzeitig erforderliche Was-
serhaltungsmal3inahmen kdnnen sich Beeintrachtigungen fur die Schutzguter
Boden und Wasser ergeben. Die Beeintrachtigungen sind jedoch regelméafiige
Begleiterscheinungen bei der ErschlielBung und Entwicklung derartiger Anlagen.
Die mit der vorliegenden Planung verursachten Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Boden kénnen innerhalb der Plangebietsflache nicht ausgeglichen
werden und missen durch Zuordnung entsprechender externer Kompensati-
onsmalinahmen ausgeglichen bzw. kompensiert werden.

Dies gilt auch fur den Bereich in dem im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens (Busknoten und Kreisverkehrsplatz) im Wesentlichen eine Bodenversiege-
lung zu bericksichtigen ist. Fur die im Planfeststellungsverfahren ermittelte Bo-
denversiegelungsflache von ca. 6.200 m?, sind als externe Mal3hahme an der
Dingsteder Strale (L888) Sukzessionsflachen vorgesehen. (siehe auch Um-
weltbericht Kap. 4.5.3 sowie Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Arten-
schutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Consult GmbH, Neuen-
burg, 18.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen zu Kreisverkehr und Buskno-
ten, Unterlage 19.1).

Betriebsphase

Der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt wird in erster Linie durch die kinf-
tige Versiegelung hervorgerufen. Mit der Versiegelung gehen bestehende Boden-
funktionen wie z.B. Filter- und Pufferfunktionen verloren.

Mit der Inanspruchnahme einer teilweise bereits bebauten und intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flache, die zwischen zwei LandesstralRen liegt, wird jedoch
auf einen anthropogen veranderten Standort zuriickgegriffen. Gleichzeitig wird
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dadurch die Uberplanung noch nicht veranderter oder weniger veranderter Stand-
orte vermieden.

Im Bereich der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen im nérdlichen Teil der Plange-
bietsflache werden Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden/Wasser vermie-
den. Die Bereiche der verbleibenden Freiflachen innerhalb der festgesetzten
Mischgebietsflachen tragen tberdies zu einer Vermeidung bzw. zu einem Aus-
gleich von Beeintrachtigungen bei.

Aufgrund der Grol3e der versiegelbaren Flache verbleiben jedoch erhebliche Be-
eintrachtigungen des Bodens innerhalb des Plangebietes. Zur vollstandigen
Kompensation ist daher die Zuordnung externer Kompensationsmal3nahmen er-
forderlich.

Mit der geplanten Neubebauung werden weitere Teilflachen versiegelt und es
geht Versickerungsflache verloren. Die Grundwasserneubildung wird in diesen
Uberbauten Abschnitten generell verringert.

Das anfallende Oberflachenwasser soll jedoch, soweit mdglich, oberirdisch versi-
ckert werden. Soweit dies nicht vollstandig méglich ist, soll es vor der Einleitung in
ein Gewasser bzw. den Regenwasserkanal dem naturlichen Abfluss entsprechend
gedrosselt werden. Mit dieser gezielten Versickerung bzw. dem naturlichen Ab-
fluss entsprechender Ableitung des Oberflachenwassers im Plangebiet werden
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser vermieden.

Dies gilt auch fur den restlichen Bereich, in dem der Kreisverkehrsplatz und ein
neuer Busknoten geplant sind, im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Danach ist vorgesehen, zwischen
dem Kreisverkehrsplatz und dem geplanten P+R Parkplatz ein Fullkérper-
Rigolen-Versickerungssystem, das das zusétzlich anfallende Oberflachenwas-
ser entsprechend zuriickhalten kann, zu errichten.

Durch die Zuordnung externer KompensationsmalRnahmen werden sich zusatz-
lich positive Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser und Boden ergeben, so-
dass insgesamt durch die Planung keine erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen verbleiben.

Auch fur den Bereich des Planfeststellungsverfahrens werden durch die Kom-
pensationsmalRnahmen innerhalb der Plangebietsflache und durch die vorgese-
henen externen Kompensationsmaflinahmen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Boden/Wasser verbleiben.

4.4.2.3 Klima/ Luft

Bauphase

In der Bauphase wird sich kurzzeitig z.B. fur die Anlieferung von Baustoffen und
fur die notwendigen Bauarbeiten ein erhéhtes Verkehrsaufkommen einstellen.
Dieses kann grundsatzlich den Klimawandel begunstigen. Aufgrund der Kleinfla-
chigkeit des Plangebietes sind hier erhebliche Auswirkungen auf das Klima jedoch
nicht zu erwarten.
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Betriebsphase

Durch die zusatzliche Versiegelung des Bodens und dem damit verbundenen
Verlust an Vegetationsflache kommt es kleinraumig zu einer starkeren und
schnelleren Erwarmung. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungs-
rand und der vorgesehenen Versiegelung wirkt sich die Bebauung negativ auf
das Schutzgut aus. Die siedlungsnahe Freiflache als Frischluftentstehungsge-
biet wird reduziert.

Durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen im nérdlichen Bereich des
Plangebietes bleiben die fir das Kleinklima wertvollen Gehdlzstrukturen voll-
standig erhalten und werden durch Festsetzung dauerhaft gesichert. Auch die
innerhalb des Plangebietes verbleibenden Freiflachen besitzen eine positive
Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft. Insgesamt werden durch die Begren-
zung der Versiegelung bei gleichzeitigem Erhalt der vorhandenen Gehélzstruk-
turen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes hervorgerufen.

Darlber hinaus fiihren die auf externen Kompensationsflachen geplanten Maf3-
nahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auch
zu einer Aufwertung fur das Schutzgut Klima/Luft. Insgesamt verbleiben somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

4.4.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch die
teilweise Uberplanung bereits vorhandener Bebauung und landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache verursacht.

Artenschutz

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschutzten Arten,
wobei alle streng geschutzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten Arten
zahlen (d.h. die streng geschiitzten Arten sind eine Teilmenge der besonders ge-

schitzten Arten).

Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschuitzten
Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt:

* besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung
(EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 tber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels (Abl. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100 vom 17.4.1997, S. 72, L 298
vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die zuletzt durch die
Verordnung (EG) Nr. 318 / 2008 (Abl. L 95 vom 8.4.2008, S. 3) gedndert
worden ist, aufgefihrt sind,

b) Nicht unter Buchstabe a fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrt sind,
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bb) europaische Vogelarten,

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 1 aufgefihrt sind;

* strenq geschiitzte Arten:

besonders geschuitzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 2
aufgefuhrt sind;

Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten — kommt
im Schutzregime des § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Sonderstellung zu: Gemal3 den
Begriffsbestimmungen zéhlen sie zu den besonders geschutzten Arten, hinsicht-
lich der Verbotstatbestande sind sie jedoch den streng geschiitzten Arten gleich-
gestellt. Weiterhin sind einzelne européaische Vogelarten tber die Bundesarten-
schutzverordnung oder Anhang A der EG-Verordnung 338/97 als streng geschiitz-
te Arten definiert.

+ Ausnahme- und Befreiungsmoqglichkeiten

Gemal 8 45 Abs. 7 BNatSchG koénnen im Einzelfall von den nach Landesrecht
zustandigen Behorden weitere Ausnahmen von den Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG zugelassen werden. Dies ist u. a. aus zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich solcher Sozialer und wirtschaftli-
cher Art, moglich.

Eine Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art
nicht verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG wei-
tergehende Anforderungen enthalt.

Bauphase

Wahrend der Bauphase kann es insbesondere durch den Baustellenverkehr
und die Bodenarbeiten und den damit verbundenen Stérungen durch Verlar-
mung, Lichtemissionen und optische Storreize zu Beeintrachtigungen fir die
Fauna kommen und Individuen kbénnen getttet oder verletzt werden. Um diese
Stérungen bzw. Beeintrachtigungen fur die Fauna des Gebietes zu vermeiden,
durfen notwendige Gehdlzfallungen, Abriss-, Erd-, Bau- und Erschliel3ungsar-
beiten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden.

Artenschutzrechtliche Prifung

Die bestehende Situation hinsichtlich der im Plangebiet relevanten Arten wurde
bereits in Kap. 4.2.2.5 getrennt fir den nordlichen Feilbereich (Bebauungsplan
Nr. 56) und den sudlichen Teilbereich (Planfeststellungsgebiet) beschrieben.
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Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56, der im Parallelverfahren aufgestellt
wird, wurde der gesamte altere Baumbestand im Bereich der vorhandenen Hof-
stelle eingemessen und zur Erhaltung festgesetzt. Im Bereich des Planfeststel-
lungsverfahrens zum Busknoten / Kreisverkehrsplatz sollen ca. 19 Baume be-
seitigt werden. Diese liegen jedoch an den benachbarten Landesstral3en und
damit aul3erhalb des vorliegenden Plangebietes.

Die nachfolgenden Hinweise sind sowohl im Bebauungsplan Nr. 56 als auch im
Rahmen des Planfeststellungsverfahrens Busknoten / Kreisverkehrsplatz be-
ricksichtigt.

Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/Umbau von Gebéuden sind
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (T6tungs- bzw. Stérungsverbot gem.
§ 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende
Einschrankungen bzw. Malinahmen zu beachten:

- Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit vom
01.0Oktober bis 28.Februar zulassig (8 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Ausnahme ist
madglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbdume vorher gut-
achterlich untersucht wurden.

- AltbAdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50 m
Hohe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-Quartiere
und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvogeln) zu Gberprufen
(gilt ganzjahrig).

- Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind
ggf. Nisthéhlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen bzw. an
Gebauden im ndheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen aufzu-
hangen. Diese MalRnahmen mussen vor der Zerstérung moéglicher Quartiere
wirksam sein:

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdriicklicher vorheriger Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde méglich.

Dies gilt auch fur den Bereich des Busknotens und Kreisverkehrsplatzes. Nach
den Planfeststellungsunterlagen kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande durch die vorgesehenen Bauzeitenregelungen vermieden werden. Fur
auRerhalb des vorliegenden FNP-Anderungsgebietes vorgesehene Baumfallun-
gen erfolgen Ausgleichpflanzungen und zum Ersatz potenzieller H6hlen sollen
pro Baum zwei Vogelnistkasten und ein Fledermauskasten im Nahbereich auf-
gehangt werden. (Quelle: Kap. 7, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Ar-
tenschutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Consult GmbH, Neu-
enburg, 18.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen zum Kreisverkehrsplatz
und Busknoten, Unterlage 19.1)

Der faunistische Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 56 ist als Anlage 4 der vor-
liegenden Begrindung beigefigt.

4.4.2.5 Wirkungsgeflge

Die 0.g. Schutzguter stehen in Beziehung zueinander. Die getroffenen Festset-
zungen und Mal3Bhahmen kdnnen daher auf das eine Schutzgut positive, auf das
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andere jedoch negative Auswirkungen haben. Nachfolgend wird das aus der vor-
liegenden Planung resultierende Wirkungsgeflige beschrieben.

Mit der Planung geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in Form von
Grunland verloren. Das Landschaftsbild wird vor allem durch die kiinftige Bebau-
ung verandert. Teile des Plangebietes sind jedoch bereits bislang mit den Gebau-
den und Anlagen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut. Durch
die zusatzliche Versiegelung werden die Grundwasserneubildung und damit auch
die Verdunstungsrate reduziert. Mit der vorgesehenen Erhaltung des Baumbe-
standes im norddstlichen Bereich des Plangebietes sowie der teilweisen Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers wird jedoch auch eine positive Wirkung auf
den Boden- und Wasserhaushalt und die Schutzgtiter Arten und Lebensgemein-
schaften erzielt und Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und da-
mit auch des Schutzgutes Mensch werden weitgehend vermieden.

Verbleibende Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes und der
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften werden durch externe Kompensa-
tionsmalinahmen ausgeglichen.

Insgesamt wird mit der vorliegenden Planung das Wirkungsgeflige der Schutz-
guter von Natur und Landschaft aufgrund der vorgesehenen Mal3hahmen nicht
erheblich beeintrachtigt.

4.4.2.6 Risiken fur die Umwelt

Mit der Erweiterung des Siedlungsbereichs und Ausweisung eines Mischgebietes
zur Schaffung eines neuen Feuerwehrstandortes am vorliegenden Standort ist
kein besonderes Unfall- und Katastrophenrisiko verbunden. Die geplanten Nut-
zungen verursachen keine besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit
und fir das Okosystem.

4.4.3 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter /
Risiken fur das kulturelle Erbe

Denkmalgeschitzte Objekte oder Bodendenkmale sind der Gemeinde innerhalb
des Plangebietes sowie in seiner nadheren Umgebung nicht bekannt. In den Be-
bauungsplan Nr. 56 ist aus Vorsorgegrinden jedoch folgender Hinweis aufge-
nommen:

»S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemali § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Nds. Lan-
desamt fir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
Stral3e 15, Telefon 0441-20576615 oder uns als Untere Denkmalschutzbehdrde
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

4.4.4 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist entsprechend den Anforderungen von
8§ 1 (6) Nr. 7 i BauGB das ubergreifende Verhaltnis zwischen Naturhaushalt und

Landschaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgitern, soweit sich diese
durch die Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen.

Wie aus den vorangegangenen Kapiteln hervorgeht, entstehen durch die Planung,
insbesondere bei Bertcksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen auf den Gberwiegenden Teil der
zu betrachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswir-
kungen.

Mit der vorliegend geplanten Ausweisung eines Mischgebietes zur Schaffung ei-
nes neuen Feuerwehrstandortes entstehen somit keine neuen weitergehenden
Beeintrachtigungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes (Naturhaushalt
und Landschaft, Mensch, Sach- und Kulturgiter) die sich so auswirken, dass ne-
gative Rickwirkungen zu erwarten waren. Erhebliche Wechselwirkungen treten
damit nicht auf.

4.4.5 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben /
benachbarter Plangebiete

Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird derzeit im Rahmen eines Planfeststel-
lungsverfahrens die Errichtung eines neuen Busknotenpunktes mit Verlegung der
Landesstrafl3e 871 (L871) und Verknupfung Uber einen Kreisverkehrsplatz mit der
Landesstral3e 872 (L872) vorbereitet. Diese Umweltauswirkungen werden im
Planfeststellungsverfahren gesondert behandelt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden in diesem Rahmen durch land-
schaftspflegerische MalRhahmen, wie z.B. Anpflanzung von 44 Baumen, Anlage
eines Bluhstreifens usw. (siehe Planfeststellung, Unterlage 1, Kap. 6.4) ausgegli-
chen.

Gewerbliche Anlagen, die nach TA-Larm zu beurteilen waren, sind im Bereich des
Planfeststellungsgebietes nicht vorgesehen, sodass in dieser Beziehung keine
Kumulation zu erwarten ist.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartenden Ver-
kehrslarmauswirkungen wurden mit dem Planfeststellungsverfahren im Rahmen
des schalltechnischen Berichtes Nr. LL16530.1/01 (Lingen, Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH, vom 26. Juli 2021) Uberprift. An einzelnen Fassaden der angrenzen-
den Wohnhé&user werden danach die zulassigen Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) Uberschritten, sodass fur diese Gebéude ein
grundsétzlicher Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen besteht. Die Grenzwerte
der 16. BImSchV liegen zahlenméafR3ig 4 dB(A) Uber den Orientierungswerten der
DIN 18005 bzw. den Richtwerten der TA-Larm. Die Voraussetzungen flr den er-

Biro fur Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 46

forderlichen passiven Larmschutz werden im weiteren Planfeststellungsverfahren
festgelegt (Quelle: Planfeststellungsunterlagen, Unterlage 1, Kap. 6.2 sowie Teil C
Nr. 17 - Schalltechnischer Bericht, Zusammenfassung).

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan Nr. 56 (siehe
Anlage 5) wurde erganzend auch untersucht, welche Auswirkungen durch das
Planfeststellungsverfahren auf die mit dem Bebauungsplan Nr. 56 zu erwartenden
Anlagen haben kénnen, da diese zum Zeitpunkt der Erstellung des o0.g. schall-
technischen Berichts zum Planfeststellungsverfahren noch nicht konkret geplant
waren. Daraus ergab sich, dass bei Realisierung des Planfeststellungsverfahrens
mit erhohten Verkehrslarmbelastungen, insbesondere im stdlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 56, in dem die Feuerwehr errichtet werden soll, zu rechnen
ist. FUr diesen Planfall sollen im Bebauungsplan Nr. 56 entsprechende passive
LarmschutzmalRnahmen vorgesehen werden.

Weiterhin wurde auch untersucht, ob durch den anlagenbezogenen Verkehr des
geplanten Feuerwehrstandortes erstmalige oder weitergehende Uberschreitungen
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV auftreten kbnnten, sodass weitere
Maflinahmen erforderlich wiirden. Das ware zu erwarten, wenn der jeweils beste-
hende Verkehr auf den beiden angrenzenden Stral3en (L871 und L872) durch das
Vorhaben um mindestens 3 dB ansteigt. Da eine solche Steigerung aufgrund der
bereits bestehenden Verkehrsbelastung ausgeschlossen wurde, war eine weitere
Betrachtung nicht erforderlich.

Weitere Planungen oder Vorhaben als die zuvor beschriebenen sind im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden bzw. bekannt. Weitere erhebliche
Kumulationswirkungen sind daher insgesamt nicht zu erwarten.

4.4.6 Berucksichtigung fachgesetzlicher Vorschriften

4.4.6.1 Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG / FFH-Gebiet (Natura 2000)

Fiur das Plangebiet selbst und das unmittelbare Umfeld des Plangebietes sind
gemal den Umweltkarten von Niedersachsen des Ministeriums fir Umwelt, Ener-
gie und Klimaschutz keine Schutzgebiete i.S.d. BNatSchG dargestellt. Auch liegt
das Plangebiet nicht innerhalb oder angrenzend zu einem Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder einem EU-Vogelschutzgebiet.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke solcher Gebiete sind
daher nicht zu erwarten. Eine Uberpriifung der Vertraglichkeit gemaR § 34 Abs. 1
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Auch im Rahmen der Planfeststellungsunterlagen konnte festgestellt werden,
dass alle FFH- Gebiete oder EU-Vogelschutzgebiete weiter als 3 km entfernt
sich und daher eine Beeintrachtigung deren Erhaltungsziele nicht zu erwarten
ist. ( Kap. 8, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Artenschutzbeitrag und
FFH-Vertraglichkeitsprufung, Thalen Consult GmbH, Neuenburg, 18.01.2022
(aus Planfeststellungsunterlagen zum Kreisverkehrsplatz und Busknoten, Unter-
lage 19.1)
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4.4.6.2 Besonderer Artenschutz

Unter Berticksichtigung, dass die Beseitigung von Gehdlzen oder der Ab-
riss/lUmbau von Geb&uden nur in der Zeit vom 01.Oktober bis 28.Februar zuldssig
ist, kbnnen die Verbotstatbestdnde gemanR § 44 Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

4.4.7 Sonstige Belange des Umweltschutzes

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern (8 1 (6) Nr. 7 e BauGB)
wird durch den Landkreis bzw. die Entsorgungstrager gewébhrleistet.

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissionen ist
nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll jedoch mdglich
sein.

Hierzu ist auch 8 32 a der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) ,Photovolta-
ikanlagen fur die Stromerzeugung auf Dachern® zu beachten, wonach seit dem
1.1.2023 bei der Errichtung von tberwiegend gewerblich genutzten Gebauden, die
mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Bei Wohngeb&uden gilt
dieses nach dem 31.12.2024 und bei sonstigen Geb&auden nach dem 31.12.2023.

Zudem wird auf das neue Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der eu-
ropaischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Verein-
heitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am

1. November 2020 in Kraft getreten ist Das Gesetz hat das bis dahin gultige Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG), die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Er-
neuerbare-Energien Warmegesetz (EEWarmeG) ersetzt.

Das GEG enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die
Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebauden. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die
Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von Geb&auden zum Gegenstand ha-
ben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem Grund-
stiickseigentimer, soweit es unter Berticksichtigung der jeweiligen Gebietsfest-
setzung und nachbarschaftlicher Interessen maoglich ist, freigestellt.

GemalR § 1 (6) Nr. 7 h BauGB ist die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Be-
schliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tiberschritten werden dirfen, als Belang im Sinne des Vorsorgeprinzips, zu
berticksichtigen. Durch die vorliegende Planung sind wesentliche Veranderungen
der Luftqualitat jedoch nicht zu erwarten.

Besondere Auswirkungen auf die Erfordernisse des Klimaschutzes (8 1 Abs. 5
BauGB) ergeben sich durch die Planung nicht bzw. die geplante Bebauung muss
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entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Richtlinien zum Klimaschutz er-
richtet werden (z.B. GEG).

45 MalRnahmen

Zusammenfassung der geplanten Ma3inahmen, mit denen Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert und ausgeglichen werden sollen

4.5.1 Immissionsschutzregelungen

Fur die geplanten Nutzungen im Plangebiet sind keine erheblichen Belastungen
durch Gewerbelarm oder andere Immissionen zu erwarten. Zwischen dem geplan-
ten Mischgebiet und dem norddstlich anschlieBenden Gewerbegebiet wurde eine
Griunflache als Pufferzone vorgesehen. Aus Vorsorgegrinden werden im norddst-
lichen Teilbereich des Mischgebietes (Mlg) stérempfindlichere Nutzungen, wie z.B.
Wohnungen oder Biros, grundsatzlich ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Verkehrslarmbelastung werden die im Schallgutachten zum (siehe
Anlage 5) vorgeschlagenen passiven SchallschutzmalRnahmen entsprechend der
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau im Bebauungsplan Nr. 56, der im Parallelver-
fahren aufgestellt wird, festgesetzt. Dies gilt auch fur den Fall einer Realisierung
des Planfeststellungsverfahrens (Kreisverkehrsplatz / Busknoten) und der dann er-
forderlichen erh6hten passiven SchallschutzmaflZnahmen.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartende Steige-
rung der Verkehrslarmbelastung fuhrt nach dem schalltechnischen Bericht Nr.
LL16530.1/01 (Lingen, Zech Ingenieurgesellschaft mbH, vom 26. Juli 2021) an
einzelnen Fassaden der angrenzenden Wohnhauser zu Uberschreitungen der
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Die Vorausset-
zungen fur den erforderlichen passiven Larmschutz werden im weiteren Planfest-
stellungsverfahren festgelegt (Quelle: Planfeststellungsunterlagen, Unterlage 1,
Kap. 6.2 sowie Teil C Nr. 17 - Schalltechnischer Bericht, Kap. 4.1).

Weitere Immissionsschutzregelungen fur die im Gebiet geplanten Nutzungen sind
daher nicht erforderlich.

4.5.2 VermeidungsmalRnahmen bzgl. Natur und Landschaft

Um Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft soweit mdglich zu vermeiden,
werden die vorhandenen Geholzstrukturen im ndrdlichen Teil der Plangebietsfla-
che erhalten und durch Festsetzung dauerhaft gesichert. Des Weiteren wird die
Versiegelung auf das erforderliche Mal3 reduziert. Die verbleibenden Freiflachen
innerhalb der festgesetzten Mischgebietsflachen tragen ebenfalls zu einer Ver-
meidung von Beeintrachtigungen bei. Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
werden durch die oberirdische Versickerung bzw. durch die dem natirlichen Ab-
fluss entsprechende Ableitung des Oberflachenwassers innerhalb der Plange-
bietsflache vermieden. Um erhebliche Beeintrachtigungen fur die Fauna zu ver-
meiden, ist ein Zeitfenster fur die Bauflachenvorbereitung einzuhalten.
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4.5.3 Abhandlung der Eingriffsregelung
a) Zulassigkeit des Eingriffs

Durch die Bauleitplanung werden im Plangebiet Mal3hahmen vorbereitet bzw. er-
maoglicht, deren Durchfiihrung den Eingriffstatbestand gem. 8 14 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfullen. Die Eingriffe stellen z.T. erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Nach 8§ 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder zu ersetzen.

Der § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt das Verfahren bei Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht. Sind auf Grund der Auf-
stellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entschei-
den.

Das Baugesetzbuch (BauGB) stellt in 8§ 1a (ergdnzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz) die entsprechenden Vorschriften auf. Danach heil3t es in § 1a Abs. 3
BauGB: ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen* und ,ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.*”

Die Ermittlung des Eingriffs und des erforderlichen Ausgleichs im Rahmen der
vorliegenden Bauleitplanung erfolgt nach diesen Vorschriften.

Die durch diese Planung verursachten Eingriffe werden durch verschiedene, in
den vorherigen Kapiteln schutzgutbezogen aufgelistete MalRnahmen z.T. vermie-
den bzw. ausgeglichen, sodass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und
des Naturhaushaltes auf ein unbedingt notwendiges Mal3 reduziert wird.

Grundsatzlich ist ein Eingriff unzulassig, wenn die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes Uberwiegen. Dieses ist in der Regel in Gebieten der Fall, in de-
nen die Voraussetzungen eines Schutzes nach den 88 23 — 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) erfllt sind. Das Plangebiet erfillt nicht diese Voraus-
setzungen.

Weil auch andere fir den Naturschutz wertvolle Elemente, die als selten oder ge-
fahrdet einzustufen sind, nicht in Anspruch genommen werden und die Fortent-
wicklung bzw. Abrundung eines vorhandenen Ortsteiles und die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevolkerung bedeutsame 6ffentliche Belange darstellen, sind
nach Uberzeugung der Gemeinde Hatten die hier vorbereiteten Eingriffe letztend-
lich zul&assig.
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b) Eingriffsbilanzierung nordlicher Teilbereich (Bebauungsplan Nr. 56)

Im Folgenden werden die sich aus dem Bebauungsplan Nr. 56 ergebenden Ein-
griffe und MalRBnahmen mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibi-
litat nachvollziehbar, also auch zahlenmaRig vergleichbar zu machen.

Hierfur wird die "Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs— und Ersatzmalinah-
men in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) zugrunde
gelegt. Nachfolgend gilt die Formel:

Flache in gm x Wertfaktor (WF) = Werteinheiten (WE)

c) Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (Bebauungsplan Nr. 56)

In der folgenden Tabelle werden alle Biotope aufgeftihrt, die durch die Planung
unmittelbar beeintrachtigt werden. Die Biotope wurden in den vorangegangenen
Kapiteln beschrieben. Entsprechend dem Stadtetagmodell wird den Biotopen des
Plangebietes der jeweilige Wertfaktor zugeordnet.

Werden die Biotopflachen mit ihren Wertfaktoren multipliziert, ergeben sie in der
Summe den Eingriffsflachenwert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
vorhandene Hofstelle (OD) 7.965 gm - -
befestigt bzw. bebaut 5.222 gm 0 WF 0 WE
unbefestigte Rasenflachen 2.743 gm 1 WF 2.743 WE
Einzelbdume/Baumgruppen (HBE) 2.877 gm 3 WF 8.631 WE
Artenarmes Intensivgrinland (Gl) 5.691 gm 2 WF 11.382 WE
Parkplatz (OVP), Bushaltestelle 1.087 gm - -
bituminds befestigt 605 gm 0 WF 0 WE
Scherrasenflache 482 gm 1 WF 482 WE
Oberbodenmiete 800 gm 1 WF 800 WE
Gesamtflache: 18.420 gm
Eingriffsflachenwert: 24.038 WE
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d) Ermittlung des Kompensationsbedarfes (Bebauungsplan Nr. 56)

In den vorangegangenen Kapiteln wurden schutzgutbezogen MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs beschrieben. Zusammengefasst
sind dieses: Die Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes im nordlichen Teil
des Plangebietes sowie der Verbleib von Freiflachen innerhalb der festgesetzten
Mischgebietsflachen.

Diesen Malinahmen wird entsprechend ihrer kiinftigen Wertigkeit ein Wertfaktor
nach dem Stadtetagmodell zugeordnet. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuihrt. Die Flachen der aufgeflihrten Nutzungsarten / Biotoptypen werden mit
den zugeordneten Wertfaktoren multipliziert und ergeben dann addiert den Kom-
pensationswert.

Nutzungsart / Biotoptyp Flache Wertfaktor Werteinheit
Mischgebiet 1 (GRZ 0,4) 4.546 gm - -
versiegelt (60 %) 2.728 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflachen (40 %) 1.818 gm 1 WF 1.818 WE
Siedlungsgehdlz (Einzelbaume) 587 gm 3 WF 1.761 WE
Mischgebiet-Gewerbe (GRZ 0,4) 1.602 gm - -
versiegelt (60 %) 961 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflachen (40 %) 641 gm 1 WF 641 WE
Mischgebiet 2 (GRZ 0,6) 8.308 gm - -
versiegelt (80 %) 6.646 gm 0 WF 0 WE
unversiegelte Freiflachen (20 %) 1.662 gm 1 WF 1.662 WE
Private Grunflache (Einzelbdume) 3.964 gm 3 WF 11.892 WE
Gesamtflache: 18.420 gm
Kompensationswert: 17.774 WE

Innerhalb des Plangebietes entsteht durch Vermeidungsmafinahmen und interne
AusgleichsmalRnahmen ein Kompensationswert von 17.774 WE. Gegenuber dem
Eingriffsflachenwert (24.038 WE) verbleibt ein Kompensationsdefizit von

6.264 WE, sodass externe KompensationsmalRnahmen notwendig werden.

e) Externe Kompensationsmaflnahmen (Bebauungsplan Nr. 56 / Anlage 3)

Als externe Kompensation steht der Gemeinde Hatten das Flurstiick 16/2, Flur 4,
Gemarkung Hatten zur Verfigung.

Das Flurstick in einer Grél3e von 85.505 gm befindet sich ca. 5,5 km nordwestlich
der Plangebietsflache, 6stlich der Ortsmitte von Sandkrug und liegt zwischen der
Dorfstral3e im Osten und dem Kiebitzweg im Siden.
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Die Flache wurde urspringlich als Ackerflache genutzt und gemafl dem Stadte-
tagmodell mit dem Wertfaktor 1 WF bewertet. Im Zuge der Herrichtung als Kom-
pensationsflache wurde diese Ackerflache zu einem artenreichen Extensivgrin-
land entwickelt. Unter Berucksichtigung der Herrichtungs- und Bewirtschaftungs-
mal3nahmen wie z.B. Einsatz geeigneter Ansaat-Mischungen, Erhalt des Bodenre-
liefs, kein Mahen oder Diingen in der Zeit vom 15.3. bis 1.7. eines Jahres, Abfah-
ren des Schnittguts, Verzicht auf Pflanzenschutzmittel wurde die Flache dann ge-
mal dem Stadtetagmodell mit dem Wertfaktor 3 WF bewertet. Im Bereich des
Flurstiicks steht somit eine Kompensation in Hohe von 170.326 WE zur Verfi-

gung.
Folgenden Bebauungsplanen wurden bereits Werteinheiten zugeordnet:

e BBP Nr. 36 ,Gewerbegeb. nordl. BAB 28/Munderloh, Teil | 73.840 WE
e BBP Nr. 36.1 ,Gewerbgeb. nérdl. BAB 28/Munderloh, Teil Il 26.620 WE

Im Bereich des o.g. Flurstiicks stehen der Gemeinde damit bisher noch 69.866
WE als KompensationsmalRnahme zur Verfligung. Davon werden dem vorliegen-
den Bebauungsplan 3.132 m2 zugeordnet, das entspricht dem verbleibenden De-
fizit von 6.264 WE. Im Bereich des Flurstiicks 16/2, Flur 4, Gemarkung Hatten
stehen unter Beriicksichtigung der damit bestehenden Zuordnungen somit noch
31.801 m?, das entspricht 63.602 WE, zur Kompensation fir weitere Planungen
zur Verfugung (siehe auch Anlage 3).

f) Eingriff stidlicher Teilbereich (Planfeststellungsverfahren Busknoten /
Kreisverkehrsplatz)

Sudlich des Bebauungsplanes Nr. 56 schliel3t sich eine Freiflache aus artenar-
men Intensivgriinland an (siehe Anlage 2). Die daran anschlieRende ehemalige
Hofstelle bzw. Reitportanlage ist im Wesentlichen bereits bebaut.

Im Rahmen der Planfeststellungsunterlagen zur Errichtung eines Busknoten-
punktes in Kirchhatten mit Verlegung der Landesstrafl3e 871 und Verknipfung
Uber einen Kreisverkehrsplatz mit der Landesstral3e 872 wurden auch fir den
stidlichen Bereich des vorliegenden Plangebietes der 48. Anderung des FNP
die zu erwartenden Eingriffe ermittelt. Sie betreffen im Wesentlichen die Boden-
versiegelung und den damit verbundene Verlust an Boden und Lebensraum fur
Pflanzen und Tiere. Die 19 vorhandenen Baume, die im Rahmen des Planfest-
stellungsverfahrens zu fallen und zu ersetzen sind, stehen entlang der beiden
angrenzenden LandesstraBen 871 und 872 und damit auRerhalb des Ande-
rungsgebietes.

Fur die im Planfeststellungsverfahren ermittelte Bodenversiegelung von ca.
6.200 m?, sind als externe Mal3hahme an der Dingsteder Stral3e (L888) im Be-
reich des Flurstiicks 153/89 (Flur 21, Gemarkung Hatten) und im Bereich des
Flurstiicks 32/1 (Flur 17, Gemarkung Hatten) insgesamt 5.850 m? als Sukzessi-
onsflache vorgesehen. (siehe auch Kap. 6, Landschaftspflegerischer Begleit-
plan mit Artenschutzbeitrag und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Consult
GmbH, Neuenburg, 18.01.2022; aus Planfeststellungsunterlagen Busknoten /
Kreisverkehr, Unterlage 19.1).
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g) Schlussbetrachtung

Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs-, Ausgleichs- und exter-
nen Kompensationsmal3hahmen geht die Gemeinde Hatten davon aus, dass so-
wohl der durch den Bebauungsplan Nr. 56 ,HauptstralRe / Munderloher Stral3e*
verursachte Eingriff als auch der mit der Planfeststellung Busknoten / Kreisver-
kehrsplatz im siidlichen Teilbereich des Anderungsgebietes zu erwartende Eingriff
ausgeglichen werden kdénnen und somit den Belangen von Natur und Landschaft
gem. 8 1 (6) Ziffer 7 BauGB sowie dem Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG ent-
sprochen ist.

4.5.4 MalRnahmen nach sonstigen umweltbezogenen Regelungen

4.5.4.1 Bodenschutzklausel - § 1a (2) Satz 1 und 2 BauGB

Gemal § la (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere sollen die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wie-
dernutzbarmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschatftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Mit der vorliegenden Planung strebt die Gemeinde in Kirchhatten zwischen der
Hauptstral3e und der Munderloher Straf3e an ein Mischgebiet auszuweisen, in
dem ein neuer Standort fur die Freiwillige Feuerwehr Kirchhatten entstehen soll.
Der Bereich der ehemaligen Hofstelle nordlich des geplanten Feuerwehrstandor-
tes wird bis zur stdlichen Grenze des anschlieRenden Bebauungsplanes Nr. 66
zur stadtebaulichen Abrundung in das Plangebiet einbezogen. Fir die Planung
werden Flachen in einer Grél3e von ca. 1,8 ha in Anspruch genommen, die jedoch
teilweise bereits bebaut bzw. versiegelt sind. Aufgrund der bisherigen Nutzung
und durch die Lage der Flache angrenzend zum Siedlungsbereich wird auf stark
anthropogen beeinflusste Flachen zugegriffen. Das Gebiet bietet daher als Sied-
lungsergénzung fur die geplante Nutzung gunstige Voraussetzungen.

Die geplante Neubebauung kann im Bereich z.T. bereits versiegelter Flachen um-
gesetzt werden. Das anfallende Regenwasser soll soweit wie moéglich vor Ort ver-
sickert werden. Die Gemeinde ist daher der Auffassung, dass durch die Reaktivie-
rung bereits baulich genutzter Flachen und sowie die bessere Ausnutzung vor-
handener ErschlielBungsanlagen auch der Bodenschutzklausel ausreichend
Rechnung getragen wird.

4.6 Auswirkungen i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe j BauGB

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb des Achtungsabstandes von Be-
triebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung - 12. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe vorgesehen.
Im Plangebiet sind daher keine Auswirkungen, aufgrund der Anfélligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen,
Zu erwarten.
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Nach der Stellungnahme des Landesamtes fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen liegen keine Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung
vor und damit besteht in dieser Hinsicht kein besonderer Handlungsbedarf (sie-
he auch Kap. 3.4).

4.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativprifung)

Bei der Alternativprifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes zu bertcksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an
Standorten aul3erhalb des Plangebietes geht. Zu prifen sind nur plankonforme Al-
ternativen, ob die Planungsziele auch in anderer oder schonenderer Weise umge-
setzt werden kénnten (vgl. Muster Einfihrungserlass zum EAG-Bau Fachkommis-
sion Stadtebau am 1. Juli 2004 oder Bischopink / Kilpmann / Wahlh&auser, Der
sachgerechte Bebauungsplan, RN 1243, VHW-Verlag, 5. Aufl., Juni 2021).

Wie bereits in den Kapiteln 1.2 und 3 beschrieben, ist mit dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 56 beabsichtigt, zwischen der Hauptstral3e und der Munder-
loher Stral3e ein Mischgebiet auszuweisen, in dem auch ein Standort fur ein
neues Feuerwehrhaus entstehen kann. Der derzeitige Feuerwehrstandort hinter
dem Rathaus (Hauptstral3e 21) ist aufgrund der beengten Platzverhaltnisse zur
Deckung des Erweiterungsbedarfs unzureichend und durch den unginstigen
Zufahrtsbereich, der gleichzeitig als Parkplatzzufahrt dient, konfliktbehaftet.

Auch wenn jenseits der beiden an das vorliegende Plangebiet angrenzenden
Hauptstral3en Wohngeb&ude in jeweils allgemeinen Wohngebieten vorhanden
sind, grenzen diese Wohnnutzungen nicht unmittelbar an, sodass die Immissi-
onsbelastung bereits durch den Abstand geringer ist. Unter Berlicksichtigung
der Vorgabe, dass ein Feuerwehrstandort in der Regel sinnvoll innerhalb des
Siedlungsbereichs integriert sein sollte, stellt das vorliegende Gebiet einen gut
geeigneten Standort dar.

Die Darstellung einer gemischten Bauflache stellt jedoch in diesem von Bebau-
ung umgebenen Bereich, auch unabhangig von dem geplanten Feuerwehr-
standort und der vorgesehenen StralRenbaumalinahme (Kreisverkehrsplatz und
Busknoten), allgemein an dieser Stelle eine sinnvolle Abrundung der vorhande-
nen Siedlung dar.

Auch unter Berticksichtigung des Ziels einer mdglichst kompakten Siedlungs-
entwicklung stellt das vorliegende Plankonzept eine gunstige und stadtebaulich
sinnvolle Losung dar. Andere sinnvolle und die Umwelt weniger belastende Al-
ternativen drangen sich daher nicht auf.

4.8 Zusétzliche Angaben im Umweltbericht

4.8.1 Methodik

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolg-
te verbalargumentativ. Die erforderlichen Kompensationsmal3nahmen wurden
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anhand der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
in der Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages” (2013) ermittelt.

Die Beurteilung der Bedeutung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 56 fir
Arten und Lebensgemeinschaften erfolgte auf Grundlage einer Potenzialstudie fir
die Artengruppen der Brut- und Gastvogel und der Fledermause.

Fur den Bereich des Planfeststellungsverfahrens (Busknoten / Kreisverkehrs-
platz) erfolgte in dessen Rahmen ebenfalls eine Biotoptypenkartierung. Altere
Geholze mit potenziellen Hohlen als Lebensraum fir Brutvogel und Fledermau-
se, befanden sich danach im Bereich der vorhandenen Landesstral3en, aul3er-
halb des vorliegenden Gebietes der 48. Anderung des FNP. Fiir die dabei fest-
gestellten Hohlen sind Ersatznistkasten bzw. Fledermauskéasten vorgesehen.(
Quelle: Kap. 4.4, Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Artenschutzbeitrag
und FFH-Vertraglichkeitsprifung, Thalen Consult GmbH, Neuenburg,
18.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen zum Kreisverkehrsplatz und Bus-
knoten, Unterlage 19.1)

Die derzeit bestehende Gewerbelarmbelastung und die zu erwartende Larmsitua-
tion bei Realisierung wurden gutachterlich nach der TA Larm ermittelt und anhand
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau bewertet. Fir den geplanten Feuer-
wehrstandort erfolgte eine Konzeptprifung, ob sie auf Grundlage des Bebau-
ungsplanes realisierbar ist. Dazu wurden neben den genannten Unterlagen auch
die der aktuellen Rechtsprechung zu Feuerwehrstandorten herangezogen.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartenden Ver-
kehrslarmauswirkungen wurden mit dem Planfeststellungsverfahren im Rahmen
des schalltechnischen Berichtes Nr. LL16530.1/01 (Lingen, Zech Ingenieurgesell-
schaft mbH, vom 26. Juli 2021) Uberprift.

Weitere Ermittlungen, z.B. zu Geruchsbelastungen durch Tierhaltungsanlagen wa-
ren dagegen nicht erforderlich. Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen
haben sich nicht ergeben.

4.8.2 Uberwachungsmalnahmen (Monitoring)

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und geplanten Festsetzungen durch die Planung nicht zu
erwarten.

Die Durchfihrung der Kompensationsmafl3nahme erfolgt auf einer externen Fl&-
che, die der Gemeinde dauerhaft zur Verfigung steht. Auf dieser Flache wird
die Gemeinde die Durchfiihrung der MaRnahmen sichern.

Die Gemeinde wird nach Anfangskontrollen im ersten und dritten Jahr nach der
Durchfiihrung der Kompensationsmafinahmen regelméafig, d.h. alle 5 Jahre, ei-
ne Uberpriifung der MaBnahmen vornehmen.
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4.8.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in
Bezug auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die geplante Erweiterung des Siedlungsbereichs ergeben sich Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen im Plangebiet. Diese sind jedoch
bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall sind die Flachen bereits teilweise mit den Gebauden und An-
lagen von zwei ehemaligen Hofstellen bebaut. Der gesamte alte Gehdlzbestand
soll erhalten und durch Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 56 dauerhaft gesichert
werden. Mit diesem Erhalt werden erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Fauna vermieden.

Im mittleren Bereich der Plangebietsflache kommt es zum Verlust von unbebauter
Landschaft. Fur Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden,
Wasser, Landschaftsbild) geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in
Form einer Pferdeweide verloren.

Durch die geplante Versickerung sowie Riickhaltung des anfallenden Oberfla-
chenwassers im Bereich, kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Nutzung, unter Beriicksich-
tigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung, nicht ent-
gegen.

Verbleibende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie
des Bodens durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungen kénnen durch
Malnahmen auf externen Flachen ausgeglichen werden. Fur den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 56 ist dies mit 3.132 m? eine Teilflache des Kompensations-
flachenpools Flurstiick 16/2 der Flur 4 am Kiebitzweg/Dorfstral3e. Fur den Bereich
des Planfeststellungsverfahrens Busknoten / Kreisverkehrsplatz ist eine Sukzessi-
onsflache im Bereich der Flurstiicke 153/89 der Flur 21 und im Bereich des Flur-
stucks 32/1 der Flur 17 an der Dingsteder Straf3e (L888) von insgesamt 5.850 m?2
vorgesehen. Hierdurch und durch die bei der Errichtung von Gebauden einzuhal-
tenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung wird auch den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes entsprochen.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes, der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft an
diesem Standort.

In Bezug auf den Menschen, bzw. die Wohnfunktion, sind im Plangebiet keine er-
heblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Die Einwirkungen durch benach-
barte Gewerbebetriebe wurden untersucht. Sie sind mit den Wohnnutzungen in
einem Mischgebiet vertraglich. Zu dem nordostlich benachbarten Gewerbebetrieb
wurde eine Griunflache als Pufferzone vorgesehen. Im nordéstlichen Bereich, der
naher an den benachbarten Betrieb heranriickt, wurden Wohnnutzungen ausge-
schlossen.
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Hinsichtlich der vorhandenen Verkehrslarmbelastungen werden die mafl3geblichen
Orientierungswerte fur Mischgebiete teilweise tberschritten. Die damit erforderli-
chen passiven SchallschutzmalRnahmen werden im parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 56 festgesetzt. Dabei werden fur den Bereich innerhalb des Plange-
bietes auch die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwar-
tenden Belastungen als bedingte Festsetzung bertcksichtigt.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartenden Ver-
kehrslarmauswirkungen auBerhalb des Anderungsgebietes wurden im Rahmen
der Planfeststellungsunterlagen in einem schalltechnischen Bericht Gberprift. So-
weit an den angrenzenden Wohngebauden die zulassigen Grenzwerte der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) tberschritten werden, werden die er-
forderlichen Larmschutzmal3hahmen im weiteren Planfeststellungsverfahren fest-
gelegt.

Hinsichtlich der geplanten Feuerwehr wurden die zu erwartenden Larmauswirkun-
gen auf die benachbarten Wohngebaude im Rahmen einer Konzeptprifung un-
tersucht. Fur den regelmaRigen Ubungsbetrieb der Feuerwehr ergeben sich fiir
die Tagzeit keine Uberschreitungen der Richtwerte der TA-Larm, nachts ergibt
sich am Rand eines Wohngebietes eine geringe Uberschreitung von 1 dB(A).
Beim Einsatzbetrieb wurde unter Beriicksichtigung eines konservativen (d.h. un-
gunstigen) Ansatzes festgestellt, dass die Richtwerte der TA-Larm tags ebenfalls
eigehalten werden, nachts im unginstigen Fall jedoch Uberschreitungen um bis
zu 3 dB(A) auftreten kdnnen. Hinsichtlich der Bewertung dieser Ergebnisse ver-
weist das Schallgutachten darauf, dass nach der gegenwartigen Rechtsprechung
der Notfallbetrieb nicht den Begrenzungen der TA-Larm unterliegt. Trotz der Un-
ruhe, die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit ausgeht, erga-
ben sich nicht zwingend unvertragliche Stérungen, da das Allgemeininteresses die
Uberschreitungen im Zuge der Noteinsatze auch als nicht vermeidbar bewertet
werden konne. Damit erscheint eine Realisierung der Feuerwehr, bei der die be-
nachbarten Wohnnutzungen angemessen berticksichtigt ist, im vorliegend geplan-
ten Mischgebiet moglich.

Insgesamt bleibt mit der Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wabhrleistet.

Denkmalgeschitzte Objekte oder Bodendenkmale sind in der Umgebung Bau-
denkmals wird bei der Umsetzung der geplanten Baumalinahmen beriicksichtigt.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und
Landschaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung eben-
falls nicht zu erwarten.

4.8.4 Referenzliste/Quellenverzeichnis

e Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
.Hauptstral3e /Munderloher Stral3e” der Gemeinde Hatten, Bericht Nr. 228-24-
b-hi, Oldenburg den 06.08.2024, I+B Akustik GmbH

e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ (Ausgabe Juli 2023)

Biro fur Stadtplanung (FNP48Ae_Begr_2024-08-06) 06.08.2024



Gemeinde Hatten
Begriindung zur 48. Anderung des FNP - Entwurf - 58

e Bleiblatt 1 zur DIN 18005, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadte-
bauliche Planung — Berechnungsverfahren, Ausgabe Juli 2023

e Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), Ausgabe Au-
gust 1998 mit letzter Anderung vom 9. Juni 2017

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL16530.1/01; Zech Ingenieurgesellschaft mbH
Lingen vom 26. Juli 2021 (aus Planfeststellungsunterlagen zur Errichtung ei-
nes Busknotenpunktes in Kirchhatten mit Verlegung der Landesstraf3e 871 und
Verknupfung Uber einen Kreisverkehrsplatz mit der Landesstral3e 872, Unter-
lage 17)

e Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hatten, Projekt-Nr. 3405-18-jb, itap GmbH,
Oldenburg vom 04. September 2019

e Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Oldenburg (1995)
e Landschaftsplan der Gemeinde Hatten (1995)

¢ Umweltkarten Niedersachsen des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz

e Karten des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bremen; Bodenkund-
liche Standortkarte, M. 1 : 200.000, Blatt Oldenburg, 1975)

e NIBIS® KARTENSERVER, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie

e Heutige potenzielle natirliche Vegetationslandschaften Niedersachsens auf
Basis der Bodenkundlichen Ubersichtskarte 1 : 50.000, Inform.d. Naturschutz
Niedersachsen 2003)

o Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2021)

e Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der
Bauleitplanung des Niedersachsischen Stadtetages (2013)

e Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Artenschutzbeitrag und FFH-
Vertraglichkeitsprifung, Thalen Consult GmbH, Neuenburg, 18.01.2022 (aus
Planfeststellungsunterlagen zu Kreisverkehr und Busknoten, Unterlage 19.1)

e Landschaftspflegerische Malinahmen, Thalen Consult GmbH, Neuenburg,
15.01.2022 (aus Planfeststellungsunterlagen zu Kreisverkehr und Buskno-
ten, Unterlage 9)

5 Abwagungsergebnis

Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Um-
weltbericht, dargelegten sind nicht zu bericksichtigen.

Wie die Umweltprifung (Kap. 4 Umweltbericht) gezeigt hat, ergeben sich durch
die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgutern, die nicht
ausgeglichen werden kdnnen.
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Die durch die mogliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmo-
dell bewertet worden und werden, soweit mdglich, im Plangebiet ausgeglichen.
Das verbleibende rechnerische Kompensationsdefizit fur den ndrdlichen Teilbe-
reich (Bebauungsplan Nr. 56) von 6.264 Werteinheiten und das Kompensations-
defizit fur den sudlichen Teilbereich (Planfeststellungsverfahren Busknoten /
Kreisverkehrsplatz) einer versiegelten Flache von ca. 6.200 m2 kann auf den zur
Verfugung stehenden externen Kompensationsflachen ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem geplanten Vorhaben, unter Bertick-
sichtigung des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung und die
notwendigen Fall- und Abrissarbeiten, nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch
die Versickerung bzw. die gedrosselte und dem natirlichen Abfluss entsprechen-
de Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden wer-
den.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Verkehrslarmbelastungen, bei der die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete teilweise tberschritten wer-
den, sind aktive LArmschutzmal3nahmen (Wall oder Wand) aufgrund der vorhan-
denen Situation nicht méglich, sodass der stadtebaulichen Entwicklung hier der
Vorrang eingeraumt wird und die erforderlichen passiven Schallschutzmal3nah-
men an den Gebauden festgesetzt werden. Die sich bei Realisierung des Plan-
feststellungsverfahrens (Kreisverkehrsplatz / Busbahnhof) ergebenden héheren
Verkehrslarmbelastungen dndern an dieser grundsatzlichen Situation nichts, so-
dass auch in diesem Fall fir die damit hoheren maf3geblichen Aul3enlarmpegel
entsprechende passive Schallschutzmal3hahmen vorgesehen werden.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten aul3erhalb des Plan-
gebietes zu erwartenden Verkehrslarmauswirkungen wurden mit dem Planfeststel-
lungsverfahren im Rahmen des schalltechnischen Berichtes Uberprift. An einzel-
nen Fassaden der angrenzenden Wohnh&user werden danach die zulassigen
Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Gberschritten, so-
dass fur diese Gebaude ein grundsatzlicher Anspruch auf Larmschutzmaf3nah-
men besteht. Auch in diesem Fall sind aktive Larmschutzmafinahmen aufgrund
der drtlichen Gegebenheiten nicht sinnvoll mdglich). Die Voraussetzungen fir den
erforderlichen passiven Larmschutz kdnnen jedoch noch ausreichend und recht-
zeitig im weiteren Planfeststellungsverfahren festgelegt werden.

Die Uberschreitung der Immissionswerte der TA-Larm durch den prognostizierten
Feuerwehrlarm am Rand von zwei benachbarten allgemeinen Wohngebieten, die
jeweils bereits durch Hauptverkehrsstraflen durch Verkehrslarm vorbelastet sind,
ist im Regelbetrieb nachts mit 1 dB(A) gering und die Uberschreitung die im Ein-
satzbetrieb mit nachts bis zu 3 dB(A) auftritt, kann bei einer konservativen Be-
trachtung als Ergebnis einer Abwagung zulassig sein, da das Vorhaben an ge-
nannter Stelle im Sinne des Allgemeininteresses erforderlich und die Uberschrei-
tungen im Zuge der Noteinséatze im prognostizierten Umfang als nicht vermeidbar
zu bewerten ist. Andere glinstigere Standorte fur eine Feuerwehr, die moglichst
innerhalb des Siedlungsbereichs liegen sollte, drangen sich in Kirchhatten nicht
auf.
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Demzufolge werden die Belange des Immissionsschutzes im vorliegenden Fall
gegeniber denen einer geschlossenen Siedlungsentwicklung und im Fall der
Feuerwehr auch gegeniber der gemeindlichen Gefahrenabwehr zuriickgestellt.

Wesentliche andere Belange als die in der Begrtindung, insbesondere im Um-
weltbericht dargelegten, sind nicht zu berlcksichtigen. Nach Abwagung aller vor-
genannten Belange kann die vorliegende Planung daher durchgefihrt werden.

6 Verfahren
Frihzeitige Biurgerbeteiligung

Die Gemeinde Hatten hat gem. 8 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig die allgemeinen Ziele
und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich dargelegt und Gele-
genheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (T6B)

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig an der Planung beteiligt und zur AuBerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die Gemeinde hat die Stellungnahmen
der Behorden zum Planentwurf gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Vero6ffentlichung und 6ffentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehérigen Be-
grindung einschlief3lich Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen vom ............... bis ...l im Internet
veroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich im Rathaus der Gemeinde Hatten ausge-
legt.

Die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie die Angaben dazu, welche Arten um-
weltbezogener Informationen vorhanden sind, wurden vorher mit dem Hinweis be-
kannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung abgege-
ben werden kbénnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begrindung war Grundlage des Satzungsbeschlus-
SES VOM .......c.vuenes

Hatten, den ...............

BlUrgermeister
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Anlagen

1.

Festsetzungen umliegender Bebauungsplane

2. Plangebiet - Biotoptypen-
3.
4. Potentialstudie Vogel und Flederméause (Planungsbiro Landschaft + Freiraum

Externe Kompensationsmal3hahme

- PLF, Oldenburg, 12.02.2024)

Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56
~-Hauptstral3e /Munderloher StralRe” der Gemeinde Hatten,
Bericht Nr. 228-24-a-hi, Oldenburg den 14. Mai 2024, 1+B Akustik GmbH
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KompensationsmalRnahme

Flurstiick 16/2, Flur 4, Gemarkung Hatten
GrofRe: 85.163 gm / 170.326 WE
zugeordnet:

BBP Nr. 36 Teil |
BBP Nr. 36.1 Teil Il

36.920 qm / 73.840 WE
13.310 gm / 26.620 WE

BBP Nr. 56
noch zur Verfiagung:

3.132gm/ 6.264 WE
31.801 gm/ 63.602 WE

Bictop =
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Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Quelle: https:/www.umweltkarten-niedersachsen.de
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