Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

48. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hatten
.,Hauptstral3e / Munderloher Stral3e“

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6a BauGB

1. Ziel der Planung

Das Anderungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kirchhatten und
umfasst den Bereich zwischen der Hauptstral3e (L 872) und der Munderloher Stralie
(L 871) von der ehemaligen Hofstelle Hauptstrafl3e 30 im Norden bis zur Einmindung
der Munderloher Stral3e in die Hauptstral3e.

Mit dem parallel zur 48. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 56 ist beabsichtigt, in Kirchhatten zwischen der Hauptstrafl3e und der
Munderloher Stral3e ein Mischgebiet auszuweisen, in dem ein neuer Standort flr die
Freiwillige Feuerwehr Kirchhatten entstehen soll. Der Bereich der ehemaligen Hofstelle
nordlich des geplanten Feuerwehrstandortes wurde bis zur sudlichen Grenze des an-
schlieBenden Bebauungsplanes Nr. 66 zur stadtebaulichen Abrundung in das Plange-
biet des Bebauungsplanes einbezogen.

In die 48. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde neben dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes auch der sidlich anschliel3ende Bereich bis zur Einmindung der Munder-
loher Stral3e in die Hauptstral3e einbezogen, da dieser bisher ebenfalls als Flache fur
die Landwirtschaft und nicht als Bauflache dargestellt ist. In diesem sudlichen Teilbe-
reich wird ein Planfeststellungsverfahren zur Schaffung eines neuen zentralen Buskno-
tens und eines Kreisverkehrsplatzes, der die beiden Landesstral3en L871 und L872
verknupft, durchgefihrt.

2. Verfahrensablauf

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB (iber die allgemei-
nen Ziele und voraussichtlichen Auswirkungen der Planung erfolgte im Rathaus der
Gemeinde in der Zeit vom 29.01.2024 bis einschlief3lich 01.03.2024.

Von den Birgern gingen in diesem Rahmen keine Anregungen ein.

Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch Zusendung
der Planunterlagen mit Schreiben vom 23.01.2024. Die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der o0.g. Planungsabsicht unterrichtet
und zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB bis zum 01.03.2024 aufgefordert.

Der Landkreis Oldenburg forderte in diesem Rahmen eine Umweltprifung durchzufuh-
ren, zudem mussten die Aussagen uber die Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen zum
Zeitpunkt der Auslegung abschlie3end vorliegen. Zur Wahrung der artenschutzrechtli-

Stand: Dezember 2024 Seite 1



chen Belange nach § 44 BNatSchG sei die Betroffenheit von Vogeln und Fledermé&u-
sen darzulegen und ggf. eine artenschutzrechtliche Untersuchung vorzulegen. Weiter-
hin wurde angeregt, den vorhandenen Altbaumbestand komplett zu erhalten. Weitere
allgemeine Hinweise wurden zur Wasserwirtschaft, zum Wasserschutzgebiet, zur Ab-
fallwirtschaft, zum Denkmalschutz und zum Brandschutz gegeben. Die Anregungen
wurden berlcksichtigt (siehe Kap. 3) und die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen
sowie bei Bedarf in die Planunterlagen aufgenommen.

Die Niederséachsische Landesbehodrde fur Stralenbau und Verkehr wies darauf hin,
dass sudlich des geplanten Feuerwehrstandortes die ,Errichtung eines Busknotenpunk-
tes mit Verlegung der Landesstraf3e 871 und Verknupfung tber einen Kreisverkehrs-
platz mit der LandesstralRe 872" nach 8§ 38 Niedersachsisches Stral3engesetz (NStrG)
Planfeststellung vorgesehen sei. Die Zufahrt zur Feuerwehr sei tiberdimensioniert und
solle an einer Stral3e realisiert werden, die derzeit noch nicht genehmigt und auch noch
nicht gebaut ist, sodass die Erschlie3ung nicht gesichert sei. Zudem wurde die Lange
der Zufahrt unmittelbar vor dem Kreisverkehr beméangelt. In einem daraufhin mit der
Stral3enbehorde und dem Landkreis gefuihrten Erérterungstermin wurde seitens der
Gemeinde dargelegt, dass auch ohne neuen Kreisverkehrsplatz eine private aber ge-
meindeeigene Zufahrt zur Hauptstral3e vorgesehen und mdglich sei, sodass eine Er-
schlielBung auch in diesem Fall gewéhrleistet sei. Auf dieser Grundlage bestand Ein-
vernehmen darin, dass mit einer geringen Verschiebung der Alarmzufahrt der Feuer-
wehr nach Osten, die Planung auch mit dem zukuinftigen Kreisverkehrsplatz mdglich
sei.

Nach erneuter Abstimmung mit dem Landkreis sind die mit dem Kreisverkehrsplatz zu-
kiinftig vorgesehenen Verkehrsflachen, soweit sie im Gebiet des Bebauungsplanes lie-
gen als sog. ,bedingte Festsetzung“ aufgenommen worden.

Die weiteren Hinweise verschiedener Fachbehdrden und ErschlieBungstrager wurden
zur Kenntnis genommen und soweit es die Bauleitplanung betrifft, beriicksichtigt.

Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behérden mit
Schreiben vom 19.09.2024 zugeleitet und fiir die Offentlichkeit in der Zeit vom
27.09.2024 bis einschlief3lich 28.10.2024 ausgelegt bzw. im Internet bekannt gemacht.

Anregungen oder Bedenken von privaten Birgern wurden nicht vorgebracht.

Der Landkreis Oldenburg hatte aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken vorgebracht. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 56 ein Teil der vorhandenen Grinflachen
Zu niedrig bewertet worden war. Dem ist die Gemeinde gefolgt und hat fir die zuséatzli-
che Bodenversiegelung eine zusatzliche Kompensationsflache von 1.087 m? vorgese-
hen. Die Hinweise zu einer Umweltbaubegleitung, zum Bodenschutz sowie zum Brand-
schutz wurden zur Kenntnis genommen und werden bei Bedarf noch rechtzeitig und
ausreichend bei der Umsetzung des Vorhabens berlcksichtigt.

Die Niederséachsische Landesbehorde fur StraRenbau und Verkehr hat auf die Ausfih-
rungen in den textlichen Festsetzungen und der Begrindung hingewiesen, nach denen
die Erschliel3ung der Feuerwehr zunéchst durch eine private Zufahrt zur Hauptstral3e
innerhalb der Ortsdurchfahrt gesichert wird. Fir die mit dem Planfeststellungsverfahren
Busknoten / Kreisverkehrsplatz vorgesehene direkte Anbindung an die Landesstral3e ist
im Bebauungsplan Nr. 56, der im Parallelverfahren aufgestellt wurde, eine bedingte
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Festsetzung als Verkehrsflache getroffen. Diese wird wirksam, sobald und soweit der
Planfeststellungsbeschluss rechtlich und tatsachlich umgesetzt werden kann. Zu die-
sem Konzept wurden vom NLStBV keine weiteren Bedenken vorgetragen.

Zu den Hinweisen der NLStBV auf die von den Landesstral3en ausgehenden
Larmemissionen, wurde in der Abwéagung darauf verwiesen, dass die Verkehrslarmbe-
lastung ermittelt und die erforderlichen Larmschutzmal3nahmen im Bebauungsplan Nr.
56 festgesetzt wurden.

3. Beurteilung der Umweltbelange

Im Nachfolgenden werden die aus der Planung resultierenden Auswirkungen in Bezug
auf die Umwelt und ihre Erheblichkeit zusammengefasst dargestellt.

Durch die mit der Festsetzung eines Mischgebietes geplante Erweiterung des Siedlungs-
bereichs ergeben sich Veranderungen der Gestalt oder Nutzung der Grundflachen im
Plangebiet. Diese sind jedoch bei Stadtebauprojekten i.d.R. immer gegeben.

Im vorliegenden Fall sind die Flachen bereits teilweise mit den Geb&uden und Anlagen
von zwei ehemaligen Hofstellen bebaut. Der gesamte alte Gehdlzbestand soll erhalten
und durch Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 56 dauerhaft gesichert werden. Mit diesem
Erhalt werden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Fauna ver-
mieden.

Im mittleren Bereich der Plangebietsflache kommt es zum Verlust von unbebauter Land-
schaft. Fur Natur und Landschaft (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser,
Landschaftsbild) geht im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflache in Form einer Pfer-
deweide verloren.

Durch die geplante Versickerung sowie Rickhaltung des anfallenden Oberflachenwas-
sers im Bereich, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes vermie-
den werden.

Artenschutzrechtliche Belange wurden auf Grundlage einer Potenzialstudie ,Untersu-
chung der Brut- und Gastvogel und der Fledermause im Mai 2024" bewertet. Danach
stehen der geplanten Nutzung, unter Berilicksichtigung des angegebenen Zeitfensters
fur die Bauflachenvorbereitung, keine Artenschutzbelange entgegen.

Verbleibende Beeintrachtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Bo-
dens durch die geplanten zusatzlichen Versiegelungen kénnen durch Malinahmen auf
externen Flachen ausgeglichen werden. Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 56 ist
dies mit 4.219 m? eine Teilflache des Kompensationsflachenpools Flurstiick 16/2 der Flur
4 am Kiebitzweg/DorfstralRe. Fir den Bereich des Planfeststellungsverfahrens Busknoten
|/ Kreisverkehrsplatz ist eine Sukzessionsflache im Bereich der Flurstiicke 153/89 der Flur
21 und im Bereich des Flurstiicks 32/1 der Flur 17 an der Dingsteder Stral3e (L888) von
insgesamt 5.850 m2 vorgesehen. Hierdurch und durch die bei der Errichtung von Gebau-
den einzuhaltenden Gesetze und Richtlinien zur Energieeinsparung wird auch den Erfor-
dernissen des Klimaschutzes entsprochen.

Insgesamt ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes,
der Arten und Lebensgemeinschaften und des Klimas bzw. der Luft an diesem Standort.

In Bezug auf den Menschen, bzw. die Wohnfunktion, sind im Plangebiet keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen zu erwarten. Die Einwirkungen durch benachbarte Gewer-
bebetriebe wurden untersucht. Sie sind mit den Wohnnutzungen in einem Mischgebiet
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vertraglich. Zu dem norddstlich benachbarten Gewerbebetrieb wurde eine Grinflache als
Pufferzone vorgesehen. Im norddstlichen Bereich, der nédher an den benachbarten Be-
trieb heranrtickt, wurden Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Hinsichtlich der vorhandenen Verkehrslarmbelastungen werden die mafigeblichen Orien-
tierungswerte flr Mischgebiete teilweise Uberschritten. Die damit erforderlichen passiven
Schallschutzmal3Bhahmen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 56 festge-
setzt. Dabei werden flr den Bereich innerhalb des Plangebietes auch die durch den ge-
planten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartenden Belastungen als bedingte
Festsetzung beriicksichtigt.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten zu erwartenden Verkehrs-
larmauswirkungen wurden im Rahmen der Planfeststellungsunterlagen in einem schall-
technischen Bericht Uberprift. Soweit an den angrenzenden Wohngebauden die zulassi-
gen Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) Uberschritten werden,
werden die erforderlichen La&rmschutzmalinahmen im weiteren Planfeststellungsverfah-
ren festgelegt.

Hinsichtlich der geplanten Feuerwehr wurden die zu erwartenden Larmauswirkungen auf
die benachbarten Wohngebaude im Rahmen einer Konzeptprifung untersucht. Fir den
regelmaRigen Ubungsbetrieb der Feuerwehr ergeben sich fiir die Tagzeit keine Uber-
schreitungen der Richtwerte der TA-Larm, nachts ergibt sich am Rand eines Wohngebie-
tes eine geringe Uberschreitung von 1 dB(A). Beim Einsatzbetrieb wurde unter Beriick-
sichtigung eines konservativen (d.h. ungunstigen) Ansatzes festgestellt, dass die Richt-
werte der TA-Larm tags ebenfalls eigehalten werden, nachts im ungunstigen Fall jedoch
Uberschreitungen um bis zu 3 dB(A) auftreten kénnen. Hinsichtlich der Bewertung dieser
Ergebnisse verweist das Schallgutachten darauf, dass nach der gegenwartigen Recht-
sprechung der Notfallbetrieb nicht den Begrenzungen der TA-Larm unterliegt. Trotz der
Unruhe, die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur Nachtzeit ausgeht, ergaben
sich nicht zwingend unvertragliche Stérungen, da das Allgemeininteresses die Uber-
schreitungen im Zuge der Noteinsatze auch als nicht vermeidbar bewertet werden kénne.
Damit erscheint eine Realisierung der Feuerwehr, bei der die benachbarten Wohnnut-
zungen angemessen berucksichtigt ist, im vorliegend geplanten Mischgebiet moglich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Mensch, Natur und Land-
schaft, Kultur- und Sachguter) sind im Plangebiet und der Umgebung ebenfalls nicht zu
erwarten.

Denkmalgeschiitzte Objekte oder Bodendenkmale sind der Gemeinde innerhalb des
Plangebietes sowie in seiner ndheren Umgebung nicht bekannt.

Insgesamt bleibt mit der Planung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
tet.

4. Abwagungsvorgang

Im Rahmen der Bauleitplanung sind insgesamt die 6ffentlichen und privaten Belange

gegeneinander und untereinander gemaf3 § 1 Abs. 7 BauGB gerecht abzuwagen. Im

Rahmen des Abwagungsvorganges sind gemal § 2 Abs. 3 BauGB bei der Bauleitpla-
nung die Belange, die fir die Abwagung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu be-

werten. Diese sind im Rahmen der vorliegenden Begrindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kdnnen.
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Die durch die mdgliche Bebauung und Versiegelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind nach einem anerkannten Bewertungsmodell bewertet
worden und werden, soweit méglich, im Plangebiet ausgeglichen. Das verbleibende rech-
nerische Kompensationsdefizit fir den nérdlichen Teilbereich (Bebauungsplan Nr. 56)
von 8.438 Werteinheiten und das Kompensationsdefizit fir den sudlichen Teilbereich
(Planfeststellungsverfahren Busknoten / Kreisverkehrsplatz) einer versiegelten Flache
von ca. 6.200 m2 kann auf den zur Verfigung stehenden externen Kompensationsflachen
ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem geplanten Vorhaben, unter Berticksichtigung
des angegebenen Zeitfensters fur die Bauflachenvorbereitung und die notwendigen Fall-
und Abrissarbeiten, nicht entgegen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch die Ver-
sickerung bzw. die gedrosselte und dem naturlichen Abfluss entsprechende Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden werden.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorhandenen Verkehrslarmbelastungen, bei der die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete teilweise Uberschritten werden, sind aktive
LarmschutzmalRnahmen (Wall oder Wand) aufgrund der vorhandenen Situation nicht
madglich, sodass der stadtebaulichen Entwicklung hier der Vorrang eingeraumt wird und
die erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen an den Geb&uden festgesetzt wer-
den. Die sich bei Realisierung des Planfeststellungsverfahrens (Kreisverkehrsplatz / Bus-
bahnhof) ergebenden héheren Verkehrslarmbelastungen andern an dieser grundséatzli-
chen Situation nichts, sodass auch in diesem Fall fr die damit hdheren mal3geblichen
Aulenlarmpegel entsprechende passive Schallschutzmal3hahmen vorgesehen werden.

Die durch den geplanten Kreisverkehrsplatz und Busknoten auf3erhalb des Plangebietes
zu erwartenden Verkehrslarmauswirkungen wurden mit dem Planfeststellungsverfahren
im Rahmen des schalltechnischen Berichtes tberprift. An einzelnen Fassaden der an-
grenzenden Wohnhauser werden danach die zulassigen Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) tberschritten, sodass fur diese Gebaude ein grundsatz-
licher Anspruch auf LarmschutzmalRnahmen besteht. Auch in diesem Fall sind aktive
LarmschutzmalRnahmen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nicht sinnvoll mdglich).
Die Voraussetzungen fur den erforderlichen passiven Larmschutz kénnen jedoch noch
ausreichend und rechtzeitig im weiteren Planfeststellungsverfahren festgelegt werden.

Die Uberschreitung der Immissionswerte der TA-Larm durch den prognostizierten Feuer-
wehrlarm am Rand von zwei benachbarten allgemeinen Wohngebieten, die jeweils be-
reits durch Hauptverkehrsstral3en durch Verkehrslarm vorbelastet sind, ist im Regelbe-
trieb nachts mit 1 dB(A) gering und die Uberschreitung die im Einsatzbetrieb mit nachts
bis zu 3 dB(A) auftritt, kann bei einer konservativen Betrachtung als Ergebnis einer Ab-
wagung zuléssig sein, da das Vorhaben an genannter Stelle im Sinne des Allgemeininte-
resses erforderlich und die Uberschreitungen im Zuge der Noteinsatze im prognostizier-
ten Umfang als nicht vermeidbar zu bewerten ist. Andere glinstigere Standorte fir eine
Feuerwehr, die moglichst innerhalb des Siedlungsbereichs liegen sollte, drangen sich in
Kirchhatten nicht auf.

Demzufolge werden die Belange des Immissionsschutzes im vorliegenden Fall gegen-
Uber denen einer geschlossenen Siedlungsentwicklung und im Fall der Feuerwehr auch
gegenuber der gemeindlichen Gefahrenabwehr zurtickgestellt.
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Wesentliche andere Belange als die in der Begrindung, insbesondere im Umweltbericht
dargelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Nach Abwéagung aller vorgenannten Belange
kann die vorliegende Planung daher durchgefiihrt werden.

5. Feststellungsbeschluss

Am 12.12.2024 hat der Rat der Gemeinde Hatten den Feststellungsbeschuss zur 48. An-
derung des Flachennutzungsplanes gefasst.
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