Gemeinde Hatten
Landkreis Oldenburg

Satzung

uber die
2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58

- Ortskern Sandhatten-
mit ortlichen Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

(beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

- Entwurf -

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Gemeinde Hatten diese 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Ortskern Sandhatten®, bestehend aus den nachfolgenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Hatten, den
Blrgermeister
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1. Geltungsbereich

Das Gebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 58 ,Ortskern Sandhatten®, rechtskraftig

seit dem 24.02.2012, hat eine Grof3e von ca. 5,6 ha und umfasst den zentralen Bereich der
Ortslage von Sandhatten.

Das Gebiet der vorliegenden 2. Anderung umfasst den gesamten siidostlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 58, zwischen der nordwestlich verlaufenden Huntloser Stralte (L 871)

und der sudostlich verlaufenden Feldtorstralle.

Ubersichtskarte zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
(- ohne Mal3stab -)

Sandhatten
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tj Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58

t] Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
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Auszug aus der Planzeichnung des bisher bestehenden Bebauungsplanes Nr. 58 mit

Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 2. Anderung
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N P Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58

2. Dorfliches Wohngebiet (MDw § 5a BauNVO)

Im Gebiet der 2. Anderung wird fiir die Bauflachen die Art der baulichen Nutzung geandert
und ein dorfliches Wohngebiet (MDw) im Sinne des § 5a Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt.
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3. Beherbergungsgewerbe / Arbeithehmerwohnheime

Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Sinne des § 5a Abs. 2 Nr. 6 BauNVO sowie Ar-
beitnehmerwohnheime (Unterklnfte fur Beschaftigte, die keine Wohnungen im Sinne des
§ 44 NBauO sind) sind nicht zulassig (§1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

4. Zahl der Wohnungen

Im Plangebiet ist die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden begrenzt. Je Einzelhaus sind
hochstens zwei Wohnungen zulassig und je Doppelhaushalfte ist hochstens eine Wohnung
zulassig.

Abweichend von Satz 2 kénnen in den bereits vor Inkraftireten der vorliegenden Anderung
vorhandenen Gebauden des ehemaligen Pflegeheimes (Feldtorstra®e 1, Flurstick 121/11)
ausnahmsweise bis zu insgesamt 10 Wohnungen zugelassen werden.

5. Abweichende Bauweise

Die bisher festgesetzte ,offene Bauweise® und ,abweichende Bauweise® werden aufgeho-
ben. Im Gebiet der 2. Anderung wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO insgesamt eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Danach kénnen die Hauptgebaude im Anderungsgebiet als
Einzel- oder Doppelhauser mit einer Gesamtlange von maximal 28 m errichtet werden. Ga-
ragen und untergeordnete Nebenanlagen bleiben dabei unbericksichtigt.

Abweichungen von Satz 2 sind ausnahmsweise zulassig, soweit es sich um Gebaude han-
delt, die bereits vor Rechtkraft dieser Anderung vorhanden waren.

6. Uberschreitung der Baugrenzen

Die festgesetzten Baugrenzen durfen ausnahmsweise um bis zu 5 m Uberschritten werden,
soweit die Grundflache der im Uberschreitungsbereich liegenden Gebaudeteile einen Ge-
samtumfang von 50 m? je Gebaude nicht Uberschreitet. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen soll
dabei ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten werden.

7. Trauf- und Firsthohe

Die hochstzulassige Traufhdhe (TH) betragt 4,5 m und die hochstzulassige Firsthohe (FH)
9,0 m Uber dem unteren Hohenbezugspunkt.

Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie zwischen den AuRenflachen der Gebaudeau-
Renwand (Traufseite) und der oberen Dachhaut der Hauptdachflachen zu verstehen. Fir un-
tergeordnete Gebaudeteile (z.B. bezlglich der Traufhdhe bei Gebauderlickspringe) kdnnen
ausnahmsweise Uberschreitungen zugelassen werden.

Unterer Hohenbezugspunkt ist der zum Gebaude am nachsten gelegenen Punkt der Ober-
kante der Fahrbahnachse der 6ffentlichen Stral3e.
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8. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Die auf Grundlage der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO friher § 56, 97 und 98) mit
dem Bebauungsplan Nr. 58 festgesetzte drtliche Bauvorschrift zum Ausschluss von Photo-
voltaikanlagen § 2 Satz 3 (Photovoltaikanlagen sind auf geneigten Dachern nicht zulassig.)
wird auf Grundlage der gultigen NBauO § 84 Abs. 3 ersatzlos gestrichen.

Die Ubrigen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 58 bleiben bestehen und
werden durch folgende Vorschriften erganzt:

.8 5 Gartengestaltung

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaf3 § 9 Abs. 2
NBauO als Grunflachen gestaltet werden. Stein- oder Schotterbeete sind nicht zu-
lassig.

8§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf3 § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforde-
rungen dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e von bis zu 50.000 EURO geahndet
werden.”

9. Hinweise
Artenschutz

Bei der Beseitigung von Geholzen oder dem Abriss/Umbau von Gebauden sind die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen (Totungs- bzw. Storungsverbot gem. § 44 BNatSchG) zu
beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere folgende Einschrankungen bzw. Mal}-
nahmen zu beachten:

¢ Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit vom
01.0Oktober bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Ausnahme ist moglich,
wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbaume vorher gutachterlich untersucht
wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50 m Héhe) vor
Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-Quartiere und offensichtlich ge-
nutzte Dauernester (z.B. von Greifvdgeln) zu Uberprifen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt, sind ggf. Nist-
héhlen oder Fledermaus-Hohlen in verbleibenden Altbdumen bzw. an Gebauden im na-
heren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen aufzuhéngen. Diese Mallhahmen
mussen vor der Zerstérung moglicher Quartiere wirksam sein.”

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterlichen Untersu-
chung nur mit ausdrucklicher vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde
moglich. VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu er-
warten.
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Bodendenkmale

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzei-
ge unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

10. Weitere Festsetzungen und Hinweise

Die Ubrigen Festsetzungen sowie értlichen Bauvorschriften und Hinweise des ursprtinglichen
Bebauungsplanes Nr. 58 bleiben unverandert bestehen.
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Verfahrensvermerke:

Der Entwurf der Satzung tber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Ortskern
Sandhatten® wurde ausgearbeitet vom

Biro fur Stadtplanung

Gieselmann und Miller GmbH

Eschenplatz 2
26129 Oldenburg

Oldenburg, den

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat am 29.02.2024 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Ortskern Sandhatten® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
gem. § 2 Abs. 1 BauGB in der z.Zt. geltenden Fassung am 09.03.2024 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Hatten, den ...,

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hatten hat in seiner Sitzung am 26.02.2026 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 zugestimmt und die Veroffentlichung
im Internet sowie zusatzlich die 6ffentliche Auslegung gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Ver-
offentlichung im Internet und der 6ffentlichen Auslegung wurden am
................................. ortsublich bekannt gemacht und die Bekanntmachung in das Inter-
net eingestellt.

Dabei wurde darauf hingewiesen, dass gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wurde.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 und der Begriindung wurde ge-
mafl § 3 Abs. 2BauGBvom ... DiS .o im Inter-
net veroffentlicht und zeitgleich im Rathaus der Gemeinde Hatten 6ffentlich ausgelegt.

Hatten,den ........coovvviviiiinn...

Der Rat der Gemeinde Hatten hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 nach Prii-
fung der Stellungnahmen in seiner Sitzungam ...l als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hatten, den ...,

Der Satzungsbeschluss wurde gemalf} § 10 BauGB ortstublicham .................................
im Amtsblatt fur den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 istdamitam .....................cc......... rechts-
verbindlich geworden.

Hatten,den ........cooovviviiiiinn...

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 sind
Verletzungen von Vorschriften gemaf § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1 bis 3
BauGB gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Hatten,den ........ccoovvviiiiiinn...

BP58-2Ae_Satz.doc / Stand 31.03.2026 Seite 7 von 7



