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1 Lage und Abgrenzung des Gebietes

Das Plangebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 8a umfasst nahezu
den gesamten Siedlungsbereich von Kirchhatten, der sich 6stlich der Haupt-
stral3e und noérdlich der Dingsteder Stral3e erstreckt.

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a umfasst
den Uberwiegenden Bereich des bisherigen Schulsportgelandes der Grund-
schule Kirchhatten zwischen der ,Schulstrale“ im Studen und der Stral3e ,Os-
terkamp® im Norden.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus der
Planzeichnung.

2 Planungserfordernis und Vorgaben

21 Planungsanlass und Ziele

Die Gemeinde Hatten plant im Bereich des vorhandenen Schulgeléndes der
Grundschule Kirchhatten das bisherige Schulgebaude durch einen Neubau,
der den zeitgemalen Anforderungen an die Bildungs- und Betreuungsaufga-
ben einer Grundschule entspricht, zu ersetzen. Eine wesentliche Erweiterung
der Schulerzahlen bzw. des Schuleinzugsgebietes ist nicht vorgesehen. Durch
einen Neubau kann bis zur endgultigen Fertigstellung, im Gegensatz zu einem
Umbau, das bisherige Gebaude genutzt werden, sodass es zu mdglichst we-
nigen Einschrankungen des Schulbetriebes kommt.

Als Standort flr den Schulneubau soll das norddstlich der alten Grundschule
vorhandene Schulsportgelande genutzt werden. Dieser Bereich ist im beste-
henden Bebauungsplan Nr. 8a Uberwiegend bereits als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und Sport ausgewiesen. Im
Ubergangsbereich zur alten Grundschule ist ein Spielplatz als Griinflache
festgesetzt. Der grofte Teil der Gemeinbedarfsflache ist jedoch als ,nicht-
uberbaubare Flache® ausgewiesen. Fir die geplante Bebauung ist daher eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Zur Anbindung des neuen Stan-
dortes an die vorhandene Schule wird auch der bisher festgesetzt Spielplatz in
die Flache fur Gemeinbedarf einbezogen.

Der im 6stlichen Teil des Schulgelandes vorhandene Sportplatz soll erhalten
bleiben und braucht daher nicht in die Anderung einbezogen werden. Dies gilt
auch fur die 6stlich der Turnhalle, im Ubergang zu dem anschlieRenden
Wohngebiet festgesetzte Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage.

2.2 Beschleunigtes Verfahren

Far Planungsvorhaben der Innenentwicklung (,Bebauungspléane der Innen-
entwicklung®) kann das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch
(BauGB) angewandt werden.
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Gemal § 13 a BauGB kann eine Gemeinde einen Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren durchflhren, sofern

e es sich um einen Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) handelt,

e inihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
oder eine GrolRe der Grundflache festgesetzt wird von
a) weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
b) 20.000 m? bis weniger als 70.000 m?, wenn durch Uberschlagige Pru-
fung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (§ 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder be-
gruandet wird und

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpas-
sung und dem Umbau vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innen-
entwicklung bezieht sich daher auf innerhalb des Siedlungsbereichs liegende
Flachen.

Das vorliegende Plangebiet hat eine Grofe von 13.515 m? und wird Uberwie-
gend als Spiel- und Sportflache genutzt, teilweise ist es auch bebaut. Es ist
vollstandig von Bebauung umgeben und stellt sich daher als Bestandteil des
Siedlungsbereichs von Kirchhatten dar. Damit handelt es sich um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung.

Der Schwellenwert einer zulassigen Grundflache von maximal 20.000 m? fur
ein Verfahren gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird im vorliegenden Fall be-
reits auf Grund der GroRRe des Plangebietes von ca. 13.500 m? unterschritten.
Auch ein sonstiges UVP-pflichtiges Vorhaben wird nicht vorbereitet oder be-
grundet.

Das Plangebiet befindet sich zudem weder innerhalb des Achtungsabstandes
von Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung - 12. Bundesimmissions-
schutzverordnung (12. BImSchV), noch sind im Plangebiet derartige Betriebe
vorgesehen. Konkrete Anhaltspunkte daflir, dass Pflichten zur Vermeidung
von schweren Unfallen nach § 50 S.1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG) zu beachten sind, liegen daher nicht vor.

Das Plangebiet ist auch nicht Bestandteil eines Gebietes von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und der
Schutzzwecke dieser in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Gebiete ergeben
sich nicht.

Biiro fiir Stadtplanung (BP08a-14Ae_Begr.doc) 16.06.2026



Gemeinde Hatten
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8a - 14. Anderung - Entwurf - 5

Fir die vorliegende Planung sind damit die Voraussetzungen fur ein be-
schleunigtes Verfahren gemaR § 13 a Abs. 1. Nr. 1 BauGB gegeben. Somit
wird von der Umweltprafung, von dem Umweltbericht und von der Angabe,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

2.3 Ziele der Raumordnung (LROP und RROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen 2017 ist das Plan-
gebiet ohne besondere Darstellung. Diese Aussage hat auch nach der Ande-
rungsverordnung des LROP, welche mit Bekanntmachung vom 17.09.2022
(Nds. GVBI. S. 521) in Kraft getreten ist, Bestand.

Fir den Landkreis Oldenburg besteht kein Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP). Ein neues RROP befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Im
zweiten Entwurf des RROP vom Oktober 2025 ist das Plangebiet, ebenso wie
der Uberwiegende Siedlungsbereich von Kirchhatten, als Vorrangebiet fur die
Trinkwasserversorgung dargestellt. Fur Kirchhatten selbst ist die Funktion eines
Grundzentrums mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus vorgese-
hen. Die Sicherung der Grundschulversorgung entspricht dieser Funktion. Ein
Beschluss uber die Endfassung des RROP wurde am 17.03.2026 vom Kreistag
gefasst.

2.4 \Vorbereitende Bauleitplanung - Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch aus dem Flachen-
nutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Das vorliegende Anderungsgebiet ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan tUberwiegend als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sport- und Spielflache dargestellt. Der suidwestliche Bereich ist als Flache
fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Schule, dargestellt. Damit entspricht
der Uberwiegende Teil des Plangebietes nicht den aktuellen Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Da ein Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt wird,
kann der Flachennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB auch ohne Ande-
rung des Flachennutzungsplanes aufgestellt werden. In diesem Fall ist der Fla-
chennutzungsplan entsprechend den geplanten Festsetzungen zu berichtigen.
Die 19. Berichtigung des FNP erfolgt im vorliegenden Fall durch die Darstellung
einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule / Sportan-
lagen. (siehe Anlage 1.1 und 1.2).

2.5 Ortliche Gegebenheiten und bestehende Festsetzungen
Anderungsgebiet

Fir das Anderungsgebiet besteht der Bebauungsplan Nr. 8a ,Kirchhatten®
(rechtskréaftig seit 17.01.1992). Die bisherigen zeichnerischen Anderungen betref-
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fen nicht das Anderungsgebiet. Von den bisherigen textlichen Anderungen betrifft
insbesondere die 12. Anderung (rechtskréftig seit dem 14.10.2022) auch das An-
derungsgebiet.

Auszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 8a und der 1.Anderung

Tennisplatz
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- - Geltungsbereich der 14. Anderung

Geltungsbereich der 1. Anderung

Der iiberwiegende Teil des Anderungsgebietes ist als Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit den Zweckbestimmungen: Schule, Sportanlagen und Sportplatz festge-
setzt.

Im Rahmen der 12. Anderung wurden fiir den (iberwiegenden Teil des Ursprungs-
planes, d.h. ausgenommen die unmittelbar an der Hauptstra3e und der
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Dingsteder Strale gelegenen Grundstlcke, neue und einheitliche Festsetzungen
zu Bauweise, Zahl der Wohnungen, Zahl der Vollgeschosse und Solaranlagen ge-
troffen. Die Festsetzungen von Einzel- und Doppelhausern, der Zahl der Woh-
nungen, die Begrenzung auf i.d.R. ein Vollgeschoss und die héchstzulassige
Trauf- bzw. Firsthohen (4,5 bzw. 9,0 m) diente im Wesentlichen der Bewahrung
des Wohngebietscharakters, das durch Uberwiegend freistehende Einfamilien-
hauser gepragt ist. Auf dieses Ziel waren auch die im Rahmen der 12. Anderung
erlassenen ortlichen Bauvorschriften Uber die Dachneigung (30° bis 60°), stral3en-
seitige Heckeneinfriedungen sowie die Gartengestaltung durch Grunflachen aus-
gerichtet.

Bestehende Nutzungen im Anderungsgebiet

Der Bereich der festgesetzten Gemeinbedarfsflache ist bisher Uberwiegend unbe-
baut. Er wird als Schul- und Sportgelande genutzt und ist im Bebauungsplan als
nichtiberbaubare Flache (farbige Flache) festgesetzt. Im Stiden befindet sich an
der Schulstral3e eine Sporthalle, fur die ein entsprechender Bauteppich (weilde
Flache) festgesetzt ist. Im Nordosten ist an der Strale Osterkamp eine Flache fir
Kfz-Stellplatze festgesetzt.

Im stdwestlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich an der Schulstralle
im Ubergang zu dem vorhandenen Grundschulgeb&ude ein Kinderspielplatz. Die-
ser Bereich ist im Bebauungsplan als entsprechende Griinflache festgesetzt. Ost-
lich davon schlief3t sich die oben genannte Sporthalle an.

Umgebung des Anderungsgebietes

Slidwestlich des Anderungsgebietes steht das bisher vorhandene Grundschulge-
baude. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 8a, entsprechend der konkreten
Nutzung, als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Siidéstlich des Anderungsgebietes befindet sich, unmittelbar neben der Sporthal-
le, im Ubergang zu der éstlich anschlieenden Wohnbebauung ein kleines Sied-
lungsgehdlz, das im bestehenden Bebauungsplan als Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” festgesetzt ist.

Suidlich und dstlich des Anderungsgebietes schlieBen sich Wohngebiete, mit
uberwiegend eingeschossigen Einfamilienhdausern, an. Diese Siedlungsteile std-
lich der Schulstra’e und am Sachsenweg sind im Bebauungsplan Nr. 8a als all-
gemeine Wohngebiete festgesetzt.

Nordlich des Anderungsgebietes schlielt sich sudlich der Stralle Osterkamp ei-
ne Tennisanlage an. Dieser Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 8a als Grinflache
~Sportanlage” festgesetzt. Nordlich des Osterkamp schlief3t sich ein Siedlungs-
bereich, der als Dorfgebiet festgesetzt ist, an. Dieser Bereich ist faktisch jedoch
uberwiegend von Wohnbebauung gepragt.

Westlich des Anderungsgebietes verlauft die StraRe ,Am Ansgaribusch®, diese
endet in einem Wendeplatz. Auf der westlichen Stralenseite befindet sich eine
Bauzeile mit Einfamilienhdusern. Siudlich des Wendeplatzes schliel3t sich das
Gelande eines Kindergartens an. Fiir diese Bebauung wurde mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8a (rechtskraftig seit 11.06.1993) die Festset-
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zung eines Dorfgebietes bzw. einer Flache fur den Gemeinbedarf (Kindergarten)
vorgesehen.

3 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Plankonzept

Mit der bisher festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf - Schule, Sportan-
lage und Sportplatz sollte die Flache, entsprechend ihrer konkreten Nutzung,
einerseits der Grundschule Kirchhatten dienen aber auch flr andere sportliche
Zwecke genutzt werden kdonnen. Fur die Errichtung von Gebauden war jedoch
nur das Baufenster der Turnhalle an der Schulstral’e vorgesehen. An der
grundsatzlichen Zweckbestimmung der Art der Nutzung andert sich nichts.

Im westlichen Teilbereich der Gemeinbedarfsflache soll anstelle der Freiflache
fur Sportanlagen nun das neue Grundschulgebaude entstehen. Der Ostliche
Bereich der Gemeinbedarfsflache, der zur Wohnbebauung am Sachsenweg
ausgerichtet ist, soll dagegen unverandert als Freiflache fur schul- bzw. allge-
meinsportliche Zwecke erhalten bleiben. Die Festsetzungen bleiben in diesem
Bereich daher unverandert.

Da eine konkrete Planung fur den Neubau der Schule bisher nicht vorliegt und
um fur die weitere Planung ein ausreichender Spielraum zu schaffen, wird na-
hezu der gesamte westliche Teilbereich der Gemeinbedarfsflache als Uber-
baubare Grundstucksflache festgesetzt. In diesen Bereich wird auch der bis-
her im Ubergangsbereich zur alten Schule festgesetzte Spielplatz einbezogen.

Wo sich zukunftig die Pausen- und Spielbereiche der neuen Grundschule be-
finden, wird erst im Rahmen der konkreten Neubauplanung festgelegt.

Die spatere Verwendung des alten Schulgebaudes ist noch offen. Damit steht
noch nicht fest, ob dieser Bereich zukiinftig noch ergadnzende Funktionen fur
die Grundschule, eine andere Gemeinbedarfsnutzung oder eine private Nut-
zungsmaoglichkeit erhalt. Aufgrund dieser noch offenen Fragen wurde dieser
Bereich aus dem Geltungsbereich der vorliegenden 14. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8a ausgeklammert.

Die im Rahmen der 12. Anderung vorgenommen Festsetzungen zur Bauweise,
Zahl der Wohnungen und Vollgeschosse, den Trauf- und Firsthéhen sowie Solar-
anlagen waren, ebenso wie die Ortlichen Bauvorschriften, auf die Bewahrung des
Charakters der in der Umgebung des Anderungsgebietes vorhandenen Wohnge-
biete aufgenommen. Sie werden nicht Ubernommen bzw. aufgehoben, um ent-
sprechend der oben beschriebenen Zielsetzung flr den Schulneubau als Sonder-
bauwerk den notwendigen Gestaltungsspielraum zu schaffen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.2.1 Flache fiir den Gemeinbedarf

Das Plangebiet soll der Neuerrichtung der Grundschule in Kirchhatten und der
Neuordnung der Spiel- und Sportanlagen dienen. Es schlie3t nordlich bzw. west-
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lich an vorhandene Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule und Kindergar-
ten) an. Aufgrund dieser 6ffentlichen bzw. gemeindlichen Nutzungen wird das
Plangebiet vollstandig als Flache fur Gemeinbedarf i.S. von § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt und, entsprechend der bisherigen Festsetzung, durch die
Zweckbestimmung ,Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebdaude und
Anlagen® konkretisiert.

Mit der erforderlichen Festsetzung der konkreten Zweckbestimmung ist die Art
der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.

3.2.2 Baugrenzen

Die bisher festgesetzten Baugrenzen werden geandert. Da fur den geplanten
Baukoérper der Grundschule bisher noch kein konkreter Entwurf vorliegt wird
die Flache im Anderungsgebiet (iberwiegend als liberbaubare Grundstiicksfla-
che festgesetzt. Lediglich zu den Randbereichen, zur Schulstral3e hin und an
der Verbindungsflache zur Stralde Osterkamp sind nichtiberbaubare Flachen
vorgesehen. Diese sind am westlichen Rand und im nérdlichen Bereich fir ei-
ne Feuerwehrumfahrt vorgesehen. An der Schulstral3e soll die Bebauung ei-
nen Abstand von 3 m, wie er im Bebauungsplan Nr. 8a auch flr die Sltdseite
der Stralde vorgesehen ist, einhalten.

Auf den nichtlberbaubaren Flachen kénnen jedoch auch Nebenanlagen oder
Stellplatze entstehen. Der 6stlich an das Anderungsgebiet angrenzende Be-
reich der Gemeinbedarfsflache bleibt, wie bisher, als nichtiberbaubare Flache
festgesetzt. Damit kann die geplante Neubebauung des Schulgebaudes nicht
naher, als es die in der vorliegenden Anderung festgesetzten Baugrenzen er-
lauben, an die am Sachsenweg vorhandene Wohnbebauung heranricken.

3.3 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

3.3.1 Zahl der Vollgeschosse

Im urspringlichen Bebauungsplan war fur die Gemeinbedarfsflache kein Maf
der baulichen Nutzung festgesetzt. In der 12. Anderung wurde fir deren Gel-
tungsbereich maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, diese Festsetzung hatte im
vorliegenden Bereich der 14. Anderung jedoch nur fiir den seinerzeit festge-
setzten Bauteppich der Turnhalle Bedeutung. Fur den geplanten Schulneubau
ware ein Vollgeschoss jedoch nicht ausreichend, sodass die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse erhoht werden muss. Zur Berucksichtigung des Ortsbildes
in Kirchhatten mochte die Gemeinde die Zahl der Vollgeschosse im Ande-
rungsgebiet jedoch auch weiterhin begrenzen und daher auf héchstens zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Zwei Vollgeschosse werden voraussichtlich fur eine
sinnvolle Schulgebaudekonzeption auch tatsachlich benétig. Die Bebauung ist
damit hoher als die in den angrenzenden Baugebieten vorhandene bzw. zulas-
sige Wohnbebauung mit hdchstens einem Vollgeschoss. Dieses Mal3 ent-
spricht aber der Bebauung im Ortskern an der westlich verlaufenden Haupt-
strale. Eine Bebauung mit nur einem zusatzlichen Geschoss, stellt aber auch
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einen angemessenen Ubergang zu den benachbarten Wohngebieten mit ihrer
eingeschossigen Bebauung dar.

3.3.2 Zulassige Grundflache (GR)

Bei der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung ist gemafl gem. § 16
Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) jedoch grundsatzlich auch eine
Grundflachenzahl oder die zulassige Grundflache festzusetzen, um damit das
Mal der Nutzung dreidimensional zu bestimmen.

Um far den geplanten Schulneubau einen grof3ztgigen und ausreichenden
Entwicklungsrahmen zu schaffen wird eine zulassige Grundflache von 6.000 m?
festgesetzt.

3.3.3 Bauweise

Fir die Gemeinbedarfsflache wird, wie im urspringlichen Bebauungsplan, kei-
ne Bauweise festgesetzt, um eine maoglichst groRe Gestaltungsfreiheit fur den
Schulneubau zu behalten. Damit sind im Anderungsgebiet auch Gebaude mit
einer Lange von uber 50 m zulassig (siehe Fickert/Fieseler Kommentar zur
Baunutzungsverordnung, 14. Auflage 2023, § 22 RN 2). Die im Rahmen der 12.
Anderung festgesetzte offene Bauweise wiirde die Geb&audelange auf 50 m be-
grenzen, was sich fur den Schulneubau als unzureichend darstellen kann. Die
Grenzabstande richten sich damit neben den festgesetzten Baugrenzen aus-
schliellich nach den landesrechtlichen Vorschriften der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO).

3.4 Aufhebung bisher bestehender Festsetzung

Mit der vorliegenden 14. Anderung des Bebauungsplanes werden, neben der
im Rahmen der 12. Anderung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen und der of-
fenen Bauweise, auch alle tbrigen bisherigen Festsetzungen, wie z.B. die
Festsetzung zur Nutzung der Solarenergie, aufgehoben.

3.5 Aufhebung der ortlichen Bauvorschriften (§ 84 Abs.3 NBauO)

Mit der vorliegenden 14. Anderung des Bebauungsplanes werden, neben den
im Rahmen der 12. Anderung getroffenen textlichen Festsetzungen, auch die
ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Absatz 3 Niedersachsische Bauordnung
(NBauO) Uber die Dachneigung von mindestens 30° und héchsten 60°, zur
Grundstlckseinfriedung durch Hecken und zur Begrinung der nicht Gberbauten
Flachen aufgehoben.

Diese Festsetzungen sind, ebenso wie die Trauf- und Firsthéhe oder Bauweise,
insbesondere auf die Bewahrung des Charakters der in der Umgebung des An-
derungsgebietes vorhandenen Wohngebiete ausgerichtet. Sie treffen auf das
Sonderbauwerk Schule weniger zu. Die neu festgesetzte Uberbaubare Grund-
stucksflache grenzt auch nicht unmittelbar an die vorhandenen Wohngebiete
an. Sie ist im Norden, Westen und Suden von Verkehrsflachen, Sportanlagen
und einem Kindergarten umgeben. Auch zum 0stlich gelegenen Wohngebiet
besteht durch die dazwischen verbleibenden Freiflachen ein trennender Ab-
stand.
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4  Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf benachbarte Nutzungen

Mit der vorliegenden Anderung wird im Wesentlichen eine bereits bisher als
Flache fur den Gemeinbedarf Schule und Sportanlagen bestehende Festset-
zung insofern geandert, dass in dem westlichen bisher ausschliellich fur
sportliche Zwecke genutzten nicht iberbaubaren Bereich nun eine Uberbauba-
re Grundstlcksflache festgesetzt wird, in der ein neues Schulgebaude entste-
hen kann. Der 6stliche Bereich, der zur Wohnbebauung am Sachsenweg aus-
gerichtet ist, bleibt weiterhin als Freiflache bestehen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf hdchstens zwei begrenzt, das entspricht
der vorhandenen und zulassigen Bebauung im zentralen Ortskernbereich an
der westlich verlaufenden Hauptstral3e. Dieses Mal} stellt auch einen ange-
messenen Ubergang zu den benachbarten eingeschossigen Wohngebieten
dar. An die neue Bauflache mit einer moglichen zweigeschossigen Bebauung
grenzen im vorliegenden Fall auch keine Wohnbaugrundsticke unmittelbar an.
Zu den Nahbargebauden sind durch die vorhandenen Verkehrsflachen, Grin-
flachen oder nichtiberbaubare Grundsticksflachen ausreichende Abstande
eingehalten, sodass sich die optische Belastung durch die moglichen Baukor-
per fur die benachbarte Wohnbebauung in jedem Fall als zumutbar darstellt.

Da die neuen uberbaubaren Grundsticksflachen nicht unmittelbar an bereits
vorhandene Wohnbaugrundstiicke anschlielRen sondern durch Freiflachen,
Verkehrsflachen oder andere Gemeinbedarfs- oder Sondernutzungen ein Ab-
stand vorhanden ist, wirkt sich auch der Verzicht auf die ortlichen Bauvorschrif-
ten und die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthohe sowie zur Bauweise nicht
unzumutbar stérend auf die Wohnbebauung der Umgebung aus.

Larmauswirkungen von einer Grundschule sind im Wesentlichen durch die
Pausenhof- und Schulsportnutzung maglich. Spiel und sportliche Aktivitaten
haben fur die korperliche und soziale Entwicklung jedoch eine wesentliche
Bedeutung und sind daher kaum zu vermeiden. Im vorliegenden Fall wird das
Plangebiet bereits bisher fur den Schul- aber auch teilweise fur Vereinssport
genutzt. Fur die benachbarte Wohnbebauung ergibt sich somit eine bereits
vorgepragte Situation. Eine wesentliche Erweiterung des Umfangs des Schul-
betriebes bzw. der Schilerzahl ist nicht vorgesehen. Durch die Verlagerung
des Schulgebaudes wird die fur Vereine nutzbare Sportflache nicht vergroRert
sondern eher verkleinert.

Spielplatz und Sportanlage befand sich auch bisher im Plangebiet. Es handelt
sich daher um keine grundsatzliche Veranderung der Situation. Potenzielle
neue Konflikte, die bei Konkretisierung der Neubebauung und Festlegung
neuer konkreten Spiel- und Sportanlagen entstehen konnten, kdnnen in die-
sem Fall auch noch rechtzeitig und ausreichend im Rahmen der konkreten An-
lagenplanung gelost werden.

Damit kénnen die mit der vorliegenden Anderung zu erwartenden Auswirkun-
gen als fur die benachbarte Wohnnutzungen zumutbar angesehen werden.
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4.2 Natur und Landschaft
Eingriffsregelung

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen zu
erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuches insbesondere des
§ 1a BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu
entscheiden.

Fir die Anderung oder Uberplanung bestehender Bebauungsplane gilt § 1a
Abs. 3 S. 6 BauGB, nach dem nur solche Eingriffe auszugleichen sind, die
uber das durch die bisherigen Festsetzungen maogliche Mal an zu erwarten-
den Eingriffen hinausgehen.

Im vorliegenden Fall wird durch die Plananderung eine zulassige Grundflache
von 6.000 m?, die durch Hauptgebaude Uberbaut werden darf, festgesetzt.

Die mit der geplanten Bebauung zu erwartende Bodenversiegelung wird jedoch
nicht erst durch die vorliegende Anderung ermdglicht. Auch nach der bisheri-
gen Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule, Sportanlagen bzw. Sportplatz ware eine vollstandige Bodenversiege-
lung, z.B. durch einen Kunstrasenplatz, moglich gewesen. Auch der vorhande-
ne Baumbestand war bisher nicht zur Erhaltung festgesetzt und hatte damit je-
derzeit beseitigt werden kdnnen.

Unabhangig davon, dass nach dieser Feststellung die Anderung des Bebau-
ungsplanes gegenuber den bisherigen Festsetzungen keine zusatzlichen Ein-
griffe in Natur und Landschaft ermdglicht, ware ein Eingriff bei dem Verfahren
nach § 13a Absatz 3 Nr. 1 BauGB auch nicht auszugleichen. Zur Férderung
der Innenentwicklung hat der Gesetzgeber die Gemeinden in diesen Fallen,
von der Ausgleichspflicht freigestellt.

Es ergibt sich damit in jedem Fall fiir die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes kein Kompensationsbedarf im Sinne des § 18 BNatSchG.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten, anders als die Eingriffsregelung, unabhangig und selbstandig neben
dem Bebauungsplan.

Zur Klarung der Frage, ob dem geplanten Vorhaben die gesetzlichen Vorga-
ben entgegenstehen kdnnten, wurde ein entsprechender Fachbeitrag beauf-
tragt. Die durch das Bliro SLT-Ingenieure UG erstellte ,Artenschutzrechtliche
Potenzialanlyse® (Krefeld, Juni 2026) kommt zu folgendem Ergebnis (siehe
Anlage 2).

Das Plangebiet ist durch Schul- und Sportnutzung, Wohnbebauung und Ver-
kehrsflachen bereits deutlich anthropogen gepragt, sodass vor allem mit ei-
nem siedlungstypischen und stérungstoleranten Artenspektrum zu rechnen ist.
Artenschutzrechtlich relevant sind insbesondere Brutvégel, Flederméuse und
Amphibien. Potenzielle Fortpflanzungsstétten von Brutvégeln bestehen vor al-
lem in Gehélzen, Strauchern und gegebenenfalls an Geb&udenischen. Fiir
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Flederméuse hat das Gebiet vor allem Bedeutung als Jagd- und Transfer-
raum. Quartierpotenzial besteht nur an geeigneten Altbdumen oder Gebéu-
destrukturen. Amphibien sind aufgrund des Teiches nérdlich der Sporthalle mit
nachgewiesenen Kaulquappen zu beriicksichtigen. Flir weitere Artengruppen
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Habitatbedingun-
gen. Die Priifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung geeigneter
Vermeidungs- und SchutzmalBnahmen keine Verbotstatbestédnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Der nérdlich der Sporthalle gelegene
Teich ist als Amphibiengewésser wéhrend der Bauphase zu erhalten und zu
schuitzen.

Die MalRnahmen kdnnen ausreichend im Rahmen der konkreten Umsetzung
des Vorhabens umgesetzt werden. Um den Verbotstatbestand der Toétung po-
tenzieller Brutvogel und Fledermause jedoch sicher auszuschlief3en wird fol-
gender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Bei der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss/Umbau von Gebduden
sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen (Tétungs- bzw. Stérungsverbot
gem. § 44 BNatSchG) zu beachten. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
folgende Einschrankungen bzw. MalRnahmen zu beachten:

e Die Entfernung von Gehdlzen ist zum Schutz der Avifauna nur in der Zeit
vom 01.Oktober bis 28.Februar zulassig (§ 39 (5) 2 BNatSchG). Eine Aus-
nahme ist moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fallende Einzelbaume
vorher gutachterlich untersucht wurden.

e Altbdume sind ab einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm (in 1,50
m Héhe) vor Beseitigung durch einen Fachgutachter auf Fledermaus-
Quatiere und offensichtlich genutzte Dauernester (z.B. von Greifvogeln) zu
Uberprufen (gilt ganzjahrig).

e Sofern sich nach entsprechender Begutachtung die Notwendigkeit ergibt,
sind ggf. Nisthohlen oder Fledermaus-Hdbhlen in verbleibenden Altbaumen
bzw. an Gebauden im naheren Umfeld als vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen aufzuhangen. Diese Mallnahmen mussen vor der Zerstérung
madglicher Quartiere wirksam sein.

Eine Ausnahme innerhalb der gesetzlichen Brutzeit ist neben der gutachterli-
chen Untersuchung nur mit ausdricklicher vorheriger Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde maoglich.”

Verstolie gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit nicht zu
erwarten.

4.3 Bodenschutzklausel (§ 1a Abs.2 BauGB)

Gemal § 1a (2) Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und insbesondere die Moglichkeiten der Stadte und Gemeinden zur Wiedernutz-
barmachung und Nachverdichtung genutzt werden. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden.
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Erfordernis, Anlass und Ziel der Planung sind unter Punkt 1.2 beschrieben.
Durch die Plananderung sollen die Bebauungsmaoglichkeiten im Randbereich
der bereits festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf zur Errichtung einer
neuen Grundschule verbessert werden. Damit wird ein bereits bestehender
bzw. festgesetzter Siedlungsbereich besser ausgenutzt und die Inanspruch-
nahme weiterer Flachen im AufRenbereich, insbesondere landwirtschaftlicher,
als Wald oder fur Wohnzwecke genutzter Flachen vermieden.

Die mit der geplanten Bebauung zu erwartende Bodenversiegelung wird nicht
erst durch die vorliegende Anderung, sondern bereits bisher méglich gewesen
(siehe Kapitel 4.2).

Unabhangig davon, wird die Gemeinde im Rahmen der konkreten Vorhaben-
planung jedoch so weit wie moéglich auf zusatzliche Bodenversiegelungen ver-
zichten. Die Gemeinde Hatten ist daher der Auffassung, dass sowohl durch die
Standortauswahl als auch die mdgliche spatere konkrete Vorhabenplanung der
Bodenschutzklausel ausreichend Rechnung getragen werden kann.

5 ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Es handelt sich bei dem Anderungsgebiet um ein bereits vollstdndig erschlos-
senes Siedlungsgebiet. Die Anderung verursacht auch keine grundséatzlich
neuen Nutzungsmoglichkeiten. Die ErschlieRung kann nach wie vor durch die
beiden angrenzenden Gemeindestral3en, Schulstra®e und Osterkamp ge-
wahrleistet werden.

6 Allgemeine Hinweise und Klimaschutz

6.1 Allgemeine Hinweise
Denkmalschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet und angrenzend keine Objekte von kultur-
geschichtlicher Bedeutung bekannt. Inwieweit archaologische Bodendenkmale
im Plangebiet verborgen sein konnen, kann im Voraus jedoch nicht geklart
werden.

In den Bebauungsplan ist daher folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentratio-
nen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman
§ 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehorde unverzuglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
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ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortset-
zung der Arbeit gestattet.”

Altlasten /| Kampfmittel

Der Gemeinde sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine Altablagerungen bekannt. Inwieweit Altablagerungen im Boden verbor-
gen sind, kann im Voraus jedoch nicht abschlieRend geklart werden. Im Be-

bauungsplan wird daher folgender Hinweis aufgenommen:

,S0llten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerun-
gen bzw. Altstandorte oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so
ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.®

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Bereich des Wasserschutzgebietes fiur das Wasser-
werk Sandkrug in der Zone |l B. Die Schutzbestimmungen sind zu beachten.

6.2 Klimaschutz

Die Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) zur Vermeidung weiterer Emissio-
nen ist nicht erklarte Zielsetzung oder Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungsplanes. Die Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) soll
jedoch moglich sein. Hierzu ist auch § 32 a der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) ,Photovoltaikanlagen fir die Stromerzeugung auf Dachern“ zu beach-
ten, wonach seit dem 01.01.2025 bei der Errichtung von Gebauden, die min-
destens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind. § 32 a NBauO sieht
auch bei der Errichtung von gréfReren Parkplatzflachen bzw. Parkdecks (ab 25
Einstellplatzen) die Installation von Photovoltaikanlagen vor.

Zudem wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) zur Umsetzung der europa-
ischen Vorgaben zur Gesamtenergieeffizienz von Gebauden und zur Verein-
heitlichung des Energieeinsparrechts fur Gebaude verwiesen, welches am
01.11.2020 in Kraft getreten ist. Das GEG enthalt Anforderungen an die ener-
getische Qualitat von Gebauden, die Erstellung und die Verwendung von Ener-
gieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Das
Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den
Ausbau von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

Im Ubrigen ist der weitergehende Einsatz spezieller Technologien jedem
Grundstuckseigentimer, soweit es unter Berucksichtigung der jeweiligen Ge-
bietsfestsetzung und nachbarschaftlicher Interessen maglich ist, freigestellt.

Zum 01.01.2024 ist zudem das Warmeplanungsgesetz (WPG) in Kraft getre-
ten. Dieses verpflichtet die Kommunen, gestaffelt nach der Einwohnerzahl, in
den nachsten Jahren kommunale Warmeplane aufzustellen. Die Plane sollen
detailliert darlegen, welche Gebiete uber erneuerbar betriebene Warme- oder
Wasserstoffnetze versorgt werden kénnen. Ein entscheidender Punkt des Ge-
setzes ist die Umstellung bestehender Warmenetze auf erneuerbare Energien,
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mit Zielvorgaben von 30% bis 2030 und 80% bis 2040. Gemall § 1 (6) Nr. 7 g
BauGB sollen die Darstellungen der Warmeplane bei der Bauleitplanung be-
rucksichtigt werden. Fur die Gemeinde Hatten liegt inzwischen eine entspre-

chende Warmeplanung vor.

Far das geplante Grundschulgebaude liegt noch kein konkretes Energiekon-
zept vor. Ein solches Konzept kann erst dann sinnvoll entwickelt werden wenn
eine detailliertere Gebaudekonzeption erstellt ist.

7 Verfahren

Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (T6B)

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (2) BauGB an der Planung betei-

ligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs sowie der
dazugehorigen Begrundung.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der dazugehorigen
Begrindungvom ...l bis einschliellich ...........................
im Internet verodffentlicht und hat zeitgleich im Rathaus der Gemeinde Hatten
ausgelegen. Die Dauer der Veroffentlichung wurde vorher mit dem Hinweis
bekannt gemacht, dass Stellungnahmen wahrend dieser Veroffentlichung ab-
gegeben werden konnen.

Satzungsbeschluss

Die vorliegende Fassung der Begruindung war Grundlage des Satzungsbe-
schlussesvom ..............cooiint,

Hatten, den ...,

Blrgermeister

Anlagen

1.1 Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplanes
1.2 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

2. Artenschutzrechliche Potenzialanalyse
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Geltungsbereich 14. Anderung BP 8a
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Gemeinde Hatten
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der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 8a,
14. Anderung

Darstellungen des
Flachennutzungsplanes

- unmafstablich -
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